REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U SPLITU
Stalna sluzba u Trogiru Poslovni broj: 52 Ovr-23/20
Obala bana Berislaviéa 1
21220 Trogir
REPUBLIKA HRVATSKA

ZAKLJUCAK O PRODAJI NEKRETNINE

Opdinski sud u Splitu, Stalna sluzba u Trogiru, po sucu Denisu Dugiéu, kao
sucu pojedincu, u pravnoj stvari ovrhovoditelia CREDO BANKA d.d. u stegaju, OIB:
94141384086, sa sjediStem u Splitu, Zrinsko-Frankopanska 58, zastupana po
steCajnoj upraviteljici, Ankici Ceni¢ iz Splita, Pupaticeva 1/3, protiv ovr§enika ARCA
MERCATUS d.o.o u ste€aju, OIB: 21842109097, sa sjedistem u Splitu, Varazdinska
53, zastupan po ste€ajnoj upraviteljici Tei Gatternig, odvjetnici u Varazdinu, Branka
Vodnika 4, uz sudjelovanje treée osobe Joska Dvornika, OIB: 96954901139, iz
Splita, Put Svetog Lovre 55A, zastupan po punomoéniku Anti Curkoviéu, odvjetniku u
Splitu, Vukovarska 150, radi naplate novéane trazbine ovrhom na nekretnini,
odlucujuci o provedbi ovrhe, izvanraspravno, dana 20. travnja 2021. godine;

zakljucio je

I/ Utvrduje se vrijednost nekretnine koja je predmet ovrhe oznaéene kao &est.
zgr. 1610, kuca, upisane povrSine 90 m2 i &est. zem. 1562/54, dvor, upisane
povrsine od 428 m2, ukupno 518 m2, upisane u Z.U. 2877 k.o. Okrug, u iznosu od
950.000,00 kuna (devestopedesettisuc¢a kuna).

I/ Vrijednost nekretnine koja predstavlja predmet ovrhe, poblize oznaéene u
tocki I. ovog zaklju¢ka, kona¢no ¢e se utvrditi na rogistu za prodaju.

1/ Nekretnina koja je predmet ovrhe, poblize oznadena u to&ki |. ovog
zaklju¢ka, prodaje se na prvoj usmenoj javnoj drazbi.

IV/ RocCiste za prodaju nekretnine odrzat ée se dana 18. lipnja 2021. godine u
11.30 sati u prostorijama Opcéinskog suda u Splitu, Stalne sluzbe u Trogiru, sudnica

“broj T7Tkat.

V/ Osobe zainteresirane za kupnju nekretnine koja je predmet ovrhe mogu
razgledati nekretninu svakog radnog dana, radunajuéi od dana objave ovog zakljudka
do dana roCista za prodaju, u vremenu od 08. 00 sati do 10.00 sati uz pratnju
sudskog ovrsitelja, a uz prethodnu najavu ovom sudu zbog utvrdenja tognog termina
pregleda i razgledavanja nekretnine.
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Ako tre¢a osoba, ovrienik i druge osobe sprie¢avaju ili ometaju razgledavanije
nekretnine, sud ¢e odrediti da se treéa osoba i ovrSenik udalje s nekretnine za
vrijeme njenog razgledavanja. Rjesenje o udaljenju provodi sudski ovrsitelj po potrebi
uz pomoc policije.

Poziva se ovrhovoditelj uplatiti iznos od 116.50 kuna na polog suda- Ziro raéun
ovog suda HR 6923900011300000195, model 00, Sifra namjene 88 i poziv na broj
901-23-20 u roku od 8 (osam) dana od dana primitka prijepisa ovog zakljucka i
dostaviti dokaz o uplati jer se u suprotnom razgledavanje nekretnine nece provesti.

VI/ Uvjeti prodaje (&l. 98. OvrSnog zakona "Narodne novine" br.112/12 i
25/13- nastavno OZ-a):

1. Prodaje se nekretnina u vlasnidtvu ovrienika u zemljisnim knjigama,
oznaCena kao Cest. zgr. 1610, kuca, upisane povrsine 90 m2 i &est. zem. 1562/54,
dvor, upisane povréine od 428 m2, ukupno 518 m2, upisane u Z.U. 2877 k.o. Okrug.

2. Na nekretnini kao predmetu ovrhe poblize opisane i oznacene u tocki VI/.
ovog zakljuCka, ima upisanih prava i tereta:

- na temelju rjeSenja o owrsi ovog suda br.Ovr-104/2013 od
19.04.2013.godine zabiljeZena je ovrha na nekretninama 1.09. zk. tijela utvrdenjem
vrijednosti navedenih nekretnina, njihovom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz
iznosa dobivenog prodajom, (upis pod brojem Z-1028/13 od 19. travnja 2013,
godine),

- zabilieZeno je odbijanje prijedloga predlagatelja upisa Joska Dvornika (OIB
96954901139) iz Splita , Put Sv. Lovre 55/A, zastupan po punomocniku Anti
Curkoviéu, odvjetniku u Splitu, Slaviceva 2, radi uknjizbe prava vlasnitva na
€.zgr.1610 i ¢.zem. 1562/54 z.u. 2877 k.o. Okrug temelijem pravomocéne i ovréne
presude Opcinskog suda u Splitu od 19.travnja 2010.qg. posl. br. P-73/10, (upis pod
brojem Z-2353/13 od 11. rujna 2013. godine),

- zabiljeZeno je odbijanje prigovora predlagatelia Joska Dvornika, OIB:
96954901139, Split, Put Sv. Lovre 55 a, izjavlienog protiv rjesenja Opcinskog suda u
Trogiru posl. br. Z-2353/13 od 04. travnja 2014. godine do pravomocnog okoncanja
postupka povodom Zalbe, ( upis pod brojem Z-1607/15 od 16. lipnja 2015. godine),

- zabiljeZen je odbijeni prijedlog za zabilieZbu, Rjesenje Trgovackog suda u
Splitu, broj $t-1216/16, Rjesenje Trgovagkog suda u Splitu, broj 1216/16 od 28.
studenoga 2017. godine steCajnog postupka nad duznikom ARCA MERCATUS
d.o.0., (upis pod brojem Z-12021/18 od 26. ozujka 2018. godine),
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- zabiliezeno je odbijanje prijedloga za zabiljeZbu spora predlagatelja JOSKA
DVORNIKA iz Splita, Put Sv. Lovre 55/A, OIB:96954901139, protiv predlozenika: 1.
ARCA MERCATUS d.o.o. u ste¢aju, Varazdinska 53, OIB:21842109097, 2. CREDO
BANKA d.d. u stecaju, Zrinsko-Frankopanska 58, OIB:94141384086, radi zabiljezbe
postojanja spora radi proglasenja ovrhe nedopus$tenom na &est.zem.1562/54 i
Cest.zgr.1610 u zk.ul. 2877 k.o. Okrug posl. br.OVR-104/2013 od 19. 04.
2013.godine , a sve temelijem tuzbe od 10. veljaée 2017.godine zaprimljene kod
Opcinskog suda u Splitu pod posl. br. P-1667/17, Zapisnika Opéinskog suda u Splitu
posl. br. P-1667/17, rjeSenja Opéinskog suda u Splitu, Stalna sluzba u Trogiru posl.
br. 52 Ovr-4200/15 od 23. 01. 2017. godine, ( upis pod brojem Z-12502/18 od 28.
ozujka 2018. godine),

- zabilieZzeno je otvaranje steCajnog postupka temeliem Rjesenja Trgovadkog
suda u Splitu, poslovni broj St-1216/16 od 28. studenoga 2017. godine, Rjesenja
Trgovackog suda u Splitu, poslovni broj St-1216/16 od 21. prosinca 2017. godine,
nad stecajnim duznikom ARCA MERCATUS, d.0.0. za trgovinu i usluge u stedaju,
OIB: 21842109097, Varazdinska 53, Split., (upis pod brojem Z- 26370/20 od 2. rujna
2020. godine),

- na temelju Sporazuma radi osiguranja novtane traZzbine zasnivanjem
zaloznog prava na nekretnini od 03.08.2005.g. solemniziranog od strane javnog
bilieznika Rubi¢ Mire iz Splita dana 08.08.2005.g. pod br.OU-389/05, uknjizuje je
pravo zaloga na teret nekretnina 1-og. zk. tijela, radi osiguranja novéane trazbine
Banke u iznosu od 1.604.719,82 kn, $to na dan zakljuéenja Ugovora iznosi
220.000,00 EUR, time da odobreni iznos kredita utvrden u eurima predstavija
zaduZenje Duznika po Ugovoru, uz kamatu obracunatu po kamatnoj stopi od 11,00
% godisnje, promjenjivo u skladu s Odlukom o kamatnim stopama Banke-efektivna
kamatna stopa iznosi 11,71 % , koja se obraunava razmjernom metodom i
naplacuje posliednji dan u mjesecu, s dospijecem kredita najkasnije 31.08.2007.g. uz
daljnu obvezu Duznika na plaéanje zatezne kamate na sve dospjele, nenaplaéene
trazbine iz Ugovora po stopi od 15 % godidnje, promjenjivo u skladu s Odlukom
Banke, sve u Kkorist:1.604.719,82 kn; CREDO BANKA d.d. Split, Zrinjsko
Frankopanska 58, (upis pod brojem Z-1807/05 od 9. kolovoza 2005. godine),

- na temelju Sporazuma radi osiguranja nov¢ane traZbine zasnivanjem
zaloznog prava od 03.08.2005.g.solemniziranog po javnom biliezniku Rubié Miri
dana 08.08.2005.g. pod br.OU-389/05, a koji se nalazi u zbirci isprava pod br.Z-
1807/05, zabiliezena je zabrana otudenja, optereéenja ili bilo kojeg drugog
raspolaganja na nekretninama 1.og zk tijela, (upis pod brojem Z-1857/05 od 16.
kolovoza 2005. godine),
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- na temelju Sporazuma radi osiguranja novcane traZbine zasnivanjem
zaloznog prava na nekretninama zaklju€enog dana 26.rujna 2008.g. solemniziranog
po Javnom biljeZniku Miri Rubi¢ pod br. OV-9173/08, uknjizeno je se pravo zaloga na
teret 1-og zk. tijela, radi osiguranja novéane trazbine u iznosu koji ne prelazi
6.500.000,00 kn, $to na dan zaklju€enja Ugovora predstavlja protuvrijednost od
901.815,47 EUR, obracunato po srednjem tecaju HNB, time da zaduZenje Duznika
po Ugovoru predstavlja iznos utvrden u eurima, da se sve obveze vracanja novéanih
sredstava po Ugovoru obraunavaju u kunama po prodajnom tecaju Credo banke
d.d. Split na dan dospijeca svakog pojedinacnog ugovora zakljuéenog kao Aneks
Ugovoru, u razdoblju od 5 godina, racunaju¢i od dana zakljuéenja navedenog
Ugovora o okvirnom zaduZenju, koja sredstva bi se sukcesivno odobravala Duzniku
po osnovi kredita, garancija, akreditiva i ostalih financijskih poslova, time da bi se za
svako pojedinacno odobrenje sredstava zakljuCio Aneks Ugovoru, kao njegov
sastavni dio, kojim bi se odredila kamatna stopa, dinamika koristenja kredita, rokovi
za obracun i naplatu kamata, te otplatu duga, tako da bi se ukupne trazbine Banke
po odobrenim sredstvima, osim iznosa odobrenih novéanih sredstava, odnosno
izdatih garancija, obuhvacale i dospjele kamate po iskoriStenim sredstvima,
obraCunate u skladu sa svakim pojedina¢nim Aneksom Ugovoru, provizije i druge
sporedne traZbine, te zateznu kamatu obradunatu na sve dospjele, a nenaplacene
trazbine, u skladu s vaze¢om Odlukom Banke, a najmanje u visini zakonske zatezne
kamate, u korist: 901.815,47 EUR CREDO BANKA d.d. Split, Zrinjsko Frankopanska
38, ( upis pod brojem Z-4076/08 od 3. listopada 2008. godine),

- uz zabiljeZbu ovrsivosti traZbine

Na nekretnini kao predmetu ovrhe poblize oznadene u togki VI/A. ovog
zaklju¢ka nema upisanih drugih tereta, te nema upisa prava sluznosti i drugih
stvarnih tereta koje kupac prodajom preuzima.

3. Utvrdena je vrijednost nekretnine kao predmeta ovrhe pobliZze opisane i
oznacene u toCki VI/1. ovog zaklju¢ka, u iznosu od 950.000,00 kuna.

4. Nekretnine koja je predmet ovrhe poblize opisana i oznaéena u togki VI/,
bit ¢e prodana na usmenoj javnoj drazbi.

5. Ro iSte za draZbu odrZat ¢e se i kad na njemu sudjeluje samo jedan
ponuditelj. Sud mozZe, na prijedlog stranke ili drugih osoba koji se namiruju u ovr§nom
postupku, odrediti, prema okolnostima slu¢aja, da se rociéte za prodaju odgodi ako
sudjeluje samo jedan ponuditelj. (¢l. 100. OZ-a)

6. Nekretnine kao predmet ovrhe (opisana i oznagena u to&ki VI/1 izreke) na
prvom roCistu za javnu draZbu ne moze se prodati ispod dvije treéine njene utvrdene
vrijednosti (¢l. 102. st. 1. OZ-a).
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7. Kao kupci mogu sudjelovati samo osobe koje su najkasnije na dan rodista
za drazbu prethodno dale jamcéevinu.

Jamcevina se polaZe u novéanom iznosu od 95.000,00 kuna uplatom na
sudski polog-Ziro radun Opcinskog suda u Splitu, broj; HR6923900011300000195,
maodel 00, Siffa namjene 88, poziv na broj 901-23-20, a kupac je potvrdu o uplati
jamcevine obvezan predociti ovom sudu, prije nego $to se pristupi usmenoj javnoj
drazbi. Pored osoba koje po ovom Zakonu nisu duZne dati jamé&evinu u ovrénom
postupku, jamcevinu nisu duzni dati ovrhovoditelj na &iji je prijedlog odredena ovrha i
nositelji prava upisanih u zemljisnoj knjizi koja prestaju prodajom nekretnine, ako
njihove trazbine dostizu iznos jamcevine i ako bi se, s obzirom na njihov prednosni
red i utvrdenu vrijednost nekretnine, taj iznos mogao namiriti iz kupovnine.
Ponuditeljima ¢ija ponuda nije prihvacena vratit ¢e se jam&evina odmah nakon
zaklju€enja javne drazbe (¢l. 99. OZ-a).

Kupac ne moZe biti ovrSenik, sudac ili druga osoba koja sluZzbeno sudjeluje u
postupku prodaje, a ni osoba koja po zakonu ne moZe steéi nekretninu koja je
predmet ovrhe (€l. 101 OZ-a).

8. Kupac je obvezan poloZiti kupovninu u roku od 30 (trideset) dana od dana
roCista za draZzbu kod suda. Ako kupac u tom roku ne poloZi kupovninu, sud ¢e
rjeSenjem prodaju oglasiti nevazec¢om i odrediti novu prodaju, uz uvjete odredene za
prodaju koja je ogladena nevazec¢om. Iz poloZzene jamé&evine namirit ¢e se troskovi
nove prodaje i naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute na prija$njoj i novoj
prodaji. Ako je kupac osoba koja je oslobodena davanja jamc&evine, sud ée, na
prijedlog bilo koje od stranaka ili drugih sudionika u postupku, rie§enjem naloZiti toj
osobi da poloZi kod suda iznos koji odgovara jaméevini od &ijeg je davanja bila
oslobodena. Ovrhu na temelju toga rieSenja, na prijedlog bilo koje od stranaka ili
sudionika u postupku, sud ¢e odrediti u istom ovrénom postupku. Taj kupac moze
sudjelovati na novoj drazbi nekretnine samo ako polozi jamcevinu koja ¢e biti
odredena za tu drazbu.(¢l. 106. OZ-a)

Ovrhovoditelj koji je kupac i jedini vjerovnik koji se namiruje iz kupovnine, nije
duZan poloZiti kupovninu ako ona iznosi koliko i njegova ovréna traZzbina ili manje.
Ako kupovnina iznosi vide od njegove ovr$ne trazbine, ovrhovoditelj je duZan poloZiti
razliku. Ove odredbe primjenjuju se i kad je kupac osoba koja se u ovr§nom postupku
namiruje prije svih vjerovnika koji imaju pravo na namirenje iz iste kupovnine, s tim
da je ona duZna poloZiti onaj iznos kupovnine koji odgovara iznosu troskova
postupka na Ciju naknadu imaju prvenstveno druge osobe koje se namiruju iz
kupovnine. Sud moze odluciti da kupac koji je osoba koja ima pravo na namirenje iz
kupovnine ne poloZi dio kupovnine za koji se osnovano moze pretpostaviti da ¢e biti
pokriven iznosom koji ¢e mu pripasti prema rjeSenju o namirenju. O oslobadanju
kupca od polaganja kupovnine sud odlucuje, na temelju zahtjeva kupca postavljenog
najkasnije na ro€istu za drazbu, u rijesenju o dosudi. (¢l.107 OZ-a).
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9. U rjeSenju o dosudi sud ¢e odrediti da ¢e se nekretnina dosuditi i kupcima
koji su ponudili nizu cijenu, redom prema velicini cijene koju su ponudili, ako kupci
koji su ponudili veéu cijenu ne poloze kupovninu u roku koji im je odreden. U tom
slucaju sud ¢e donijeti posebno rje$enje o dosudi svakom slijede¢em kupcu koji je
ispunio uvijete da mu se nekretnina dosudi, u kojem Ce se odrediti rok za polaganje
kupovnine. U tom rjeSenju ¢e se oglasiti nevazeéom dosuda kupcu koji je ponudio
visu cijenu, a nije poloZio kupovninu u roku koji mu je odreden. (&l. 103 st.6. OZ-a)

10. Poreze i pristojbe u vezi sa prodajom nekretnine duzan je platiti kupac.

OPCINSKI SUD U SPLITU
Stalna sluzba u Trogiru
U Trogiru, dana 20. travnja 2021. godine.
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