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Stečajni dužnik:
EURO-KONCERN d.o.o. u stečaju iz Zagreba, Brijunska 5b, OIB: 96452327297, zastupano po stečajnoj upraviteljici Anamarii Ivanković iz Zagreba, Britanski trg 10, OIB: 26902318451
                                                              		
I.  TIJEK STEČAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 05.05.2017. do 19.12.2018.g.

I.1.	Poduzete radnje koje je stečajni upravitelj poduzeo radi prikupljanja stečajne
mase te popis postupaka pred sudovima i drugim tijelima u kojem je sudjelovao

1. Nakon izvještajnog ročišta poduzela sam aktivnosti oko sređivanja cjelokupne dokumentacije i predmeta stečajne mase kako bi se ostvarili uvjeti za prodajom imovine stečajnog dužnika. Međutim, skreće se pozornost da su prije otvaranja stečajnog postupka pokrenuti postupci ovrhe na nekretninama u vlasništvu stečajnog dužnika radi nemirenja ovrhovoditelja ovdje razlučnog vjerovnika DRUŽBA ZA UPRAVLJANJE TERJATEV BANK D.D., OIB: 35965662412, DAVČNA ULICA 1, LJUBLJANA, SLOVENIJA, a koji postupci se vođeni pred Općinskim sudom u Rijeci pod brojem Ovr-936/2016, Ovr-8196/2016 i Ovr-1005/2016. U navedenim ovršnim postupcima Općinski sud u Rijeci je rješenjem posl. br: Ovr-936/2016 od dana 14.08.2017. god., rješenjem posl. br:   Ovr-8196/2016 od dana 14.08.2017. god. i rješenjem posl. br. 1005/2016 od dana 09.08.2017. god. utvrdio prekid postupka te se oglasio nenadležnim za postupanje te je riješeno da će  po pravomoćnosti citiranih rješenja predmeti biti ustupljeni na daljnje postupanje Trgovačkom sudu u Zagrebu koji sud provodi stečajni postupak. U navedene predmete upućene su požurnice radi žurne dostave istih Trgovačkom sudu u Zagrebu. U navedenom smjeru rješenjem Trgovačkog suda u Zagrebu, posl. br.: Ovr-264/2017  od dana 10.11.2017. god. u točki I izreke riješeno je da se nastavlja ovršni postupak prekinut rješenjem Općinskog suda u Rijeci, posl. br.: Ovr-1005/16 od dana 09.08.2017. god. te u točki II da će se postupak provesti kod toga suda primjenom pravila o unovčenju predmeta na kojima postoji razlučno pravo u stečajnom postupku kao i rješenjem Trgovačkog suda u Zagrebu, posl. br.: Ovr-253/2017  od dana 10.11.2017. god. u točki I izreke riješeno je da se nastavlja ovršni postupak prekinut rješenjem Općinskog suda u Rijeci, posl. br.: Ovr-8196/16 od dana 14 08.2017. god. te u točki II da će se postupak provesti kod toga suda primjenom pravila o unovčenju predmeta na kojima postoji razlučno pravo u stečajnom postupku. Rješenjima Trgovačkog suda u Zagrebu, posl. br.: Ovr-253/2017 od dana 10.11.2017. god. i  posl. br.: Ovr-264/2017 od dana 10.11.2017. god.  utvrđen je nastavak ovršnih postupka te je ovršni sud sukladno odredbi čl. 37. Zakona o zaštiti i očuvanju kulturnih dobara odaslao pozive radi očitovanja o namjeri korištenja prava prvokupa nekretnina. Budući su nadležna tijela obavijestila sud da neće koristiti pravo prvokupa to je sud donio zaključke i rješenja o prodaji nekretnina. Stečajni upravitelj je sukladno Rješenju Trgovačkog suda u Zagrebu od dana 27.04.2018.g., posl.br.: Ovr-264/2017-11, Rješenja Trgovačkog suda u Zagrebu od dana 29.05.2018.g., posl.br.: Ovr-264/2017-16, Rješenja Trgovačkog suda u Zagrebu od dana 09.04.2018.g. posl.br. Ovr-253/2017-11, Rješenja Trgovačkog suda u Zagrebu od dana 19.04.2018.g. posl.br. Ovr-253/2017-13, Rješenja Trgovačkog suda u Zagrebu od dana 29.05.2018.g. posl.br. Ovr-253/2017-19 i zk izvadaka Općinskog suda u Rijeci, zk odjel Opatija, katastarska čestica br. GRČ. 266, br.zk. uloška 932  na dan 04.07.2018.g. podnio Financijskoj agenciji Zahtjev za prodajnu nekretnine u stečajnom postupku, na propisanim Obrascima Fine.

Na stranicama Fine objavljena je prodaja nekretnina u predmetima Ovr-253/2017 i Ovr-264/2017, elektroničkom javnom dražbom. Odluka o prodaji je od dana 04.07.2018. god. U postupku prodaje održana je prva i jedina javna dražbe.  Kao datum i vrijeme početka elektroničke javne dražbe naznačeno je 07.09.2018. god. u 15.00 sati. Kao datum i vrijeme početka nadmetanja označen je datum 15.11.2018. god., a kao datum i vrijeme završetka nadmetanja označen je datum 28.11.2018. god. Početna cijena za nekretnine u predmetu Ovr-253/2017 koje se prodaju kao jedinstvena cjelina iznosi 18.504.564,72 kn, a za nekretnine u predmetu Ovr-264/2017 u iznosu od 820.119,52 kn.

Rješenjem Trgovačkog suda u Zagrebu, posl. br.: Ovr-253/2017 od dana 11.12.2018. god. kupcu Družba za upravljanje terjatev bank d. d. Ljubljana, Republika Slovenija dosuđene su nekretnine upisane u zk.ul.br. 932, k.o. Opatija koje su se prodavale kao jedinstvena cjelina za iznos od 18.504.564,72 kn.

Rješenjem Trgovačkog suda u Zagrebu, posl. br.: Ovr-264/2017 od dana 04.12.2018. god. kupcu Družba za upravljanje terjatev bank d. d. Ljubljana, Republika Slovenija dosuđene su nekretnine upisane u zk.ul.br. 932, k.o. Opatija po cijeni od 820.119,52 kn.

DOKAZ: izlisti sa stranica FINE – Nadmetanje u najavi za predete  u spisu
    Ovr-253/2017 i Ovr-264/2017 u spisu
	    rješenje Trgovačkog suda u Zagrebu, posl. br.: Ovr-253/2017 od dana 11.12.2018.g
    rješenje Trgovačkog suda u Zagrebu, posl. br.: Ovr-253/2017 od dana 11.12.2018.g

2. Sud kao i stečajni vjerovnici obaviješteni su detaljno u dosadašnjim izvješćima stečajnog upravitelja da stečajni upravitelj po otvaranju stečajnog postupka, a sukladno odredbi čl. 216. st.1. Stečajnog zakona nije bio u mogućnosti preuzeti imovinu u vlasništvu stečajnog dužnika te istom upravljati. Naime, u posjedu niže opisane nekretnine nalazi se Edin Delibegović iz Kastva, Rubeši 10E, OIB: 55110047297 koji odbija mirnim putem predati nekretninu vlasniku stečajnom dužniku, koji na taj način onemogućava stečajnog upravitelja upravljati imovinom te time pričinja izravnu štetu  imovini kao i štetu samim stečajnim vjerovnicima, a takvo je stanje i danas.
U navedenom smjeru na tužbu stečajnog dužnika EURO KONCERN doo u stečaju kao tužitelja protiv Edina Delibegović iz Kastva kao tuženika u tijeku je sudski postupak iseljenja koji se vodi pred Trgovačkim sudom u Zagrebu  pod brojem P-876/2018 te do danas unatoč požurnicama nije zakazano prvo ročište.

Skreće se ponovno pozornost da sam od strane Ministarstva unutarnjih poslova, Policijske uprave Primorsko – goranske Rijeka, Policijska postaja Opatija, broj: 511-09-31-02/3-442/17 od dana 01.02.2018. god., zaprimljeno 14.02.2018. god., obaviještena da su sukladno zahtjevu stečajnog dužnika po stečajnom upravitelju policijski službenici Policijske postaje Opatija izvršili obilazak Ville Opereta na adresi Opatija, Svetog Florijana 1 koja je u suvlasništvu trgovačkih društava "Opereta" d.o.o. sa sjedištem na navedenoj adresi te trgovačkog društva Euro koncern d.o.o iz Zagreba, Lazinska 40. Nadalje je navedeno da izvršenim obilaskom navedene ville Opereta od strane policijskih službenika PP Opatija utvrđeno da su na istoj svi ulazi u potpunosti zatvoreni i zaključani, ako i da su prozori ville zatvoreni i ostakljeni bez vidljivih oštećenja te da je na taj način onemogućen bilo kakav ulazak neovlaštenim osobama u prostor ville. Ujedno sam obaviještena da će policijski službenici Policijske postaje Opatija kroz redovnu službu povremeno nadzirati navedenu nekretninu odnosno villu Opereta u cilju sprečavanja devastacije iste kao i sprečavanja činjenja kaznenih djela. Sukladno iznesenome, kako navodi iz citiranog očitovanja MUP-a nisu istiniti budući društvo Opereta d.o.o. ne postoji, odnosno kao takovo nije registrirano kod nadležnog trgovačkog suda, a niti bi isto društvo bilo suvlasnik nekretnina te su vidljiva ranija oštećenja ulaznih vrata to sam se ponovno obratila nadležnoj policijskoj postaji da mi dostavi dokumentaciju ne temelju čega potkrepljuju takove navode. 
Dopisom Ministarstva unutarnjih poslova, Policijske uprave Primorsko – goranske Rijeka, Policijska postaja Opatija, broj: 511-09-31-02/3-442/17 od dana 04.04.2018. god., zaprimljeno 18.04.2018. god. na moj ponovni upit obaviještena sam kako policijski službenici Policijske postaje Opatija i dalje vrše povremene obilaske Ville Opereta na adresi Opatija ulica Svetog Florijana, a dok je izvršenim obilascima navedene ville od strane policijskih službenika PP Opatija utvrđeno kako su svi ulazi u istu i dalje zatvoreni i zaključani kao i da su prozori ville zatvoreni i ostakljeni bez vidljivih oštećenja,  a na koji način je onemogućen bilo kakav ulazak neovlaštenim osobama u sam prostor vile. U svezi mog upita MUPU koje se odnosi na "suvlasništvo" obaviještena sam nadalje "da policijski službenici ne ulaze u pravo u pravo vlasništva nad nekretninom, niti ne aludiraju na pravo konzumacije vlasništva ili bilo koja druga imovinsko pravna pitanja, već to suvlasništvo proizlazi isključivo iz prava druge strane da se izjašnjava o navedenom pitanju, odnosno prava Edina Delbegovića da se izjašnjava kao suvlasnik". 
Sukladno do sada iznesenome, onemogućena sam upravljati imovinom stečajnog dužnika te istu adekvatno održavati.

DOKAZ: dopis MUP-u, PP Opatija putem e-maila u spisu
	    dopis MUP-u, PP Opatija poštanskim putem u spisu
	    obavijest Ministarstva unutarnjih poslova, Policijske uprave Primorsko – 
	    goranske Rijeka, Policijska postaja Opatija, broj: 511-09-31-02/3-442/17 
                od dana 01.02.2018. god. u spisu
	    obavijest Ministarstva unutarnjih poslova, Policijske uprave Primorsko – 
	    goranske Rijeka, Policijska postaja Opatija, broj: 511-09-31-02/3-442/17 
                od dana 04.04.2018. god. u spisu

3. Izrađen je žig sa naznakom tvrtke u stečaju, te su ishođene obavijesti o razvrstavanju poslovnog subjekta kod Državnog zavoda za statistiku te otvorila novi žiro-račun dužnika u stečaju kod Partner banke Zagreb d.d.
 
4. Izradu početne stečajne bilance, kao i obavljanje financijskih i knjigovodstvenih poslova stečajnog dužnika  povjerila sam stručnom knjigovodstvenom servisu.

5. Radi smanjenja troškova stečajnog postupka upućeni su zahtjevi za isključenje energenata te smanjenje troškova komunalija. Skreće se pozornost da sam od strane Hep Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektroprimorje Rijeka, Pogon Opatija, broj 29446 od dana 25. srpnja 2017. god. temeljem zahtjeva za obustavu električne energije obaviještena da su mjerna mjesta 41905581 i 186949 iskopčana 04.02.2016. god.,te su u prilogu dostavljeni radno nalozi za iskopčanje. Međutim, u više navrata očevidom na licu mjesta utvrdila sam da je pokretna ograda sa sjeverne dvorišne strane nekretnine u funkciji te da upravljač za otvaranje i zatvaranje ograde koristi Edin Delibegović koji mi je odbio isti upravljač dati u posjed. U navedenom smjeru dana 04.08.2017. god. ponovno sam se obratila društvu HEP d.o.o., Pogon Opatija sa zahtjevom za privremenom obustavom električne energije odnosno da se žurno obavi očevid na licu mjesta jer postoji bojazan zlouporabe odnosno možebitno da postoji i treće brojilo za navedenu nekretninu, ili isto glasi na treću osobu različitu od stečajnog dužnika, možebitno na ime Edin Delibegović iz Kastva, Rubeši 10e, koji je u posjedu nekretnine, ili postoji bojazan da se električna energija crpi iz drugih izvora. Na navedeni zahtjev unatoč mojim naknadnim telefonskim provjerama nije odgovoreno u kojem smjeru sam ponovno uputila dopis od dana 01.02.2018. god. izravno na raniji spis i izravno na ruke odgovorne osobe. Očitovanjem Hep d.o.o. Elektroprimorje Rijeka, broj 401200303-3123/18 od dana 19.02.2018. god. obaviještena sam da iz poslovne dokumentacije operatora proizlazi da na adresi Sveti Florijan 1, Opatija postoje četiri obračunska mjerna mjesta od kojih se dva odnose na EURO KONCERN d.o.o. u stečaju, jedno na drugu pravnu osobu i jedno na Zajedničku potrošnju. Oba obračunska mjesta koja se odnose na stečajnog dužnika (186949 i 41905581) iskopčana su zbog duga u veljači 2016. god. dok se potrošnja ostvaruje na preostala dva obračunska mjesta  41905580 i 266908. Na obračunskom mjernom mjestu 41905580 evidentiran je kupac, pravna osoba s kojim je reguliran odnos još od 2010 god i konstantno je prisutna potrošnja s napomenom da se ne radi o Edinu Delibegović. Obračunsko mjerno mjesto 266908 odnosi se na Zajedničku potrošnju na adresi Sveti Florijan 1, Opatija s obrazloženjem da bi isto značilo da se za pripadajuće brojilo br. 10006853 koristi za opskrbu električnom energijom zajedničkih prostorija, uključujući i ulazna pokretna vrata. Ujedno je u dopisu naznačeno da sukladno čl. 104. Općih uvjeta za korištenje mreže i opskrbu električnom energijom privremena obustava isporuke električne energije ne smije se provoditi u cilju smetanja posjeda osobe koja ima valjanju pravu osnovu za korištenje građevine ili djela građevine. U navedenom smjeru zaključno sam obaviještena da za obračunsko mjerno mjesto 266908, koje se odnosi na Zajedničku potrošnju Hep d.o.o. nije u mogućnosti postupiti sukladno zahtjevu stečajnog dužnika za isključenjem istoga jer bi se tada onemogućili korištenje zajedničke potrošnje preostalom kupcu u istom objektu. Iako je stečajni dužnik vlasnik nekretnine odbijeno mi je usmeno dati podatke o nazivu kupaca za preostala dva obračunska mjesta kao i podatke odakle Hep d.o.o. crpi pravna stajališta da bi navedeni kupci imali valjanu pravnu osnovu za korištenje građevine ili djela građevine odnosno preuzimalo ulogu suda te sam ponovno pisanim putem zatražila dodatne obavijesti glede korisnika druga dva obračunska mjerna mjesta sa zahtjevom za obustavom istih.

U navedenom smjeru od strane Hep Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektroprimorje Rijeka, Pogon Opatija, broj 401200303-8614/18  od dana 14. svibnja 2018. god. temeljem ponovljenog zahtjeva stečajnog dužnika za obustavu električne energije obaviještena sam "da je sukladno podnesenom zahtjevu izvršeno iskopčanje, u trafostanici, cijelog objekta stečajnog dužnika EURO KONCERN d.o.o. u stečaju koji je vlasnik predmetne nekretnine, na adresu Svetog Florijana 1, Opatija, dana 18 travnja 2018. god. U prilogu sud dostavljene preslike radnih naloga iskopčanja broj 2454091 i 2452122."
Bez obzira na navedeno od strane HEP-a sam zaprimala opomene pred utuženje, međutim, kako se radi o potraživanjima nastalima prije otvaranja stečajnog postupka to su opomene otklonjene.

DOKAZ: - zahtjev stečajnog dužnika za obustavu električne energije od dana 
	    -  očitovanje Hep Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektroprimorje Rijeka, 
	        Pogon Opatija, broj 29446 od dana 25. srpnja 2017. god. u spisu
	    - ponovni zahtjev stečajnog dužnika za obustavu električne energije 
    od dana 04.08.2017 god. na spis broj 29446 u spisu
    - ponovni zahtjev stečajnog dužnika za obustavu električne energije 
    od dana 30.01.2018 god.  na spis broj 29446 u spisu
    - ponovni zahtjev stečajnog dužnika za obustavu električne energije 
    od dana 30.01.2018 god.  na ruke odgovorne osobe u spisu
   - Očitovanjem Hep d.o.o. Elektroprimorje Rijeka, broj 401200303-3123/18 
    od dana 19.02.2018. god. u spisu
   - ponovni zahtjev stečajnog dužnika za informacije i obustavu električne energije 
    od dana 26.02.2018 god.  izravno na HEP d.o.o., Elektroprimorje Rijeka
   - dopis Hep Operator distribucijskog sustava d.o.o., Elektroprimorje Rijeka,
    Pogon Opatija, broj 401200303-8614/18  od dana 14. svibnja 2018. god.
   s prilozima u spisu

6. Od strane Primorske-goranske županije, Grad Opatija, Upravni odjel za financije i društvene djelatnosti zaprimila sam obavijesti o obvezama na ime komunalne naknade za 2018. god. u ukupnom mjesečnom iznosu od 6.881,84 kn te kako uz ista nisu dostavljena rješenja na kojima se temelji visina komunalne naknade obratila sam se za dostavu dodatne dokumentacije kao i oslobođenje od plaćanja ili smanjenje visine obveze budući društvo ne posluje radi nastupanja pravnih posljedica stečajnog postupka.
Rješenjem Grada Opatija, Upravni odjel za komunalni sustav i zaštitu okoliša, Klasa: UP/I-363-03/18-01/210 od dana 26.09.2018. god. utvrđena je obveza plaćanja komunalne naknade u iznosu od 6.199,40 kn s iznimkom da se za razdoblje od 01.01.2018. god. do 31.12.2018. god. utvrđuje visina komunalnog doprinosa u visini od 3.099,70 kn.

DOKAZ: zamolba za oslobođenje ili smanjenje plaćanja komunalne naknade od dana
	    21.03.2018. god. u spisu
	    Rješenje Grada Opatija, Upravni odjel za komunalni sustav i zaštitu okoliša,
                Klasa: UP/I-363-03/18-01/210 od dana 26.09.2018. god.

7. U trenutku otvaranja stečajnog postupka kod stečajnog dužnika u radnom odnosu nije bilo zaposlenih radnika. Sukladno potvrdi Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje, Klasa: 035-06/17-03/1 od dana 24.07.2017. god. razvidno je da je društvo ukupno zapošljavalo tri radnika te je zadnji odjavljen sa HZMO dana 31.10.2005. god. pa kako nema zaposlenih radnika, a niti započetih, a nedovršenih poslova to nema osnove za izradu stečajnog plana.

II. STANJE STEČAJNE MASE

a) Nekretnine
Stečajni dužnik upisan je u zemljišnim knjigama kao isključivi vlasnik nekretnina upisanih kod Općinskog suda u Rijeci, Zemljišnoknjižni odjel Opatija u zk.ul.br. 932, k.o. Opatija kao "GRČ 266 – zgrada, gospodarska zgrada i dvorište – ukupne površine 1284 m2"  povezano s vlasništvom posebnog djela i to: 
1. Suvlasnički dio 160/4000 etažno vlasništvo (E-1) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to: poslovni prostor označen br. 11 od 55,00 m2
2. Suvlasnički dio 87/4000 etažno vlasništvo (E-2) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to: poslovni prostor označen br. 12 od 29,97 m2
3. Suvlasnički dio 102/4000 etažno vlasništvo (E-3) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to:  poslovni prostor označen br. 13 od 35,18 m2
4. Suvlasnički dio 50/4000 etažno vlasništvo (E-4) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to: poslovni prostor označen br. 14 od 17,16 m2
5. Suvlasnički dio 49/4000 etažno vlasništvo (E-5) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to:  poslovni prostor označen br. 15 od 16,84 m2
7. Suvlasnički dio 68/4000 etažno vlasništvo (E-7) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to:  poslovni prostor označen br. 17 od 23,36 m2
8. Suvlasnički dio 61/4000 etažno vlasništvo (E-8) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to: poslovni prostor označen br. 18 od 21,06 m2
9. Suvlasnički dio 44/4000 etažno vlasništvo (E-9) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to:  poslovni prostor označen br. 19 od 15,20 m2
10. Suvlasnički dio 67/4000 etažno vlasništvo (E-10) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to: poslovni prostor označen br. 20 od 22,92 m2
11. Suvlasnički dio 176/4000 etažno vlasništvo (E-11) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to: poslovni prostor označen br. 21 od 60,39 m2 
12. Suvlasnički dio 101/4000 etažno vlasništvo (E-12) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to: poslovni prostor označen br. 22 od 34,51 m2
13. Suvlasnički dio 57/4000 etažno vlasništvo (E-13) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to: poslovni prostor označen br. 23 od 19,53 m2
15. Suvlasnički dio 80/4000 etažno vlasništvo (E-15) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to: poslovni prostor označen br. 25 od 27,30 m2
16. Suvlasnički dio 31/4000 etažno vlasništvo (E-16) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to: poslovni prostor označen br. 26 od 10,78 m2
17. Suvlasnički dio 105/4000 etažno vlasništvo (E-17) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to: poslovni prostor označen br. 27 od 25,94 m2
18. Suvlasnički dio 112/4000 etažno vlasništvo (E-18) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to:  poslovni prostor označen br. 28 od 38,31 m2
19. Suvlasnički dio 105/4000 etažno vlasništvo (E-19) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to: poslovni prostor označen br. 29 od 35,94 m2
20. Suvlasnički dio 112/4000 etažno vlasništvo (E-20) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to:  poslovni prostor označen br. 30 od 38,31 m2
21. Suvlasnički dio 61/4000 etažno vlasništvo (E-21) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to: poslovni prostor označen br. 31 od 21,00 m2
22. Suvlasnički dio 134/4000 etažno vlasništvo (E-22) poslovni prostor označen br. 33 od 46,00 m2 
23. Suvlasnički dio 98/4000 etažno vlasništvo (E-23) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to:  poslovni prostor označen br. 34 od 33,70 m2
25. Suvlasnički dio 31/4000 etažno vlasništvo (E-25) poslovni prostor označen br. 36 od 10,56 m2
26. Suvlasnički dio 72/4000 etažno vlasništvo (E-26) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to:  poslovni prostor označen br. 37A od 24,76 m2
27. Suvlasnički dio 22/4000 etažno vlasništvo (E-27) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to: poslovni prostor označen br. 38 od 7,50 m2
28. Suvlasnički dio 50/4000 etažno vlasništvo (E-28) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to:  poslovni prostor označen br. 39 od 17,00m2
29. Suvlasnički dio 50/4000 etažno vlasništvo (E-29) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to: poslovni prostor označen br. 40 od 17,00m2
30. Suvlasnički dio 418/4000 etažno vlasništvo (E-30) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to:  stan od 210,08m2 sa spremištem u suterenu od 2,25m2, sve na nacrtu označeno br. 3
31. Suvlasnički dio 139/4000 etažno vlasništvo (E-32) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to:  stan od 69,85m2 sa spremištem u suterenu od 2,40m2, sve u nacrtu označeno br. 4 – izvanknjižno vlasništvo stečajnog dužnika
32. Suvlasnički dio 138/4000 etažno vlasništvo (E-32) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to: stan od 69,17 m2 sa spremištem u suterenu od 14,14 m2, sve u nacrtu označeno br. 5
33. Suvlasnički dio 109/4000 etažno vlasništvo (E-33) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to: stan od 54,75 m2 sa spremištem u suterenu od 3,60 m2, sve u nacrtu označeno br. 6
34. Suvlasnički dio 132/4000 etažno vlasništvo (E-34) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to: stan od 66,39 m2 sa spremištem u suterenu od 3,20 m2, sve u nacrtu označeno br. 7
35. Suvlasnički dio 139/4000 etažno vlasništvo (E-35) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to:  stan od 69,96 m2 sa spremištem u suterenu od 3,00 m2, sve u nacrtu označeno br. 8
36. Suvlasnički dio 129/4000 etažno vlasništvo (E-36) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to:  stan od 64,42 m2 sa spremištem u suterenu od 2,00 m2, sve u nacrtu označeno br. 9
37. Suvlasnički dio 133/4000 etažno vlasništvo (E-37) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to: stan od 64,42 m2 sa spremištem u suterenu od 4,50 m2, sve u nacrtu označeno br. 10
38. Suvlasnički dio 81/4000 etažno vlasništvo (E-38) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to: stan označen broj 41, površine  40,85 m2 
39. Suvlasnički dio 81/4000 etažno vlasništvo (E-39) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to: stan označen broj 42, površine  40,90 m2
40. Suvlasnički dio 82/4000 etažno vlasništvo (E-40) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to: stan označen broj 44, površine  41,24 m2
41. Suvlasnički dio 82/4000 etažno vlasništvo (E-41) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to: stan označen broj 43, površine  41,17 m2
42. Suvlasnički dio 22/4000 etažno vlasništvo (E-42) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to: poslovni prostor označen broj 37B od 7,50 m2
43. Suvlasnički dio 97/4000 etažno vlasništvo (E-43) – na kojem je uspostavljeno pravo vlasništva posebnog djela i to: poslovni prostor označen broj 32 od 33,40 m2

Za naprijed navedene nekretnine u listu B temeljem rješenja Ministarstva kulture, uprava za zaštitu kulturne baštine od 19. veljače 2003. klasa: UP-I-612-08/02-01/560 i rješenja Ministarstva kulture od 09. travnja 2004. Klasa: UP/11-612/08/04-01-14, zabilježeno je da iste predstavljaju kulturno dobro, te je zabilježeno zakonsko pravo prvokupa nad predmetnim kulturnim dobrom. 

Navedene nekretnine u listu C pod opterećene su založnim pravom temeljem ugovora o kratkoročnom kreditu i osiguranju novčane tražbine zasnivanjem hipoteke na nekretninama br. 6328/09 od 7. travnja 2009. godine koji ima snagu ovršnog javnobilježničkog akta br. OV-4696/09-1 od 7. travnja 2009.g., radi osiguranja novčane tražbine u iznosu od 7.500.000,00 uvećano za kamate, provizije i troškove predviđene predmetnim ugovorom, za korist DRUŽBA ZA UPRAVLJANJE TERJATEV BANK D.D., OIB: 35965662412, DAVČNA ULICA 1, LJUBLJANA, SLOVENIJA.
Također se skreće pozornost da su za nekretnine u vlasništvu stečajnog dužnika prodaju u ovršnom postupku pred Trgovačkim sudom u Zagrebu, radi nemirenja ovrhovoditelja DRUŽBA ZA UPRAVLJANJE TERJATEV BANK D.D., OIB: 35965662412, DAVČNA ULICA 1, LJUBLJANA, SLOVENIJA, a koji postupci se vode pred Trgovačkim sudom u Zagrebu pod posl. br.: Ovr-253/2017, Ovr-264/2017, te se prodaju elektoničkom javnom dražbom putem Financijske agencije, kako je sve opisano pod 1 ovog izvješća. 

Rješenjem Trgovačkog suda u Zagrebu, posl. br.: Ovr-253/2017 od dana 11.12.2018. god. kupcu Družba za upravljanje terjatev bank d. d. Ljubljana, Republika Slovenija dosuđene su naprijed pobrojane nekretnine upisane u zk.ul.br. 932, k.o. Opatija koje su se prodavale kao jedinstvena cjelina za iznos od 18.504.564,72 kn.

Postupak koji se pred Trgovačkim sudom u Zagrebu vodio pod brojem Ovr-254/2017 odnosio se na nastavak postupka glede nekretnina koje su u ovršnom postupku koji se vodio pred Općinskim sudom u Općinskim sudom u Rijeci pod brojem Ovr-934/2016, prodane ovdje razlučnom vjerovniku, a kojem općinskom sudu kao mjesno nadležnom  vraćeno na postupanje po odluci Vrhovnog suda RH koji je odlučivao o sukobu nadležnosti izazvanog od strane Trgovačkog suda u Zagrebu.
 
Naime, nakon otvaranja stečajnog postupka na nekretninama u ranijem vlasništvu stečajnog dužnika upisanih u zk.ul.br. 932, k.o. Opatija i to: 6. Suvlasnički dio 46/4000 etažno vlasništvo (E-6) - poslovni prostor označen br. 16 od 15,82 m2 i 24. Suvlasnički dio 31/4000 etažno vlasništvo (E-24)  - poslovni prostor označen br. 35 od 10,56 m2, temeljem rješenja Općinskog suda u Rijeci, posl. br.: Z-13350/2017 od dana 17.05.2017. god., a sve temeljem pravomoćnog rješenja Općinskog suda u Opatiji, posl. br.: Ovr-706/09 od dana 04.11.2014. god. uknjiženo je pravo vlasništva za korist FACTOR BANKA d.d., OIB: 54553179576, Ljubljana, Tivolska cesta 48, Slovenija, pravnog prednika DRUŽBE ZA UPRAVLJANJE TERJATEV BANK d.d. iz Ljubljane, Davčna ulica 1, Republika Slovenija, OIB: 35965662412, koja promjena podataka zk vlasnika je rješenjem broj Z-24012/2017, upisana u zemljišnim knjigama.

Glede posebnog djela nekretnine i to 31. Suvlasnički dio 139/4000 etažno vlasništvo (E-32) u naravi stan od 69,85m2 sa spremištem u suterenu od 2,40m2, sve u nacrtu označeno br. 4, ista nekretnina predstavlja izvanknjižno vlasništvo stečajnog dužnika. Naime, u zemljišnim knjigama kao vlasnik je upisana RUDA MONIKA, Medulin, Kapovica 69, a koju nekretninu je stečajni dužnik stekao glasom Ugovora o kupoprodaji od 18.02.2010. god., ovjeren od strane Javnog bilježnika Ive Hanžeković Živković iz Zagreba, pod brojem OV-3120/10 od dana 18.02.2010. god.. Navedeni  ugovor do danas nije proveden u zemljišnim knjigama budući je provedba odbijena rješenjem Općinskog suda u Opatiji, posl. br.: Z-3006/2014 od dana 28. svibnja 2014. god. u bitnome iz razloga jer je uvidom u zemljišne knjige utvrđeno da je pod posl. br.: Z-4923/10 zabilježena ovrha (Ovr-611/10) za korist ovrhovoditelja FAKTOR BANKA d.d. Ljubljana, pa je sukladno čl. 84. st. 3. Ovršnog zakona odbijena provedba navedenog ugovora u zemljišnim knjigama odnosno upis prava vlasništva predmetnog suvlasničkog djela na ime i vlasništvo stečajnog dužnika.   Navedeni upis prava vlasništva na ime stečajnog dužnika onemogućen je radi upisa zabilježbe ovrhe za korist ovrhovoditelja FACTOR BANKE d.d. pod posl. br.: Z-4923/10.
Nekretnine nisu u posjedu stečajnog dužnika. Navedene nekretnine prodavane su elektroničkom javnom dražbom putem Fine kako je sve opisano u točki 1. ovog izvješća. 

Rješenjem Trgovačkog suda u Zagrebu, posl. br.: Ovr-264/2017 od dana 04.12.2018. god. kupcu Družba za upravljanje terjatev bank d. d. Ljubljana, Republika Slovenija dosuđene su nekretnine upisane u zk.ul.br. 932, k.o. Opatija, ETAŽA 32, po cijeni od 820.119,52 kn.
 
Troškovi stečajnog postupka

Stanje sredstava na računima stečajnog dužnika

Žiro račun stečajnog dužnika blokiran je od strane ovrhovoditelja Grad Opatija na ime komunalne naknade u iznosu od 32.010, 01 kn, uvećano za zatezne kamate i bankarske naknade,  na ime komunalne naknade, koja je utvrđena rješenjem Grada Opatija, Upravni odjel za komunalni sustav i zaštitu okoliša, Klasa: UP/I-363-03/15-01/556 od dana 16.12.2015. god.

(i) Dospjeli nenamireni troškovi stečajnog postupka

		Dospjeli troškovi stečajnog postupka 
· po osnovi usluga knjigovodstva, u bruto iznosu, 12.000,00 kn
· po osnovi usluga javnog bilježnika u bruto iznosu, 1.845,00 kn
· po osnovi naknada za obavljanje usluga platnog prometa iznos od 970,00 kn
· po osnovi materijalnih troškova stečajnog upravitelja  1.003,70kn
· po osnovi putnih  troškova u iznosu bruto 7.010,15 kn
· po osnovi 
· po osnovi troškova režijskih naknada Libukom Jurdani d.o.o. iznos od 18.891,31 kn
· po osnovi troškova naknade za uređenje voda – Grad Opatija iznos od 17.962,35 kn
· po osnovi troškova komunalne naknade Grada Opatije iznos od 102.198,55 kn
· po osnovi odvjetničkih usluga iznos od 4.212,50 kn
· po osnovi bravarskih usluga iznos od 1.765,00 kn
· po osnovi procjene nekretnine iznos od 52.815,00 kn
· po osnovi doprinosa za hrvatske šume iznos od 4.903,40 kn
· po osnovi javne objave iznos od 230,00 kn
· po osnovi sudske pristojbe iznos od 400,00 kn
· po osnovi pribave zk izvadaka iznos od 245,40 kn
· po osnovi troškova Fine iznos od 182,00 kn
· po osnovi administrativnih poslova iznos od 2.400,00 kn
· 

(ii) Predvidivi troškovi stečajnog postupka za iduća tri mjeseca 
-          po osnovi usluga knjigovodstva bruto iznos od 1.500,00 kn
-	po osnovi javne objave iznos od 230,00 kn
1.       po osnovi troškova vođenja žiro računa iznos od 700,00 kn
1.       po osnovi materijalnih troškova iznos od 500,00 kn
1.       po osnovi prisilne naknade iznos od 3.000,00 kn
1.       po osnovi zastupanja iznos od 5.000,00 kn 

Napomena: u gornje troškove nije uračunata nagrada stečajnog upravitelja te naknade za režije i ostale komunalne naknade su podložne promjenama ovisno o odlukama i usklađenjima s nadležnim tijelima


III. RADNJE KOJE ĆE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU OD 20.12.2018.g. do 20.03.2018.g.

U narednom razdoblju dostaviti će se sudu obračun troškova sukladno čl. 254. Stečajnog zakona s prijdlogom za zakazivanja ročišta radi diobe kupovnine i namirenja vjerovnika te sudjelovati u postupku pred Trgovačkim sudom u Zagrebu pod brojem P-876/2018.


				           		Za EURO koncern  d.o.o. - u stečaju
            stečajna upraviteljica Anamaria Ivanković


U Zagrebu, 19.12.2018. god.
