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Republika Hrvatska =
Opcinski sud u Crikvenici  — é.
Stalna sluzba u Krku == &
u

Zemipsnoknjizni odjel
Posl.br. Z-7073/2020

BLIKE HRVATSKE
ESENUJE

Opéinski sud u Crikvenici, Stalna sluzba u Krku, po sutkinji tog suda Katji Bajci¢, u
zemljidnoknjiznoj stvari predlagatelja Republike Hrvatske, OIB: 52634238587, zastupane po
Opcéinskom drzavnom odvjetni$tvu iz Rijeke, protiv protustranke Kijac nekretnine d.d., Omisalj,
Poje 1, OIB: 36063348499, zastupane po punomodéniku Branimiru Coliéu, odvjetniku u Rijeci,
uz sudjelovanje zainteresiranih osoba Gasfin S.A. sa sjedi$tem u Route d' Arlon 45, L-8009
Strassen Luxembourg, OIB: 21389958174, zastupane po punomocniku Marku Zagorcu,
odvjetniku u Rijeci, i HRVATSKE BANKE ZA OBNOVU | RAZVITAK, OIB: 26702280390,
Zagreb, Strossmayerov trg 9, radi ispravka upisa u zk.ul. 2079 k.o. Omisalj-Njivice, nakon
rasprave za ispravak zaklju¢ene dana 27. ozujka 2025., 27. ozujka 2025.

rijesioje

I. Djelomi€no se prihvaca prigovor predlagatelja te se na k.¢. 11425, k.¢. 11460, k.C. 1 1461, k.C.
11549 sve u zk.ul. 2079 k.o. Omisalj-Njivice, nalaze upis prava vlasnistva na ime Republika
Hrvatska, OIB: 52634238587, dok se odbija prigovor predlagatelja u dijelu kojim se nalaze
brisanje upisanih zaloznih prava na C listu u zk.ul. 2079 k.o. Omisalj-Njivice.

Il. Upuéuju se Republika Hrvatska u dijelu u kojem nije udovoljeno prigovoru te Kijac nekretnine
d.d. da svoja navodna prava ostvaruju u parnici tuzbom za ispravak.

I1l. Provedba ovog riesenja nalaze se zk. odjelu ovog suda te se istom nalaze nakon isteka roka
od trideset dana od dana dostave ovog rjesenja, a i prije ako je zamijenjena zabiljeZbom spora,
brisati zabiljezbe prigovora u zk.ul. 2079 K.o. Omisalj-Njivice zabiljezene pod poslovnim brojem

Z-7073/2020 i Z-7125/2020.

Obrazlozenje

1. Republika Hrvatska zastupana po ODO Rijeka podnijela je u ispravnom postupku za
novootvoreni dio zemljisne knjige k.o. Omisalj-Njivice pravodoban prigovor glede nekretnina
upisanih u zk.ul. 2079 k.o. Omisalj-Njivice osporavajuci upis prava viasnistva u korist Kijac
nekretnine d.d., navodedi kako je pretvorba poduzeca Dina petrokemija, kao pravnog prednika
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vlasni$tvo i upisano pravo vlasnistva na ime Dina petrokemije. Upisom prava V'_aS”'StVa bez
dokaza je li predmetna nekretnina uvrdtena u bilancu stanja, izvréena je nezakonita pretvorbg
Republika Hrvatska nadalje navodi da neke od nekretnina upisanih u zk.ul. 220 k.o. Omisajj-
Njivice predstavijaju Sumu vedu od 10 ari pa stoga nisu niti mogle biti obuhvacene bilancom
stanja na dan 30. rujna 1990., veé se na njih ima primijeniti Zakon o Sumama kojim je \
propisano da Sume i Sumska zemlji$ta koje nisu u privatnom viasnigtvu predstavljaju viasnistvo
Republike Hrvatske. Predlaze se utvrditi jesu li predmetne nekretnine bile sadrzane u bilanci

stanja INA-e na dan 30. rujna 1990. te ukoliko nisu, iste upisati kao vlasnistvo Republike
Hrvatske, uz brisanje upisanih zaloznih prava.

IstiCe se je istovjetni prigovor omagkom zaprimljen pod dva razli¢ita posl. br., i to posl. br. Z-
7073 i Z-7125/2020, koja su oba predmetom ovog postupka.

2. Kijac nekretnine d.d. naveo je kako su predmetne nekretnine sukladno Zakonu o INA-i
obuhvacdene pretvorbom iz rezima drustvenog u privatno vlasnistvo te je po nacelu
jedinstvenosti imovine nemoguce da iste postanu drzavno vlasnistvo. Naime, vlasnistvo
predmetnih nekretnina ste¢eno je ex lege sukladno odredbama posebnog zakona koje
misljenje da je izrazeno i odluci Ustavnog suda RH iz 2010. Takoder, predmetne nekretnine da
nikada nisu mogle predstavijati Sumu iz razloga jer su iste eksproprirane za potrebe izgradnje
stambenog naselja Kijac te se stoga ne radi o $umi ve¢ o gradevinskom zemljistu.

3. Gasfin S.A. osporio je navode iz prigovora navodeéi kako je hipotekarni vjerovnik postao
nositelj hipoteke na temelju valjanog pravnog posla te da je izvorni hipotekarni vierovnik (Hypo
Alpe Adria Bak) stekao svoja zalozna prava 2004. odnosno 2007.g. postupajudi sa povjerenjem
u istinitost i potpunost zemljisnih knjiga. Temeljem &l. 318. Zakona o vlasnistvu koja upucuje na
primjenu odredaba ¢l. 122. do 125. Zakona o vlasnistvu propisano je da hipotekarni vjerovnik
koji je u dobroj vjeri postupao sa povjerenjem u istinitost i potpunost zemlji$nin knjiga uziva
zastitu na nacin da je upisom stekao svoj pravo kao od njezinog vlasnika, ¢ak iako ta osoba nije
vlasnik, pod uvjetom da mu upis ne bude izbrisan zbog nevaljanosti. Sve i da su os‘ncvwane
tvrdnje Republike Hrvatske da je stekla pravo vlasnistva temeljem zakona, to nevu’qece na
upisane hipoteke zaloznog vjerovnika koji je postupao u dobroj vjeri, a sve sukladno ¢l. 130. st.
2. Zakona o vlasnistvu. Neosnovane su takoder tvrdnje predlagatelja da je stekao pravo
viasnisStva temeljem zakona jer da su se predmetne nekretnine nalazile u bilanci drgétva INA-e
na dan 30. rujna 1990. Vezano uz pozivanje RH na stjecanje prava viasnistva temeljem Zzakona
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HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK je u podnesku od 17. ozujka 2021. godine
istaknula kako je ista prilikom upisa zaloznog prava postupala s povjerenjem u zemljisne knjige
te stoga uziva za$titu predvidenu Zakonom o zemljisnim knjigama.

4. Sud je proveo dokaze uvidom u dokumentaciju u spisu.

5. U ispravnom postupku temeljem &l. 203. st. 3. Zakon o zemlji$nim knjigama (Narodne novine
63/19, dalje u tekstu ZZK) o prijavama i prigovorima glede upisa u vlastovnicu i teretovnicu o
kojima nazod&ni nisu postigli sporazum sud ¢ée odluditi po praviénoj ocjeni.

6. |1z sadrzaja prigovora proizlazi da predlagatelj osporava zakonitost upisa prava vlasnistva na
ime Kijac nekretnine d.d. kao pravnog sljednika Dina Petrokemija d.d. iz razloga sto je upis
prava vlasni$tva s imena drustvenog vlasnistva - korisnik Dina Petrokemija na ime Dina
Petrokemija d.d. Omisalj, izvr§en samo temeljem rjeSenja Okruznog privrednog suda u Rijeci,
bez pribavljanja i dostave bilance stanja na dan 30. rujna 1990.

7. O navedenom pravnom pitanju uknjiZbe prava vlasni$tva na nekretninama u drustvenom
- vlasnistvu s-upisem prava-koristenja u-korist-Ina — Industrija nafte, pri-Cemu je Dina petrokemija
Omisalj predstavljala poduzeée udruzeno u INA- Industriju nafte i to sukladno ¢l.4. Zakona o
osnivanju javnog poduzeca INA — Industrija nafte, raspravljao je Ustavni sud Republike
Hrvatske u odluci poslovni broj: U-111/3049/2007 u kojoj je navedeno da je pitanje prava
viasnistva ,Ina — Industrija nafte* nad stvarima u ranijem drustvenom vlasnistvu uredeno u
skladu sa ¢lankom 360. st. 1. Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN broj: 91/1996,
68/1998, 137/1999, 2/2000, 73/2000, 114/2001, 79/2006, 141/2006, 146/2008, 38/2009,
153/2009, 90/2010, 143/2012, 152/2014 dalje u tekstu ZVDSP), ali samo pod uvjetom da je
rije¢ o imovini obuhvacenoj bilancom stanja na dan 30. rujna 1990.

8. Temeljem odredbe ¢l. 360. st. 1. ZVDSP-a pravo upravljanja, odnosno koristenja i
raspolaganja na stvari u drustvenom vlasnisStvu postalo je pretvorbom nositelja tog prava —
pravo vlasnistva one osobe koja je pretvorbom postala sveopdi pravni sljednik dotadasnjeg
nositelja prava upravljanja, koristenja i raspolaganja na toj stvari, ako je stvar sposobna biti
predmetom prava vlasnistva. Zakonom o osnivanju javnog poduzeéa INA — Industrija nafte
drustvena sredstva poduzeéa udruzenih u INA-Industrija nafte, izmedu ostalih i Dina
petrokemija Omisalj, a koja su bila utvrdena bilancom stanja na dan 30. rujna 1990. prenesena
su u Ina-Industrija nafte i postale su drzavno vlasnistvo, te su zatim prenesene na INA —
Industrija nafte d.d. primjenom ¢l. 360. st. 1. ZVDSP-a

9. lz zbirke isprava nedvojbeno proiziazi da prilikom pretvorbe drustvenog viasnistva na
nekretninama iz ranijeg zk. uloska 2845 k.o. Miholjice, a od kojih su nastale nekretnine upisane
u zk.ul. 2079 k.o. Omisalj-Njivice, i upisa prava vlasnistva na ime Dina petrokemija d.d. nije
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prihvatiti prigovor predlagatelja i dopustiti upis prava vlasnis )

10. U odnosu na prijedlog brisanja zaloznih prava, sud je takavlp"‘Jed'?an;d::tZ;Z:;om Na g
130. st. 2. ZVDSP-a kojim je propisano da se viasnistvo nekretr.‘une §teC il JL,: Z_?kona
ne moze suprotstaviti pravu onoga koji je, postupajuci s pOVJe-rer.Uem' u Zt fpj sSne knjige, u
dobroj vjeri upisao svoje pravo na nekretnini dok jo$ pravo ko‘Je’!e bllo's egeno ng t.erneuu
zakona nije bilo upisano. Buduci da su zalozni vjerovnici postupajuci s povjerenjem u |§t|r'1|tost i
potpunost zemljiSnih knjiga upisali svoje zalozno pravo misljenje je ovoga suda da prlmjenom
odredbe Cl. 122. do 125. ZVDSP-a zalozni vjerovnik uziva zastitu te je stoga valjalo odbiti
prigovor u dijelu koji se odnosi na brisanje upisanih zaloZznih prava.

11. Slijedom svega navedenog, odiu&eno je kao u izreci rjesenja te je prigovor djelomiéno
prihvacen u dijelu koji se odnosi na upis prava vlasnistva, dok je odbijen kao neosnovan u dijelu
koji se odnosi na brisanje upisanih zaloznih prava. Temeljem ¢l. 203. st. 5 ZZK osobe Ciji
prigovor nije usvojen upuéene su da svoja navodna prava ostvaruju u parnici tuzbom za
ispravak.

U Krku 27. ozujka 2025.

Sutkinja
Katja Bajgic

Uputa o pravnom lijeku:
Protiv ove odluke ne moze se uloziti zalba, ali ona ne sprjeCava ostvarivanje prava u parnici
pred sudom ili u postupku pred drugim nadleznim tijelom.
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