U Rijeci, 14. sijecnja 2021. godine

Obrazac 21.

1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O STANJU STECAJNE MASE U
RAZDOBLJU OD 28. rujna 2020. godine do dana podnoSenja ovog izvjeséa

Nadlezni trgovacki sud: TRGOVACKI SUD U RIJECI
Poslovni broj spisa:  St-431/2017

Duznik: Stefajna masa iza Konstruktor d.d. za graditeljstvo u stecaju, Ante
Starcevica 5/a, OIB: 52924440394

Stedajni upravitelj:  Zinko Grguri¢, Cikovi¢i 126, Kastav

I. STANJE STECAJNE MASE NAKON ZAVRSNOG ROCISTA, ODNOSNO
ZAKLJUCENJA STECAJNOGA POSTUPKA

Kao $to je izneseno u prethodnim izvje$¢ima ste¢ajna masa iza Konstruktor d.d. u
ste€aju sastoji od sljedec¢ih nekretnina:

1) Posebni dijelovi zgrade u Strossmayerovoj ul. br. 11 sagradene na ké.br. 2189/1 :
poslovni prostor 1; nalazi se u prizemlju, orijentiran je sjever-istok, a sastoji se od predprostora,
dvorane, portirnice, kotlovnice, spremista i WC-a, ukupne povrsine 119,56 m2 upisan u
zk.ul.1413 zkt 111 gk k.o. Trsat-Susak.

Temeljem Zapisnicki donesenog RjeSenja Opcinskog suda u Rijeci, poslovni broj: Z-
1/2009/4218 od 25.9.2017. godine provedba upisa u korist ste¢ajne masa iza Konstruktor
d.d. u stecaju i na dan pisanja ovog izvjesca jos nije izvrSena, te mi preostaje i dalje pozurivati
predmetnu provedbu kako bi se moglo zapoceti s prodajom navedene nekretnine, a nakon §to o
istome odluke donese skupstina vjerovnika.

SteCajni upravitelj je dana 3. kolovoza 2020. godine zaprimio Ponudu za kupnju
suvlasni¢kog dijela poslovnog prostora ponuditelja Tomislava Ugrina, zastupanog po
odvjetniku Marku Zuni¢u. Ponuda se odnosi na kupnju idealnog dijela naprijed opisane
nekretnine po cijeni od 61.732,00 kn, uz mogucnost ¢uvanja arhive prednika Stecajne mase iza
KONSTRUKTOR d.d. u steaju dok se ne pronade drugo odgovarajuce rjeSenje.

2) - k&.br. 1023/2 Pasnjak, povrSine 36,9 ¢hv

- ké.br. 1023/3 Pasnjak, povrsine 16,6 ¢hv

- ké.br. 1026/1 Oranica i vinograd, povrsine 157 ¢hv

- ké.br. 1027/1 Oranica i vinograd, povrsine 187 ¢hv, sve upisano u zk.ul.74, k.o. Podvezica.

Op¢inski sud u Rijeci, ZemljiSnoknjizni odjel, u zemljiSnoknjiznoj stvari povodom
izjavljene Zalbe u Zk.ul. 74 k.o. PODVEZICA, je rjeSenjem od dana 18. lipnja 2020. godine
odredio upis zabiljeZbe Zalbe izjavljene od strane Ratkovi¢ Katarine na rjeSenje Op¢inskog



suda u Rijeci, Stalna sluzba u Opatiji od 01. travnja 2020. godine u predmetu poslovne oznake
Z-47121/2018, na nekretninama opisanim u tocki I.1.2. ovog izvjesca.

Stecajni upravitelj istice kako je na podru¢ju navedene nekretnine u tijeku postupak
obnove zemljiSne knjige za k.o. SuSak pokrenut temeljem Odluke Ministarstva pravosuda
Republike Hrvatske od 18. svibnja 2008. godine. Radi se zapravo o uskladenju katastra i
gruntovnice.

Slijedom navedenog stecajni upravitelj konzultirao se sa stalnim sudskim vjeStakom
graditeljske struke — Zlatkom Ko$¢inom koji je istaknuo kako predmetne nekretnine, a koje su
naprijed navedene (k¢.br. 1023/2, ké.br. 1023/3, ké.br. 1026/1 i k&.br. 1027/1 k.o. Podvezica)
zapravo odgovaraju sada novoj k¢.br. 3404/1 k.o. SuSak iako da bi se iste identificirale na terenu
preporuca se angazirati geodeta.

Radi donosenja Odluke o na¢inu unovcéenja imovine stecajne mase nakon svih pravnih
problema vezanih uz stjecanje punopravnog i neometanog vlasniStva nad predmetnim
nekretninama opisanih u ranijim izvje$¢ima stecajni upravitelj predlozio je sazivanje skupstine
vjerovnika.

IL. POSTUPANJE SA STECAJNOM MASOM

1. Na prijedlog stecajnog upravitelja sazvana je skupstina vjerovnika koja je odrzana
11. studenog 2020. godine, te je sukladno dnevnom redu opisanom u proslom
izvje$c¢u odluceno sljedece:

a) Odgodeno je donosenje odluke o ponudi Tomislava Ugrina od 3. kolovoza 2020.
godine do izrade vjeStackog nalaza stalnog sudskog vjestaka o vrijednosti nekretnine koja je
bila predmet ponude, odnosno nekretnine opisane u tocki I. 1.) ovog izvjesca.

b) Donesena je odluka kojom se nalaze steCajnom upravitelju angaziranje stalnog
sudskog vjestaka geodetske struke radi identificiranja nekretnina navedenih u tocki 1. 2.) ovog
1zvjesca, 1 angaziranje stalnog sudskog vjestaka gradevinske struke radi utvrdivanja
vrijednosti istih nekretnina.

2. U izvrSenju odluka Skupstine vjerovnika navedenih u prethodnoj tocki stecajni
upravitelj je:

a) Angazirao stalnog sudskog vjestaka koji je izradio vjestacki nalaz kojim je utvrdio
vrijednost predmetnih nekretnina i pribavio Novi izvadak iz zemlji$nih knjiga.

Vjestacki nalaz 1 Novi izvadak iz zemljisnih knjiga, dostavljaju se u privitku.

b) Uz velike probleme u pronalaZenju sudskog vjeStaka geodetske struke konac¢no
sam sa stalnim sudskim vjeStakom graditeljske struke i procjene vrijednosti
nekretnina Zlatkom KoS¢inom dogovorio da on uz angaziranje ovlastenog geodeta



obavi 1 ovlastenu geodetsku identifikaciju 1 procjenu vrijednosti predmetnih
nekretnina u kombiniranom vjeStackom nalazu.

Taj posao je u tijeku, a do odrzavanja skupstine vjerovnika imat ¢u i valjanu
pismenu ponudu.

Slijedom navedenog, predlazem sazivanje SkupStine vijerovnika radi donoSenja
Odluke o ponudi Tomislava Ugrina od dana 3. kolovoza 2020. godine, a o kojoj se
raspravljalo na SkupS$tini vierovnika od 11. studenog 2020. godine.

U privitku:

- Izvadak iz zemljine knjige, novih oznaka za zk.ul. 4218 k.o. Susak, ETAZNO
VLASNISTVO, Suvlasnicki udio 21, Op¢inskog suda u Rijeci, ZemljiSnoknjizni
odjel Rijeka

- Procjembeni elaborat trzisSne vrijednosti nekretnine procijenjen od strane stalnog
sudskog vjestaka graditeljske struke i procjene nekretnine Marka Agbabe, br.
47/20, za poslovni prostor br. 1 u prizemlju zgrade, k.¢. 2189/1; zk.uk. 1413; k.o.
TRSAT-SUSAK, ZJ TIJELO III, Rijeka, Strossmayerova ul.br. 11

Stecajna masa iza KONSTRUKTOR d.d. u stecaju
Stecajni upravitelj Zinko Grgurié¢
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