Posl. broj: OVR-5567/2024-2

VANJA GRGEC Jpemski sud u Osyeku Urbr iz

Canbheno nepustedno - preko poste (0hicnou - urepot e
31000 Osijek, Trg Bana Josipa Jelacica 20 - j_g_:ﬂ&_‘_mwgud_ u_ A s 2
Tel: 0919225546 rubrika.

2odnesak stigao postom gtvoren - s oStecenn omotoni
Mail: vanija.greec.31 mail.com dredan na postu preporuceno dana - yue

2lacena pristojba kuna u drzaviim biljezima - many
Waceno / kuna - podnesak primljen bez pristojhe
Opcinski sud u Osijeku

“riniliene vnjcdnost (noxy‘z’avni biieziish) .

Pravna stvar: OVR-5567-2024 Powsis Rk

OVRHOVODITEUL: I. Antun Androi¢ iz Zagreba - Mikuliéeva 21,
Il. Narcisa Pticek iz Zagreba - Trnjanski nasip V, br. 23 i
1. Larisa Ciglar Beko iz Zagreba - Bohinjska 6, zastupa ih

odvjetnica Zeljka Kup&eri¢-Trcovic iz Valpova

OVRSENICI: I. Vanja Grgec iz Osijeka - Trg bana Josipa Jelaéi¢a 20 i

Il. Fran Grgec iz ViSnjevca — Ivane Brli¢ MaZuranié 33

Radi: ovrhe na nekretnini ovrienika, v.p.s. 20.989,19 EUR

PRIGOVOR NA NALAZ VIESTAKA
od 26.05.2026.g.

Dana 20. svibnja 2026. godine u 13h izvrien je o&evid u stanje nekretnine kojem su
prisustvovali:

Visa sudska savjetnica: Nata$a Kovaci¢ — Lovrin&evi¢
Zapisnicar: Kristina Brener

Sudski vjestak: Ivica Strugaéevac

Ovrsenik: Vanja Grgec

Vera Sklizovié¢

Ovim putem upucujem sudu primjedbe na nalaz sudskog vjeitaka u to¢kama:







Jl'

i/ Stanje nekretnine, str. S

U elaboratu se navodi da se nekretnina ne koristi.

Netoéno jer u kuci Zivi prisutna Vera Sklizovi¢.

17} Tehnicki opis nekretnine, str. 6

Navodi se da se nekretnine koristi $to je u suprotnosti s gore navedenom to¢kom.
Netocna je izjava da je kuca gradena od prijesne opeke.

Netocna je izjava da ku¢a nema klimatizaciju.

Ill/  Metoda procjene nekretnine

Za obiteljske kuce koristi se poredbena metoda. Trotkovna metoda se koristi samo za objekte
za koje nema poredbenih nekretnina (javni objekti).

IV/  Nejasna cijena gradenja

Cijena gradenja je navedena u biltenu Pokazatelji trokova 2025. i izraun se radi prema bruto
povrsini, ne neto (troskovi se kreé¢u od 1.141,00 €/m? pa do 1.528,00€/m?)

v/ IzraZeni troskovi adaptacije
Troskovi adaptacije su pau3alni, bez navodenja izvora.
VI/  Troskovi priklju¢aka se ne raéunaju po m2.

Vil/  Vrijednost zemljista

Izralun vrijednosti zemljidta je potpuno nejasan. Poredbene nekretnine (ako su to nekretnine
koriStene za izrafun vrijednosti zemlji$ta) nalaze se i dvostruko dalje od centra Valpova od
predmetne nekretnine, a metodologija nije nigdje navedena.

l. OvrSenica

Vanja Grgec

U Osijeku, 24. lipanj 2026. godine







