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ANKA RUBELJ, vl. obrta RUBELJ GRILL, ANKA RUBELJ, t.p. u steCaju, Dolac 2, Zagreb,
OIB:36740284586, zastupan po steajnoj upraviteljici Davorki Huljev kao Vjerovnik (u nastavku
teksta: Vjerovnik), s jedne strane

i

ADASTRA PORTFOLIO d.o.o., Trg Julija Lembergera 2, Sveti Kriz Zacretje, OIB:77191350306,
zastupan po direktoru Ana-Marija O¢ko Kralj, kao Duznik (u nastavku teksta: Duznik)

i

ZELJKO RIBARIC, Mundanije 36, Rab, OIB:96977734900, zastupan po specijalnoj punomoé¢i Ana
Marije O¢ko Kralj, Trg Julija Lembergera 2, Sveti Kriz Zadretje, OIB: 68014669474, kao ZaloZni
duznik i protivnik osiguranja (u nastavku teksta: Protivnik osiguranja),

sklopili su u Zagrebu dana 26.05.2025. (dvadesetSestog svibnja dvijetisu¢edvadesetpete) godine
sljedeci:

UGOVOR O OSIGURANJU ZASNIVANJEM ZALOZNOG PRAVA
S PRAVOM NA NEPOSREDNU OVRHU

CL 1. (prvi)
Ugovorne strane sporazumno utvrduju da je DuZnik s osnove isplate kupoprodajne cijene temeljem
Ugovora o kupoprodaji od 01.12.2023. (prvog prosicna dvijetisuéedvadesettrece) godine i aneksa
Ugovora od 26. (dvadesetSestog) svibnja 2025. (dvijetisu¢edvadesetpete) godine ostao duzan
isplatiti 90.000,00 (devedesettisuca) eura ostatka kupoprodajne cijene do 31.12.2025. godine
(tidesetprvog prosinca dvijetisuc¢edvadesetpete) , a Sto Duznik potvrduje potpisom ovog Ugovora. --

Temeljem Aneksa kupoprodajnog ugovora od 26. (dvadesetSestog) svibnja 2025.
(dvijetisu¢edvadesetpete) godine stranke su suglasno ugovorile da ée se za iznos duga od 90.000,00
(devedesettisuca) eura koje je DuZnik jo§ duzan isplatiti Vjerovniku temeljem Kupoprodajnog ugovora
sklopiti ovaj Ugovor o osiguranju zasnivanjem zaloZznog prava s rokom isplate do 31.12.2025.
(tridesetprvog prosinca dvijetisu¢edvadesetpete) godine.

CL 2. (drugi)
Radi osiguranja trazbine vjerovnika iz ¢lanka 1. (prvog) ovog Ugovora, zalozni duznik i protivnik
osiguranja Zeljko Ribari¢ dopusta da se u korist Vjerovnika zasnuje i uknjizi zaloZno pravo
(hipoteka) na nekretninu upisanu u zemlji$nim knjigama kat.¢est. 1688/1 povrsine 1488 m2 i kat.
Cest. 1687/3 povriine 882 m2, sve upisano u k.o. Rab Mundanije, zk.ul. 3631, zk odjel Rab, kod
Op¢inskog suda u Crikvenici.

CL 3 (treéi)

. Protivnik osiguranja jam¢i Vjerovniku da je nekretnina iz ¢lanka 2. ovog Ugbvora njegovo vlasnistvo

kako je i navedeno, da nije opterecena bilo kakvim teretima, da na istoj nema nikakvih prava tre¢ih
osoba koja bi iskljucivala ili ograni¢avala njihovo pravo vlasni§tva, te da se o istoj ne vodi nikakav
sudski ili upravni postupak, a koji postupci bi za rezultat imali posljedice navedene u ovom ¢lanku. --
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CL. 4. (Eetvrti)
Protivnik osiguranja potpisom ovog Ugovora neopozivo i bezuvjetno dozvoljava Vjerovniku da na
temelju ovog Ugovora, bez ikakvog daljnjeg pitanja ili odobrenja, neposredno provede uknjizbu
prava zaloga (hipoteke) na nekretnini iz ¢lanka 2. (drugog) ovog Ugovora, u zemlji§nim knjigama
Op¢inskog suda u Crikvenici, Zemlji§noknjizni odjel Rab, na ime i u korist Vjerovnika, a na iznos
trazbine iz ¢lanka 1. (prvog) ovog Ugovora.

ClL. 5. (peti) ,
Ovaj Sporazum ima snagu ovr$ne isprave, a Protivnik osiguranja je suglasan da Vjerovnik moze,
neposredno na temelju ovog Ugovora provesti ovrhu na nekretninama iz ¢l. 2. (drugog) ovog
Ugovora radi prisilne naplate potrazivanja Vjerovnika iz ¢l.1. (prvog) ovog Ugovora, odmah po
dospjelosti.

CL 6. (Sesti)
Ugovorne strane su suglasne da javni biljeznik na pisani zahtjev vjerovnika na ovu ispravu stavi
potvrdu ovr$nosti nakon dospijeéa potrazivanja Vjerovnika iz ¢l.1. (prvog) ovog Ugovora.-----------
Ugovorne strane su suglasne da kao dokaz o visini i dospije¢u potrazivanja vjerovnika posluzi
izjava vjerovnika ovjerena od javnog biljeZznika u kojoj ¢e biti navedena visina potraZivanja
Vjerovnika prema Duzniku, kao i datum dospijeéa.

CL. 7. (sedmi)
Vjerovnik je duZan bez odgode, nakon uplate kupoprodajne cijene u cijelosti odnosno iznosa od
90.000,00 (devedesettisu¢a) eura, odmah po zahtjevu predati Protivniku osiguranja brisovno
oCitovanje, u svrhu brisanja zaloZnog prava-hipoteke na nekretninama navedenim u ¢lanku 2.
(drugom) ovog ugovora, u zemljisSnim knjigama nadleznog op¢inskog suda.

Cl. 8. (osam)
Ovaj Ugovor obvezuje se Duznik i Protivnik osiguranja podnijeti javnom  biljeZzniku na
solemnizaciju sukladno ¢l. 59. st. 3 Zakona o javnom biljezni§tvu.

Odredbe ovog Ugovora mogu se izmijeniti samo u pisanom obliku i u formi javnobiljezni¢ke
isprave.

Potpisom ovog Ugovora strane potvrduju da su ga razumjele te da prihvaéaju sva prava, obveze i
pravne posljedice koje za njih iz njega proizlaze.

Cl. 9. (devet)
U slu¢aju spora ugovorne strane ugovaraju mjesnu nadleznost stvarno nadleznog suda u Zagrebu. --

Cl. 10. (deseti)
Ovaj Ugovor sastavljen je u 5 (pet) istovjetnih primjeraka, od toga 2 (dva) primjerka za Vjerovnika,
(1) za Duznika, (1) za Protivnika osiguranja, a 1 (jedan) za javnog biljeznika.

U Zagrebu, 26.05.2025. (dvadesetSestog svibnja dvijetisu¢edvadesetpete godine).
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ADAST PORTFbLIO d.o.o.
zastupan po direktorici
Ana-Marija O¢ko Kralj



Poslovni broj: OV-8474/2025

PUBLIKA HRVATSKA
| duZnosti javnog biljeznika
IVAN JAKIC
J000 Zagreb, Zelinska 3

OIB 73558249693
Ja, vréitelj duZnosti javnog biljeznika Ivan Jakié, Zagreb, Zelinska 3, potvrdujem dasu

stranke:

VJEROVNIK: RUBELJ GRILL, ANKA RUBELJ, t.p. u ste¢aju, OIB 36740284586,
Zagreb, Dolac 2, kojeg zastupa stedajni upravitel] DAVORKA HULJEYV, OIB
34743014377, ZAGREB, ULICA OTONA KUCERE 76, &iju sam istovjetnost utvrdio
uvidom u osobnu iskaznicu br. 116241284 PU Zagrebacka, a ovlaStenje za zastupanje
utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danasnji dan,

DUZNIK: ADASTRA PORTFOLIO d.o.0., MBS 080662175, OIB 77191350306, Sveti
Kriz Zatretje, TRG JULLJA LEMBERGERA 2, kojeg zastupa direktorica ANA-MARIJA
OCKO KRALJ, OIB 68014669474, SVETI KRIZ ZACRETJE, TRG JULIJA
LEMBERGERA 2, &iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 116190629
PU Krapinsko-zagorska, a ovlaitenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektroni¢kim putem na danasnji dan,

ZALOZNI DUZNIK/PROTIVNIK OSIGURANJA: ZELJKO RIBARIC, OIB
96977734900, MUNDANIJE, MUNDANLJE 36, kojeg zastupa pugomoénica ANA-
MARIJA OCKO KRALDJ, OIB 68014669474, SVETI KRIZ ZACRETJE, TRG JULIJA
LEMBERGERA 2, &iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 116190629
PU Krapinsko-zagorska, a ovlastenje za zastupanje uvidom u Punomo¢ od 26.05.2025.g.,

podnijele prednju privatnu ispravu: Ugovor o osiguranju zasnivanjem zaloznog prava s
pravom na neposrednu ovrhu na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZni¢kim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrsnog
javnobiljeznitkog akta. Sudionicima pravnog posla sam ispravu progitao te ih upozorio da
potvrdena privatna isprava ima snagu ovr$nog javnobiljezni¢kog akta. Priloge nisam ¢itao jer
sudionici to nisu zahtijevali. Sudionici izjavljuju da prihvaéaju pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

Potvrduje se 5 (pet) primjeraka privatne isprave od kojih jedan ostaje u arhivi javnog
biljeZznika pod gornjim poslovnim brojem.

Prilozi:
1. Isprint e-izvatka iz zemlji$ne knjige Opéinskog suda u Crikvenici, ZemljisnoknjiZni odjel
Rab, zk.ul. 3631, k.o. 324434, Rab-Mundanije,

2. Punomo¢ Zeljka Ribari¢a od 26.05.2025.g. ovjerena po javnom biljezniku Drazenki
Pi¢uljan iz Raba pod poslovnim brojem OV-2681/2025.

Zagreb, 10.06.2025.




NESLUZBENA KOPIJA

A HRVATSKA
sud u Crikvenici

'OKNJIZNI ODJEL RAB
dan: 10.06.2025. 13:58

k2 opcina: 324434, RAB-MUNDANIJE

1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 3631

PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
ze:w;tejlitéta Oznaka zemljiSta . . Primjedba
L B jutro| ¢hv m2
cestice)
16871  |PASNJAK 918
1687/3 |PASNJAK 882
1688/1 VINOGRAD 1488
1688/2 |PASNJAK 975
UKUPNO: 4263
B
Vlastovnica
Sadrzaj upisa Primjedba
asnicki dio: 1/1

ARIC ZELJKO, OIB: 96977734900, RAB, MUNDANIJE 36

C
Teretovnica

Sadrzaj upisa

Iznos Primjedba %

‘eta nemal

vrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 10.06.2025.
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Zeljko Ribarié¢, Mundanije 36, 51280 Rab, OIB: 96977734900
PUNOMOC

Ovime se opunomoduje i ovlascuje Ana-Mariju O¢ko Kralj, Trg Julija
Lembergera 2, 49223 Sveti KriZ Zagretje, OIB: 68014669474, da u moje ime sklopi i
potpise te po potrebi podnese javnom biljezniku na ovjeru ili solemnizaciju:

- Ugovor o osiguranju zasnivanjem zaloZnog prava s pravom na neposrednu
ovrhu od 26.05.2025. godine koji sklapam kao u svojstvu zaloZnog duZnika protivnika
osiguranja

s vjerovnikom ANKA RUBELJ, vl. obrta ,,RUBELJ GRILL® u ste¢aju, Dolac 2,
Zagreb, OIB:36740284586, za iznos od  90.000,00 EUR (slovima:
devedesettisuéacura) radi duga s osnove kupoprodajne cijene drustva ADASTRA
PORTFOLIO d.o.0., Trg Julija Lembergera 2, Sveti Kriz Zagretje, OIB 77191350306
po Ugovoru o kupoprodaji od 01.12.2023. godine i Aneksu od 26.05.2025. godine.

Punomoénik je ovlasten u moje ime 1 za moj rafun potpisati i solemnizirati
predmetni Ugovor kojim ¢e dozvoliti zasnivanje zaloznog prava (hipoteke) 1 prava na
neposrednu ovrhu u gornjem iznosu na sljede¢im nekretninama u vlasniStvu
opunomoditelja upisanim u zemljisnim knjigama Opéinskog suda u Crikvenici,
Zemlji$noknjizni odjel Rab, zkul. 3631, k.o. Rab Mundanije, kat.Cest. 1688/1
povriine 1488 m2 i kat. Cest. 1687/3 povriine 882 m2.

Punomo¢nik je ovlasten u ime i za raun opunomoditelja utvrditi sadrZaj svih odredbi
predmetnog Ugovora, sklopiti i potpisati isti te ga podnijeti na potvrdu
(solemnizaciju) javnom biljezniku sa svim pravnim posljedicama koji iz toga
proizlaze, a osobito da se predmetni sporazum sklapa kao ovr$na i javna isprava, S
&ime sam u potpunosti upoznat i na to pristajem. Punomo¢nik je nadalje ovlaSten u
propisanoj formi potpisati 1 sve druge isprave potrebne za provedbu gore navedenog,
a osobito prijedlog za upis zaloZnog prava u zemlji$nu knjigu u korist Vjerovnika
ANKA RUBELJ, vl. obrta ,,RUBELJ GRILL* u steCaju. :

Po potrebi je punomo¢nik ovlasten sklopiti, potpisati i podnijeti javnom biljezniku na
ovjeru potpisa i/ili solemnizaciju i ostalu dokumentaciju potrebnu za realizaciju
predmetnog pravnog posla kako je to odredeno u ovoj punomogi.

Ova punomo¢ je neprenosiva i ne moZe se upotrijebiti ni u koje druge svrhe, a sve
pravne radnje koje temeljem iste poduzme punomocénik imaju pravnu snagu kao da ih

j¢ opunomoditelj sam uinio.

Sve naprijed navedeno odgovara mojoj volji §to potvrdujem svojim potpisom na ovoj
Punomodi i koji potpis ovjeravam kod Javnog biljeznika..

N

U Zagrebu, dana 26.05.2025. godine

Wie” &

/ Zeljko Ribarié
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Ja, javni biljeznik DRAZENKA PICULJAN, Rab, Palit 71,
potvrdujem da je stranka:

ZELJKO RIBARIC, OIB 96977734900, MUNDANIJE, Mundanije 36, u mojoj nazo¢nosti
vlastorucno potpisala pismeno. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila
sam temeljem osobne iskaznice br. 118380221 PP Rab.

JavnobiljeZnicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplaéena u iznosu 1,33 eur.
JavnobiljeZnicka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zaracunata u iznosu od 6,00 eur uveéana za PDV u
iznosu od 1,50 eur.

Broj: OV-2681/2025
Rab, 26.05.2025.
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