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Temeljem dlanka 45. stavka 1.. Zakona o upravljanju OdrZavanju zgrada ("Narodne novine" broj
152/2024), te odredbi Meduvlasnidkog ugovora sklopljenog O8.O8.2O25.godine suvlasnika
zgrade VUKOVARSKA 57, SPLIT, koja je sagradena na destici zem. 6500/25 KO Split

PRo DoMUs PRIMo d.o.o. Split, Put Firula 57, Split, OIB:69467397438 (daljeutekstu: UPRAVITELI),s
jedne strane
i

Suvlasnicizgrade VUKOVARSKA 57, SPLIT, zastupani po ovla5tenom predstavniku ZORAN IVANlSEVlC,
Ol B: 0322834257 4 (da lje u tekstu : S UVLASNI Cl ), s d ru ge stra ne

OIB zajednice suvlasnica / zgrade VUKOVARSKA 57, SPLIT: (upisuje
se nakon upisa u Registar zajednice suvlasnika)

sklopili su dana 08.08.2025. godinesfede6i

UGOVOR
O UPRAVUANJU STAMBENOM ZGRADOM

I OPCE ODREDBE

elanak t.

Suvlasnici zgrade VUKOVARSKA 57, SPLIT, koja je sagradena na destici zem. 6500/25 KO Split,
povjeravaju temeljem Medwlasnidkog ugovora, sklopljenog 08.08.2025., poslove upravljanja i

odrZavanja stambenom zgradom tvrtki PRO DOMUS PRIMO d.o.o. Split, Put Firula 57, Split, OIB:
69467 397 438 ka o upravitelj u zgrade.

IIPREDMET UGOVORA

elanak2.

Ugovorne strane suglasno utvrduju da su predmet ovog Ugovora poslovi odriavanja i pobofiSavanja
onih zajednidkih d[elova i uredaja zgrade za dije je odrZavanje odredeno Medwlasniikom ugovorom,
a prema uputama i nalozima predstavnika zgrade te obavljati poslove upravljanja zajednidkom priduvom
kaozastupniksvihsuvlasnika i to umjesto njih,pri demu u odnosu prema treiima ne djeluju ogranidenja
koja bi mu bila postavljena pravnim poslom.

Upravitelj je obvezan koliko je najviSe moguie duvati interese svih suvlasnika nekretnine i u obavljanju
poslova redovite uprave slijediti upute ve6ine, a izvanredne poslove poduzimati samo na temelju
suglasnosti svih suvlasnika iliodluke suda koja je zamjenjuje.

Suvlasnici u dije ime Upravitelj upravlja nekretninom, duZni su o promjeni osobe upravitelja ili o
promjenama njegovih ovlasti koje se i njih tidu obavijestiti najmoprimce izakupnike na prikladan nadin,

elanak3.

Upravitelj se obvezuje u dogovoru i putem predstavnika suvlasnika obavljati poslove iz odredbi
Meduvlasnidkog ugovora iZakona o upravljanju iodrZavanju zgrada idrugih vaZeiih propisa.



elanak4.

Zbog poduzimanja posbva obuhvaienih ovim Ugovorom, Meduvlasnidkim ugovorom i Zakonom,
ugovorne stra ne suglasno utvrduju da je U pravitelj ovlaSten da u ime iza radun suvlasnika sklopi ugovore

s tre6im osobama za:

primjereno osiguranje zgrade

uzimanje zajmova radi osiguranja dodatnih sredstava za pokriie troikova odriavanja zgrade prema

godiSnjem programu ilina temelju posebne odluke suvlasnika,

za izvr5enje drugih obveza redovitog iizvanrednog odrZavanja prema godi5njem programu rada.

elanak 5.

Upravitelj je obvezan organizirati obavljanje hitnih inuZnih popravaka na nadin utvrden Zakonom,
Pravilima o nalogu,te su kladno od red ba ma Za kona o obvezn im odnosima.

dlanak 6.

Upravitelj se obvezuje poslove koji su predmet ovog Ugovora obavljati paZnjom dobrog
gospodarstvenika i strudnjaka, te upozoriti suvlasnike na poslove koji se moraju obaviti radi

funkcionalnosti zgrade, te radove dija obveza proizlazi iz zakonskih i drugih propisa, te u dogovoru sa

predstavnikom swlasnika predvidjeti troSkove.

Suvlasnici preuzimaju odgovornost za eventualnu Stetu koja nastane zbog neizvriavanja poslova na koje

su upozoreni od strane Upravitelja, ukoliko nisu donijeli odluku o poduzimanju tih poslova niti osigurali

sredstva za njihovo izvrienje.

elanakz.

lzvjeiie o radu, radun o poslovanju u prethodnojgodini, kao i prijedlog programa upravfanja zgradom za

sljede6u godinu upravitelj je obvezan dostaviti ovlaStenom predstavniku suvlasnika, koji 6e o tome
upoznati i obavijestiti na prikladan nadin suvlasnike stambene zgrade.

III. OBVEZE SUVLASNIKA

elanakS.

Suvlasniciseobvezuju,najkasnijedo30.studenogtekuiegodine,utvrditigodiSnjiprogramradakojisadrZi
popis planiranihposlova i plan potrebnihsredstava za narednugodinu u suradnji iuz pomoi upravitelja.

elanak 9.

Svaki suvlasnik duZan je za svoj stan, odnosno drugu samostalnu prostoriju, te za njima namijenjene

uredaje, osobito svjetlovodne, plinovodne, vodovodne, toplovodne isanitarne naprave, kao i sve druge

pripatke toga posebnoga dijela brinuti se itako ih odrZavati da drugimsuvlasnicimanenastanenikakva
5teta.

Za svu Stetu kojudrugisuvlasnicipretrpe usvezi s izvriavanjem duZnosti iz stavkalovoga dlanka, iii zbog

njezina neizvr5avanja,odgovara imonaj suvlasnikdiia je biladuZnostodriavanja,aakojetobiladuZnost
vise suvlasnika -odgovaraju za tu Stetu solidarno.

Svaki suvlasnik duZan je dopustiti pristup u svoj stan, odnosno prostorlju i njihovu uporabu, ako je to

\



,crebno za odr:avanje zajednidkih dijelova zgrade. lmovinsku Stetu koju u svezi s time pretrpi duZni su
mu primjereno na knad iti suvlasnici solida rno.

Suvlasnici su obvezni snositi troSkove radova dije izvrSenje naloZi gradevinski inspektor, srazmjerno
njihovim suvlasnidkim udjelima.

Tro5kovi struje, vode, komunalne naknade, odvoza otpada i druge troikove nastali u svezi koriStenja
zajednifkih dijelova zgrade suvlasnici mogu pladati iz zajednidke priduve

elanak 10.

Svaki swlasnik duZan je pravodobno obavijestiti upravitelja o todnoj adresi na kojoj se nalazi radi
pravodobnedostave uplatnica i raduna za zajednidku priduvu.

Svaki suvlasnik odrZava svoj stan idrugu samostalnu prostoriju koji dine posebni dio nekretnine o
svome troiku te snosi sve javne obveze iterete u svezis vlasni5tvom toga dijela akon[eitodrugo
zakonom odredeno.

dlanak 1t.

Suvlasnik kojiotudi svoj stan, promjeninamjenu ili stan preda na korlitenje drugoj osobi na temelju
ugovornog odnosa, duZan je o tome odmah bez odgode obavijestiti Upravitelja i predstavnika
suvlasnika.

elanak 12.

Svaki suvlasnik je ovlaSten iduZan bez odgadanja prijaviti upravitelju Stete za koje je doznao da su
nastale na dijelovima ili uredajima zgrade koji su predmet odrZavanja sukladno MeduvlasnEkom
ugovoru, a i 5tete na onim posebnim dijelovima zgrade na kojima je uspostavljeno vlasniStvo posebnog
dijela nekretnine ako od njih prfieti opasnost ostalim d[elovima nekretnine.

Kad prfleti opasnost od Stete, svakije suvlasnikduZan poduzeti nuZne mjere ibez pristanka ostalih
suvlasnika.

lV. SREDSTVA ZAJEDNIEKE PRICUVE

elanak [}.

Sredstva zajedni6ke priduve suvlasnicisu duZni uplaiivati mjesedno na Z iro-radun stambene zgrade ito do
najkasnije do 15-tog dana u tekudem mjesecu za isti mjesec, a sukladno sklopljenom Meduvlasnidkom
ugovoru.

Sredstva iz stavka 1. ovog dlanka vlasnici ie plaiati uplatnicama na iiro-radun sredstava zajednidke
priiuve koji Upraviteljima ovlaStenje otvoriti te pravo raspolagati sredstvima zajedni6ke priiuve natom
Ziro-radun u.

Upravitelj se posebno ovlaSiuje da uvodenju sredstava na posebnom Ziro-radunu,te svakog daInjeg
raspolaganja sredstvima zajednidke priduve na tom Ziro-ra6unu potpisuje virmanske naloge na svakom
pojedinom radunu za pla6anje. U navedenim poslovima upotrebljava se, koristiistavlja pedat Upravitelja
zgrade kao jedini pedat koji se sada koristi u poslovanju tog Ziro-raduna.

Svi troikovi nastali poslovanjem na zasebnom Ziroradunu otvorenom posebno za stambenu zgradu



obradunavaju se posebno iiskazuju u redovnim rashodima stambene zgrade.

V. NAKNADA UPRAVITEUU

ilanak 14.

Za poslove upravljanja stambenom zgradom upravitelju pripada mjese6na naknada za njegov rad u
iznosu od 0,05 eura po m2 sveukupne povr5ine iz zemlji5ne knjige, odnosno ukupno 165,93 eura (0,05
x 3.318,52 m2).

VI. OBVEZE UPRAVITEUA

elanak ls.
Za plaienu naknadu iz dlanka 14.ovog Ugovora, upravitelj se obvezuje redovno izvriavati sve poslove iz
Meduvlasnidkog ugovora, zakonskih i drugih vaZeiih propisa.

elanak 15.

Svi izvanrednitro5kovi koji nastaju na zahtjev suvlasnika, a n'su posebno ugovoreni ovim ugovorom,
napla6uju se posebno.

tlanak 17.

Poslove odrZavanja zajednidkih d'tjelova i uredaja zgrade Upravitelj preuzima u stanju u kojemu se

nalaze uvrijeme sklapanja ovog Ugovora.

elanak 18.

Za Stetu nastalu neizvrienjem obveza iz ovog Ugovora, ugovorne strane odgovaraju po opiim propisima
o naknadi 5tete.

elanak 19.

Za sve sto n ije izridito ugovoreno ovim Ugovorom vrfiede i primjenjuju se od red be Za kona o vlasn iStvu
idrugimstvarnimpravima,tepropisiZakonaoobveznlmodnosimaonalogukaoiostali zakonski propis
koji reguliraju ovo podrutje.

tlanak20.
Ugovorene strane su suglasne da sve mogu6e sporove iz ovog Ugovora rje5avaju prvenstveno mirnim
putem, a u sludaju da se ne moZe postiii sporazum, nadleian ja stvarno nadleZni sud u Splitu.

VII.ZAVRSNE ODREDBE

elanak 21.

Ovaj Ugovorsklapa se na neodredeno vrijeme i stupa na snagu 01.11,.202.5. godine, odnosno po isteku
otkaznog roka ugovora o upravljanju s biv5im upraviteljem zgrade.

Sastavni dio ovog ugovora iini popis posebnih dijelova zgrade i vlasnika posebnih dijelova zgrade s

veliEinom suvlasnidkih dijelova nekretnine.

Na6irr dostave informacija upravitelju nuinih za upravljanje zgradom:
- Osobnom dostavom ili putenr poite na adresu sjediSta upravitelja i/ili putenr svih e-mail adresa

upravitelja objavljenima na sluZbenoj stranici upravitelja: www.pl_g"donuspri!0-o.hI

U sludaju otkaza ovog Ugovora temeljem odluke suvlasnika,otkazni rokje tri (3) mjeseca koji podinje teii
prvog sljededeg mjeseca od mjeseca u kojem se otkaz daje.



telj moie jednostrano otkazati ovaj ugovor uz otkazni rok od tri (3) mjeseca.

Ovaj ugovor moie prestati vaZiti itemeljem sporazuma ugovornih strana.

Ovaj ugovor je sastavljan u 3(tri) primjerak, dva zadrZava upravitelj, a jedan predstavnik suvlasnika,

Upravitelj zgrade:

Pro Domus Primo d.o.o. Split
Ivan Jurit dipl.iur. - prokujist

/l /t/.^/
08.08.2025. godine vlt/
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pRo DoilUffiffir,* d.o.m.
Spllt

Predstavnik/ca suvlasnika:
ZORAN IVANISEVIE
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