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PODACI O TRAZBINI:
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PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova razlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlué¢no pravo /

Iznos trazbine / (kn)

Razluéni vjerovnik odrige se prava na odvojeno nathirenje ODRICEM / NE ODRICEM

amirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
turiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

Razlu¢ni vjerovnik pristaje da se odgodi
razlu¢no pravo radi provedbe plana res

PODACI O IZLUCNOM P
Pravna osnova izlu¢nog prav

Dio imovine na koj¥'se odnosi izluéno pravo

/

IzIuénj~vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlu¢no pravo radi
provédbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM
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"ljl;l:lNIKA ZVONIMIR d.o.0., 10000 Zagreb, Ulica grada Vukovara 274, 0OIB

85950064896, IBAN: HR39 2340 0091 1108 7796 2, Privredna banka Zagreb d.d., koju
zastupa direktor Ozren Domjanié s.s.i.g. :
(u nastavku: Prodavatelj)

i

DARKO BLAZUN, 10000 Zagreb, Ulica Stjepana Sirole 8, OIB 03769189312

.IBAN: 6924080023250025893;

ANA RAUKER, 10000 Zagreb, Ulica Crvenog kriza 23, OIB 32158761802
IBAN: 4023400093201362871
(u nastavku zajedno: Kupci)

zakljuéuju 01.03.2018.

UGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE BR. 8709/18

PREAMBULA

Utvrduje se da je izmedu ugovornih strana dana 05.12.2016. godine zakljucen Predugovor
o kupoprodaji nekretnine br. 9427/16, kojim su strane utvrdile da ¢e, kad se za to steknu
Predugovorom predvideni uvjeti, sklopiti glavni ugovor o kupoprodaji nekretnine:
Cetverosobnog stana S 12, povrsine 104,43 m2, na 3. katu «Poslovno-stambene gradevine
Z4 s trafostanicom» u Zagrebu, na zk.é.br. 2270/31, z.k.ul.br. 109065, k.o. Grad Zagreb,
ukljucujudi i suvlasniéki dio zemljiSta, te zajednicke dijelove i uredaje zgrade povezane
stvarnim pravima sa vlasniStvom posebnog dijela nekretnine, srazmjerno vrijednosti
posebnih dijelova prema ostalim posebnim dijelovima nekretnine kojima ti zajednicki
dijelovi sluze, sukladno odredbama é&lanka 68., 69. i &lanka 370. Zakona o viasnidtvu i
drugim stvarnim pravima.

PREDMET UGOVORA
Clanak 1.

1.1. Ovim Ugovorom Prodavatelj prodaje, a Kupci kupuju, svaki u 2 dijela,
nekretninu u «Poslovno-stambenoj gradevini z4 s trafostanicom», upisanoj u
Opéinskom gradanskom sudu u Zagrebu kao ZGRADA MIESOVITE UPORABE ULICA KNEZA
BRANIMIRA BR. 71, ULICA LJJUDEVITA POSAVSKOG BR. 38, TRAFOSTANICA I DVORISTE
ukupne povrsine 1429 m2, zk.&.br. 2270/31, z.k.ul.br. 109065, k.o. Grad Zagreb, i to:

CETVEROSOBNI STAN: S 12, 3. KAT

ukljucujuci i suvlasnicki dio zemljista, te zajednitke dijelove i uredaje zgrade povezane
stvarnim pravima, sa vilasniStvom posebnog dijela nekretnine, srazmjerno vrijednosti
posebnih dijelova prema ostalim posebnim dijelovima nekretnine kojima ti zajednicki
dijelovi sluZe, sukladno odredbama é¢lanka 68., 69. i &lanka 370. Zakona o vlasniStvu i
drugim stvarnim pravima (dalje u tekstu: Nekretnina). '

1.2, Kupac se obvezuje istovremeno sa sklapanjem ovog Ugovora zakljuéiti i Ugovor o
kupoprodaji garaZno-parkirnog mjesta u «Poslovno-stambenoj gradevini Z4 s
trafostanicom». . )

1.3. Netto komercijaina povr$ina Nekretnine iz &anka 1. totke 1.1. ovog Ugovora
iznosi ukupno 103,33 m2. . -

1.4. Netto komercijalna povrSina Nekretnine utvrdena stavkom 1.3. Ugovora iskazana

.je na temelju izvedenog stanja manja je u odnosu na povrSinu iz Predugovora, koje

odstupanje ne prelazi ugovorenih 2% te nema osnova za, povrat dijela kupoprodajne cijene
Kupcima.



' KUPOPRODAINA CIJENA

Clanak 2.
2.1. Kupoprodajna cijena nekretnine iz ¢lanka 1. ovog Ugovora iznosi:

239.350,43 EUR

(slovima: dvjestotridesetdevettisucatristopedeset EUR i Eetrdesettri centa)

plativo u kunama prema srednjem tecaju Hrvatske narodne banke za EUR na dan plaéanja.

sto preracunato u kune prema teéajnoj listi HNB broj 225 od 22.11.2016, srednji teéaj za
devize (1 EUR = 7,526765 kn), iznosi:

1.801.534,46 kn

(slovima: milijunosamstojednatisuéapetstotridesetéetiri kn i éetrdesetSest Ip)

Clanak 3.

3.1. Utvrduje se da je temeljem Predugovora o kupoprodaji br. 9427/16 kupoprodajna
cijena nekretnine iz ¢lanka 1., stavak 1.1. plaéena u cijelosti, u kunskoj protuvrijednosti
prema.srednjem tecaju Hrvatske narodne banke za EUR na dan placanja.

3.2. Kupci se odriCu potraZivanja prema Prodavatelju s osnova kamata na noviana
sredstva uplacena prije primopredaje Nekretnine propisanih ¢lankom 13. Zakona o zastiti
potrosaca (NN 41/14, 110/15).

PRIMOPREDAJA .
Clanak 4.

4.1. Ugovorne strane potvrduju da je dana 30.11.2017. izvréena primopredaja
Nekretnine Kupcima, te da su Kupci istog dana stupili u posjed Nekretnine.

4.2. Ugovorne strane potvrduju da je prilikom primopredaje Prodavatelj urudio Kupcima
kljuCeve nekretnine i garancijske listove proizvodada opreme, uredaja i instalacija
ugradenih u Nekretninu, te da je istodobno evidentirano stanje brojila koja mjere
potrosnju elektri¢ne energije, plina i vode.

4.3. Ugovorne strane utvrduju da Prodavatelj ima jedan primjerak kljueva stana, a
Kupac jedan primjerak zapisnika o primopredaji, te se prilikom potpisa ovog Ugovora
Prodavatelj obvezuje predati Kupcima kljuCeve stana, a Kupci Prodavatelju kopiju
Zapisnika o primopredaji.

4.4. 0Od dana primopredaje rizik sluajne propasti Nekretnine prelazi na Kupce.

Clanak 5.

. 5.1. Prodavatelj potvrduje da nekretninu koja je predmet ovog Ugovora nije opteretio

uknjizenim ili drugim teretima, te se obvezuje da od sklapanja Ugovora pa do izdavanja
Tabularne isprave Kupcima neée u pogledu Nekretnine stjecati prava u korist treéih osoba,
da istu nece otuditi niti opteretiti u korist tre¢ih osoba, ili njom na drugi nacin raspolagati.

5.2. Ukoliko u razdoblju izmedu sklapanja ovog Ugovora i ispunjenja svih uvjeta i
dostavljanja sve dokumentacije podobne za uknjizbu Kupaca (tabularna isprava, provedba
etaznog elaborata..u. zemljiSnoj knjizi i sl.). nekretnina bude optereéena bilo teretima, bilo
privremenim mjerama kojima se sprefava raspolaganje nekretninom koja je predmet
Ugovora, Kupci imaju pravo na raskid ovog Ugovora, povrat cjelokupne kupoprodajne
cijene i pripadajuéu kamatu od dana postavljanja zahtjeva za raskidom Ugovora pa do
isplate. : ‘
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OBVEZE UGOVIORNIH STRANA .
; Clanak 6.

6.1. Kupci se obvezuju da ce kao vlasnici Nekretnine i suviasnici zajednickih dijelova
zgrade, kada se za to steknu uvjeti zakljuditi s ostalim suvlasnicima ,Poslovno-stambene
gradevine Z4 s trafostanicom» meduvlasni¢ki ugovor, kojim ¢e se urediti odnosi medu
suvlasnicima vezano uz upravljanje, koriStenje i odriavanje navedene zgrade, a sve
sukladno ¢lanku 377. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima.

GARANTNI ROKOVI .
Clanak 7.

7.1. Prodavatelj jamCi za nedostatke gradevine koji se ti€u ispunjavanja zakonom
odredenih bitnih zahtjeva za gradevinu ako se ti nedostaci pokazu za vrijeme od 10 godina
od obavijenog tehnlckog pregleda objekta, a za kvalitetu "gradevinskih i gradevinsko-
obrtnickih radova jamdéi u roku od 2 godine raunajuéi od dana primopredaje. Garantni
rokovi za ugradenu opremu, uredaje i instalacije traju sukladno garancijama proizvodaca i
vrijede uz uvjet propisanog koristenja i odrzavanja svih uredaja i opreme.

7.2. ' Kupci su duzni prilikom preuzuman]a Nekretnine i stupanja u posjed odmah staviti
prugovore na uocene nedostatke, $to ée se konstatirati u zapisniku o primopredaji.

7.3. O skrivenim nedostacima Kupcu su obvezni obavijestiti Prodavatelja ¢im ih uoce, a
istekom 2 godine od dana prlmopredaje Nekretnine Kupci gube pravo pozivati se na
skrivene nedostatke, te prestaje i obveza Prodavatelja za njihovim otklanjanjem. Pored
toga, odmah po.uocavanju skrivenih nedostataka Kupci su duZni poduzeti mjere u cilju
sprJecavanJa nastanka daljnje stete.

TABULARNA iSPRAVA }
Clanak 8.

8.1. Prodavatelj se obvezuje u roku od 8 dana po provedbi Elaborata etaZiranja
poslovno-stambene gradevine iz &anka 1. ovog Ugovora u zemlysno; knjizi, izdati Kupcima
tabularnu ispravu podobnu za upis prava vlasnistva nekretnini iz élanka 1. Ugovora na ime
Kupaca.

8.2. Sve potrebne radnje u vezi izrade Elaborata o etaZiranju i provedbe u zemlji§noj
knjizi i katastarskom operatu Prodavatelj ce provesti o svom troSku u roku od 30 dana po
potpisu ovog Ugovora.

8.3. U svrhu upisa prava vlasnlstva na predmetu kupoprodaje u zemljlsnlm knjigama
Prodavatelj ¢e na zahtjev Kupca dostaviti mu sve potrebne isprave kojima raspolaze, koje
zatrazi zemljlsnoknjlznl odjel nadleznog suda, katastar ili drugo drzavno tijelo, a po potrebi
strane ¢e zakljuditi i dodatak ovom Ugovoru.

8.4.  Sve troskove u vezi zemljisnoknjiZnog prijenosa vlasni§tva snose Kupci.

8.5. Prilikom sklapanja ovog Ugovora Prodavatelj se obvezuje predati Kupcima

_ energetski certifikat za«Poslovno-stambenu gradevinu Z4 s trafostanicom».

POREZ .
"Clanak 9.

9.1. Temeljem Clanka 5. Zakona o porezu na promet nekretnina (NN 69/97, 26/00,
127/00 153/02, 22/11, 143/14) Kupci su oslobodeni prijave ovog Ugovora Poreznoj upravi
i placanJa poreza na promet nekretnina.

9.2. Svi porezi i bilo koja utvrdena davanja pladat ée se prema vaZedim zakonskim i
podzakonskim propisima.u vrijeme kada po tom propisu nastupi obveza.




RIESAVANIE SPOROVA

R

Clanak 10.

10'.1'_.' Ugm;orne strane sklapaju ovaj Ugovor u dobroj vjeri i nastojat ¢e eventualne
sporove rjeSavati sporazumno, a ukoliko to ne uspiju, ugovaraju mjesnu nadleznost
stvarno nadleznog suda u Zagrebu.

RASKID UGOVORA i}
Clanak 11.

11.1. Ugovorne strane imaju pravo raskinuti ovaj Ugovor, u kojem slu€aju je Prodavatelj
obvezan vratiti Kupcima upla¢ena novéana sredstva u roku od 15 dana od dana dostave
pisane izjave o raskidu, a Kupci su duZni u istom roku vratiti Prodavatelju Nekretninu
slobodnu od osoba i stvari i u stanju u kojem je bila kod primopredaje.

11.2, Ovaj Ugovor se smatra raskinutim bez potrebnih pisanih izjava ukoliko Kupci ne
sklope ugovor iz ¢lanka 1. to¢ka 1.2. ovog Ugovora i ne uplate iznos kupoprodajne cijene do
trenutka odredenog odredbama tog ugovora. U tom sluCaju Prodavatelj pridrzava pravo
zadrzati iznos uplac¢ene kapare. ’ :

e

; 11.3. Ukoliko Kupci odustanu od ovog Ugovora Prodavatelj ima pravo zadrzati primljenu
; kaparu, te pravo na naknadu Stete u koju ée se kapara uracunati.
11.4. Ukoliko Prodavatelj odustane od ovog Ugovora duZan je Kupcima izvrsiti povrat
:? dvostruke kapare bez kamata u roku od 15 dana od dana odustanka. ‘
? ZAVRSNE ODREDBE ;
i ‘ Clanak 12.
12.1. Za sve situacije koje nisu obuhvaéene ovim Ugovorom primjenjuje se Zakon o
obveznim odnosima.
'5? 12.2. Ovaj Ugovor izraden je i potpisan u 4 istovjetna primjerka od kojih 1 primjerak
iy odmah po potpisu .zadrZava Prodavatelj, a 2 preuzimaju Kupci radi ovjere potpisa
A8 Prodavatelja. Prilikom ovjere potpisa Kupci.ée izraditi dovoljan broj preslike Ugovora za
He svoje potrebe, od'kojih su duZni 1 presliku Ugovora dostaviti Prodavatelju.

TroSkove ovjere potpisa Prodavatelja i izrade preslika snose Kupci.

12.3. Ugovorne.strane su suglasne da bilo kakvi prethodni usmeni dogovori trenutkom
potpisa ovog Ugovora prestaju vaziti, te da nikakve izmjene i dopune ovog Ugovora neée
biti valjane ukoliko nisu sastavljene u pisanoj formi i potpisane od obiju strana.

12.4. Ugovorne strane izjavljuju da je u Ugovoru sadriana njihova slobodno izrazena
volja i u znak prihvata vlastoru¢no ga potpisuju.

! A’ ZA PRODAVATELJA: , KUPCI:

.S.i.g. Darko Blazyn -

R d.o.o. ?\@Rauker

V4




Ja, javni biljeznik PERO DZANKIC, Zagreb, Ulica grada Vukovara 269G,
potvrdujem da je stranka:

' OZREN DOMJANIC, OIB 48830234068, ZAGREB, ULICA MATIJE MURKA 5 A, kao
direktor TEHNIKA ZVONIMIR d.o0.0., MBS: 081045645, OIB: 85950064896, Zagreb, Ulica
grada Vukovara 274, u mojoj nazo¢nosti priznao potpis na ispravi kao svoj. Potpis na pismenu
je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br. 103765491
PU Zagrebacka. ovlaStenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem
na dana$nji dan (zastupa drustvo pojedina¢no i samostalno), potpis stranke deponiran pod
poslovnim-brojem OU-133/2016, od dana 01.09.2016

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar br. 11. st. 4. ZJP naplatena u iznosu 10,00 kuna.
Javnobiljezni¢ka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zaratunata u iznosu od 30,00 kuna uveéana za
- PDV u iznosu od 7,50 kuna.

" Broj: OV-2052/2018
Zagreb, 09.03.2018.

v



PREDMET UGOVORA

TEHNIKA ZVONIMIR d.o.0., Zagreb, Ulica grada Vukovara 274, OIB
85950064896, IBAN:HR2324020061100794705, Erste&Steiermarkische
Bank d.d., Zagreb, koje zastupa direktor Ozren Domjanié s.s.i.g. .

(u nastavku: Prodavatelj)

Darko BlaZun, OIB 03769189312, Ulica Stjepana Sirole 8, 10000 Zagreb
IBAN:6924080023250025893

_ Ana Rauker, OIB 32158761802, Ulica Crvenog kriza 23, 10000 Zagreb

IBAN:4023400093201362871
(u nastavku: Kupac)

"+ zakljuéili su slijedeéi -

'PREDUGOVOR O KUPOPRODAJI NEKRETNINE BR. 9427/16

PREAMBULA

Prodavatelj je stvarni i zemljiSsno-knjizni vlasnik nekretnine, i to: zk.c.br.:
2270/31, oznake zemljiSta: DVORISTE ULICA LJUDEVITA POSAVSKOG,
povréine 1429 m2, upisane u zemljiSnoknjiZni uloZak broj: 109065 kod Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu, a $to .odgovara katastarskoj. Cestici. broj:6895/30,
k.o. Centar. o

Na zemljistu iz prethodnog 'stavka-.'u ‘tijeku je. izgradnja «Poslovno-stambene
gradevine Z4 s trafostanicom», te stoga nhavedena gradevina nijée etazirana niti -
upisana u katastar i zemljiSne knjige nadleZznog suda. ' : '

Clanak 1.

1.1. Predugovorne strane stiglasno utvrduju da ¢e Prodavatelj prodati, a kupci

- kupiti svaki u %2 dijela nekretnine stan u «Poslovno-stambenoj gradevini Z4

s trafostanicom», sukladno tehni¢kom opisu koji je sastavni dio ovog
Predugovora, @ koja se gradi na zk.E.br.: 2270/31, oznake zemljiSta:
DVORISTE ULICA LJUDEVITA POSAVSKOG, povrSine 1429 m2, upisane u

-zemljiSnoknjizni uloZak broj: 109065 kod Op¢inskog gradanskog suda u Zagrebu,
.i to: ' ' 2 .

CETVEROSOBNI STAN: S 12, 3. KAT

ukljuujuéi i suvlasniéki dio zemljista, te zajednitke dijelove i uredaje zgrade
povezane ‘stvarnim pravima sa vlasniStvom posebnog dijela nekretnine,
srazmjerno vrijednosti posebnih. dijelova prema ostalim posebnim dijelovima
nekretnine-kojima ti.zajednicki dijelovi sluZe, sukladno odredbama clanka 68., 69.
i élanka 370. Zakona o Vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (dalje u tekstu:

Nekretnina).
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1.2 . Kupac se obvezuje istovremeno sa zakljucenjem ovog Predugovora
zakIJucm i Predugovor odnosno Ugovor o kupoprodaji garaznog parkirnog mjesta
u «Poslovno-stambenoj gradevini Z4 s trafostanicom».

1.3. " Netto komefcijalna povriina Nekretnine iz ¢lanka 1. tocke
Predugovora iznosi:

UKUPNO:

104,43 m2

Prikaz strukture cijene i obraun PDV-a:

Opis slavké

Jedini¢na
cijena (kn)’

Osnovica za
porez na
promet
nekretnina
(kn)

Osnovica za
porez na

_ dodanu - -
vrijednost

(kn) .

PDV (kn)’

1.1. ovog

Ugovorenl
Iznos (kn).

stan

17.251,12"

0,00

1.248.153,03

31 2.038;26

1.560.191,29

- 17.261,12

241.343,17

baikon 0,00
Ukupno ]
ugovoreno - : ! 0,00

193.074,54 | -
| 1.441.227,57

48.268,63. | .
360.306,89 | - 1.801.5634,46

1:4. Povréina Nekretnine iskazana je u skladu s katalogom, pa Kupac i .
Prodavatelj prihvadaju da se ugovorena cijena nece muenjatl zbog eventuainog
odstupanja u kvadraturi do kojeg bi dodlo na osnovi “izvedenog stanja. te
eventualnih naknadnih. izmjena u opisu i izgledu nekretnine ukoliko su takve’
izmjene -neophodne zbog tehnickih razloga odnosno nuzne za potrebe regularnog
funkcmmranJa i upotrebe predmetne nekretnine i gradevine kao cjeline, a koje bi
iznosilo, najviSe £ 2% od ovim Predugovorom ugovorene povrsme .

'1.5. Iznimno, u slucaju da Je kvadratura po stvarno |zvedenom stanju veca od
ugovorene kvadrature. za viSe od 2% povrSine utvrdene ovim Predugovorom,
Kupac je. ‘duZan izvrSiti- nadoplatu kupoprodaJne cijene, ali samo razliku u
kvadraturl ko;a prelazi ugovorenu kvadraturu uveéanu za 2% povrSine.

U slucaJu da Je kvadratura -po stvarno iZvedenom stanJu manJa od ugovorene
kvadrature za viSe od 2% povrSine utvrdene ovim : Predugovorom, Prodavatelj je
~ duzan izvrSiti povrat kupoprodajne cijene, ali samo za razliku u kvadraturi koja
. prelazi ugovoreriu kvadraturu umanjenu za 2% povrdine utvrdene ovim
Predugovorom. ' :

Nadoglata odnosno govrat razlike kupogroda]ne cuene za viSak odnosno man]ak
kvadrata obracunatl ¢e se po cijeni od 2.500,00 EUR[mZ

1.6. . Predugovorne strane obvezuju se potplsatl Glavni ugovor - Ugovor
o kupoprodaji Nekretmne u roku 8 dana od kumulatlvnog |spun]enja ovih
uvjeta:

- uplate cjelokupne kupoprodajne cijene sukladno clanku 3. stavak
3.1. .ovog Predugovora

- uspjesno izvr$enog tehmckog pregleda gradevme iz ¢lanka 1. ovog
Predugovora.
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KUPOPRODAJNA CIJENA

Clanak 2.

2.1. Ukupna prosjeéna cijena nekretnine iz &l. 1. ovog Predugovora izrazena u
eurima iznosi:

239.350,43 EUR
( slovima: dvjestotridesetdevettiSuéatristopedeset EUR i ¢etrdesettri centa )
plativo u kunama prema srednjem tecaju Hrvatske narodne banke za EUR

na dan plaéanja.

Ukupna prosijecna cijena nekretnme iz €. 1.ovog Predugovora preracunata .u
kune formirana je na osnovi 2.291,97 EUR/m2, a sve prema tecajnoj listi HNB
Srednji za devize ,broj 225 od 22.11.2016. (1 EUR = 7,526765 kn) iznosi:
1.801.534,46 kn

( _slmfima:‘ milijurio'samstojednafisuéapetstotridesetéetirif kni Eetrdeset§esf ip)
S§/e uplate. vrSe se u kunskoj. protuvrijednosti po -srednjem teaju Hrvatske
narodne banke na dan placanja.
NACIN PLAéANJA 5 .
) Clanak 3.
3.1, Kupac se obvezu;le uplatltl iznos od::

239 350,43 EUR

( slovima: ‘d.vjestotridesetdeve_zftisuc’atristopédéset EUR i Cetrdesettri centa )

na sluedea naéin:

1. dio kupoprodajne -cijene u iznosu od" 11 967,52 EUR, najkasnije do
13. 12.2016. godme .

Iznos utvrden u prethodnom stavku predstavlja kaparu u visini od 5% ukupno
ugovorenog. iznosa.

Placena kapara uradunava se u ku'poprodajnu cijenu Nekretnine.

2. dio kupoprodajne cuene u iznosu od 160.162,80 EUR, najkasnije do
13.12.2016. godme

3. dio kupoprodajne cijene u iznosu od 67.220,11 EUR—a na]kasnue do
30.09. 2017. godme.,

Ukupna kupoprodaJna ‘cijena nekretnine umanjena je za manje izvedene
radove u_stanu, u iznosu od 8.561,67 EUR, a sve prema -trenutnom
troskovmku kO]l Je sastavm dio ovog Predugovora.
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Kupac je duZzan o svom trosku zavrsiti radove navedene u troskovniku do
tehni¢kog pregleda gradevine, o éemu ce ga investitor obavjestiti
pisanim putem.

3.2. ‘Kada Kupac plaéa kupoprodajnu cijenu utvrdenu ovim ¢lankom putem
poste, banke ili neke druge .ustanove za. platni promet smatrat ¢e se da je -
pladanje izvrseno danom kada su sredstva prispjela na racun Prodavatelja.

3.3. Sva placanja po ovom Predugovoru Kupac ¢e izvrsiti na raun Prodavatelja
broj: HR2324020061100794705, Erste&Steiermarkische .Bank d.d.,
- Zagreb, 's oznakom Nekretnine, te broja i datuma ovog Predugovora a

3.4. Kupac se odri¢e potraZivanja prema Prodavatelju s osnova kamata na
novcéana.sredstva uplacena prije primopredaje Nekretmne propisanih clankom 13.
Zakona -0 zastltl potrosaca (NN 41/14 110/15).

3.5. UtvrduJe se da Je iznos od 8.561,67 EUR iz stavka 3. 1. ovog ¢lanka
podlozan promijenama obzirom na stvarno stanje iznosa navedenih u
trogkovniku u trenutku dovrSetka gradevine- iz clanka 1. ovog
Predugovora

3.6. Sukladno prethodno navedenom stavku, ProdavateI] moze isplatiti
Kupcu iznos razlike stvarno.izvedenog stanja prema iznosu od 8.561,67
EUR ukoliko je tako dobivena razlika u korist Kupca, a Kupac ¢e isplatit
Prodavatelju na jednak nadin utvrden iznos razllke ukoliko je isti u Korist
Prodavatelja. . - .

" ROK

Clanak 4.
4.1. Prodavatelj se obvezu_1e pozvati Kupca na pnmopredaju Nekretnlne odnosno
predaJu Nekretnine u pos_]ed Kupcu naJkasnIJe u rUJnu 2017. godine..

OB\]_EZE P.RODAVATELJA .
- ' Clanak 5.

5.1. Prodavatelj jamci Kupcu da ¢e, kada se za to ispune ovim Predugoyvorom i
Ugovorom o kupoprodaji ugovoreni-uvjeti, Nekretnina biti prenesena u ‘njegovo
lskIJucwo vlasmstvo, da na njoj ne postoji neko pravo treéega koje iskljucuje,
. umanjuje ili ograni¢ava prava Kupca, da nije opterecena nikakvim - -uknjizenim i
neuknjizenim teretima,  osim uknjiZenog zaloZnog prava Banke - Kreditora
. Prodavatelja, te da ne.postoje nikakvi stvarnopravni ili obveznopravnl zahtjevi
trec¢ih osoba. Prodavatelj se obvezuje uknjizeno zaloZno pravo Banke — Kreditora
Prodavatelja brisati kao teret Nekretnine odmah po provedbi- Elaborata o
etaziranju u zemljlsnOJ knJm

5.2. Prodavatelj se obvezu3e da od trenutka potplsa ovog Predugovora pa do
.dana izdavanja Tabularne ispravé Kupcu i upisa Kupca u zemljiSne knjige nece u
pogledu Nekretnine stjecati prava u korist tre¢ih osoba, da Nekretninu nece
otuditi niti opteretiti u korist trecih osoba ili istom na bilo koji nacin raspolagati.

5.3. Prodavatelj se obvezuje da ¢e Ugovorom o kupoprodaji utvrditi sve
konaéne vrijednosti i pojedinosti oko predmetne Nekretnine kako bi se na temelju
istog mogla izdati valjana Tabutarna isprava Kupcu.



5.4. Prodavatelj se obvezuje da ce sve potrebne radnje u cilju-izrade Elaborata
o etaZiranju provesti o svom trosku, te da ¢e poduzeti sve radnje radi ovjere i
provedbe Elaborata u zemljiSnim knjigama i katastarskom operatu, u najkraéem
mogucéem roku.

5.5. Prodavatelj se obvezuje pribaviti energetski certifikat za «Poslovno-

stambenu gradevinu Z4 s trafostanicom» razreda ,A"%, odnosno za njezine
posebne dijelove, prije izdavanja Uporabne dozvole i isti predati Kupcu.

OBVEZE KUPCA

Clanak 6.

6.1. Predugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e se pod primopredajom
Nekretnine u posjed smatrati primopredaja potpuno dovrSene Nekretnine za
koridtenje, s time da evenutalno manji nedostatci koji nemaju bitnog utjecaja na
uporabu Nekretmne, neée modi biti razlogom za odlaganje pnmopreda]e

6.2. Kupac je duZan stupiti u posjed Nekretnine u roku od 8 dana od primitka
poziva Prodavatelja na primopredaju, pod uvjetom da je do tog dana Kupac
ispunio sve obveze iz ovog Predugovora i Predugevora opisanog u tOCCI 1.2.¢lanka
1.ovog Prédugovora.

6.3. O primopredaji Nekretnme i stupanju u posjed Predugovorne strane sacinit
¢e Zapisnik o primopredaji kada se za to ispune uvjeti. Rizik sluCajne propasti
Nekretnine prelazi na Kupca danom primopredaje Nekretnine- Kupcu. .

6.4. Kupac ne moze traziti, niti mu je Prodavatelj ‘duzan predati u posjed i
priznati viasnistvo nad Nekretnlnom, prije podmirenja qelokupne kupoproda]ne
cuene - . :

6.5. " Kupac se obvezu3e da ¢ée kao vlasnlk Nekretmne, kada se za'to steknu :
uvjeti, sa suvlasnicima ,,Poslovno -stambene gradevine Z4 s trafostanicoms.
zakljuciti ugovor, sukladno Clanku 377. Zakona o vlasnistvu i drugim stvarnim
pravima, kOJIm ¢e se utvrditi nadin koriStenja, upravljanja i odrZavanja kolnog
prllaza garaznim mJestlma rampe i drugih pripadajuéih 'uredaja. :

6.6, Kupcl solldarno odgovaraju Prodavatelju za placanje ugovorene

kupoprodajne cijene bez obzira- na omjere u ko;nma st]ecu predmetnu
Nekretmnu.

GARANCIJE I ISTiCA-NJE NEDOSTATAKA .

Clanak 7.

* 7.1. Prodavatelj jamé&i Kupcu za solidnost konstrukcije gradevine iz €lanka 2. u
‘razdoblju od 10. godina od.dana uspjeSnog tehnickog pregleda objekta, za
_kvalitetu gradevmsklh i gradevinsko-obrtniékih radova u roku od 2’ (dvije) godine
od dana uspjesSnog tehnickog pregleda objekta, dok e za instalacije u Nekretnini
Prodavatelj prenijeti na Kupca garancije primijene od Pronzvodaca odnosno
Isporucntelja uz UVJet proplsanog koristenja | odrzavanja istih.

7.2. " Kupac je duzan. prlllkom preuzimanja Nekretnine i stupanJa u posjed
" odmah staviti prigovore na uotene nedostatke, 5to e se konstatlratl u zapisniku
o] prlmopredajl
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7.3. O skrivenim nedostacima Kupac je obvezan obavijestiti Prodavatelja ¢im ih
uodi, a istekom.2 (dvije) godine od dana primopredaje Nekretnine, Kupac gubi
pravo pozivati se na skrivene nedostatke Nekretnine, te prestaje i obveza
Prodavatelja za njihovim otklanjanjem. Pored toga, odmah po uocavanJu
skrivenih nedostataka, Kupac je duzan poduzet| mjere u cilju sprjeCavanja
nastanka daljnje stete

TABULARNA ISPRAVA
¢lanak 8.

8.1. Ugovorom o kupoprodaji Prodavatelj ¢e dozvoliti Kupcu da bez ikakvih
daljnjih pitanja i suglasnosti uknjizi pravo vlasniétva na svoje ime na Nekretnini iz-
ovog Predugovora u zemljinim knjigama i drugim javnim. o&evidnicima u kojima
se upisuje vlasnistvo po- uplati cjelokupne kupoprodajne cijene, te ¢e.u tu svrhu
izdati Kupcu valjanu Tabularnu izjavu pogodnu za prijenos prava viasnisStva na
Nekretnini s Prodavatelja na Kupca u zeml_]lsnlm knjigama, katastarskom operatu
i drugim javnim evndencuama

8. 2. ' Prodavatelj se obvezu1e da ce Ugovorom o] kupoprodaJl preuzet| obvezu
sklapanja dodatka/dodataka. Ugovoru o kupoprodaji, ukoliko se.za istim pojavi
potreba, u primjerenom. roku od dana. pnmltka obavijesti od Kupca o potrebi
sklapanja takvog dodatka/dodataka, te ée s .Kupcem sklopiti sve potrebne
dodatke i predati-mu sve isprave kojima raspolaZe, kako bi se stekli uvjeti za upis
prava vlasnistva na predmetu kupoproda]e u zemljisnim knjlgama za korist
Kupca .

-83 ' Sve troskove u. vezi sa zemljlsno knjlznlm pruenosom viasnistva s

Prodavatelja na Kupca, snosit ¢e Kupac. -

»

PdREZ

Clanak 9.

- 9.1. Temeljem Clanka 5. Zakona o porezu na promet nekretnma (NN 69/97,

26/00, 127/00, -153/02, 22/11,- 143/14) Kupac je osloboden pruave transakcue
Poreznoj upravi i placanJa poreza na promet nekretnina. :

" 9.2, Utvrduje se da ée se’svi porezi i bilo kO_]a utvrdena davanja placatl prema
vazecim' zakonskim i podzakonsklm propIS|ma u ono vn]eme kada po tom propisu

nastu p| obveza.

élanak 10.

10.1. Ugovorne strane sklapaJu ovaj Predugovor u dobroj vjeri i nastojat ée
eventualne sporove rjeSavati sporazumno, a ukoliko "to..ne .uspiju, ugovaraju
mjesnu nadleZnost stvarno nadleznog suda u Zagrebu.



RASKID UGOVORA .
' T Clanak 11.

11.1. Kupac i Prodavatelj imaju pravo raskinuti ovaj Predugovor u kojem slucaju
je Prodavatelj obvezan vratiti Kupcu uplacdena novéana sredstva bez kamata, u
roku od 15 (petnaest) dana od dana dostave pisane izjave o raskidu.

11.2. Ovaj Predugovor se smatra raskinutim, bez potrebnih pisanih izjava
ugovornih strana te ostalih suglasnosti, ukoliko Kupac ne uplati iznos
kupoprodajne cijene do trenutka odredenog clankom 3. tockom 3.1. ovog
Predugovora i iznos kupoprodajne cijene iz Predugovora odnosno Ugovora
opisanog u ¢&lanku 1. tocci 1.2. ovog Predugovora. U tom slu¢aju Prodavatelj
pridrzava pravo zadrZati iznos prethodno uplacene kapare. . -

11.3. Ukoliko Kupac odustane od ovbg Predugovora, Prodavatelj ima pravo
zadrZati primljenu kaparu, te pravo na naknadu Stete u koju. ¢e se kapara
uraunati. .

11.4. -Uko’liko'Prpdaya'telj'odustane od ovog Predugovora, Prodavatelj je
obvezan Kupcu izvrSiti povrat dvostruke kapare bez kamata u roku 15
dana od dana odustanka. -

‘ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 12.

12.1. Za sve situacije koje nisu obuhvaéene-oVim Predugovorom primijenjuje se
Zakon o obveznim odnosima.. . : ’

12.2. Ovaj Predugovor sastavljen je u 3 istovjetna primjerka, 2 za Pfodavat,elja
i 1 za Kupca, te stupa na snagu danom obostranog -potpisa.

12.3. Strane .ovog Predugovora su suglasne da bilo kakvi prethodni usmeni
.dogovori trenutkom potpisa ovog. Predugovora prestaju-vaZiti, te da nikakve
izmjene i dopune ovog Predugovora nece biti valjane ukoliko ‘nisu sastavljene u
pisanoj formi i potpisane od obiju strana. .

12.4. Predugovorne strane -ovaj su Predugovor - procitale,” medusobno
- rastumadile, nakon dega izjavljuju da je u Predugovoru sadrzana njihova’
slobodno izraZena volja, te ga u'znak prihvata vlastorucno potpisuju.

U-Zagrebu, 05.12.2016.

Za Prodavatelja: . Kupci:

A.ZVONIMIR d.o.0. . Darko BI

Direktor: A 4
Ozren Domjanié s.s.i.g. : Ana Rauker

TEHNIKA |,
ZVONIMIR d.o.o.
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Ni PROSTOR_S, 3.kat

ni stambenl prostor na 3. katu zgrade, sadrZaja: ulazni hodnik,
oba, kupaonica korisne povriine 38,14 m2, i loggia korisne
réinu 45,60 m2. .

g9 — dvosob
kuhinja, S

stan oznake

1.
ravak,
gg:g:,eb?,‘gs m?2. &to &ini ukupnu korisnu pov

§40 - trosobni stambeni p
nja, hodnik, 2 sobe,

62 m2, neodvojivo p
i ukupnu korisnu povréinu 85,01 m2.

rostor na 3. katu zgrade, sadrzaja: ulazni hodnik,
kupaonica, Wc korisne povréine 71,39 m2 i balkon

2. Stan oznake
ovezano s ViasniStvom spremista (SP7) u podrumu

dnevni boravak, kuhi

Kkorisne povrsine 10, 0
nivo -2, korisne povrsine 3,00 m2, éto ¢in

3 Stan oznake 11 — dvosobni stambeni prostor na 3. katu zgrade, sadrzaja: ulazni hodnik,
" dnevni boravak, kuhinja, soba, kupaonica korisne povrsine 50,91 m2 i loggia korisne povrsine

9,63 m2, §to &ini ukupnu korisnu povrSinu 60,54 m2.

4 Stan oznake S12 — cetverosobni stambeni prostor na 3. katu zgrade, sadrzaja: ulazni hodnik,

dnevni boravak, kuhinja, 2 hodnika, 3 sobe, kupaonica, W korisne povrsine 88,77 m2, i

2 balkona korisne povrsine 14,56 m2, §to &ini ukupnu korisnu povrsinu 103,33 m2.

POSLOVNI PROSTOR_P, 3.kat

a poslovnog prostora 75,40 m2,

5. Poslovni prostor oznake P7— na 3. katu, korisna povrSin
5,90 m2, §to ini ukupnu korisnu

neodvojivo povezano S viasniétvom loggie korisne povrsine
povrSinu 81,30 m2.

6. Poslovni prostor oznake P8— na 3. katuy, korisn’e poVr§ine 60,15 m2, neodvojivo povezano s .
viasni§tvom dva nenatkrivena parkiralidna mjesta (PM1 2) i (PM13) u prizemlju, Korisne .
povr$ine 12,25 m2 (PM12)i 12,25 m2 (PM13), §to Zini ukupnu_korisnu povrSinu 84,65 m2.

| 7. Poslo_vni prqstdr oznake P9— na 3. katu, koﬁéne"‘poyréine 42,80 m2, neodvojivo povezano S
viasniStvom djelomiéno natkrivenog parkiralisnog ‘mjesta (PM3), u prizemlju zgrade korisne
povréine 11,00 m2, Sto &ini ukupnu korisnu povrSinu 53,80 m2. R ’-

8. Poslovni prostor oznake P10-na 3. katu, Korisne povrsine 50,62 m2, neodvojivo povezano s
vla§m§tv9m dva djelomiZno natkrivena parkirali$na mjesta (PM1 i PM2) u prizemlju zgrade,
 korisne povrsine 13,50m2(PM1) i 11,00m2 (PM2), §to &ini ukupnu korisnu povrSinu 75,12 m2.

-

Zajednitki prostori stamberio S2ZPS - .

- hodrik > ZpS

: ——" ‘_.‘|’\".*
aihiteitonskl projekt’: - °.
plan pasebiun diekiva graggvine ..,




NESLUZBENA KOPIJA

au

e

' ng
REPUBLIKA HRVATSKA

Opéinski vgradanskivsud u Zagrebu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZAGREB

Stanje na dan: 20.12.2018. 23:52 . Verificirani ZK ulozak
Katastarska opé¢ina: 335240, CENTAR . i . Broj ZK ulo$ka: 6356
Broj zadnjeg dnevnika: Z-67665/2018 - ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
Aktivne plombe:

I1ZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

POSEBNI IZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDNI BROJ: 12 (OSTALO KAO NEPOTREBNO
I1ZOSTAVLJENO)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. zemljiSta Oznaka zemljiSta Primjedba
_(kat. jutro | &hv m2
destice)
1. 6895/30 |ZGRADA MJESOVITE UPORABE ULICA KNEZA 1429
BRANIMIRA BR. 71 A, ULICA LJUDEVITA POSAVSKOG BR.
38, TRAFOSTANICA I DVORISTE
DVORISTE 476
TRAFOSTANICA 30
ZGRADA MJESOVITE UPORABE, Zagreb, Ulica Ljudevita 923
Posavskog 38, Zagreb, Ulica kneza Branimira 71A
UKUPNO: - ' 1429
DRUGI ODJELJAK
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba

Zaprimljeno 13.12.2018.g. pod brojem Z-67665/2018

3

Prvenstveni red upisa: Z-839/2018

21 ZABILJEZBA, da je za evidentiranje gradevina na k.&.br. 6895/30 u katastru priloZena uporabna dozvola
Gradskogureda za prostorno uredenje, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet, Odjela za
graditeljstvo,SrediZnji odsjek za graditeljstvo KlasaUP/I-361-05/17-001/425, Ur.broj:251-13-22- 1/050-17-6

od 13. listopada 2017. godine.

B
Vlastovnica

Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
12. Suvlasnigki dio: 193/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-12)

etverosobni stan oznake S12 na 3. katu zgrade, koji se sastoji od: ulaznog hodnika, dnevnog boravka,
kuhinje, 2 hodnika, 3 sobe, kupaonice, wc-a, povrSine 88,77 m2 i 2 balkona povrSine 14,56 m2

12.2. Suvlasni¢ki dio etaze: 1/2
RAUKER ANA, OIB: 32158761802, ULICA CRVENOG KRIZA 23, 10000 ZAGREB

12.3. Suvlasnicki dio etaze: 1/2
BLAZUN DARKO, OIB: 03769189312, ULICA STJEPANA SIROLE 8, 10000 ZAGREB

Zemljidnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) i 21.12.2018. 14:12:23 Stranica: |



Katastarska opéina: 335240, CENTAR

POSEBNI [ZVADAK

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulozak

Broj ZK uloska: 6356
ETAZNO VLASNISTVO S ODREPENIM OMJERIMA

Rbr.

Sadriaj upisa

Iznos

Primjedba

Tereta nema!

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 20.12.2018.

Zemlji3noknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade)

21.12.2018. 14:12:23

Stranica: 2
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. .'TEHNiKi\ iVﬁNiMiR doo., Eagreb Uilca grada \Iukuvala 274, OLu :
.'85950064896 IBAN:HR39 2340 0091 1108 7796 2, Prlvredna banka

’ Zagreb d. d., koju zastupa direktor Ozren Dom]amc S.S.i. g

.QOZV.OLA._'ZA.US.EL_'JENJE BR.51 /'1:7;5., .

-:Na temelju Predugovora brOJ 8427/16 .za kupnju stana i Predugovora broj
9428/16 ‘za. garazno mjesto, 'u obJektu Centar Zvonimir 24 U ZAGREBU,
Darko Blazun OiB- 03769189312 i Ana Rauker O1lB 32158761802 uplatlln
-su kompletno ugovorem lznos za : )

""STANBROJ: $12 . . | .. GARAINO MIESTO:GM 49
POVRSINE: 104, 43 mz . . POVRSENE 11,53

ETAZA..3 _KAT o ETAZA NIVO -2

e : ‘NA ADRESI Ullca L]udewta Posavskog 38 ,u Zagrebu, .
_ -te se |zda1e dozvola za useljehje. '

. Kupac je- preuzeo za svoj stan prlpadaJucu elektroenergetsku suglasnost 1 .
: _-prImJerak ugovora o korlstenJu mreze i opskrbn elektricne energue

' 'Kupac se obveZUJe predmetnu nekretnlnu preuzetl na;kasnne u mku od R dana
od dana izdavanja ove dozvole za. useljenje, u suprotnom ‘duZan je snositl -
troskove i nastalu stetu sukladno odredbama Ugovora o prodaJ| ' '

e

' Kupac se obverJe- .

- temeljem Zakona o vlasmstvu i druglm stvarmm pravima prije preuzimanja
dozvole za useljenje svojim potplsom potvrdltl odredbe meduvlasmékog

ugovora o upravljanju zgradom,

."-obavezno proéltatl jamstvenu knjl.*.lcu i upute o koristenju | odrzavanju

- nekretnlne kO_]a je. preuzeta prilikom prlmltka dozvole Za useIJenJe

- Kupac ]e suglasan ‘da sve zatrazene premake koja su -izvedetic na
nekretnini , obvezme se platiti u roku od 8 dana ‘od. dana dobwan;a

.toslfovmka. L oshraud, Wg\a,anpsb R Yhoﬁkcutut

.. Prodavatel] i Kupac suglasno utvrduju da ovaj aktima znacag konacncm '
- .obraéuna, " te jedna . prema drugoj nemaju nikakvih fmanc:;sklh
potraznvan]a iz bilo koje osnove.




TEHNIKA ZVONIMIR d.o.0..
Ul grada Vukovara 274. ZAGREB

. 0ZNAKA PROSTORA:[ S 12

NASELJE - GRADEVINA ZVONIMIR Z4

STUBISTE , STAMBENO
ETAZA 3 KAT
. TIP PROSTORA " STAN
SOBNOST 4
REDNI ' " - 3
Broy | PROSTORUA VELICINA PROSTORIJE .| POVRSINA .
1 Ulaz prostor 4,97*1,4141,51%0,6+1,41*0,21+1,71+0,20+1,02*0,16 8,72 m2|
2 | Dbtblagavaona |¢ o5 7242 74%0,14 . | 28,89| m2
3 Kuhinja 2,62+2,49+0,93*0,62-0,58*0,23 : | 6,97| m2
4 Hodnik ey - ' 3,73 ma-
5 |  S.Soba 4,06%2,77+1,05*0;18 S | ' 11,44] m2
6 S. Soba 3,10%4,72+1,05%0,18+1,33*0,65 | L | . 13,96| m2
7 S. Soba 340246 8,36 m2
8 WwC 2,75*1,06-0,38*6,30-0,76*0,45 : 2,49 m2
9 - Kupaonica 1,59%2,65  4,21 m2
UKUPNA POVRSINA STANA : i | 8871 m2
10 Balkon 4,54*1,55+2,71*0,19 e 7.55| m2
11 - Balkon 4,32%1,53+0,99*0,2+0,99*0,20 3 7,01] m2
SVEUKUPNO : 0| m

VODI'fELJ GRADE A( N OR: ,
; y]%cjt -




