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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU

Split, SukoiSanska 6 Poslovni broj: 11.5t-63/2015-303

REPUBLIKA HRVATSKA

ZAKLJUCAK O PRODAIJI

Trgovacki sud u Splitu, po sutkinji Ani Golub Grui¢, u stecajnom postupku nad
duznikom BOZEN-CO d.o0.0. u stecaju, OIB: 30689118861, Split, Put Supavla 39, dana 2.
prosinca 2020.

zakljucio je
I. Nekretnine stecajnog duznika oznacene kao:

a) 87/4022 dijela kat. Cest. 9113/1 Z.U. 16090 K.O. Split, a koji je suvlasnic¢ki dio
povezan s posebnim dijelom zgrade 1 u naravi predstavlja poslovni prostor povrsine 57,33 m?,
oznacen br. 1.01, u podrumu I., uknjiZzenog prava vlasnistva BOZEN-CO d.o0.0. Split, za cijelo

b) 59/4022 dijela kat. ¢est. 9113/1 Z.U. 16090 K.O. Split, a koji je suvlasnicki dio
povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja poslovni prostor povrsine 39,07 m?,
oznacen br. 1.03, u podrumu 1., uknjizenog prava vlasnistva BOZEN-CO d.o.0. Split, za cijelo

c) 32/4022 dijela kat. Cest. 9113/1 Z.U. 16090 K.O. Split, a koji je suvlasnic¢ki dio
povezan s posebnim dijelom zgrade i u naravi predstavlja poslovni prostor povrsine 21,38 m?,
oznacen br. 1.08, u podrumu I., uknjizenog prava vlasnistva BOZEN-CO d.o.0. Split, za cijelo

d) 55/4022 dijela kat. ¢est. 9113/1 Z.U. 16090 K.O. Split, koji je suvlasnicki dio
povezan s posebnim dijelom zgrade 1 u naravi predstavlja poslovni prostor povrsine 36,50 m?,
oznacen br. 1.09, u podrumu I., uknjiZzenog prava vlasnistva BOZEN-CO d.0.0. Split, za cijelo

e) 914/4022 dijela kat. Cest. 9113/1 Z.U. 16090 K.O. Split, koji je suvlasnicki dio
povezan s posebnim dijelom zgrade i1 u naravi predstavlja dvoetaZzni poslovni prostor oznac¢en
2.02 koji se nalazi na etazi podrum 2 i sastoji se od: pet prostorija, spremista, predprostora,
dva skladiSta, osam sanitarnih C&vorova, pod stanice klime, tri spreme, strojarnice,
komunikacije i vatrodojave, povriine 990,23 m? (ukupne korisne povriine 1129,51 m?) i na
etazi prizemlja 1 sastoji se od: tri prostorije, spremista, dva sanitarna ¢vora, komunikacije 1
manipulativne povrSine ukupne korisne povrSine 214,44 m?, te sveukupne podne povrsine
1204,67 m? (korisne povrsine 1343,95 m?), uknjizenog prava vlasni§tva BOZEN-CO d.o.0.
Split, za cijelo,

prodaju se u stecajnom postupku uz odgovarajucu primjenu pravila ovr§nog postupka
0 ovrsi na nekretnini.
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Il. Za nekretnine iz tocke 1. ovog zakljucka o prodaji utvrduje se vrijednost U iznosu
od 4.301.000,00 kn.

I1l. Nekretnine iz tocke I. ovog zakljucka o prodaji prodavat ¢e se elektroniCkom
javnom drazbom u postupku koji ¢e provesti Financijska agencija. Nekretnine se ne mogu
prodati:

- na prvoj drazbi ispod tri Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine (3.225.750,00 kn)

- na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnine (2.150.500,00
kn)

- na tre¢oj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine (1.075.250 kn)

- na Cetvrtoj drazbi nekretnina se prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kn.

IV. Elektronicka javna drazba odrzat ¢e se i ako na njoj sudjeluje samo jedan
ponuditelj. Nekretnine iz tocke 1. ovog zakljucka o prodaji prodaju se na po nacelu "videno-
kupljeno" te se nece priznati naknadni prigovori na pravne ili materijalne nedostatke.

V. Na nekretninama opisanim pod to¢kom I. izreke ovog zakljucka o prodaji izvrSeni
su upisi:

- zabiljezbe svojstva kulturnog dobra (upis pod Z-962/13)

- uknjizbe razlu¢nog prava u korist Urban room d.o.o. Split (upisi pod Z-14463/07, Z-
1991/10 i Z-28064/20)

- uknjizbe prava prvokupa u korist Republike Hrvatske (upis pod Z-7955/13).

VI. Za nekretnine iz toc¢ke 1. ovog zakljucka o prodaji kao kupci mogu sudjelovati
samo osobe koje uplate pripadnu jamcevinu prema rednom broju drazbe:

- 322.575,00 kn (prva drazba)

- 215.050,00 kn (druga drazba)

- 107.525,00 kn (treca drazba)

- 107.525,00 kn (Cetvrta drazba).

VII. Jamcevina se plac¢a u korist posebnog racuna Financijske Agencije, najkasnije
zadnjeg dana objave poziva na sudjelovanje, a valjanom uplatom ¢e se smatrati uplata
izvrSena u roku i evidentirana na ra¢unu Financijske agencije najkasnije u roku od 8 dana od
isteka roka za uplatu. Kupcu Koji je stavio najpovoljniju ponudu uplaéena jamcevina
uracunava se u cijenu. Ponuditeljima kojima ponuda ne bude prihvacena Financijska agencija
¢e vratiti uplaceni iznos jamcevine bez kamata u roku od 8 dana od dana kada sud zaprimi
izvjesce 0 uplati kupovnine u cijelosti.

VIII. Kupac je duzan poloZiti kupovninu u cijelosti u roku od 30 dana racunajuci od
dana pravomoc¢nosti rjeSenja o dosudi. Sve poreze, pristojbe i druge troSkove u svezi s
prodajom i prijenosom vlasnistva snosi kupac po dospijecu.

IX. Ako kupac koji je stavio najpovoljniju ponudu ne poloZi kupovninu u cijelosti u
roku iz tocke VIII. ovog zakljucka o prodaji, imovina ¢e se dosuditi kupcima koji su ponudili
nizu cijenu, redom prema veli¢ini cijene koju su ponudili.

X. Ako kupac ili svaki sljede¢i ponuditelj ne polozi kupovninu u cijelosti u odredenom
roku ili odustane od svoje ponude, smatra se da je odustao od kupnje i gubi pravo na povrat
uplacene jamcevine te ¢e se iz nje namiriti nastali troSkovi prodaje, kao 1 troskovi nove
prodaje i naknaditi razlika izmedu kupovnine na prijaS$njoj drazbi i novoj drazbi.

XI. Nakon sto kupac u cijelosti polozi kupovninu i rjeSenje o dosudi postane
pravomoc¢no, sud ¢e zaklju¢kom odrediti predaju imovine kupcu, upis prava vlasniStva u
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zemljiSnim knjigama na ime kupca i brisanje razlu¢nih prava na kupljenoj imovini koja
prestaju prodajom.

XIl. Razlu¢ni vjerovnici mogu o svom troSku objaviti zakljuCak o prodaji u
sredstvima javnog priopéavanja, odnosno o zaklju¢ku obavijestiti osobe koje se bave
posredovanjem u prodaji nekretnina.

XI11. Dodatne informacije moguce je dobiti kod stecajne upraviteljice An¢i Basi¢ na
broj mobilnog telefona 091/5137-907.

Obrazlozenje

Rjesenjem ovog suda poslovni broj 11.St-63/2015 od 14. sijeCnja 2016. godine
otvoren je ste¢ajni postupak nad duznikom BOZEN — CO d.o0.0. Split, Put Supavla 39, OIB:
30689118861.1stim rjeSenjem za steajnu upraviteljicu imenovana je Anci Basi¢ dipl. oec. iz
Splita, Mazuranicevo Setaliste 35, OIB: 38874953663.

Nadalje, rjeSenjem ovoga suda poslovni broj 11.St-63/2015-276 od 14. rujna 2020.
odredena je prodaja posebnih dijelova nekretnine oznacene kao kat. ¢est. 9113/1 Z.U. 16090
K.O. Split, opisanih u tocki I. izreke ovog zakljucka o prodaji, uz odgovarajuéu primjenu
pravila ovrSnog postupka o ovrsi na nekretnini.

Na predmetnim nekretninama izvr$eni su upisi:
- zabiljezbe svojstva kulturnog dobra (upis pod Z-962/13)

- uknjizbe razlu¢nog prava u korist Urban room d.o.o. Split (upisi pod Z-14463/07, Z-
1991/10 i Z-28064/20)

- uknjizbe prava prvokupa u korist Republike Hrvatske (upis pod Z-7955/13).

Odredbom c¢lanka 247. stavka 3. Stecajnog zakona ("Narodne novine” broj 71/15 i
104/17; dalje: SZ) propisano je da ¢e sud zaklju¢kom o prodaji utvrditi vrijednost nekretnine,
naéin prodaje i uvjete prodaje, dok je stavkom 4. propisano da prodaju nekretnine provodi
Financijska agencija elektronickom javnom drazbom. Nadalje, stavkom 5. istog ¢lanka
propisano je da se nekretnina ne moze prodati:

- na prvoj drazbi ispod tri ¢etvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine

- na drugoj drazbi ispod jedne polovine utvrdene vrijednosti nekretnine

- na tre¢oj drazbi ispod jedne Cetvrtine utvrdene vrijednosti nekretnine,

a st. 6. istoga Clanka da se na Cetvrtoj drazbi nekretnina prodaje po pocetnoj cijeni od 1,00 kn.

U smislu odredbe ¢lanka 92. OvrSnog zakona ("Narodne novine” 112/1225/13, 93/14,
55/16 i1 73/17; dalje: OZ) koja se u ovom postupku primjenjuje temeljem odredbe ¢lanka 247.
SZ-a, vrijednost nekretnine sud utvrduje zaklju¢kom po slobodnoj ocjeni na temelju
obrazlozenog nalaza i1 miSljenja ovlaStenog sudskog vjeStaka ili procjenitelja, izradenog
primjenom posebnog propisa iz podrucja prostornog uredenja o nacinu procjene vrijednosti
nekretnina, nacinu prikupljanja podataka 1 njihovoj evaluaciji te o metodama procjene
nekretnina, odmah na rociStu nakon Sto je omogucio strankama, zaloZznim vjerovnicima,
sudionicima u postupku i osobama koje imaju pravo prvokupa da se o procjeni izjasne.

Podneskom zaprimljenim kod ovoga suda 6. studenog 2019. stecajna upraviteljica
dostavila je procjenu vrijednosti nekretnina koje su predmet prodaje, izradenu od strane
sudskog vjestaka za arhitekturu i graditeljstvo Daria Vucka.
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Na rocistu odrzanom kod ovoga suda 30. studenog 2020. sud je omogucio tijelima
steCajnog postupka i drugim sudionicima u postupku (razluénom vjerovniku i nositelju prava
prvokupa) izjasnjenje o vrijednosti nekretnina koje su predmet prodaje.

Stecajna upraviteljica predlozila je da se kao vrijednost nekretnina navedenih pod
tockom 1. izreke ovog zakljucka odredi ukupan iznos od 4.301.000,00 kn, a sve prema
procjeni sudskog vjestaka Daria Vucka.

S ovakvim prijedlogom suglasila se i punomoc¢nica razlu¢nog vjerovnika Urban room
d.o.o. Split kao i zastupnik po zakonu uknjizenog nositelja prava prvokupa — Republike
Hrvatske, pa je sud utvrdio vrijednost nekretnina koje su predmet prodaje na nacin kako je to
navedeno u tocki II. izreke ovog zakljucka.

Slijedom navedenog, a na temelju odredbe c¢lanka 247. SZ-a u vezi s odredbama
Clanaka 92., 93., 95. do 100., 103. i 106. OZ-a, odluc¢eno je kao u izreci ovog zakljucka o
prodaji.

U Splitu 2. prosinca 2020.

Sutkinja
Ana Golub Gruié

Pouka o pravnom lijeku: Protiv ovog zakljuc¢ka nije dopustena zalba.

DNA:

- steCajna upraviteljica An¢i Basi¢

- mrezna stranica e-Oglasna ploc¢a sudova

- FINA Split uz rjesenje ovoga suda poslovni broj 11.St-63/2015-276 od 14. rujna 2020. sa
potvrdom pravomoc¢nosti, zahtjev za prodaju nekretnine u ste¢ajnom postupku i izvatke iz
zemlji$ne knjige za nekretnine koje su predmet prodaje
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