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SAZETAK PROCJENE

Narugitelj: |

OPEKAD.D. u ste¢aju, VUKOVARSKA 215, 31000 OSIJEK

Broj elaborata

2019/24105

Datum ocevida

02.04. 2019god.

Datum kakvoce

15.04. 2019god.

Datum vrednovanja

15.04. 2019god.

Zupanija

Osjecko baranjska

Adresa Grad i po$tanski broj ? 31222 Bizovac, kralja Tomislava br. 370A
nekretnine Naziv ulica i k.b. lava br. 370A
Gradska Cetvrt
Procjenjena vrijednost predmetne nekretine iznosi : 944.200,00 EURA
7.006.000,00 kn

Dokumentacija o legalnosti, dostupno - broj "odobrenja za gradenje" u prilogu, upis

Cijena/ m2 zemljista

Legalitet: proveden u katastarski operat.
Stvarno stanje na terenu odgovara upisu u katastarski operat.
Napomene
vezane uz
nekretninu
dozvole: 1968 [Lok| eb [+ ] uep | + | RIS
Uskladenost zemljiSnih L ) ) - .
R Postojece stanje na terenu odgovara upisu u gruntovnicu i katastarski operat.
knjiga i katastarskog
operata:
OneciSéenja nisu primje¢ena i mala je vjerojatnost da postoje
Utvrdeno stanje Zbog prometne frekventnosti uoeni vanjski izvori buke
nekretnine i okolisa ) i :
Nekretninu koristi vlasnik
Opéinski sud Valpovo
7K Katastarska op¢ina Bizovac
(KPU) Katastarska Cestica 218/2
Zk ulozak / poduloZak 2391 -
Povrsina zemljiSta (m2) 33.850
Vrsta nekretnine UPRAVNA ZGRADA (SA PROIZVODNIM HALAMA | ANEKSOM)
Klasifikacija nekretnine 2 Nekretnina koju koristi/zauzima vlasnik
Kategorija lokacije / tip Iokacije| 1] C | | EC | ne
Godina gradnje / rekonstrukcije 20030
4161,25
Povrsina objekta bruto (m2)
netto (m2) 3858,16
Cijena/ m2 objekta 244,73
27,89

Naziv tvrtke:

R2 - obrt za vjeStacenje u gradevinarstvu i ispitivanje konstrukcija

Procjenitelj

Procjenu izvrsili:

Zvonimir Rogag, dipl.ing.grad.

Napomena:

Predmetom elaborata nije imovinsko pravna i upravna provjera nekretnine

Podatci o vlasnisStvu preuzeti su u dobroj vjeri od vlasnika i javno dostupnim podatcima

Predgled nekretnine je izvrSen na dan o¢evida, te na temelju vizualne utvrdenih &injenica izradena je procjena vrijednosti
U izraunu vrijednosti nisu uklju¢eni porezi na promet nekretnina
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B 1. OPCENITO

Nekretnina: UPRAVNA ZGRADA (SA PROIZVODNIM HALAMA | ANEKSOM)
Lokacija: HR 31222 Bizovac, kralja Tomislava br. 370A
k.C.br. 218/2 zkul. 2391 k.o. Bizovac

... . OPEKAD.D. u stecaju, VUKOVARSKA 215, 31000 OSIJEK
Narucitelj:

Dan vrednovanja i dan kakvoc¢e

Datum ocevida: 02.04. 2019god.
Datum kakvoce: 15.04. 2019god.
Datum vrednovanja: 15.04. 2019god.

Svrha procjene

Prema zahtjevu i usvojenoj ponudi, po predstavniku OPEKA DD u stecaju, Osijek, potebito je izradiiti procjenjenu
trzne vrijednosti navedene nekretnine na dan vrednovanja a sve za potrebe prodaje - unovéenja nekretnina iz
steCajne mase tvrtke - na dan vrednovanja.

Trzisna vrijednost je "Procijenjeni iznos koji bi nekretnina trebala posti¢éi na dan vrednovanja, pogodbom
prodavateljia i kupca u transakciji nakon cjelovitog sagledavanja nekretnine u kojem stranke djeluju upuceno,
razborito, i bez prisile"

Primjena propisa, literaturre i opée pretpostavke
Elaborat je izraden u skladu sa pozitivnim zakonskim napucima i normama koje reguliraju podrucje izraCuna
vrijednosti nekretnina, literaturom, te izvorom podataka, i to osobito :

PROPISI

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

-Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96; 68/98; 137/99; 22/00; 73/00; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08 i 38/09 )

-Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma gardevina za obracun komunalnog doprinosa

(NN23/00; 136/06; 135/10; 14/11 i 55/12)

- Pravilnik o najmu stanova (NN )

- Pravilnik o nadinu obra¢una izraCuna povrsina i obujma zgrada (NN 90/10 i NN 55/12)

- Podataka gradskih sluzbi o utvrdivanju pocetne cijene gradevinskog zemljista i komunalne infrastrukture
- PRAVILNIK o pocetnoj cijeni poljoprivrednog zemljista u viasniStvu RH (NN152/08)

- Odluka o utvrdivanju visine slobodno ugovorene najamnine (NN 120/00)

- Zakon o komunalnom gospodarstvu (NN 26/03, 82/04, 178/04, 38/09, 79/09,49/11, 144/12)

- Zakon o zemlji$nim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07,152/08, 126/10, 55/13, 60/13)
- Pravilnik o mjernim jedinicama (NN 2/07)

- Zakon o izvlastenju (NN 74-2014)

- Pravilnik o jednostavnim gradevinama i radovima (NN 21/09,57/10,126/10,48/11, 81/12, 68/13)

- Zakon o gradnji (NN 153/13)

- Podatci o etalnonskoj vrijednosti gradenja za promatrani period
(NN 109/01; 82/04; 38/09 86/12)

- PRAVILNIK o pocetnoj cijeni poljoprivrednog zemljista u viasnistvu RH (NN152/08)

LITERATURA

- 1. Uhlir, Majc¢ica , Priru¢nik za procjenu vrijednosti nekretnina (2016)

- 2. Hanzek Z., Pokazatelji troSkova gradenja — 2014 (1 kvartal 2014. godine), HKA, Zagreb

- 3. Krtali¢ V., Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina (svibanj 2007. godine), HDSV, Zagreb
- 4. Zarko Z., Procjena vrijednosti nekretnina (studeni 2004. godine), HGK, Zagreb
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IZVOR PODATAKA

- 1. Baza podataka o procjeni nekretnina, eNekretnine, R2 - PBZ ,Zg (2013 - 2019god.)

- 2. Standardne kalkulacije (IGH) (struktura i u¢esce radova)

- 3. DZS Zagreb - etalonska vrijednost izgradnje, te tablica strukture radova izradena na temelju podataka iz knjige
"Baukosten 2013" (TroSkovi gradnje 2013), Baukosteninformationszentrum Deutscher Architektenkammern,

Stuttgart).
- 4. Drzavni zavod za statistiku (ISCN prema Uredbi Komisije (EU) br. 93/2013)

- 5. Preporuka HGK Zagreb o kretanju stopa kapitalizacije
- 6. Internetski portali agencija za promet nekretnina

OPCE PRETPOSTAVKE
a) Opce pretpostavke

* Informacije, ocjene i mislienja, koje sadrzi ovaj procjembeni elaborat odnose se isklju¢ivo na naru¢enu procjenu
vrijednosti imovine i ne smije se upotrebljavati van konteksta

* Procjena vrijednosti vrijedi za dan vrednovanja koji je naveden u procjembenom elaboratu i samo za svrhu koja je
u njemu navedena

* Vrijednost imovine je ocjenjena kao da je imovina bez dugova i tereta, osim ako to nije posebno navedeno. U
smislu ¢l. 12. st. 3 Pravilnika o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015) upisi hipoteka utjec¢u na
financiranje, ali ne utje€u na vrijednost nekretnine

* Pretpostavlja se da je zemljiste u skladu s vaze¢om prostorno-planskom dokumentacijom i vaze¢im propisima iz
podrucja zastite okolisa, osim ako iz izvieS¢a ne proizlazi drugacije

* U uobi¢ajenom zadatku procjenitelj ne mora imati saznanja o pravnim, stru¢nim i znanstvenim spoznajama u vezi
s opasnim i otrovnim tvarima ili drugim ¢imbenicima u okolisu koji mogu utjecati na vrijednost nekretnine

* Pretpostavlja se da zemljiSte ne sadrZi nikakve Stetne materije i/lli materijale. Procjenitelj nije kvalificiran za
otkrivanje takvih materijala koji su mozebitno skriveni pod zemljom

* Naruditelj jam¢i da su podaci i informacije koje je predao procjenitelju, to¢ni i potpuni. Procjenitelj vrijednosti ih je
provjerio u skladu s moguénostima i upotrijebio u dobroj vjeri kao toéne i potpune

* Za podatke iz javnih evidencija se pretpostavlja da su pouzdani. Procjenitelj ne jamci za njihovu to¢nost, odnosno
pravilnost te u vezi s tim ne preuzima nikakvu odgovornost

* Pri procjeni se pretpostavlja da se radi o odgovornom vlasnistvu i odgovornom upravljanju imovinom koja je
predmet procjenjivanja

b) Posebne pretpostavke i ograni¢enja

* Procjena se temelji na ocjenjivanju podataka znanih u vrijeme izrade iste te procjenitelj nije duzan mijenjati niti
azurirati procjembeni elaborat ako nastupe drugadije okolnosti od tih koje su vrijedile na dan procjene, osim ukoliko
to nije posebno dogovoreno

* Procjenitelj nije duzan sudjelovati u sudskim postupcima, na sastancima ili pregovorima u vezi sa sadrzajem
procjembenog elaborata, ukoliko to nije posebno dogovoreno

* Procjembeni elaborat nije pravni dokument kojeg bi naruditelj odnosno vlasnik nekretnine morali u tom smislu
obavezno prihvatiti.

* Dokumentacija prava viasni$tva i posjeda se ne ocjenjuje ovim elaboratom $to su klijenti, odnosno naruditelj duzni
postivati.

* Podaci u procjembenom elaboratu su izraunati uz pomo¢ MS Exel. Odstupanja u izracunu su moguca pri
uporabi nekog drugog alata za pomo¢ u raéunaniju

* Ovaj procjembeni elaborat nije dozvolieno umnozavati, reproducirati, objavljivati ili ga prenositi u cijelosti niti u
dijelovima bilo kakvim sredstvima, elektronskim, mehanickim, fotokopiranjem, ili na bilo koji drugi nacin, bez pisane
dozvole autora-procjenitelja. Takoder nije dozvoljeno javno pozivanje na procijenjene vrijednosti ili ime i struku
procjenitelja, bez pismene dozvole. Procjenitelj postupanjem po narudzbi ili zaklju¢enjem ugovora sa naruciteljem,
prenosi materijalna autorska prava do te mjere da narucitelj moze koristiti procjembeni elaborat samo u svrhu za
koju je isti narucen

* Vrijede samo izvorno potpisani procjembeni elaborati i izvodi iz istih.

Procijenjena trziSna vrijednost nekretnina uvjetovana je trenutnim stanjem trziSta nekretnina i podloZzna je
promjenama. Navedena vrijednost procijenjena je na promatrani rok u trajanju Sest mjeseci do jedne godine i to
ukoliko ne dode do znalajnih promjena na trzZiStu nekretnina uvjetovanih drugim parametrima, kao $to su
ekonomski, politiCki i drugi, trenutno neprocjenjivi elementi.

Nakon svestranog razmatranja predmeta vjestacenja, pregleda nekretnine na licu mjesta daje se sliedeci nalaz i
misljenje.
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2.  IDENTIFIKACIJA
Z K. izvadak: e- izvadak Opcinski Sud Valpovo
Katastarska opcina: Bizovac
l_vJIoZak broj: 2391
Cestica: 1 parcele  218/2

Opis nekretnina:

Povrsina (m2) :
Vlasnik:

Teret:

Legalnost:

Napomena:

Danas$nje stanje po DKP-u

GOSPODARSKO DVORISTE, BARA, TRI HALE, UPRAVNA
ZGRADA | UPRAVNA ZGRADA KUCNI BROJ 370/A SVE U UL.

K. TOMISLAVA
GOSPODARSKO DVORISTE 12134m2
BARA 18264m2
HALA 406m2
HALA 388m2
UPRAVNA ZGRADA 457m2
HALA 2059m2
UPRAVNA ZGRADA K.B. 370/A
33.850 m2 (ekonomsko dvoriste 15.586 18.264 m2)
Opeka dd, Osijek 11 dijela

.- Sukladno zapisima u izvodu na dana vrednovanja nema, a sve temeljem javno
dostupne, prileze¢e dokumentaciie.

Dokumentacija o legalnosti, dostupno - broj "odobrenja za gradenje" u prilogu, upis proveden
u katastarski operat.
Stvarno stanje na terenu odgovara upisu u katastarski operat.

Sadrzaj [+]
Q Pretraga E
Katastarski ured*:
L 2k
Katastarska opcina®:
i 18]
Broj kat. cestice®:
|

| @)=z | [ Q) prikezi ko.

fa:3
BIZOVAC
—
Mijerilo i lokadija
Koordinate 1651151, 5051582 |
HTRS96(E,N): ‘
Mjerilo: 1 : 2000
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2.1. LOKACIJA
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Hrvatska (sluzbeni naziv: Republika Hrvatska) je europska drzava, zemljopisno smjestena na prijelazu iz Srednje u
Jugoisto¢nu Europu. Grani¢i na sjeveru sa Slovenijom i Madarskom, na istoku sa Srbijom, na jugu i istoku s
Bosnom i Hercegovinom i Crnom Gorom. S Italijom ima morsku granicu. Tijekom hrvatske povijesti najznacajniji
kulturoloski utjecaji dolazili su iz srednjoeuropskog i sredozemnog kulturnog kruga.

Prema popisu iz 2011. godine Hrvatska ima 4.284.889 stanovnika. Hrvati ¢ine 90,42% stanovnistva, a najznacajnija
nacionalna manjina su Srbi koji ¢ine 4,36% stanovnistva, dok svaka od ostalih nacionalnih manjina ¢ini manje od 1%
stanovnistva. Kopnena povrSina iznosi 56.542 kmgz, a povrsina teritorijalnog mora 31.067 km2 $to Hrvatsku svrstava
medu srednjevelike europske zemlje. Glavni grad je Zagreb koji je gospodarsko, kulturno i politicko srediste zemlje.

Prema politiékom ustroju Hrvatska je parlamentarna demokracija. Clanica je Ujedinjenih naroda od 22. svibnja 1992.
Hrvatska je Clanica Vije¢a Europe, Svjetske trgovinske organizacije, Organizacije za europsku sigurnost i suradnju,
Organizacije Sjevernoatlanskog ugovora, Europske unije (od 2004. je bila kandidat za ulazak u Europsku uniju, a
proces pristupanja zemlje Uniji priveden je kraju 1. srpnja 2013. godine).

2.2. Mikrolokacija i osvrt na prostorno plansku dokumentaciju
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Procjenjivana nekretnina - UPRAVNA ZGRADA, GOSPODARSKA ZGRADA - RADIONICA, HALE, viSe gradevina-
zgrada, sa pripadajué¢im povrSinama za ekonomsko dvoriste, te je primjereno poslovnoj namijeni. Temeljem planske
dokumentacije lokacija se nalazi u zoni pretezito mjesovite namjene oznake "M”(zutom (Srafurom) bojom) sa
pristupom na asfalnu cestu u vlasniStvu DC 2 - Osijek - Bizovac - Nasice , te u slucaju pozara i spasavanja ima
propisani pristup iz ulice kralja Tomislava. Na lokaciji su izgradene gradevine - dovrSene (radionica i nadstresnica)
sa uredenim dvoristem (betonski plato).

Promatrana nekretnina je priklju¢ena, na svu potrebitu, tj posjeduje infrastrukturu: elekto, voda, odvodnja i sustav
grijanja. Infrastruktura vlastita u dovoljnim koli¢inama energenata.

Nekretnina po svojoj namijeni je trenutno - gospodarska.

Nekretnina se nalazi uz (B) bajer - bivSa ciglana, rubni dio naselja.

Promatrana kébr 218/2....nepravilna oblika

U daljnjem prikazu opisuju se uvjeti i ograni¢enje na lokaciji. Za sluCaj rekonstrukcije, te prosirenja - potencijala
pacele na okolnost izgradnje parcela je definirana u podrucju mjeSovite izgradnje, a uvjeti iste obrazlozeni su u

Namiena povrsina o
BRes i LX) ....:.. e :
SR BN S ETRS
@ : ;" Oﬁ._?: . e RAZVOJ | UREDENJE
H 4 T S : 'fa%.;g’, 1.1 %ﬁ; UREDENJE POVREINA

£3 £
SIS Iie,

e IZGRADENI DIO

= | NEUREDENI DIO

AUl UREDENI DIO

cP)

1.2. RAZVOJ | UREDENJE POVRSINA IZVAN NASELIA

IZDVOUENA GRABEVINSKA PODRUCJA IZVAN NASELJA

UGOSTITELISKO-TURISTICKA
u . NG,
Tt-ugostitelskotus sbda zons

ZDRAVSTVENO-LEECILISNO | UGOSTITELISKO-TURISTIEKD
PODRUCIE * Bzovade Toplice ”
- neizgradeni sli uredeni dio

GOSPODARSKA NAMJENA
11~ profzvodno-poslowns

] SPORTSKO - REKREACIISKA
-] R1-igralEteza goit

mo_ LOVACKA KUCA
Ca g
PROSTOR REZERVIRAN ZA GROBLIE

POVRSINE ZA ISKORISTAVANJE
INERALNIH SIROVINA

-energetie
E2-gectermaine vode
E3 cstalo

U auyae,

2.3. Predmet procjene - OSVRT NA LOKACIJU

Nekretninu sam obiSao sa najmorpimcima nekretnine.

Predmet procjene trzne vrijednosti u ovom elaboratu sve gradevine i prate¢i sadrzaji prema zk.ul. br. 2391, ko
Bizovac, upisani u katastarski operat.

Temeljem pregleda i u dobroj vjeri koristit ¢e se geometrijski podaci, te tehnicki podaci o zgradi, kao i njihovoj
legalnosti iz dostupne dokumentacije.

Zgrada izgradena kvalitetnim materijalima i arhitektonskim karakteristikama.

Za potrebe procjene promatrati ¢e se iz vise dijelova to:

GOSPODARSKO DVORISTE 12134m2
BARA 18264m2
HALA 406m2
HALA 388m2
UPRAVNA ZGRADA 457m2
HALA 2059m2

PREGLED LOKACIJISKIH UVJETA | OGRANICENJA NA LOKACUJI

Za zemljista k.¢. br. 218/1 k.o. Bizovac u Bizovcu, ul. kralja Tomislava, mogu se isCitati sliedece informacije.
1. Popis prostornih planova unutar Cijeg se obuhvata nalazi zemljiste

Utvrdeno je da se zemljiSte nalazi unutar obuhvata sliedecih planova:

- Procisceni tekst Odluke o Prostornom planu uredenja Opcine Bizovac , Opcinski glasnik br. 3, od 05/09/2016.god
- Cestica k.¢.br. se nalazi u neizgradeno ali uredenom dijelu gradevinskog podrucja (GP)
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3. GEOMETRIJSKI PODACI

Povrsine su reducirane s pripadaju¢im korekcijskim faktorima

UPRAVNA ZGRADA - GOSPODARSKE ZGRADE - RADIONICE - NADSTRESNICE
R.br. Opis kom NP vel/m® ™" KP
UPRAVNA ZGRADA - 1
Prizemlje - poslovni dio
ulazni predprostor 21,00 1,00 21,00
hodnik 4,80 1,00 4,80
centralni hodnik 32,70 1,00 32,70
kotlovnica 14,72 1,00 14,72
sanitarni ¢vor 23,40 1,00 23,40
projektni biro 58,73 1,00 58,73
kancel 34,80 1,00 34,80
stube 20,00 1,00 20,00
kancel 20,00 1,00 20,00
kancel 20,00 1,00 20,00
¢ajna kuhinja 7,80 1,00 7,80
ured tanice 36,96 1,00 36,96
ured direktora 52,80 1,00 52,80
katni dio
hodnik 32,70 1,00 32,70
stube 20,00 1,00 20,00
kancel 92,16 1,00 92,16
kancel 55,50 1,00 55,50
kancel 59,28 1,00 59,28
kancel 79,61 1,00 79,61
686,96 686,96
UKUPNO 686,96 686,96|
PROIZVODNE HALE SA ANEKSOM - 2
ANEKS - A
Prizemlje - poslovni dio
ulazni predprostor 19,65 1,00 19,65
hodnik 3,50 1,00 3,50
hodnik 3,95 1,00 3,95
hidrocel 11,15 1,00 11,15
kancel 9,95 1,00 9,95
garderoba - Z 16,50 1,00 16,50
garderoba - M 17,10 1,00 17,10
sanitarni ¢vor 13,70 1,00 13,70
kotlovnica 26,70 1,00 26,70
spremiste goriva 19,80 1,00 19,80
katni dio
galerija sa stubama 21,50 1,00 21,50
hodnik 14,85 1,00 14,85
hodnik 12,65 1,00 12,65
WC 2,20 1,00 2,20
WC 2,20 1,00 2,20
kancel 9,95 1,00 9,95
kancel 8,75 1,00 8,75
kancel 8,80 1,00 8,80
kancel 21,15 1,00 21,15
kancel 11,60 1,00 11,60
kancel 11,60 1,00 11,60
kancel 9,30 1,00 9,30
276,55 276,55 |
276,55 276,55/
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HALE - 2 (2A + 2B + 2C)
Prizemlje
HALA - 2A 651,00 1,00 651,00
HALA - 2B 555,70 1,00 555,70
HALA - 2C 552,95 1,00 552,95
1759,65 1759,65
1759,65 1.759,65
HALE - 3 (3A + 3B + 3C)
Prizemlje
HALA - 3A 360,00 1,00 360,00
HALA - 3B 387,00 1,00 387,00
HALA - 3C 388,00 1,00 388,00
1135,00 1135,00
1135,00 1.135,00
| UKUPNO : 3.858,16| (m*)  3.858,16|
VANJSKO UREBENJE (ograda, plato)
betonski plato 1410,00 1,00 1.410,00
ograda 384,00 1,00 384,00
ulazna vrata 1,00 1,00 1,00
UKUPNO 1.795,00
REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA O ZGRADAMA
. Korisna povrsina | Bruto povrsina Volumen (V) -
ETAZA 5 2 3
(KP) - (m?) (BGP) - (m") (m”)
UPRAVNA ZGRADA - 1 ke= 1,2 h= 290 m 686,96 790,00 2291,01
ANEKS - A kg= 1,2 h= 290 m 276,55 331,86 962,39
HALE - 2 (2A + 2B + 2C) ke= 1,05 h= 3,88 m 1759,65 1847,63 7168,81
HALE - 3 (3A + 3B + 3C) kg= 1,05 h=  4,15m 1135,00 1191,75 494576
kroviste ke= 1 h= 1,65 m 0,00 489,71 808,02
Vanjsko uredenije kg= 1 h= 0,50 m 1795,00 897,50
UKUPNO:] 385816 | 4.16125 | 17.073,50
REKAPITULACIJA GEOMETRIJSKIH PODATAKA O ZEMLJISTU
ZEMLJISTE - POPIS PARCELA Gz Pz namjena
k.o. zk.ul. k&.br. m?2 m?2
Bizovac 2391 218/2 15.586 0 dvoriste
0 18.264 bajer
| UKUPNO : 33.850
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B

TEHNICKI OPIS NEKRETNINE

4.1, Prikljugci

Obijekt je prikljucen na sljede¢e komunalne sustave:

elektri¢na energija +
vodovod - graski/vlastiti izvor +
kanalizacija - gradski/septik +
telefon -
plin +

4.2. Nekretnina -

4.2.1. Nekretnina -

UPRAVNA ZGRADA - GOSPODARSKE ZGRADE - RADIONICE - NADSTRESNICE

UPRAVNA ZGRADA - 1

Godina gradnije: 2003 god. rekonstrukcija/dogradnja: 0 god. 0 god.

Katnost: Pr + I-kat

Polozaj: rubni dio naselja

Temelji: beton

Nosiva konstrukcija: AB skeletna konstrukcija, zidovi od pregotovljenih betonskih elemenata

Medukatna konstrukcija: -

Krovna kon. + pokrov: dvrvena konstrukcija, ravni crijep

Limarija: pocin¢ana

Procelje: fasadna opeka, oZzbukano+boja

Vanjska stolarija: bravarija - oblozena limom

Pregradni zidovi: opeka / betonski elementi

Obrada zidova: boja/ker. Plocice

Obrada podova: beton

Unutarnja stolarija: drvena

Grijanje: plinske infra grijalice/ kaloriferi

Dodatne instalacije: instalacije - elektro, NN, hidrantska mreza

Stanje: dovrseno-djelomi¢no, neodrzavano, stolarija u loSem stanju - dotrajalo

Ostalo: dobra kvaliteta izvedbe i materijala

4.2.2. Nekretnina - PROIZVODNE HALE SA ANEKSOM - 2

ANEKS - A

Godina gradnije: 2003 god. rekonstrukcija/dogradnja: 0 god. 0 god.

Katnost: Pr+ I kat

Polozaj: dvoriste

Temeliji: AB trakasti temelji, stupovi

Nosiva konstrukcija: ab konstukcija - stupova i greda, ispuna od opeke

Medukatna konstrukcija: polumontazni FERT strop

Krovna kon. + pokrov: &eliéni cijevasti profil + trapezasti lim

Limarija: -

Procelje: bravarija - jednostruko ostakljena

Vanjska stolarija: crna bravarija, tvormni¢ka - ulaz vili¢ara i manijih vozila

Pregradni zidovi: zidani NF opekom

Obrada zidova: Zbukani, djelomi¢no obojeni

Obrada podova: zaribani beton

Unutarnja stolarija: drvena - dotrajala

Stanje: djelomi¢no odrzavano - koristi se

Ostalo: dobra kvaliteta izvedbe i materijala

Oprema: sanitarni ¢vor, garderoba, grijanje, elektro, telefon, kotlovnica
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HALE - 2A-2B - 2C

Godina gradnje: 2003 god. rekonstrukcija/dogradnja: 0 god. 0 god.
Katnost: Pr

Polozaj: dvoriste

Temeliji: AB trakasti , stupovi

Nosiva konstrukcija:

Medukatna konstrukcija:

Krovna kon. + pokrov:
Limarija:

Procelje:

Vanjska stolarija:
Pregradni zidovi:
Obrada zidova:

ab konstukcija - stupova i greda, ispuna od opeke

drvena konst., crijep

pocincani lim

bravarija - jednostruko ostakljena

crna bravarija, tvorni¢ka - ulaz viliCara i manijih vozila
zidani NF opekom

Zbukani, djelomi¢no obojeni

Obrada podova: zaribani beton

Unutarnja stolarija: drvena - dotrajala

Stanje: djelomi¢no odrzavano - koristi se
Ostalo: dobra kvaliteta izvedbe i materijala

Oprema: zgrade su opremljne elektroinstalaima, telefonom, voda, kanalizacija, komprimirani
zark, topli zrak - radionica

2a - kranska staza - 6t - dizalica

4.3. Vanjsko uredenje

Lokacija je dovrSena. Parcela je ogradena bravarskom ogradom na betonskom temelju. ParkiraliSte osigurano na
parceli i ispred parcele. Prema namjeni uredenje lokacije je dovoljno uredeno. Dio parcele uredeno - betonski plato.
Naseljena lokacija. Pristup sa prometnice, dovoljnih gabarita - pristupacno.

Lokacija s dostatnih infrastrukturnih potreba dovrsena.

Lokacija:Uz sporednu prometnicu u uz bajer od ciglanje, Cija Cestica zauzima veci dio vodne povrSine. Pristup
nekretnini je omogucen iz ulice kralja Tomislava. Dobro prometno povezano sa ostalim dijelovima naselja. Lokacija
je pretezito stambena srednjom prometnom frekventnosti i razinom buke.

Tehnoloske cjeline : Gospodarska zgrada - A (radionica, radionica 1, radionica 2, radionica 3, radionica 4,
skladiste, strojna radiona, nadzor, tokarija, garderoba, kotlovnica, tus, sanitarni ¢vor, wec 1,wc2, we3, prostorija za
akumulatore ), zgrada - B(nadstresnica)

Namjena nekretnine : gospodarska .

EtaZnost gradevine :

Poslovna zgrada Pr+I kat, ukupno KP=686,96m2

Zgrada - hale, nadstresnica Pr, ukupno KP= 3171,20m2

Pristup gospodarskoj zgradi osiguran sa JPP, ima ulaz i izlaz je osiguran kolnim i pjesackim prilazom iz jednog
pravca. ParkiraliSte za na javnoj povrsini i na parceli.

Godina gradnje je - prosje¢na 2003, namjena objekta je gospodarska .

Nekretnina ie ucrtana katastarskom operatu .

Kategorija zemljista

| - KAT Prva kategorija zemljiSta obuhvaca katastarske Cestice na kojima su ispunjeni uvjeti za izdavanje
gradevinske dozvole prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje.

Il - KAT Druga kategorija zemljiSta obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemljistu za koje su doneseni
svi propisani prostorni planovi ali se zbog pravnih ili stvarnih razloga ne moze ishoditi gradevinska dozvola
prema posebnom zakonu kojim se ureduju pitanja gradnje

Il - KAT Treca kategorija zemljiSta obuhvaca katastarske Cestice na gradevinskom zemiljiStu za koje nisu
doneseni svi propisani prostorni planovi

IV - KAT Cetvrta kategorija zemljita obuhvaéa ostalo zemljiste izvan gradevinskog podrugja

1. kategorija
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B 5.  PROCUENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

5.1. Metode procjene nekretnine - odabir metode

A1/ POREDBENA METODA
Polazni izvori podataka su: e-Nekretnine, Drzavni zavod za statistiku i ostalih drzavnih institucija, te pomocni izvori
arhivski podaci vjestaka, javno dostupni podaci.

Ova metoda se sastoji od usporedbe nekretnine, koja se procjenjuje, sa nizom sli¢nih nekretnina koje su bile
prodane na istom podruc¢ju u vremenskom razdolju od 4 godine, temeljem Pravilnika. Prodajne cijene nekretnina,
koje se ocijene najsli¢nijima, daju spektar cijena u kojem ¢e biti odredena vrijednost nekretnine koja se procjenjuje.
U tu svrhu se uzimaju razliciti elementi prije svega lokacija i stanje objekta i uredenost okolisa.

Kod nekih lokacija nekretnina gdje ne postoji aktivno trziSte nekretninama se moze dogoditi da ima malo ili uopée
nema nekretnina za usporedbu. U tim sluCajevima, najbolja procjena vrijednosti se dobiva uzimajuéi u obzir korisnu
povrsinu, blizina ceste, prilaz ulici, pristup komunikacijama, uDrazenost od prodavaonica, neposredne ne
pozeljinosti (buka, prasina, zagadivadi i drugo),veli¢inu zgrade, povrSina za iznajmljivanje, volumen, visina zgrade,
visina plafona, broj katova; kvalitetu konstrukcije: kvaliteta materijala, izvedba, arhitektura; konstrukcijske materijale:
temelji, okviri, katovi, zidovi (unutarnji i vanjski), plafon, krov i ostale zna¢ajke zgrade: broj soba po tipovima, grijanje,
zastita od pozara; starost (vremensku uporabljivost): kronoloSka starost, efektivna starost, ekonomski vremenska
uporabljivost, stanje nekretnine itd..

Nedostatak ove metode je sklonost trziSta promjenama u relativno kratkom vremenu, tako da podaci stari tek
nekoliko mjeseci ne mogu odrazavati trenutnu sliku stanja na trzistu nekretnina, ili da prilikom procjene nemamo
dovoljan broj kvalitetnih podataka o proslim prodajama nekretnina iste ili sli¢ne namjene, zato Sto je trziste
nekretnina radi loSe ekonomske situacije posve zamrlo, $to bitno otezava procjenu.

Procjena vrijednosti nekretnine metodom usporednih transakcija primjenjuje se u svim procjenama vrijednosti
stanova, uredskih prostora, lokala, jednostavnih (tipiziranih) kuca te zemljiSta, uz obaveznu primjenu dohodovne
metode, koje mogu ostavriti dobit, rentom i sli¢no.

A2/ TROSKOVNA METODA (TROSKOVA GRADNJE)
Tro8kovna metoda je bazirana na razumijevanju da kupac i prodavac znaju vrijednost troSkova, tj. na izracunu
troSkova. Radi se o tome da kupac nikada nece platiti nekretninu viSe nego $to bi kostala izgradnja iste takve
nekretnine na istoj lokaciji.
U ovom se pristupu cijena nekretnina dobiva zbrojem vrijednosti zemljista sa trenutnim troskovima konstrukcije,
reprodukcije ili zamjene onog $to je ve¢ na zemljiStu. Tako se utvrduje nova gradevinska vrijednost — NGV, koja
predstavlja cijenu po kojoj se moze izgraditi neki objekt, bez zemljista, troskova komunalne infrastrukture i ostalih
troSkova. Nadalje, troSkovna metoda je pristup utvrdivania fer vrijednosti, koji u skladu s t. B8. MSFl-ja 13, zahtijeva
da se fer vrijednost imovine procjenjuje na temelju troska zamijene za imovinu koja ima jednaki usluzni kapacitet kao
i imovina &ija se vrijednost procijenjuje. Taj se pristup ¢esto naziva i tekuéi tro8ak zamijene.
Promatrano s motriSta prodavatelja, kao trzisnog sudionika ta vrijednost predstavlja tro$ak koji bi kupac kao trzidni
sudionik imao u nabavi ili izgradnji zamjenske imovine usporedive koristi, uskladen za starost imovine.
Zastarjelost obuhvaca fizicko propadanie, funkcionalnu zastarjelost, te ekonomsku (vanjsku) zastarjelost.
Kod ove metode procjene fer vrijednosti, na primjeru naSe gradevine , imamo slijedecu situaciju:
Zemljiste+ doprinosi+ uredenje lokacije komunalnom infrastrukturom = vrijednost zemljista
Zemljiste je u privatnom vlasnistvu , a poslovni subjekt pla¢a naknadu za koritenje zemljista.
Projekt + troSak gradnje gradevine + ostali troskovi uredenja objekta = vrijednost objekta
Fer vrijednost po troSkovnoj metodi = a + b, uvazavajuéi stvarno stanje i amortiziranost objekta

Fer vrijednost nekretnina troSkovnom metodom primjenjuje se za javne objekte, Skole i Skolske dvorane,
zdravstvene ustanove crkve i slicne objekte te objekte javne uprave, dakle za one za koje se ne oCekuje stvaranije
dobitka ili profita.

Nova vrijednost raduna se kao umnozak NKP i jedini¢ne cijene gradenja za tipski objekt.

A3/ PRIHODOVNA METODA (KAPITALIZACIJE PRIHODA)

Procjenom fer vrijednosti nekretnina na temelju kapitalizacije dobiti, nastoji se odrediti sadasnja fer vrijednost
nekretnine na temelju dobiti koju ona ostvaruje ili od dobiti koja se od nje o¢ekuje u buducénosti.

Prihodovna metoda je pristup utvrdivanju trziSne vrijednosti nekretnine koji zahtijeva da trziSna vrijednost odrazava
sadasnju trzisnu vrijednost o¢ekivanja buducih svota, uvazavajuci preostali korisni vijek upotrebe objekta kroz tzv.
multiplikator.
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Osim bruto dobiti, koju nekretnina donosi, procjenitelj mora ocijeniti troSkove vezane uz redovno upravljanje
nekretninom i njezino tekuée i investicijsko odrzavanje.

Rezultat procjene je ocjena Ciste dobiti od prodaje nekretnine kakva se oCekuje u sliedeéoj prodaji. Kapitalizacija
dobiti je modificirani prethodni postupak kojim predvidene prihode u buduénosti, uzimajuci u obzir moguce rizike,
pretvaramo u jedinstvenu vrijednost u sadasnjosti, svodenjem na danasnji dan.

Ovaj se postupak moze upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit. Za metodu kapitalizacije
prihoda mieri se trenutna vrijednost buducih prihoda od nekretnine.

B1/ NEUOBICAJENE ILI OSOBNE OKOLNOSTI

Pri izraCunu trzne vrijednosti nekretnina i prikupljanja podataka koristene su ponudene javno dostupne cijene, kao i
drugi podaci kao $to su najamnine, zakupnine i troskovi gospodarenja koji nisu pod utjecajem neuobicajenih ili
osobnih okolnosti.

U samom postupku procjene vrijednosti nekretnina znacajna odstupanja odnose se na pojedina¢na odstupanja
kupoprodajnih cijena ve¢a od =30% od prosjecne kupoprodajne cijene (medijana) poredbenih nekretnina nakon
provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja.Znac¢ajno odstupanje moZe se odnositi na
pojedina¢na odstupanja kupoprodajnih cijena koja su ve¢a od = dvostrukog standardnog odstupanja od prosje¢ne
kupoprodajne cijene (medijana) poredbenih nekretnina nakon provodenja meduvremenskog i interkvalitativnog
izjednacenja (pravilo 2-sigma).)

Kupoprodajne cijene i drugi podaci koji su pod utjecajem neuobicajenih okolnosti, ne smatraju se transakcijama i
nisu uzimane kao relevantne za izradu procjene vrijednosti nekretnina.

Postupak prilagodavanja - odabir metode procjene:

Kako su nekretnine po svojoj prirodi heterogene, nije moguce provoditi direktnu medusobnu usporedbu, pa se
prilikom primjene ove metode nuzno vrse prilagodbe u usporedivanju, i to na osnovu podataka o:

- vremenskom periodu u kojem se usporedne nekretnine pokuSavaju prodati;

- lokaciji, veli¢ini i obliku parcele,

- opremljenosti infrastrukturom,

- mogucénostima gradnje (zone);

- drugi dio korekcije se tice usporednih gradevina (ili: poslovnog/stambenog prostora), iz razloga sto se iste
razlikuju od predmetne nekretnine po npr. poloZaju, veli¢ini, opremljenosti i drugim svojstvima.

Usporedbom svojstava cijena usporednih gradevina se prilagodava predmetnoj nekretnini, na nacin da pojedine
razlike proizvode pozitivan ili negativan ucinak na vrijednost.

OBRAZLOZENJE ODABIRA METODE

Odabrana metoda procjene je - poredbena metoda.
Odabrana metoda je izabrana obzirom da se vrSi procjena zemljista, te da ima dovoljno nekretnina za poredbu
svojstava i karakterstika sa kojima se unaprijed navedenu proceduru moZe provesti izradun vrijednosti.

Na osnovu zemljiSnoknjiznog i katastarskog stanja koji se vode za predmetnu nekretninu, kao $to je navedeno u
prethodnom poglaviju za ovu vrstu nekretnine, a prema odredbama Pravilnika 0 metodama procjene vrijednosti
nekretnina za izracun je primijenjena poredbena metoda.

Poredbena metoda obuhvada analiziranje trZiSne vrijednosti nekretnina koje su medusobno priblizno sliéne,
iz istoga su ili usporedivoga cjenovnog bloka postignutih iznosa unatrag &etiri godine, $to jest jedan od postupaka
za utvrdivanje trzisSne vrijednosti nekretnina, koji daje srednju cijenu za nekretninu na dan utvrdivanja iste. No,
o&evidom je bilo potrebno utvrditi odgovaraju li predmetne nekretnine.

ZemljiSta, koja su predmet ove procjene, prema opisu ovog nalaza, imaju sljedeée fiziCke karakteristike:
smjestena su u istom cjenovnom bloku, istoj katastarskoj opCini i karakteristi¢no je za njih da se nalaze u ravnom
prostoru.

Odabrana metoda procjene gradevina je - troSkovna. Odabrane su dvije metode koje nam omoguéuje pregled
utjecaj ekonomskog stanja-koristenja u kojem se trenutno nalazi promatrana nekretnina, temeljem svoje namjene,
a veli¢ina vrijednosti ée se izabrati, da se predmetna nekretnina ne podcijeni, koriStenjem ili nepostojanje dovoljno
dobrih ili pouzdanih, potrebitih podataka u procfenjivanju promatranih nekretnina.

Na specifiénost namjene gradevina, smatram postupak opravdan.

Stara upravna zgrada nema vrijednosti, niti u materijalu, te nije procjenjinavana.
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5.2. POREDBENA METODA

Usporedne nekretnine (Temeljem &l. 57. ZPVN NN 78/15)

Za potrebe ove procjene izvrsili smo istrazivanje lokalnog trzista i prikupili podatke iz svih izvora koji su nam bili dostupni.
Koristili smo bazu podataka kupoprodajnih ugovora eNekretnina. U slu¢aju da u samom naselju nema podataka o
prodaji nekretnina, usporedne nekrenine ¢e biti u rubnom dijelu naselja, te ¢e se izvrsiti prilagodba. Odabrana je
poredbena metoda procjene temeljem stvarnih i realiziranih kupoprodaja za predmetno podrucie.
Izabrano je po tri(3) nekretnine sli¢nih karakteristika u obje katastarske opcine, te odabrano za sveukupnu analizu tri(3)
jedinstvene, sa poblizim karateeristikama i obiljezjima Cestica.

OBILJEZJA PROCJENJIVANE NEKRETNINE:

Dan vrednovanja

Cjenovni blok

Vrsta nekretnine

Zemljiste (m?)

15.04. Bizovac GRADEVINSKO ZEMLJISTE 33.850
UKUPNO: 33.850
Prodajne cijene sli¢nih nekretnina poznate su procijenitelju iz uredene baze podataka (eNekretnine).
POREDBENE NEKRETNINE
Zemljista u )
. Datum ) . Kupoprodajna
R.br. Lokacija ID PU Kiipoprodal prgnrrvzjtu Kupoprodajna cijena (Kn) JC (Knim?)
1 BIZ/GRAD 1077266 06.03.19. 593 30.000,00 kn 50,59
2 BIZ/GRAD 783215 15.09.15. 596 33.668,00 kn 56,49
3 BIZ/GRAD 1058952 11.02.19. 1536 72.000,00 kn 46,88
4 BIZ/GRAD 1015396 05.04.18. 1219 52.500,00 kn 43,07
5 SAM/GRAD 851293 26.04.17. 2895 73.000,00 kn 25,22
6 BIZ/GRAD 950335 20.11.16. 1211 52.100,00 kn 43,02

Usporedba se vrsi prvenstveno prema dostupnim pokazateljima - podacima o prodaji sli¢nih nekretnina.

Iz statistiCke obrade i izraGuna su izostavljene transakcije onih nekretnina koje svojim obiljezjima zna¢ajno odstupaju
od procjenjivane nekretnine:

POREDBENE NEKRETNINE

1 poredbena nekretnina ... visoka cijena
2 poredbena nekretnina .. visoka cijena
5 poredbena nekretnina ... niska cijena

Za daljnju statistiCku obradu i izraCun odabrane su tri nekretnine, karakteristika pribliznih promatranoj -
procjenjivanoj nekretnini po svojim obiljezjima. Presudne karakrteristike su povrSina i oblik usporednih nekretnina,
Sto u ovom slucaju nije postignuto, te ¢e biti nuzno dodatno pronalaziti faktore - koeficijente prilagodbe. Ovo
provenstveno obzirom da je procjenjivana nekretnina trokutnog oblika, nepovoljna za razvoj sadrzaja odnosno
potencijala izgradnje i sli¢nnih zahvata.

ODABRANE POREDBENE NEKRETNINE

” ZemljiSta u . .
; Br.kcbr. Datum Kupoprodajna | Kupoprodajn
B, || eEE ko Osijek D ZKC kupoprodaje przn”;‘jt“ cilena (Kn) |Jc  (Kn/m?)
3 BIZ/GRAD 631/9 1058952 11.2.2019 1536 72.000,00 kn 46,88
4 BIZ/GRAD 634/8 1015396 5.4.2018 1219 52.500,00 kn 43,07
6 BIZ/GRAD 634/7 950335 20.11.2016 1211 52.100,00 kn 43,02
PROCJENA NEKRETNINA - UPRA -GOSP_ZGRADA_EL24105_19 15/40




||PRIKAZ LOKACIJE - ODABRANIH POREDBENIH NEKRETNINA
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Odabrane nekretnine za poredenje nadalje se opisuju vrijednosno po svojim pogodnostima i teretima i to: provodi

Se

- izracunska vrijednost po jedinici mjere, a provodi se kroz meduvremensko izjednacene putem indeksa kretanju

cijena,

- zatim kroz povoljnost koristenja zemljista, te
- razli¢itost mjera koristenja temeljem prostornom planu,
- potom intrekvalitativno uredenje temeljem kategorizacije zemijista i konacno
- kavalitativno izjednaCavanje vrijednosti na okolnost tereta - sluznosti puta - sluznost prolaza vodova (infrastruktura)

Interkvalitativno iziednacavanja odabranih koeficijenta, korekcije povoljnosti su utvrdeni temeljiem Pravilnika i priloga u

istomn.

Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenije - prilagodba trzistu

"MEDUVREMENSKO IZJEDNACAVANJE

Nekretnina Procjenjivana Usporedna 1 Usporedna 2 Usporedna 3
Grad/naselie Bizovac Bizovac Bizovac Bizovac
Lokacija Pampas BIZ/GRAD BIZ/GRAD BIZ/GRAD
Nekretnina GZ grad. zemljiste grad. zemljiste grad. zemljiste
lzvor podataka nalog izvor PU izvor PU izvor PU
\rsta podatka - eNekretnine eNekretnine eNekretnine
Datum transakcije 2Q2019 1Q2019 2Q2018 4Q2016
Povrgina (m2) (GZ) 15.586 18.264 1.536 1.219 1.211
Povrsina (m2) (NKP) - 0 0 0
Cijena (€) - 9.704 7.075 7.022
Cijena po m2 - 6,32 5,80 5,80
interkavlitativno izjednjaéenje - tablica podataka prilagodbe
Protok vremena 2Q2019 1Q2019 2Q2018 4Q2016
HNB hedonisticki index 102,00 102,00 98,94 98,26
Vremensko uskladenje - 0,0% 3,1% 3,8%
Korigirana vrijednost po/m2 - 6,32 5,99 6,02
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POVOLJNOSTI KORISTENJA ZEMLJISTA (Kp) - 1

OPIS CJENOVNI BLOK - BIZ/GRAD
koeficijenti povoljnosti - K,
elicina (-0,2-0,2) ||srednja 1,00(mala 1,00|mala 1,00(sli¢na 1,00"
oblik  (-0,2-0,2) "pravilan 1,00|pravilan 1,00|pravilan 1,00|nepravilan 1,00"
pristup  (-0,1-0,1) ||ureden 1,00[ureden 1,00[ureden 1,00|ureden 1,00"

E mikrolokacija(-0,2-0,2) "u naselju 1,00|u naselju 1,00|u naselju 1,00|u naselju 1,00"

>N i1 i

= Konfiguracija terena ravan 1,00|ravan 1,00|ravan 1,00{ravan 1,00||

3 ||-02-0,2)

S ,

H Egrgfjongl)na infrastruktura nedostupna 1,00|dostaupna 1,00|dostupna 1,00[|dostupna 1,00"
orfentacija (-0,1-0,1) S-J 1,00]1-Z 1,00]1-Z 1,00]1-Z 1,00
zagadenje(-0,15 -0,0) umjerena 1,00|nema 1,00|umijerena 1,00|nema 1,00"
buka (-0,15-0,0) ||umjerena 1,00{umjerena 1,00{umjerena 1,00{umijerena 1,00"
Izracunski koeficijenti po povoljnosti karakteristika zemljista i razlicitih mjera koriStena - poredbenih nekretnina.

Kp 1,00 1,00 1,00 1,00
Koef. korekcije (po kis) 1,00 1,00 1,00 1,00
Po vremenskom izjednacavanju i kontroli, provodi se interkavlitativno izjednacavanje - izrauni na ogled, kategorije
zemljiSta, mjera koriSenja i dr.. Kvalitativni podatci koji navedeni, a nisu definirani koeficijeti regulativom, vrijednosti
su=1,0.
INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE (Kp) - 1
OPIS CJENOVNI BLOK - BIZ/GRAD
koeficijenti povoljnosti - K
KATEGORIJA 100%|1. 100% 1. 100% 1. 100% 1.
prilog 4. Pravilnika(NN105/15) |prilagodba 1,00]1,00 6,32|1,00 5,99]1,00 6,02
MJERA KORISTENJA M 0,6 0,4 0,4 0,4
prilog 11. Pravilnika(NN105/15) | KP (k - S) 0,78]1,19 0,66(1,19 0,66]1,19 0,66
(k-0O) K/PNn 1,50 1,50 1,50
prilagodbal €/m? 9,48 8,99 9,03
ZONA 1,00 ista 2,00 ista 2,00 |[ista 2,00
prilagodba 0,50 4,74(0,50 4,50]0,50 4,52
LOKACIJA 1,00 slicna 1,00 slicna 1,00 |slicna 1,00
prilagodba 1,00 4,74(1,00 4,50(1,00 4,52
PRILAGODBA - | | em? 4,74 4,50 4,52
Mijere razlicita koriStenja zemljista (Kis) prilog 11. Pravilnika (NN105/15)

A/ Koeficijenti za preracunavanje (KP) ovisno o koeficijentima iskoristivosti (ki) - STAMBENA NAMJENA........ (k-9):
KP = 0,6 x vki+ 0,2 x ki + 0,2

B/ Koeficijenti za preraCunavanije ovisno o koeficijentima iskoristivosti (ki) - OSTALA NAMJENA......(k - M):
(koeficijent linearne raspodjele)  kf = PN (ki)/UN (ki)
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STATISTICKA OBRADA | IZRACUN
Meduvremenski Meduvremenski i
Cjenovni blok iziednagena Kp interkvalitativno Odstupanije od prosjeka Kvadrat.
R.br. cijena X izjednadena cijena odstupanja
BIZ/GRAD €/m® Fi €/m? (%) (apsolutno) | (apsolutno)
o 1 BIZ/GRAD 4,74 1,00 4,74 -3% -0,15 0,02
g‘ 2 BIZ/GRAD 4,50 1,00 4,50 2% 0,09 0,01
Q BIZ/GRAD 4,52 1,00 4,52 1% 0,07 0,00
POREDBENE NEKRETNINE PROCJENJIVANA NEKRETNINA
Prosjek Odstupanje pr Vrijednost
€/m? €/m’ % Fk €/m?
4,59 0,11 2% 1,00 4,59

Prolazom vodova kroz Cestice, proizvodi okrnjenost istin sa ve¢im ili manjim utjecajem temeljem PRILOGA 2 i 3, Pravilnika.

Za potrebe umanjenja koriste se tehni¢ki pravilinici o odrzavanju i izgradniji pojednih vrsta vodova(infrastrukture), odnosno
njihovo "zauzede u prostoru", a temeljem ocjene iz priloga izraCunava se ukupna suma umanijenija (vrijednost oknjenjosti).
Kvalitativna prilagodba razmatrana je za slu¢aj spajanja svih Cestica, promatrano kao jedinstvena cjelina.

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE - 2 (Pravilnik &l. 8)

Opis Procjenjivana nekretnina Veli¢ina u prometu KONTROLA
Lokacija BIZ/GRAD 33.850 (m2) 15.586 | 18.264 (m2)
koeficijenti povoljnosti - K,
Privremeno izjednacenje | €/m? | 4,59 |
UTJECAJ SLUZNOSTI PUTA | VODOVA prilog 2 - 3. Pravilnika (NN105/15)
Utjecaj prava sluznosti puta (Prilog 2) koeficijent utjecaja VELICINA (m2) vrijednost okrnjenosti
| nema utjecaj | 0,00 | 0,00 | 0,00
Utjecaj prava sluznosti vodova (Prilog 3) koeficijent utjecaja VELICINA (m2) vrijednost okrnjenosti
| nema utjecaj | 0,00 | 0,00 | 0,00
IZJEDNACENA CIJENA ZBOG UTJECAJA SPREMNOSTI ZA GRADNJU | PRAVA SLUZNOSTI
Interkvalitativno izjednacena cijena zbog utjecaja | UKUPNA VRIJEDNOST | | €/m? | 0,00
PRIVREMENA VRIJEDNOST | 15.586 | m? | 4,59 | 71.487,79
Konacno izjedna¢ena cijena | | e’ | 4,59
ZEMLJISTE -(G2) | 15.5686 X 4,59 71.487,79 €
ZEMLJISTE - (GZ) -(BAJER) | 18.264 X 0,40 7.305,60 €
|UKUPNO ZEMLJISTE 78.793,39 €

Podaci upotrebljeni u odabranoj metodologiji i koeficijenti prilagodbe koristeni su temeljem zakonske regulative, i to
iz iste ili navedenih, a dozvoljeni podataka kao $to su DZS.

Podaci upotrebljeni u odabranoj metodologiji i koeficijenti povoljnosti su uobi¢ajeni na lokalnom trzistu i utvrdeni su
iskustveno pra¢enjem stanja na trzistu nekretnina.

VRIJEDNOST ZEMLJISTA IZVAN POREBENJA:
|ZEMLJI§TE (prosje&no postignuta cijena - eNekretnine) 7.305,60 € |
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5.3. VRIJEDNOST - DOPRINOSI | PRIKLJUCCI

Vrijednost priklju¢aka procijenjena je prema vrijednosti koja odgovara trosku izgradnje komunalne infrastrukture po
1 m3 BV zgrade.

Ops Skt || mate Ukupno (€
1 |Komunalni doprinos 20,00 17073,50 46.020,23 €
Vodni doprinos 0,30 17073,50 690,30 €
Priklju&ci (TC, voda, EL--kW) 25,00 4.161,25 14.020,37 €
UKUPNO: 60.730,90 €
UKUPNA VRIJEDNOST NEKRETNINE:
[ZEMLJISTE (sa priklju¢cima) 139.524,29 €|

PROCJENA NEKRETNINA - UPRA -GOSP_ZGRADA_EL24105_19

19/40



5.4. TROSKOVNA METODA

Objekt —

UPRAVNA ZGRADA (SA PROIZVODNIM HALAMA | ANEKSOM)

PROCJENA VRIJEDNOSTI GRAPEVINE TEMELJEM TROSKOVA GRADNJE
Provodi se na stambenoj zgradi - djelomi¢nom obuhvatu bez bez uredenja okoliSa(pristupne ceste, parkiralista,
ograde i sl.). Izracuna se temelji sa osnova troSkova gradnje - izracun JC.
Uzimaju¢i u obzir sve &injenice o nekretnini te trziSno dostupne podatke odludili smo ovu procjenu napraviti

temeljem etalonske vrijednosti.

Jedini¢na cijena izgradnje ekvivalentnog objekta prema podatku o etalonskoj cijeni gradenja i pokazateljima
troSkova gradenja (Tablica je izradena na temelju podataka iz knjige "Baukosten 2014" (Troskovi gradnje 2014),
Baukosteninformationszentrum Deutscher Architektenkammern, Stuttgart).

Izbor JC izveden u smislu kvalitete, a sve prema navedenoj navedenoj literaturi.
Podjela vrijednosti je provedena na tri osnovna pokazatelja - niska, srednja i visoka kvaliteta, Cime je zadovljena

postojeca regulativa.

Sadasnja vrijednost nove, zamjenske, zgrade proizlazi iz troskova gradnje uzimajuéi u obzir umanijenje vrijednosti
zbog starosti zgrade. Prilagodba se izratunava matricom.

Ostala prilagodba nije dozvoljena.

IZRACUN VRIJEDNOSTI
ZGRADE koef. dowr Jc Kor(';r;? _p(or;'];f'na UKUPNO
UPRAVNA ZGRADA - 1 kg= 0,7 475,00 686,96 17,8% 228.414,20
ANEKS - A ke= 1 458,00 276,55 7,2% 126.659,90
HALE - 2 (2A + 2B + 2C) kg= 1 425,00 1759,65 45,6% 747.851,25
HALE - 3 (3A + 3B + 3C) ke= 0,3 180,00 1135,00 29,4% 61.290,00
0,75 385 100,0%
Vanjsko uredenije ke= 0,25 35,00 1795,00 15.706,25
0,1781 |
UKUPNO:] 3.858,16 | 1.179.921,60
Proradun sada$nje vrijednosti S, uzimajuci u obzir umanijenje zbog starosti:
R.br. Opis Osnovni objekt Rekonstrukqja/
dogradnja
1 |Godina procjene: 2019
2 |Godina izgradnje(zamjenska starosti): 2003 2003
3 |Starost zgrade - n: 16 16
4 |Odrzivi vijek koristenja (OVK): 70
5 |Preostali vijek koristenja: 54 54
6 |[Faktor koristenja (Fk): A B C
2,0 2,0 2,0
odabrano: 2,0
7 |Relativna starost: 22,9% 22,9%
8 |Ostatak odrzivog vijeka koristenja (OOVK): 66% - 46,2 | 66% - 46,2
9 |Zamjenska starost zgrade: 23,8 23,8
10 [Linearni otpis vrijednosti: 34% - 0,66 | 34% - 0,66
Sadasnja vrijednost objekta (Sy) 778.748,26 €
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TABLICA IZRACUNA - KONTROLA
Nova vrijednost objekta
KP= | 385816 |m2 [Cizg= 380] €/moNGP Ve 1 009576 €
Koeficjent dovrSenosti/kvalitete = 0,75 285 €/m2NGP
Godina procjene 2017 | Godina izgradnje 2003 Starost n= 14 |Trajnost N= 70
Umanijenje vrijednosti konstrukcije zbog starosti Uk=0,8*n/N*(n+N)/2N | 9,6%
Nova vrijednost Umanjenje Sadasnja vrijednost
Vrsta radova
% €/m2NGP % €/m2NGP €/m2NGP
Konstrukcija 60% 171 9,6% 16 155
Obrtnicki i zavréni radovi 25% 71 75% 53 18
Instalacije 15% 43 75% 32 11
Ukupno 100% 285 35,8% 102 183

Sada$nja gradevinska vrijednost zgrade (SGV) 706.367
Consulting usluge, sveukupno(od projekta do izgradnje) % od NV 2,0% 21.992
Okoli$ 15.706,25 € 25,0% 3.927
SadaSnja gradevinska vrijednost nekretnine (SGVn) € 871.810

5.6. REKAPITULACIJA GRABEVINSKE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Br. Opis Cijena (€)

1 |Zemljiste - (2) 78.793,39 €

2 |VRIJEDNOST - DOPRINOSI | PRIKLJUCCI 60.730,90 €

3 |Objekt - ZGRADE 778.748,26 €

4  |Vanjsko uredenje 3.926,56 €

5 |Konsulting, projekti, nadzor 21.991,51 €

Sgv SVEUKUPNO: 944.190,62 €

5.7. Koeficijenti za prilagodbu

Op¢i vrijednosni odnosi na trZiStu nekretnina uzimaju se u obzir primjenom koefijenata za prilagodbu kojih vrstu i
veli¢inu odreduju, temeliem iskustva i dostupnih podataka sa trzZista. To nisu jedini moguci koeficijenti no oni
predstavijaju, prema nasem iskustvu, najvaznije kriterije koje je moguce uoditi i pratiti. Slijedom karakteristika naseg
prostora kao i poloZaja i veli¢ine odabrali smo slijedece ulazne podatke :

Koeficjeniti priglagodbe ne utjeGu na vrijednost zemljista i prikljucaka.

Koeficjenti za prilagodbu TF = (1 + Fz +Fst + Fv + Posl + FI) *Ft

lokacija starost veli¢ina poslovni legalnost trziste TE
Fz Fst Fv Fposl Fl Ft
0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 1,00 1,00
VRIJEDNOST NEKRETNINE TROSKOVNOM METODOM 944.190,62 €
NGP = 3.858,16 m2 TV/NGP = 244,73 €/ m2
Pz = 33.850 m2 TZ/Pz = 27,89 €/ m2
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Bls.  MISLUENJE - ZAKLJUCAK

Procjena je obavljena sukladno priznatim profesionalnim procjenjivackim standardima i pozitivnim propisima RH,
provedenim u ovom elaborata.

Primjenjene metode izraCuna su sukladene sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN78/15) i
Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15).

Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka, koriste¢i se najbolje svim dostupnim podacima.

Za potpuno razumijevanje izradena elaborata, nuzno je prouditi sve njegove sastavne dijelove.

U skladu s navedenom regulativom napominjemo da na temelju nesigurnosti pojedinih ¢imbenika koji utjiecu na
procjenu, posebno potrebe za upotrebom vrijednosti prema iskustvu, rezultat procjene ne moze biti veli¢ina
utvrdena s matematickom to¢nosti.

Utvrdena trziSna vrijednost ne znaci nuzno da se u pojedinom slucaju u svako vrijeme na trzistu moze ostvariti
odgovarajuca cijena i u slucaju jednakih vanjskih okolnosti, posebno kratkoro€no. Procjena je izradena na
temelju priloZzene dokumentacije i uz uklju¢ivanje cijena usporedivih Eestica i gradevina, te posebnih okolnosti.
Posebna pozornost posvecena je lokaciji, infrastrukturnoj opremljenosti, namjeni, mogucénosti koristenja i

Procjena je izvrSena na okolnost potpuno legalne nekretnine, sa potrebitom dokumentacijom, u potpunosti je
dovrSena, u funkciji, odrZzavana primjereno nacinu i stilu gradnje, a na dan vrednovanja, nisu potrebita znatna

ulagania u istu.
Na okolnost utrZivosti - Lokacija je idealna pri ovoj namjeni, sa razvijanjem dodatnih - sadZaja uvaZavajuci trenutni

prostorni plan, te za prenamjenu koju omogucava isti, uz naprijed navedena ogranicenja i uvjete koristenja
prostora.
Prema trenutnim uvjetima poslovanja, karakteristikama i obiljeZijma nekretnine, smatram istu -
utrZivu u odredenom vremenu.
Porezi za slucaj transakcije nisu obracunati niti u jednom obliku.

Nakon provedenog izracuna vrijednosti nekretnina za:
UPRAVNA ZGRADA (SA PROIZVODNIM HALAMA | ANEKSOM)
na adresi: HR 31222 Bizovac, kralja Tomislava br. 370A
o OPEKA D.D. u steCaju, VUKOVARSKA 215, 31000 OSIJEK
narucitelja
OIB: 61547182596

utvrduje se vrijednost:
SVEUKUPNA TRZISNA VRIJEDNOST NEKRETNINE (poredbena + tro$kovna metoda)

| 944.190,62 € | il | 7.006.000,00 kn |
Na dan, 20. travanj 2019. prema te¢aju NBH 1€= 742kn
Opeka dd, Osijek 1/1 dijela
| 944.190,62 € | il | 7.006.000,00 kn |
Osijek, 20. travanj 2019. godine

ROGAC ZVONIMIR, dipl. ing. grad.

stalni sudski vjestak za graditeljstvo
Broj: 4-Su-44/2017-4
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B 7. 1ZJAVA PROCJENITELJA

Izjava procjenitelja - pretpostavke i ograni¢enja

Usluga pruzena od strane vjeStaka je obavljena sukladno pozitivnim propisima RH ( sukladno Zakonu o procjeni
vrijednosti nekretnina (NN78/15) i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)), te etickim
kodeksima i predaje se u dva primjerka za potrebe Naruditelja, koji ga moze koristiti isklju¢ivo u svrhu za koju je
narucen i izraden. Vazeci su samo originalno ovjereni i potpisani primjerci elaborata

Posjedujem struénu spremu, imenovanja i ovlastenja za izradu procjembenog elaborata za predmetnu nekretninu
Procjena vrijednosti je sacinjena objektivno i nepristrano.

Kod procjene sam djelovao kao neovisna stranka, koristeéi se stru¢no i nepristrano svim dostupnim informacijama i
podacima koji utje€u na vrijednost nekretnine, s pretpostavkom njihove to¢nosti i istinitosti, bez posebne verifikacije.

U procjembenom elaboratu su prikazani podaci i informacije provjereni u skladu sa moguénostima i upotrijebljeni u
dobroj vjeri kao tocni.

Prikazane su moje osobne analize, mislienja i zaklju€ci, koji su ograniCeni samo pretpostavkama i posebnim
pretpostavkama opisanim u procjembenom elaboratu.

Nemam sadasnjih niti prethodnih interesa u vezi predmeta procjene u ovom elaboratu niti imam osobnih interesa te
sam nepristran u vezi osoba (fizi¢kih i pravnih) na koje ima utjecaja ova procjena vrijednosti.

- Opéi uvjeti
Podaci o vlasnistvu i legalnosti gradevine su u dobroj vjeri preuzeti od vlasnika i javno dostupne - sluzbene
dokumentacije.
Misljenja i zakljucke donosim na osnovu procjena podataka i zaklju¢aka dostupnih u javnim informacijama
kao rezultat rada drugih osoba koji sudjeluju u prometu nekretnina, iako ih smatram istinitim ne snosnim
nikakvu odgovrnost za iste.

Svi fajlovi radni materijal i dokumentacija napravljeni za vrijeme trajanja zadatka biti ¢e moja imovina.
Podatke ¢u Cuvati najmanje pet godina.

Ovaj eleborat - procjena vrijedi samo za spomenutu namjenu. Bilo koje drugo koristenje ili pozivanje na nju
od strane vas ili tre¢ih je nevazece. Ovo potpuno izvie§ée mozete dati strankama u postupku ili drugim
zainteresiranim stranama izvan vase ustanove ili organizacije koje trebaju biti upoznate.

Sva konverzija u izvr$enju zadatka po pravnoj obvezi smatra se povjerljivom.
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8. PRILOZI

- fotografije

- izvadak iz zemljiSne knjige

- dozvole, riesenja , tlocrti i presjeci

- rjeSenje o imenovanju sudskog viestaka
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PRILOZI

B i

NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Osijeku
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL VALPOVO
Stanje na dan: 12.03.2019. 23:51

Katastarska opé¢ina: 330825, BIZOVAC

Broj zadnjeg dnevnika: Z-1811/2019

Verficirani ZK ulozak

Broj ZK uloka: 2391

Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Br?.j Povriina
Rbr. "":’"" Oznaka zemljilta Primjedba
(eat. jutro | &hv m2
Cestice)
1. 218/2 GOSPODARSKO DVORISTE, BARA, TRI HALE, UPRAVNA 33850 Pripis iz uloika
ZGRADA I UPRAVNA ZGRADA KUCNI BROJ 370/A SVE U UL. o
K. TOMISLAVA
GOSPODARSKO DVORISTE 12134
BARA 18264
HALA 406
HALA 388
UPRAVNA ZGRADA 457
HALA 2059
UPRAVNA ZGRADA K.B. 370/A 142
UKUPNO: 33850
B
Vlastovnica
Rbr. | Sadr¥aj upisa |Primjedba
1. Viasniéki dio: 1/1
OPEKA D.D. OSLIEK, OIB: 61547182596, OSLIEK, VUKOVARSKA 215
Rbr. | SadrZaj upisa Primjedba

Upisi koji vrijede za sve udjele na B listu:

2.1 Zaprimljeno 05.02.2019.¢. pod brojem Z-1811/2019

ZABILJEZBA, OTVARANIE STECAINOG POSTUPKA. ZAKLJUCAK TRGOVACKOG SUDA U
OSIJEKU BR. 6 ST-1069/18-29 01.02.2019, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U OSIJEKU BR. 6 ST-
1069/18-23 25.01.2019, nanckr.u A

m 1 (L1 1(3.1)

Zemljidnoknyzm izvadak (datum 1 vrijeme 1zrade) 13.03.2019. 22:06:41

FOTOGRAFIJE | PRILOZI
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Katastarska opéina: 330825, BIZOVAC

1ZVADAK 1Z ZEMLIJISNE KNJIGE

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 2391

C
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa | tzmes  [Primjedba
Tereta nema!
Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 12.03.2019.
Zemljitnoknyizn: izvadak (datum | viijeme izrade) 13032019, 22:06:41 Stranica- 2

FOTOGRAFIJE | PRILOZI
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ot NESLUZBENA KOPILJA

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR OSLJEK
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA VALPOVO

Stanje na dan: 11.04.2019. 23:23

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska op¢ina: BIZOVAC (Mbr. 330825)
Posjedovni list: 2124

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe o1B
1/1 OPEKA D.D.. VUKOVARSKA 215, 31000 OSUEK (VLASNIK) 61547182596
Podaci o katastarskim ¢esticama
el 2 Broj Adr.csa ka{astarskc Cestice/Nacin I.lpmbt katlsta.rske‘ Povrsina/ Broj Poselmj -
N B katastfrskc Cestice/Naéin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj g D.L. pravai Primjedba
Cestice zgrade rezimi
2181 ULICA KRALJA TOMISLAVA 46072 8
GOSPODARSKA ZGRADA, ULICA KRALJA 415
TOMISLAVA
HALA, ULICA KRALJA TOMISLAVA 1697
GOSPODARSKA ZGRADA, ULICA KRALJA 504
TOMISLAVA
GOSPODARSKA ZGRADA, ULICA KRALJA 387
TOMISLAVA
SPREMISTE, ULICA KRALJA TOMISLAVA 623
BARA 443
IZGRADENO ZEMLJISTE 28
GOSPODARSKO DVORISTE 39433
IZGRADENO ZEMLJISTE 2542
218/2 ULICA KRALJA TOMISLAVA 33850 8
UPRAVNA ZGRADA, Bizovac, ULICA KRALJA 142
TOMISLAVA 370A
HALA, ULICA KRALJA TOMISLAVA 2059
HALA, ULICA KRALJA TOMISLAVA 388
HALA, ULICA KRALJA TOMISLAVA 406
UPRAVNA ZGRADA, ULICA KRALJA 457
TOMISLAVA
BARA 18264
GOSPODARSKO DVORISTE 12134
770 KR.TOMISLAVA 13159 8
GOSPODARSKO DV 3337
BARA 9822
Ukupna povriina katastarskih estica 93081

FOTOGRAFIJE | PRILOZI
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UBLIKA HRVATSKA K.o. Bizovac

TENI URED ZA KATASTAR OSLEK 130 katasfarssagaon: B
TAVA VALPOVO g;'gjlfatastarske cesfclcez

: 935-08/14-02/398 S R
541-23-06/3-14-3 . Mjerilo izvornika: 1: 2000
o0, 17.12.2014

& ~ 1Z2vOD IZ KATASTARSKGG PLANA
Mjerilo 1: 2000

&/ 769726
769/11 S
3
39112 769/9
770
772
O
GAJ
<
2
K5
s g
: 216/4 232T
: 21971 “a ‘fg,{q
: 21953 I
; 228
22112
2271 :

3 pristojba po tarifnom broju 1. i 55. u fznosu
£n naplaéena je i na podnesku poni¥tena.

i<“f’0§kovi prema pravilniku o odredivanju stvarnih trgskova godataka
fmjere i katastra nekretnina NN (148/08) u iznosu od . @€ kn
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Sadriaj
48] Pretraga

Katastarski ured*:

[+]

o)

2lx]

2%

Katastarska opéina®:

Broj kat. cestice®:

| @)Trez | | C prikezi ko.

BIZOVAC

—

Mijerilo i lokadija

Koordinate
HTRS96(E,N):

Mierilo: 1: 2000 v |

651151, 5051582 |
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o NESLUZBENA KOPILJA

i

REFUBLIKA HREVATSKA
DREAVNA GEODETSEA UFRAVA
PODRUCH] URED 24 KATASTAR OSUEK

Stanpe ma danc 05.101.2017. 2344

FRLIEFIS POSJEDUYNOG LISTA

Katastarska opéina: OSLIEK (Mbr. 3120668)

Posjedovni list: 2196%
mekretnine na kojoj je ospostavijens ctafno viasnBive

Rednmi e aan Prezime i ime sdnesno tvriks 0 nariv, prebivaliSte sdnosne .
braj dijeta| i dijela sjedifte upisane osobe e ok
1 GEEG 0 VODOGRADNIA OSUEK DD, OSUEK, SANDORA 11 BATEHS | Gdllbt
Il“ET[)FLﬁ. 20644 (WLASNIK)
2 31 1T HEVATSKE VODE, ULICA GRADA VUKOVARA 22, 11 IRGTN3E3001
LAGRER (VLASNIK)
Podaci o katastarskim éesticama
ol = Bruj Adresa katastarske festice/™Nafin uparabe katastarske Povriinal Eroi Poselsni
#| = | katastarske |Sestice/Nadin uporabe egrade. maziv sgrade, Kuéni broj 1 pravmi Primjedba
o " ml (LN . Ay
cestice rgrade reimi
1144664 [PAMPAS 4E34| I
GOSPODARSKA FGRADA, PAMPAS 607
GOSPODARSKD DVORISTE 4727
11446/ JPAMPAS 475 39
I GOSPODARSKD DVORISTE 475
Ukupna povriina katastarskib destica M9

NAFOMEMNA: Ovay pripepas posjedovnog hsla nyje dokaz o viasm#tve na katastarskim desticama uprsanm v posjedovnom listu.
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RJESENJE

REPUBLIKA HRVATSKA

ZUPANIJSKI SUD U OSIJEKU
URED PREDSJEDNIKA

Broj: 4-Su-44/2017-4.
Osijek, 30. sijecnja 2017.

Zupanijski sud u Osijeku po sucu oviastenom za obavljanje poslova
sudske uprave Anti Rasi¢u na temelju ¢l. 126. st. 4. Zakona o sudovima (NN br.
28/13, 33/15, 82/15. 1 82/16) i ¢l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vjesStacima (NN
br. 38/14, 123/15. i 29/16), a povodom zahtjeva Zvonimira Rogaca iz Osijeka,
Vatrogasna 73, za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom, donosi

RJESENJE

ZVONIMIR ROGAC, dipl. ing. grad. iz Osijeka, Vatrogasna 73,
ponovno se imenuje stalnim sudskim vjeStakom Zupanijskog suda u Osijeku za
gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina.

Stalni sudski vjesStak imenuje se na vrijeme od 4 (cetiri) godine pocevsi
s danom 5. veljace 2017. godine.

ObrazloZenje

Zvonimir Rogac iz Osijeka, Vatrogasna 73, podnio je zahtjev Uredu
predsjednika Zupanijskog suda u Osijeku za ponovno imenovanje stalnim sudskim
vjestakom za gradevinarstvo i procjenu vrijednosti nekretnina buducéi mu s danom 4.
veljace 2017. godine istice vrijeme na koje je imenovan ovosudnim rjeSenjem broj
4-Su-92/2013-4. od 1. veljace 2013. godine.

S obzirom da je imenovani podnio dokaze o ispunjavanju uvjeta za
ponovno imenovanje stalnim sudskim vjeStakom iz ¢l. 2. st. 2. Pravilnika o stalnim
sudskim vjeStacima, to je sudac ovlaSten za obavljanje poslova sudske uprave
Zupanijskog suda u Osijeku na temelju odredbi citiranog Pravilnika donio rjesenje o
ponovnom imenovanju kao u izreci.

Sudska pristojba na rjesenje o imenovanju po Tar. br. 40.a. Zakona o
sudskim pristojbama (NN br. 74/95, 57/96, 137/02, 26/03, 125/11, 112/12, 157/13. i 110/15)
u iznosu od 200,00 kn je naplacena.

SUDAC QVLASTEN ZA OBAVLJANJE
: POSLQYVA SUDSKE UPRAVE
“SAuto Rasic, v.r.

DOSTAVITI:
.. Zvonimir Rogac X
\__/ Osijek, Vatrogasna 73 7 Za tocnobt otpravka
2. Ministarstvo pravosuda Anda Gotal
3. Opéinski sud u Osijeku \)} 1l
4. Arhiva \KY\J\
Q-\ \
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