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ZAVRSNI RACUN STECAIJNOG UPRAVITELJA

I UVOD

Temeljem prijedloga za otvaranje ste¢ajnog postupka nad duznikom VU PLAVEM TRNACU

d.o.0., Globocec 248, Globogec, OIB: 17099826203, podnijetim dana 03. prosinca 2019. godine

od strane RH, Ministarstvo financija, Porezna uprava, rjeSenjem Trgovackog suda u Bjelovaru
poslovni broj St-692/2019-8 od 16. sije¢nja 2020. godine nad duznikom VU PLAVEM TRNACU
d.o.0., Globocec 248, Globodec, otvoren je ste¢ajni postupak, te je steajni upravitelj poduzeo sljedeée
radnje:

- preuzeo u posjed duznikovu imovinu

- preuzeo u posjed stare Zigove i izradio nove

- zatvorio postojece Ziro raune i otvorio nove

- izradio zavr$ni radun

- provjerio i nastavio vodenje poslovnih knjiga ste¢ajnog duZnika
- pozvao duznike da izmire svoja dugovanja

- sastavio popis predmeta ste¢ajne mase (kolic¢inski i vrijednosno)
- izradio popis vjerovnika

- izradio popis imovine i obveza

- po sudskim vjestacima izvr§io procjenu duznikove imovine

Ujedno je uvidom u sudski registar utvrdeno da je duznik osnovan 2007. godine, a u sudskom
registru je zaveden pod oznakom MBS: 080634075, te da mu je upisani temeljni kapital
17.689.000,00 kuna, kao i da su registrirani predmeti poslovanja sljedeéi:



- pruZanje usluga u nauti¢kom, seljadkom, zdravstvenom, kongresnom, sportskom, lovnom i
drugim oblicima turizrna

- pruZanje ostalih turisti¢kih usluga

- pripremanje hrane i pruZanje usluga prehrane, pripremanje i usluZzivanje pi¢a i napitaka i
pruzanje usluga smjestaja

- pripremanje hrane za potro$nju na drugom mjestu ( u prijevoznim sredstvima, na priredbama
i sli¢no) i opskrba tom hranom (catering)

- proizvodnja hrane i pi¢a

- uzgoj usjeva, vrtnoga i ukrasnoga bilja

- uzgoj stoke, peradi i ostalih Zivotinja

- gospodarenjem lovistem i divljagi

- prerada drva, proizvodnja proizvoda od drva i pluta, osim namjestaja; proizvodnja predmeta
od slame i pletarskih materijala

- kupnja i prodaja robe

- obavljanje trgovackog posredovanja na domadem i inozemnom tristu

- zastupanje stranih tvrtki

- djelatnost javnog cestovnog prijevoza putnika i tereta u unutarnjem i medunarodnom prometu

- projektiranje, gradenje i nadzor nad gradenjem

- poslovanje nekretninama

- promidzba (reklama i propaganda)

- savjetovanje u vezi s poslovanjem i upravljanjem

- proizvodnja, promet, prerada grozda za vino (osim prerade u sok od grozda i koncentrirani
sok od grozda

- proizvodnja i promet vina i drugih proizvoda od grozda i vina

- destilacija, promet vina i drugih proizvoda od grozda i vina

- proizvodnja i promet voénih vina i drugih proizvoda na bazi voénih vina

- uzgoj pCela i prerada meda i péelinjeg voska

- pakiranje meda i proizvoda od meda

- proizvodnja kozmetickih proizvoda na bazi péelinjih proizvoda

- uzgoj i prerada gljiva

- prerada i konzerviranje mesa i mesnih preradevina

- proizvodnja destiliranih alkoholnih pi¢a

- prijevoz za vlastite potrebe

- skladistenje robe

- djelatnost pakiranja

- djelatnost otpremnistva

11 RACUN PRIHODA I RASHODA

a) Tabela ostvarenih prihoda

Red. br. Virsta prihoda Iznos prihoda, kn
L. Prodaja nekretnina 1.501.998,64
2 Prodaja pokretnina 112.354,24
3. Naplata duga i najamnine 15.000,49

UKUPNO: 1:629.353,37




b) Tabela ostvarenih rashoda

Red. br. Vrsta rashoda Iznos rashoda, kn
L TroSak PDV 211.509,88
2. Trosak poreza i doprinosa 5.111.,43
P TroSak bankarskih usluga 2.335,64
4. TroSak rezijskih usluga 5.324,20
<8 TroSak osiguranja 9.381,18
6. TroSak prijevoza radnika 8.997,50
7. TroSak bruto nagrada st. upravitelja 144.000,00
8. Stvarni troSak st. upravitelja 26.420,00
9. TroSkovi vjestacenja imovine 3.980,00
10. Racunovodstvene i administrativne 27.000,00
usluge
11. TroSak ugovora o djelu 8.500,00
L2 Trosak biljega, pristojbi, poste i dr. 1.805,11
13, Tro8ak inf. usluga i potr. mat. 2.702,86
14. Trosak pohrane arh. gradiva 1.250,00
15. TroSak FINA-¢ 2.800,00
UKUPNO: 461.117,80
26. Namirenje potrazivanja razluénih 1.164.892,45
vjerovnika
UKUPNI RASHODI: 1.626.010,25
27 Stanje raspoloZivih novéanih 3.343,12
Sredstava
28. Rezervirano za zavrinu diobu 0,00
29. Rezerviranje za troskove po ¢l. 156. 1 3.343,12
157.S8Z-a
SVEUKUPNO: 1.629.353,37
IIT ZAVRSNA BILANCA
a) Tabela rekapitulacije bilanci
Opis 16.01.2020. 31.12.2020. 31.12.2021. 24.03.2022.
Dugotrajna imovina 6.787.060,00 6.677.764,00 6.677.764,00 0,00
Kratkotrajna imovina 0,00 33.818.00 25.386,00 4.433,00
UKUPNA AKTIVA 6.787.060,00 6.711.582,00 6.703.150,00 4.433,00
Kapital - 29.663.891,00 | -29.745.224,00 -29.755.040,00 -36.451.816,00
Kratkoro¢ne obveze 36.450.951,00 | 25.507.486,00 36.458.190,00 36.456.249,00
Dugoro¢ne obveze 0,00 10.949.320,00 0,00 0,00
UKUPNO PASIVA 6.787.060,00 6.711.582,00 6.703.150,00 4.433,00




b) Pregled vrijednosti i unovéenja st. mase

Red.br.| Vrsta ste¢ajne Pocetna vrijednost,| Ostvarena vrijednost, | Preostala vrijednost,
mase kn kn kn
1. Nekretnine 15.643.750,00 1.501.998,64 0,00
2. Pokretnine 259.298,91 112.354,24 0,00
3. Naplata duga i 0,00 15.000,49 0,00
najamnine
UKUPNO: 15.903.048,91 1.629.353,37 0,00

IV ZAVRSNI [ZVJESTAJ STECAJNOG UPRAVITELJA
a) TUEK STECAINOG POSTUPKA

Stecajni postupak nad duznikom otvoren je dana 16. sije¢nja 2020. godine temeljem rjeSenja
Trgovackog suda u Bjelovaru broj St-692/2019-8, te je nakon toga ste€ajni upravitelj proveo
sljedece radnje:

- odredio povjerenstvo za popis imovine

- proveo inventuru imovine

- izradio nove Zigove

- zatvorio postojecée Ziro radune i otvorio novi

- nalozio izradu zavrinog ra¢una

- provjerio i nastavio vodenje poslovnih knjiga ste¢ajnog duznika

- utvrdio predmete stecajne mase (koli€inski i vrijednosno) prema procjeni sudskih vjestaka

- izradio popis vjerovnika

- izradio popis imovine i obveza

Nakon otvaranja ste¢ajnog postupka i uvida u raspoloZivu poslovnu dokumentaciju duznika
(manjkava i neuredna), zemlji$ne knjige i iz razgovora s prijasnjom duZnikovom direktoricom
Dorom Turopoljac, utvrdeno je da su uzroci problema u poslovanju i otvaranja stecaja nad
duznikom sljede¢i:

- Poslovanje neprofitabilno zbog malog opsega poslovnih aktivnosti (proizvodnja vina)

- Obustava gotovo svih poslovnih aktivnosti prije vise godina (2016. godine)

- Nedostatak kapitala za dovrsetak investicija (2016. godine)

- Kreditna prezaduzenost

- Dugotrajna blokada ziro racuna

Duznikove poslovne aktivnosti u najveéem dijelu odnosile su se na izgradnju ,» Turistickog naselja
Globocec®, time da je izgradnja istog financirana kreditnim zaduZenjem, no zbog kreditne
prezaduZenosti i obustave daljeg kreditiranja od strane kreditora HBOR-a Zagreb, turisticki
objekti nikad nisu dovrieni niti je ostvaren bilo kakav prihod s osnove pruZanja turisti¢kih

usluga u istim.

Zbog kreditne prezaduZenosti i nesposobnosti za placanje nad ste€ajnim duznikom je rjesenjem
Trgovackog suda u Zagrebu poslovni broj: St-4116/16-9 od 29.03.2017. godine dopusteno
sklapanje predstecajne nagodbe, no zbog nastavljene nelikvidnosti duznik nije bio u moguénosti
mogucnosti izvr$avati obveze iz sklopljene predstetajne nagodbe, te je rjesenjem Trgovadkog suda
u Bjelovaru poslovni broj St-692/2019-8 od 16. sije¢nja 2020. godine nad duZnikom

otvoren stecajni postupak.



Iz uvida u duznikove poslovne knjige, te u stanje duznikovih nekretnina i pokretnina, utvrdeno je da
se po otvaranju ste¢ajnog postupka duznik nalazio u sljede¢em gospodarskom poloZaju:

- Duznik ne obavlja poslovne aktivnosti duZe vrijeme

- Duznik nema zaposlenih djelatnika

- Duznikove nekretnine znatne vrijednosti

- Duznikove pokretnine male vrijednosti

- Duznikova imovina neadekvatna za obavljanje poslovnih aktivnosti

- Duznikova zaliha zanemarive vrijednosti

- Sva duZnikova imovina u posjedu tre¢ih osoba temeljem Ugovora o zakupu

- Duznik nema uvjeta za nastavak poslovanja

Sukladno naprijed navedenom duznikovom poslovnom stanju nakon otvaranja steajnog
postupka nije bilo moguce obnoviti i nastaviti duznikovo poslovanje (osim najma dijela
nekretnina i pokretnina), te se sukladno odluci skupitine vierovnika pristupilo unovéenju
cjelokupne duznikove imovine.

b) PREDMETI STECAJNE MASE I NJIHOVO UNOVCENJE

Nakon otvaranja ste¢ajnog postupka duznik je u svom vlasnistvu imao imovinu ukupne vrijednosti
uiznosu od 15.903.048.91 kuna, time da su istu &inile nekretnine utvrdene vrijednosti u iznosu

od 15.643.750,00 kuna (s uklju¢enim PDV-om) i pokretnine procijenjene vrijednosti u iznosu od
259.298,91 kuna.

1) NEKRETNINE utvrdene vrijednosti u iznosu od 15.643.750,00 kuna

Nekretnine utvrdene vrijednosti u iznosu od 15.643.750,00 (s ukljuenim PDV-om) kuna ¢inile su
sljedece duznikove nekretnine:
- Nekretnine upisane u zk.ul.br. 1780 k.o. Globocec, i to ¢kbr. 9038 vinograd Borovlje povrsine
1352 m2, ¢kbr. 9059 Suma Razdor povrsine 371 m2, ¢kbr. 10009/1 oranica Kréi povrsine
3743 m2, ¢kbr. 10009/2 put Kré&i povrsine 15 m2, ¢kbr. 10010 oranica Kréi povrsine 2924 m2,
ckbr. 10011 oranica Omejak povrsine 3613 m2, ¢kbr. 10012 Oranica Omejak povriine 138 m2,
ckbr. 10013 oranica Omejak povrsine 663 m2, ¢kbr. 10014 oranica Omejak povriine 588 m2,
¢kbr. 10015 oranica Omejak povrsine 712 m2, ¢kbr. 10016 oranica Omejak povrsine 1763 m2,
ckbr. 10017 oranica Omejak povr§ine 3726 m2, &kbr. 10018 oranica Omejak povrsine 6047 m2,
¢kbr.10019 oranica Omejak povrsine 3156 m2, &kbr. 10020 oranica Omejak povrsine 3018 m2,
¢kbr. 10021 oranica Omejak povrsine 2797 m2, ¢kbr.10024/1 oranica povrsine 4948 m2, &kbr.
10024/2 Suma Kamenjak povrsine 5914 m2, ¢kbr. 10024/5 $uma Kamenjak povrsine 31 m2,
ckbr. 10025/1 suma Kostanjevec povrsine 40 m2, ¢kbr. 10025/2 $uma Kostanjevec povriine
386 m2, ¢kbr.10026/1 Suma Kostanjevec povrsine 101 m2, &kbr. 10026/2 $uma Kostanjevec
povrSine 540 m2, ¢kbr. 10027/1 $uma Kostanjevec povrsine 275 m2, &kbr. 10027/2 $uma
Kostanjevec povrsine 713 m2, ¢kbr. 10028/1 Suma Kostanjevec povrsine 329 m2, &kbr. 10028/2
suma Kostanjevec povrSine 277 m2, ¢kbr. 10028/3 Suma Kostanjevec povrsine 10 m2,
¢kbr.10029/1 Suma Kostanjevec povrsine 732 m2, ¢kbr. 10029/2 $uma Kostanjevec povrsine
68 m2, ¢kbr. 10052 $uma Kostanjevec povrsine 1871 m2, ¢kbr. 10055 suma Kostanjevec
povrSine 535 m2, ¢kbr. 10056 $uma Kostanjevec povrsine 2011 m2, ¢kbr. 10057 $uma
Kostanjevec povr§ine 351 m2, ¢kbr. 10058 oranica Kostanjevec povrsine 882 m2, &kbr. 10059
voénjak, kuca i dvoriSte Kostanjevec povrsine 3667 m2, ¢kbr. 10060/1 $uma Kostanjevec
povrSine 1476 m2, ¢kbr. 10060/2 put Kostanjevec povrsine 84 m2, ¢kbr. 10061 $uma
Kostanjevec povrsine 821 m2, ¢kbr. 10062 oranica Kostanjevec povrsine 721 m2, &kbr. 10083
oranica Kamenje povrsine 459 m2, ¢kbr. 10090 voénjak Greda povriine 3149 m2, &kbr.10093



Suma Omejak povr§ine 3396 m2, &kbr. 10121 oranica Kostanjevec povrsine 2147 m2, &kbr. 10257
Suma Borovlje povrdine 601 m2, nekretnine upisane u zk.ul.br.1782 k.o. Globocec, i to ¢kbr. 10065
oranica Kostenjevec povrsine 1601 m2, nekretnine upisane u zk.ul.br. 1783 k.o. Globocec, 1 to ¢kbr.
10066 oranica Kamenje povrsine 1766 m2, nekretnine upisane u zk.ul.br. 1784 k.o. Globogec, i to
¢kbr. 10081 oranica Kamenje povrsine 232 m2, nekretnine upisane u zk.ul.br. 1785 k.o. Globogec, i
to ¢kbr. 10082 oranica Kamenje povrsine 1668 m2, nekretnine upisane u zk.ul.br. 1786 k.o.
Globocec, i to ¢kbr. 10084 oranica Kamenje povrsine 7918 m2, nekretnine upisane u zk.ul.br. 1794
k.o0. Globogec, i to ¢kbr. 10022/1 oranica Omenjak povriine 4611 m2, &kbr. 10022/2 put Kr¢i
povrsine 1794 m2, ¢kbr. 10022/3 oranica Omenjak povrsine 6421 m2, nekretnine upisane u
zK.ul.br. 2466 k.o. Marija Bistrica, i to ¢kbr. 6333/87 kuéa povrSine 88 m2, gospodarska zgrada
povrsine 206 m2, dvoriste povriine 1335 m2, voénjak povriine 732 m2, oranica povrsine 8564 m2,
nekretnine upisane u zk.ul.br. 2648 k.o. Marija Bistrica, i to pravo gradenja na k.¢.br. 6333/54
(upisanoj u zk.ul.br. 2602 k.o. iste) radi izgradnje objekata u sklopu Etno turisti¢ke zone
»BISTRICA®, nekretnine upisane u zk.ul.br. 2602 k.o. Marija Bistrica, i to ¢kbr. 6333/54 oranica
Rebri povrsine 42348 m2, ¢kbr. 6333/150 put Rebri povrsine 351 m2, &kbr. 6333/151 put Rebri
povrSine 227 m2 i ¢kbr. 6333/152 put Rebri povrsine 24 m2.

Na naprijed navedenim duznikovim nekretninama zabiljeZena su zalozna prava za korist sljedecih

zaloznih vjerovnika:

- HRVATSKA AGENCIJA ZA MALO GOSPODARSTVO I INVESTICIJE ZAGREB, GJURE
DEZELICA 7. u iznosu od 2.500.000,00 kuna

- HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU I RAZVITAK ZAGREB, STROSSMAYEROV TRG 9,
uiznosu od 8.203.598,34 kuna

- RH, MINISTARSTVO FINANCIJA — POREZNA UPRAVA, PODRUCNI URED KRAPINA,
u iznosu od 4.662.359,11 kuna

U vrijeme otvaranja ste¢ajnog postupka na svim naprijed navedenim nekretninama kod Op¢inskog
suda u Zlataru, Stalna sluzba u Zaboku, vodio se ovr$ni postupak poslovni broj Ovr-1124/2017, po
prijedlogu ovrhovoditelja HBOR Zagreb,Strossmayerov trg 9, te je unovcenje nekretnina nastavljeno
u steCajnom postupku.

2) POKRETNINE procijenjene vrijednosti u iznosu od 259.298,91 kuna

Pokretnine u vlasnistvu ste¢ajnog duznika procijenjene vrijednosti u iznosu od 109.298.91 kuna
(bez PDV-a) sadrZane u Procjeni trzidne vrijednosti strojeva, uredaja i opreme VU PLAVEM
TRNACU d.o.0. u ste€aju od 11. ozujka 2020. godine, izradenoj od strane sudskog vjestaka Zlatka
Mlinariéa iz Cemernice, u naravi ¢ini oprema i strojevi u vinogradarstvu i vinarstvu, dok pokretnine
procijenjene vrijednosti u iznosu od 150.000,00 kuna (bez PDV-a) u naravi predstavljaju biolosku
imovinu tj. vinograd.

Temeljem odluke skupstine vjerovnika duznikova imovina prodavana je i prodana u ste€ajnom

postupku na sljedece nacine:

1. Javnim el.drazbama kod FINA-¢ , te je na Cetvrtoj el. javnoj drazbi prodana sljede¢a imovina
stecajnog duznika:

-nekretnine upisane u zk.ul.br. 1780. k.o. Globo¢ec, i to:

Ckbr. 9038 Borovlje povrsine 1352 m2 (vinograd sa 1352 m2), &kbr. 9059 Razbor povrsine 371 m2,

(Suma sa 371 m2). ¢kbr. 10009/1 Kréi povrSine 3743 m2 (oranica sa 3743 m2), ¢kbr. 10009/2 Kr&i

povrsine 15 m2 (put sa 15 m2), ¢kbr.10010 Kr¢i povrsine 2924 m2. (oranica sa 2924 m2), &kbr. 10011

Omejak povrSine 3613 m2 (oranica sa 3613 m2), ¢kbr. 10012 Omejak povrsine 138 m2 (oranica sa 138

m2), ¢kbr. 10013 Omejak povriine 663 m2 (oranica sa 663 m2), ¢kbr. 10014 Omejak povrsine 588 m2
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