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Imenovanje

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIISKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Nikole Subiéa 7ri nskog 3

PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-992/2020
Zagreb, 23, studeni 2030,

RIJESENIE

Predsjednik Zupaaijsimg suda u Zagrebu, odluujuéi povodom zahtjeva Tihomira
OreCica, na temelju ¢lanka 126, stavak 4. Zakona o sudevima ("Narodne Novine” br. 28/13,
33/15, 82/15, 82/16, 67/1 8, 126/19) u vezi s &l 12. Pravilnika o stalnim sudskim vijedtacima
(Narodne Novine br, 38/14, 123/15, 23/16 i 61/1 9N,

rijesio je

TR T e S e Mt R S s e gt Y e L o L e [ e

Tihomir Oreti¢ (OIB 51648383433), dipLing.grad. iz Zagreba, Al. Blaza Jurigica
85, ponovno se imenuje stalnim sudskim vjestakom za GRADITELJSTVO I PROCJENU
NEKRIITNINA na vrijeme od &ctirt godine, ratunajuéi od 30. studeni 2020.

ObrazloZenje
Tihomir Oregi, podnio je ahjev za ponovno imenovanje stalnim sudslim vjedtakom
za graditeljstvo 1 procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je priloZio dokumente propisane ¢, 12.

st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima.

Nakon $to je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz &. 2. Pravilvika, rijeSena je kao u
izreci.

O tome obavijest:

1. Tihomir Oredié

2. Ministarstvo pravosuda iu prave
3. U spis




Na zahtjev Naruditelja, tvrtka SAVIA SISAK d.o.0. izraduje se misljenje o mogucoj vrijednosti
nekretnine, opisane kao k. ¢. 718/9, k.o. Novi Sisak, na adresi Ladarska ulica 28d.

Saznanja o predmetnoj nekretnini postoje iz ofevida izradenih y prethodnim procjenama. Za
potrebe ovog mislienja nije izvr$en ocevid predmetne nekretnine, nitj je o€evid bio moguc.

Obradunske povrsine objekata su preuzete iz prethodno izradenih procjena.

Stanje objekata na dan izrade mislienja nije poznato. Prema dobivenim podacima, u objektima (ili u
dijelu objekata) se odvija poslovna djelatnost, te se pretpostavija dovoljno ili prosjeéno tehni¢ko
stanje zgrada (uz mogucnost da je dio zgrada u boljem tehnickom stanju a dio u loijem tehnickom
stanju).

Misljenje o moguéoj vrijednosti je iskazano temeljem troskovne metode. Za mislienje o vrijednosti
zemljiSta su koristeni podaci iz baze e-Nekretnina za provedene kupoprodaje zemljista sli¢nih
karakteristika na podrucju grada Siska. Prikaz u nastavku:

RB |IDPN KO KC DATUM IZNOS| POVRSINA eur/m2| ICSN ICSN eur/ma2| odstupanje odstupanje
prod | proc

1 [4590495 SNISXII( 629 09.06.2021. | 13.345,06 388,00 34,39( 122,17 154,22 43,42 7,30 20,20%
NOVI

2 14590483 SISAK 628 09.06.2021. 17.348,58 562,00 30,87| 122,17 154,22 38,97 2,85 7,88%
NOVI

3 4833774 SISAK 1568/1 | 31.03.2022. 13.396,36 601,00 22,291 132,32 154,22 25,98 -10,14 -28,08%

36,12

Za misljenje o sadasnjoj mogucoj vrijednosti objekata, koriste se podaci iz Pokazatelja troskova
gradenja 2022.9., od Hrvatske komore arhitekata. Pretpostavijena je jediniéna cijena gradenja za
kategoriju industrijskih proizvodnih objekata, izmedu donje granice i srednje vrijednosti (obzirom na
razli¢itu gradnju i stanje objekata).

Uz navedeno su jos pretpostavljene vrijednosti komunalnih prikljuéaka (infrastrukture), i
procijenjene su vrijednosti komunalnog i vodnog doprinosa za objekte na Gestici (sukladno
procijenjenom obradunskom volumenu objekata).

Takoder je izrazeno mislienje i o mogucoj vrijednosti vanjskog uredenja (ograde, asfaltirane /
betonirane povrsine na Cestici)

Za izradu mislienja o moguéoj sadasnjoj vrijednosti zgrada na Cestici korigtena ie FK matrica
(Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina), gdje je za A — lokacija i za B — zgrada
opcenito odabran koeficijent 4 (koeficijenti su od 1 — najbolje do 5 - nezadovoljavajuce), §to
predstavlja vrlo korizervativan pristup misljenju o vrijednosti.

Ovo misljenje ne predstavija procjenu vrijednosti nekretnine u smisly Zakona o procjeni
nekretnina, nego samo preliminarno misljenje temeljem raspolozivih informacija i dostupnih
podataka iz podrucja vrijednosti nekretnina.




Tablica izra¢una - misljenje

VRIJEDNOST ZEMLJISTA
Powiina zemljista
Jedini¢na cijena zemljista
Prometna vrijednost zemljista
KOMUNALNI DOPRINOS
Bruto volumen
Jedini€na cijena komunalnog doprinosa

Vrijednost komunalnog doprinosa

VODNI DOPRINOS
Bruto wolumen
Jedini¢na cijena vodnog doprinosa

Vrijednost vodnog doprinosa

TROSKOVI PRIKLJUGAKA
troskovi prikljugenja na komunalnu infrastrukturu
Vrijednost prikljuéaka

TEHNICKA DOKUMENTAGIJA | KONZALTING
troskov tehnicke dokumentacije konzaltinga

Vrijednost tehnicke dokumentacije

NOVA GRADEVINSKA VRIJEDNOST
bruto powr$ina
troSkovi gradenja i opremanja
NOVA GRADIEVINSKA VRIJEDNOST Ng

UMANJENJE VRIJEDNOST]
STAROST OBJEKTA (prosjek)
OdrZivi vijek trajanja (OVK)
Relativna starost (G/OVK)
BRUTO RAZVIJENA POVRSINA (obratunska BRP)

FK
FK
FK
FK
O0VK
OOVK
Zamjenska starost zgrade
Preostala vrijednost
PREOSTALA VRIJEDNOST ZGRADE

Preostala wijednost objekata =

Vrijednost zemljista =

Vrijednost komunalnog doprinosa =

Vrijednost vodnog doprinosa =

Vrijednost prikljuéaka =

Vrijednost tehniéke dokumentacije i nadzora =

Troskovi vanjskog uredenja (1982 m2 x 25 eur/m2) =
UKUPNO

MiSljenje o moguéoj vrijednosti

Pz = 3.350,00 m?2
Jez = 36,00 € /m?
vz=" 120.600,00 €
Bv= 6.160,24 m3
Jckd = 4,65 € 1mS3
Vkd =" 28.616,15 €
Bv= 6.160,24 m3
Jokd = 0,67 € jr?
Vkd =" 4.112,55 €
2,0% 22,28 € Im?
v 30.479,04 €
2,0% 22,28 € /m® BRP
4 30.479,04 €
1.368,00 m?

1.114,00 € /m2 BRP
1.523.952,00 €

n= 59 godina
N = 60 godina
98,33%
Fn=" 1.368,00 m?
A 4,0

B 4.0
Cc 2,0

odabrano 4,0

30,00%
18,00

42,00
30,00%
457.185,60 €

457.185,60 €
120.600,00 €
28.616,15 €

4.112,55 €

30.479,04 €
30.479,04 €

e 39.640,00 €
711.112,38 €

711.000,00 €




JELOVICA - troskovni pristup

VRIJEDNOST ZEMLJISTA
) Povriina zemiljista

Jedini¢na cijena zemfjista
Prometna vrijednost zemljista

KOMUNALNI DOPRINOS
Bruto volumen

Jediniéna cijena komunalnog doprinosa
Vrijednost komunainog doprinosa

VODNI DOPRINOS
Bruto volumen

Jediniéna cijena vodnog doprinosa
Vrijednost vednog doprinesa

TROSKOV! PRIKLJUCAKA
trodkovi prikljucenja na komunainu infrastrukturu

Vrijednost prikijutaka

TEHNICKA DOKUMENTACIJA | KONZALTING
trogkovi tehnidke dokumentacije i konzaltinga

Vrijednost tehnitke dokumentacije

TAKSE
ostali trodkovi (doprinosi, takse)
vrijednost taksa

NOVA GRADEVINSKA VRIJEDNOST
bruto povrdina
bruto povrsina
trokovi gradenja i opremanja
trokovi gradenja i opremanja
' NOVA GRAPEVINSKA VRIJEDNOST Ng

UMANJENJE VRIJEDNOSTI

STAROST OBJEKTA (prosjek)

Qdrzivi vijek trajanja (OVK)

Relativha starost (G/OVK)

BRUTO RAZVIJENA POVRSINA (cbratunska BRP)

FK

FK

FK

FK

OOVK

O0OVK

Zamjenska starost zgrade
Preostala vrijednost

PREOSTALA VRIJEDNOST ZGRADE

Pz=
Jez=
Vz =

Bv=
Jckd =

Vkd =

Bv =
Jekd =

Vkd =

2.0%

2,0%

0,0%

odabrano

3.350,00 m?
36,00 € /m?
120.600,00 €

6.160,24 m’
4,65 € jm°

28.616,15 €

6.160,24 m*
0,67 € m®

4112,55€

02,28 € Im*
30.479,04 €

22 28 € Im® BRP
30.479,04 €

0,00 € /m? NKP
0,00 €

1.368,00 m?
0,00 m?
1.114,00 € Im®* BRP

0,00 € /m? BRP
1.523.952,00 €

58 godina
60 godina
96,67%
1.368,00 m*

4,0

40

2,0

4,0
30,00%
18,00
42,00
30,00%

457.185,60 €



