FINANCIJSKA AGENCUA
Obrazac 3. RC RIJEKA

FINANCLJISKA AGENCIJA _ i

OIB: 85821130368 07 -G4+ 2074
PREDSTECAINE NAGODRE

Frana Kurelca 3, Rijeka . PRIMANJE | %TP %MA 08T
v . . . KLAS A o J? -
(adresa nadleZne jedinice) . . Un. BR%@%
Nadlezni trgovacki sud Trgovacki sud u Rijeci
Poslovni broj spisa St-231/2020

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv

Robna kuéa RI d. o. o.

OIB 60375086749

Adresa / sjediste

Riva 6, Rijeka

Zastupano po punomoénicima odvjetnicima iz odvjetni¢kog drustva Kovacevi¢, Konen i
partneri d.o.o. iz Rijeke, Supilova 6/111

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
NATURA RIJEKA d. o. o.
OIB 44152306410

Adresa / sjediste

Riva 6, Rijeka

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

Ugovor o privremenoj uporabi zemljiSne povriine u prizemlju RK ,,RI” za postavu
ugostiteljske terase br. 01./2019

Iznos dospjele trazbine 1.539,13 (kn)
Glavnica 1.500,00 kn)

Kamate 39,13 (kn)
Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka

/ (kn)
Dokaz o postojanju tra¥bine (npr. raun, izvadak iz poslovnih knjiga)

- Ugovor o privremenoj uporabi zemljiSne povrSine u prizemlju RK ,,RI” za postavu
ugostiteljske terase br. 01./2019



- Izvadak otvorenih stavaka na dan 25.03.2021 godine
- Ugovor o upravljanju Robnom kuéom ,Rijeka”

- Zapisnik o posvjedocenju ¢injenica od 28.09.2020. godine

Vjerovnik raspolaZe ovrSnom ispravom DA / NE za iznos (kn)
Naziv ovr$ne isprave
/
PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova razluénog prava -
/
/
Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo
/
/
Iznos traZbine / (kn)

Razluéni vierovnik odriée se prava na odvojeno namirenje ODRICEM / NE ODRICEM

Razluéni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razluéno pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:
Pravna osnova izlu¢nog prava

/
/

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo
‘ /
/

IzIuéni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izluéno pravo radi
provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE PRISTAJEM

Mjesto i datum . Potpis vjeropnikh
U Rijeci, 07. travnja 2021. godine e




VILICUS d.o.0. Rijeka, Riva 6, OIB 20693306450 zastupan po direktoru Ivan Balen (u
daljnjem tekstu: ZAKUPODAVAC). ..c.ccveenee . revesesssasssrebeastessRs SRR s R RS sE A TR SRR SR

--..-.---.......-......--.-u..........-..................-..-.-u-nu-u-nn...-n-u..u. PP PP YT P Y PR TRTTILRNT AR AL AL LS AL SR e

NATURA RIJEKA d.o.0., Setalifte A. K. Miosiéa 4 , 51000 Rijeka, OIB 44152306410
zastupano po &lanu uprave Ivi Piglié Lazié (u daljnjem tekstu ZAKUPNIK).cococrnnrnenserseseasanase

------------------

............................. O PRIVREMENOJ UPORABI ZEMLJISNE POVRSINE .....ovvevrvaeenes
................. U PRIZEMLJU RK "RI" ZA POSTAVU UGOSTITELJSKE TERASE..........
BR. 01/2019

Clanak 1.

1. Ugovorne strane suglasno ustvrduju da je predmet ovog Ugovora privremena uporaba-
zakup zemljiSne povrSine u Rijeci, koja pripada objektu upisanom u zemljiSne knjige
Optinskog suda u Rijeci k.&.br. 824 kuéa i dvoridte 1265 m® i k.&.br. 821 kuéa, dvoriste i
stepeniste 1691 m® , zkul.5170, k.o. Rijeka, v naravi Robna kuéa "Rijeka” u Rijeci, a za
postavu stalne ugoStiteljske terase.. . eriiiemssnnass -

..........................................

2. Ugovorne strane suglasno ustvrduju da su stvarni vlasnici predmeta zakupa svi
suvlasnici objekta iz stavka 1. ovog ¢lanka, sukladno svojim suvlasni¢kim udjelima, a da je
ZAKUPODAVAC kao upravljatko drupstvo, koje radi u ime i za radun svih suvlasnika,
stekao pravo na davanje u zakup istoga po dolje navedenim UVJEHMA....ceeeensiseissinnsssonessssasees

3.  ZAKUPODAVAC dozvoljava ZAKUPNIKU bez daljnjih suglasnosti davanje
predmeta zakupa u podzakup, odnosno u daljnji zakup, s tim da Ugovori o podzakupu
7ZAKUPODAVCA ne mogu dovoditi u nepovoljniji polo%aj u odnosu na ovaj Ugovor isve
radnje, koje u poslovnom prostoruiu svezi s njim budu poduzimali podzakupnici, smatrati ée
se kao da ih je poduzeo sam ZAKUPNIK. w...ovoireumsmmmmmssmrmmsseemmsssssmmmssssssemmssssssemmsss s s

4. Ugovorne strane suglasno utvrduju da ée ZAKUPNIK koristiti lokaciju za postavu
ugostiteljske terase na dijelu zapadno od poslovnog objekta u vlasni¥tvu ZAKUPNIKA, za
koje potrebe posla mu i treba UgOStiteljska terasa. .....oemcismmmrsssssssssssaarisnens seresssesasisssiene

5. Povréina i lokacija zemljifne povr¥ine za postavu ugostiteljske terase je ukupne
povrine 13,20 m*

-----------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

Clanak 2.

1. Za privremenu uporabu lokacije iz ovog Ugovora, ZAKUPNIK se obvezuje placati
naknadu u iznosu od 1,200,00 kn (tisuéu dvjesto kuna) MJESEEN0. «ouwuurmremmsssrreusssesssusssseescessss

2. Na navedeni iznos se plaéa PDV sukladno vaZe¢im PIOPISIMA. weovverrsnrssssssrassnssnssensssies



3. Naknada is stavka 1. ovog &lanka plaéa se od 01.06.2017. (prvog lipnja dvije tisuce
sedamnaeste) godine najkasnije do dvadesetog u mjesecu za koji se placa.

-------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------------

4, ZAKUPNIK ima pravo izvriiti sve preinake potrebne za prilagodbu zemljiita za
postavu ugostiteljske terase, poput poplodavanja, litenja, gletanja, postavljanja rukohvata,
ograde, suncobrana, tendi i sliéno, ali iskljuivo o svom trodku i bez prava potraZivanja bilo
kakve naknade od strane ZAKUPODAVCA te bez prava uratunavanja vrijednosti ulaganja u
plaéanje zakupnine. Izvedeni radovi, odnosno oSteéenja, ne mogu se nakon prestanka ovog
Ugovora ili za vrijeme njegova trajanja demontirati bez posebne pisane suglasnosti
ZAKUPODAVCA. ...

.............................................

Clanak 3.

L. ZAKUPNIK se obvezuje ugostiteljsku terasu postaviti iskljusivo na lokaciju opisanu u
¢lanku 1. ovog Ugovora. .............. Ceeresrrn b e b s e a e e st s ne s ek e b st e e neneRtennsasstenensnnssnans

2. ZAKUPNIK se obvezuje postaviti opremu ugostiteljske terase na lokaciji iz &lanka 1.
ovog Ugovora, na natin da ista bude rasporedena za pruZanje ugostiteljske djelatnosti, osim u
sludaju nepovoljnih vremenskih uvjeta, kada ZAICUPNIK mozZe suncobrane i tende sklopiti, a
stolove i stolice uredno sloZiti bez POKIIVANTA. ......vvvereeeemssecsssssansseseeasecesnecnsssesesssssessssssssas ssessesns

Clanak 4.

1. ZAKUPNIK se obvezuje:

— terasu Koristit za obavljanje djelatnosti iz &lanka 1. ovog Ugovora,

~ obavljati djelatnost sukladno svim pozitivnim propisima te za obavljanje iste
ishodovati suglasnost nadleznog tijela (Rjesenje o ispunjavanju minimalnih uvjeta za
obavljanje ugostiteljske djelatnosti i sve ostalo eventualno potrebno),

— obavijestiti ZAKUPODAVCA o svim promjenama koje se odnose na alineju 1. i 2,
ovog stavka,

— odrZavati red i Gistodu na ugostiteljskoj terasi, .

— privremeno ukloniti terasu bez prava na naknadu 3tete ili izgubljene dobiti, u sluéaju
potrebe izvodenja gradevinskih i drugih radova na okolnim objektima ili objektima
infrastrukture, ali sa pravom na obustavu plaéanja zakupnine za vrijeme u kojem je
onemogucéen koristiti predmet Zakupa, .....eevevcrsnnsscssessnessnsessaens

----------

Clanak 5.

1. Ovaj Ugovor sklopljen je na neodredeno vrijeme.

Clanak 6.
1. Ovaj Ugovor moZe prestati pisanom izjavom svake ugovorne strane bez navodenja
razloga, uz otkazni rok od 1 (jednog) mjeseca............cooeeeurereemnnnes
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Clanak 7.

2. ZAKUPODAVAC ovaj Ugovor moZe raskinuti ako se ZAKUPNIK:
— ne pridrZava odredbi ovog Ugovora, a posebno iz &lanka 2. i 4. ovog Ugovora,

~ ne plati ugovornu naknadu dva mjeseca UZaStOPNO. .........eeerreereessressessssusesninssersssessssenss
3. ZAKUPNIK ovaj Ugovor moZe raskinuti u bilo koje vrijeme, uz otkazni rok od 30
(slovima: trideset) dana bez navodenja razIOA. ..........ceeveeeeeeeveseeeeeeeeeeeeeeees oo ses s
3. Raskid ovog Ugovora ugovome strane ée udiniti putem pisane obavijesti o raskidu

poslane preporutenom postom na adresu ZAKUPODAVCA/ZAKUPNIKA iz zaglavlja ovog
Ugovora, odnosno na adresu o kojoj su ugovorne strane naknadno pismeno obavijestile jedna
QIUBHL corvererrerreeeri s csssecanssssssssssrssssssssssensssssessasssssssesensesssesnsssesssssssessmssssasesssmsesemsesemmeesessmmnes

4, Ugovorne strane su suglasne da tako uginjena dostava proizvodi pravne uginke treceg
dana od predaje preporugene posiljke na posti, bez obzire da li je dostava uspjela ili ne. ..........

Clanak 8.

1. U sludaju spora po ovom Ugovoru, ugovorne strane ugovaraju nadleZnost stvarno
NAAIEZN0Z SUAA U RIFECH...uvurverereseescreeesieceecesaecneesecssemesssanessssssssasssssenessessensensoseemeeeeses e e sseseeee

2. Ovaj Ugovor sastavljen je u 2 (slovim:dva) jednaka primjerka od kojih nakon potpisa

obiju ugovorenih strana zadrzava 1 (slovim:jedan) Primjerak. ........oooeeereeesremsesssssrsssssessaressseens
ZA ZAKUPODAVCA : ZA ZAKUPNIKA:
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ROBNA KUCA RI d.o.0. ‘ Str.: 1/ 1
- 51000 RIJEKA

RIVA 6

TEL:

FAX:

OIB. 60375086749

IZVADAK OTVORENIH STAVAKA NA DAN: 25.03.2021
Uzeti su u obzir racuni sa dospije¢em do 31.12.2021.

NATURA RIJEKA d.o0.0.
RESTAURANT GARDENS
SET. A.K. MIOSICA 4
51000 RIJEKA
HRVATSKA

OIB: 44152306410

Prema nagim poslovnim knjigama Vas konto broj 120600 - 23110 pokazuje saldo koji se sastoji od slijedecih otvorenih stavaka:

PS . VD Broj dokumenta Orig.br. Datum Datum dosp. - Duguje Potrazuje
e , dokur, : . ‘ - '
KONTO: 120600 PotraZivanja od ostalih prodaja - najamnine ! :
26 123 2699-11-20 11-2699-9009 01.10.20 16.10.20 1.500,00 0,00
Ukupno za valutu: 1.500,00 0,00
Ukupno za konto: 120600 1.500,00 0,00
UKUPNO: - ; : 1.500(00 ) 0,00

Potvrdujemo uskladenost otvorenih stavaka:

M.P.

Datum potvrde

RIJEKA, 25.03.2021.

Molimo Vas da navedeni iznos doznadite u korist naseg Ziro rauna
kod Erste banke IBAN: HR7224020061100081455.

Robna Kuéa Ry d.o.0.
RIJEKA, Riva ¢



Temeljem odredbe &lanka 378. Zakona o viasnidtvu i drugim pravima, te &lanka 17.
Meduvlasnitkog ugovora......... thaereereinseieresnaantnaenssenseretesensenessas e ssasssnsares saosera are

SUVLASNICI ROBNE KUCE ,RIJEKA% Rijeka, Riva 6, zastupani po ovlastenom
predstavniku Draganu Rukavini, iz Rijeke, OIB: 33344910528, Rijeka, Setaliste Trinaeste
Divizije 28 (u daljnjem tekstu: SUVLASNICI) etarbeise sttt ea e e e e sas s sbn e een

Robna kuéa RI drustvo s ograni®enom odgovornodéu za usluge, Rijeka, Riva 6, OIB
60375086749, zastupano po direktoru Majdi Uremovig (u daljnem tekstu: UPRAVITEL))......

zakljucili su dana 01.10.2020. godine sljedeéi

UGOVOR
O UPRAVLJANJU ROBNOM KUCOM ,,RIJEKA“

UVODNE ODREDBE...

Clanak 1.

Ovim Ugovorom suvlasnici zgrade u Rijeci, na adresi Riva 6, pod nazivom Robna kuéa
~Rijeka”, izgradenoj na k.8.br. 821 i 824, k.o. Rijeka, povjeravaju poslove upravljanja tom
nekretninom (u daljnjem: RK RI) Upravitelju.......ccvvveeneene. etascrersssensansnsresansrosasraas e

Clanak 2.

Upravitelj upravlia RK RI u ime i za rafun suvlasnika u granicama utvrdenim
Meduvlasnitkim ugovorom, ovim Ugovorom i odlukama i aktima koje sukladno odredbama
Meduvlasnitkog ugovora i zakona donesu suvlasnici

U obavljanju povjerenih mu poslova Upravitelj je du?an na jednaki nagin tititi interese
svakog pojedinog suvlasnika, bez obzira na velidinu njegovog suvlasnikog dijela. .........c.e0re..

OBVEZE UPRAVITELJA

Clanak 3.

Upravitelj je dUZan 0S0ODIL0: .........cceercrremseessesnensencsersasesssessansessasssessssessssssasasne

- brinuti se da se zajedniki dijelovi RK RI odrZavaju u graditeljskom i funkcionalnom
stanju nuZnom za njeno normalno koriftenje te se brinuti s svim sigumosnim
aspektima RK Rl u cilju zastite imovine te Zivot i zdravlja ljudi;




sklapati u ime i za ratun suvlasnika ugovore o koristenju zajedni¢kih dijelova i usluga
RK RI, naplaéivati prihode od istih te raspolagati istima sukladno Meduvlasnitkom
ugovoru i zakonu i uputama skupitine suvlasnika te polagati suvlasnicima radun o
navedenom sukladno odredbama ovog Ugovora o troskovima RK RI; ........... eisnassorasane
zastupati suvlasnike u svezi s upravljanjem nekretninom u postupcima pred sudovima
1 drugim drZavnim tijelima;. .
brinuti se 0 opéoj sigurnosti t RK Rl......cc.ceeresnsiemsivesnsrcsascnans

brinuti o provodenju kuénog reda kao i o odrZavanju &istoée u zgradi......coocevrreerreeenn.n.
skrbiti o posebnom Ziro raun Robne kuée ,,Rijeka” kod poslovne banke za pricuvu,
te izvjeStavati svakog suvlasnika o stanju sukladno Meduvlasni¢kom ugovoru i zakonu
voditi cjelokupno financijsko poslovanje Robne kuée ,Rijeka“ i uz suglasnost
Ovlastenog predstavnika suvlasnika raspolagati sredstvima koja svi suvlasnici
izdvajaju za pokriée troskova odrZavanja zajednickih dijelova......
provoditi odredbe pravilnika o kuénom redu sukladno odiukama koje donosi skupitina
suvlasnika.
provoditi mjere zastite na radu i zastite od poZara sukladno pozitivnim propisima RH...
pravovremeno sklapati ugovore o osiguranju RK RI kako nekretnine, tako i vitalnih
uredaja od nuZnih rizika sa kvalitetnim osiguravajuéim drustvom uz prethodnu
suglasnost i odobrenje Ovlastenog predstavnika suvlasnika, te je u obvez
pravovremeno prijaviti nastalu Stetu osiguravajuéem drustvu putem odstetnog zahtjeva
radi naplate osiguranja
naplaéivati zajedniCku pri¢uvu i tro¥kove potrodnje i usluga u RK RI te redov:to
ispostavljati raune za zajednitku pri¢uvu suvlasnicima i radune za troskove, prema
usvojenom planu troSkova i stvarnoj potrosnji
voditi brigu o urednoj naplati raduna ......
obavljati manje popravke koji se mogu podvesti pod tekuce odrzavanje RK Rl ............
uruditi svakom novom suvlasniku primjerak Meduvlasni¢kog ugovora o upravljanju i
Pravilnika o kuénom redu

Clanak 4.

Upravitelj je duZan izraditi godisnji program — pregled predvidenih poslova za redovno
odrZavanje i poboljSice, kao i predvidivih trofkova i opteredenja u narednoj kalendarskoj
godini, te ga dostaviti svim suvlasnicima najkasnije do isteka tekuée kalendarske godine.........

Hitne popravke, odnosno radove kojima se sprjefavaju 3tetne posljedice za Zivot i zdravlje
ljudi, te veéa oStecenja nekretnine, kao i radove po nalogu ovlastenog organa, Upravitelj mora
obaviti bez odlaganja, pa i u sluaju kada oni nisu obuhvaéeni godisnjim programom
odrZavanja, a troskove tih radova rasporediti na suvlasnike razmjerno njihovim suvlasnitkim
dijelovima.....

Clanak 5.

T



Upravitelj je duZan permanentno nadzirati stanje nekretnine, te zakljudivati poslove koji se
odnose na zajednitke dijelove, u svrhu unapredenje stanja u RK RI i ostvarenja prihoda, a
napose ugovore o koriStenju zajednikim difelovima. .......o...veveueseeereerenessmsessonssesssesssosesssnennen s,

Za obavljanje poslova redovnog odr¥avanja koji se ponavljaju u razmacima duljim od jedne
godine, te za obavljanje veéih investicijskih radova (poboljica) Upravitelj je obvezan
prikupiti viSe ponuda, te izabrati najpovoljniju uz suglasnost Ovlatenog predstavnika.............

Clanak 6.

Upravitelj je obvezan voditi ra%una da visifia zajednitke pri¢uve svih suvlasnika bude
usuglaSena i uskladena sa pozitivnim propisima Republike Hrvatske.

Upravitelj je duZan utvrditi visinu sredstava zajednidke priduve koju snosi pojedini suvlasnik,
te raspolagati sredstvima zajednitke pri¢uve u skladu s njihovom namjenom utvrdenom
propisima i odlukama suvlasnika, a uz suglasnost Ovladtenog predstavnika. .........eoererrernecnene

Upravitelj je duan rasporediti i druge troskove zgrade na suvlasnike, naplaéivati dugovanja,
te redovno podmirivati te troskove prema treéima sukladno sredstvima kojima raspolaZe.........

Clanak 7.

Obavljanje poslova koji su predmet ovog ugovora, Upravitelj uz suglasnost Ovlastenog
predstavnika suvlasnika moZe povjeriti treéim osobama u okviru financijskog plana. ...............

Clanak 8,

U sluaju postupanja pojedinog suvlasnika ili zakupoprimca na nagin kojim se $teti interesima
ostalih suvlasnika, odnosno postupanja u suprotnosti s Meduvlasnikim ugovorom, Kuénim
redom i odlukama suvlasnika, Upravitelj ima pravo i du¥nost poduzeti sve propisane mjere u
cilju sprjedavanja takovog daljnjeg postupanja odmah i bez odlaganja....

U svrhu ispunjenja svoje obveze utvrdene u prethodnom stavku, Upravitelj je ovlasten
nesavjesnom suvlasniku ili zakupoprimeu zabraniti koriStenje dizala za robu, iskljuéiti vodu,
iskopéati elektriénu energiju, sustay grijanja i hladenja i dr., sve pod uvjetom da je to tehniski
izvedivo na nalin da se time ne nanosi $teta nekom od savjesnih suvlasnika ili
zakupoprimaca. .

Clanak 9.

Upravitelj je obvezan provoditi odluke suvlasnika, te na svakom sastanku suvlasnika podnijeti
izvjedée o realizaciji odluka donesenih na prethodnom sastanku, kao i objasniti sve bitne



mjere koje je poduzeo mimo odluka suvlasnika, poput uzimanja pozajmica i sliéno uz
suglasnost Ovla3tenog predstavnika o omseieionas
Upravitelj je obvezan podnijeti suvlasnicima godisnji izvjestaj o svom radu najkasnije do
28.02. za prethodnu godinu. reesesessinessnsrebeasetesesaeRIEsORE SR SRS E SR SRRSO RS A4S Re BRI O S 0S40 001

Upravitelj je duZan na prikladan natin svakom suvlasniku koji to zatraZi poloZiti uredan radun
o poslovanju u prethodnoj kalendarskoj godini i to najkasnije do 28.02. tekuce godine za
prethodnu godinu, te mu na njegov zahtjev dati na uvid isprave na kojima se temelji radun
poslovanja u prethodnoj godini. osas

Upravitelj je obavezan izraditi i pravovremeno, a najkasnije do kraja tekuée kalendarske
godine, dostaviti suvlasnicima plan prihoda i rashoda za iduéu godinu

Clanak 10.

Upravitelj je obvezan na ime osiguranja izvrSenja svojih obveza odredenim ovom Ugovorom,
a za shudaj grubog zanemarivanja svojih duZnosti uslijed Sega moZe za suvlasnike RK RI
nastati Steta, predati u posjed OvlaStenom predstavniku suvlasnika jednu ili viSe bianco
zaduznica do ukupnog iznosa od cca 1/3 godisnje naknade Upravitelju, naplativu/ve sa svih
ratuna Upravitelja, kod svih banaka.........ccocenicncnnnnenee eesesesrssenturiasesuosattarssinarsesar

Potpisom ovog Ugovora Upravitelj ovla¥éuje Ovlastenog predstavnika suvlasnika da moZe
bianco zaduZnicu podnijeti na naplatu, radi naknade Stete iz prethodnog stavka. .......... tesnsssasense

OBVEZE SUVLASNIKA

Clanak 11.

Za obavljanje poslova utvrdenim ovim Ugovorom suvlasnici su duZni isplatiti Upravitelju
godisnju naknadu u ukupnom iznosu od =755.714,00 a koja se plaéa u mjesetnim iznosima u
visini 1/12 ugovorenog iznosa iz ovog stavka, uveéano za PDV prema primjenjivim
propisima..

Clanak 12.

Suvlasnici su du¥ni dopustiti Upravitelju izvodenje radova u svom posebnom dijelu radi
otklanjanja $tete na zajedni¥kim dijelovima i uredajima zgrade te imovini ostalih suvlasnika...

Clanak 13.

Upravitelj je ovladten prikupljati sredstva osiguranja od suvlasnika i korisnika poslovnih
prostora u RK RI u skladu sa odlukama skupitine suvlasnika ili Meduvlasni€kim ugovorom.
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REPUBLIKA HRVATSKA e PRIJEPIS
JAVNI BILJEZNIK

MIRTA DREMIL STEFANCIC
Rijeka, Gnambova 2

Rijeka, 28. (dvadesetosmog) rujna 2020. (dvijetisucedvadesete) godine

ZAPISNIK O POSVJEDOCENJU CINJENICA
(temeljem &lanka 90. Zakona o javnom biljeZnistvu)

Ja, Marin Belavié, prisjednik u uredu javnog biljeznika Mirte Dremil Stefangié, iz Rijeke,
Gnambova 2/II, pristupio sam dana 28. (dvadesetosmog) rujna 2020. (dvijetisucedvadesete)
sodine, u 20:00 h (dvadeset sati), u prostor Robne kuée Rijeka, na terasu ugostiteljskog objekta,
na prvom katu, na kojem se odrZavao sastanak suvlasnika Robne kuce Rijeka (dalje: RK RI).--

Sastanak je sazvan na poziv Dragana Rukavine, kao ovlastenog predstavnika suvlasnika RK
RIL
Sastanak je po ovlastenju ovlastenog predstavnika Dragana Rukavine, otvorio odvjetnik Davor
Pinduli¢, iz Rijeke, Odvjetni¢ko drustvo Kovadevi¢, Koren i partneri d. o. 0., meni 0sobno
poznat. Nakon §to je pozdravio prisutne i kratke uvodne rijedi, obavijestio je sve nazo¢ne kako
su svim suvlasnicima upuéeni pozivi za vedera$nji sastanak, u sadrzaju i s prilozima koji su
privitak ovom zapisniku. Nakon toga, predstavio je mene kao prisjednika u uredu javnog
biljeznika Mirte Dremil Stefandié iz Rijeke, te istaknuo kako je za potrebe sainjavanja
zapisnika sa sastanka potrebno sastaviti popis prisutnih suvlasnika, te je zamolio da se svi
prisutni upidu na listu koju ¢e dobiti tijekom sastanka, te predoe javnobiljeznitkom prisjedniku
osobni dokument radi utvrdivanja identiteta, uz izuzetak onih za koje prisjednik utvrdi da su
mu osobno poznati. ,
Nadalje, naglasio je da je popis suvlasnika u smislu glasanja saCinjen sukladno stanju u
zemlji$nim knjigama na danadnji dan. Odvjetnik je potom objasnio kako svi oni punomodnici
koji prisustvuju vecerasnjoj skupstini u ime pojedinih suvlasnika predote svoje punomoci, a u
sludaju da iste nisu donijeli, zatrazio je da ih svakako naknadno dostave, u $to kra¢em roku.---

Nakon uvodnog dijela isti¢e kako sastanak suvlasnika ima kvorum, te navodi da je dnevni red
sastanka dostavljen uz pozive, kao i Drustveni ugovor novoosnovanog drustva Robna kuca RI
d.o.o. :
Dnevni red sastanka utvrden je kako slijedi:

1. razrje$enje Vilicus d.o0.0. kao upravitelja RK RI
imenovanje upraviteljem RK RI drustvo Robna Kuéa RI d.o.o. Rijeka, Riva 6, OIB:
60375086749

3. odluka o datumu stupanja na snagu i podetka primjene odluke o razrjeSenju i imenovanju
sukladno t. 1.1 2.

4, odobrenje sadrzaja Ugovora o upravljanju s Robna Kué¢a Rl d.o.o.

5. izmjene i dopune Meduvlasni¢kog ugovora sukladno €l. 25. istog radi uskladenja s
aktualnim stanjem suvlasni¢kih udjela.-~-=--=nmmmssemmmcmmomcmmmcmmcem oo oo oo mo oo oo oo oo

6. razno. ---
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Nadalje, odvjetnik Pinduli¢ isti¢e kako danasnji dnevni red sadrZi to¢ku 6. — ,,razno®, te navodi
kako ¢e se odmah na po&etku, pod tom to¢kom podnijeti kratko izvjesce, toénije sve ono §to se
poduzelo i uginilo od posljednjeg sastanka iz mjeseca srpnja ove godine.-
Odvijetnik Pinduli¢ izloZio je o tome kako je osnovano i registrirano trgovacko drustvo naziva
Robna kuéa RI d.0.0., navodi kako su osniva¢i druStva trgovacko drustvo AMEC
RIJEKATEKSTIL d.0.0. i gospoda Dolores Lukanié. Nadalje, objasnio je kako je iz prakti¢nih
razloga, gospodin Dragan Rukavina ispred osnivata AMEC RIJEKATEKSTIL d.o.o0., uplatio
cjelokupni temeljni kapital novoosnovanog drustva, te da je kapital podijeljen na 98
(devedesetosam) poslovnih udjela nominalnog iznosa 400,00 kn (Cetiristo kuna), te kako svaki
suvlasnik koji Zeli otkupiti poslovni udio moZe to i uginiti. Ujedno, dao je kratku uputu
suvlasnicima na koji na&in to mogu uginiti, uz napomenu da je najjednostavnije da se prvo jave
njemu u ured, gdje ée se obaviti sve predradnje te u uredu javnog biljeZnika, po dogovoru,
poduzeti daljnje radnje glede prijenosa poslovnog udjela.

~ Nadalje, iznio je prisutnima kako novoosnovano drustvo, Robna kuca RI d.o.0., ima nadzorni

odbor, a koji se sastoji od tri &lana, i to poimence Blaza Paviti¢a, kao predsjednik nadzornog
odbora, Ranka Lukaniéa, kao zamjenika predsjednika nadzornog odbora, te Miljenka Diklica,
kao ¢lana nadzornog odbora.
Zakljugno, odvjetnik Pinduli¢ je naznagio da je novoosnovano trgovacko drustvo operativno,
prijavljeno u sustav PDV-a, te ima otvoren svoj ratun i od OI. (prvog) listopada 2020.
(dvijetisuéedvadesete) godine sluzbeno poginje s radom. Pojasnio je kako za mjesec listopad
raduni vide neée biti izdani po dosada$njem upravitelju VILICUS d.o.o. ve¢ od strane
novoosnovanog trgovackog drustva.
Nakon navedenog izlaganja, za rije¢ se javila gospoda Hasiba Tartukovi¢ te navela da nije
dobila na uvid zapisnik s pro$log sastanka suvlasnika. Odvjetnik Pinduli¢ je pojasnio da u tom
trenutku ima prijepis predmetnog zapisnika, da joj isti moZe dati na uvid ili naknadno uruéiti
fotokopiju, da mu se slobodno obrati po tom pitanju, ili da moZe izvrditi uvid u izvornik
zapisnika sa svim privitcima, u uredu javnog biljeZnika Mirte Dremil Stefanéi¢, nakon Cega
sam joj osobno urugio posjetnicu s mojim kontaktima, te naveo da ga ista moZe kontaktirati
vezano za uvid ili izdavanje prijepisa zapisnika.
Nadalje, gospodin u pratnji gospode Tardukovi¢, koji se na moj kasniji izri¢iti upit nije htio
predstaviti, a za kojega je gospoda Taréukovi¢ navela da za potrebe ovoga sastanka nije bitan
njegov identitet, postavio je pitanje odvjetniku Pinduli¢u iz kojega proizlazi da trazi poja$njenje
o tome §to znadi imatelj udjela i $to znagi biti ¢lan drustva.
Odvijetnik Pindulié je pojasnio da imatelj znaci vlasnik udjela, te dao kratko objasnjenje kako
kada se preuzmu udjeli u drustvu, vlasnici udjela odnosno suvlasnici RK RI preuzimaju
kontrolu cijelog poslovnog procesa. Istaknu je, pojednostavljeno, da sve ono $to je do sada radio
VILICUS d.0.0. zajedno s gospodinom Balenom, preuzima trgovatko drustvo Robna kuca RI
d.0.0. Ujedno, obavijestio je prisutne da je u dogovoru s gospodinom Balenom u tijeku
osnivanje trgovatkog drustva VILICUS — upravljanje poslovnim povr§inama d.o0.0. na koje ¢e
se prebaciti svi tro8kovi i prihodi vezani uz Robnu Kuéu Ri za razdoblje do 30. (tridesetog)
rujna 2020. (dvijetisuéedvadesete) godine, a udjele u tom drustvu preuzima Robna kuca Ri
d.o.0., a sve navedeno zbog podetka djelovanja trgovagkog drustva Robna kuéa Rl d.0.0.-------
Potom se za rije¢ javio gospodin Dragan Rukavina, koji je protumadio poveznicu izmedu
trgovatkog drustva VILICUS d.o.o., drustva u osnivanju: VILICUS - upravljanje poslovnim
povriinama d.0.0. i Robne kuée RI d.0.0., te naglasio da je uz nadzor poreznog savjetnika
Damira Brajkoviéa, napravljeno sve kako bi se umanjio rizik u raunovodstvenom i poreznom
smislu kod potetka djelovanja novoosnovanog trgovackog drustva, te prijenosa upravljanja na
isto. Najavio je kako ¢e se sklopiti ugovor s dvije tvrike. podizvoda¢ima, a koje tvrtke inace
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rade sa Tower Centrom Rijeka i sliénim kuéama. Naglasio je da je rije¢ o trgovatkim drutvima
KVADRATI UPRAVLIANIE d.o.0. Zagreb i PROSIGUR USLUGE d.o.o0. Rijeka, u kojem
sluéaju bi KVADRATI UPRAVLJANIE d.o.0. preuzeli brigu o zakupima, administraciji,
troskovima, knjigovodstvu i sli¢no dok bi drugo drustvo, PROSIGUR USLUGE d.o.0.,
preuzelo 3 djelatnika koji su i do sada obavljali poslove odrzavanja na ugovor o radu. Naveo je
da se u svakome slugaju o&ekuje osjetan napredak oko odrzavanja zgrade i istaknuo da e se za
to sve navedeno izdvajati isti novac koji se izdvajao po ugovoru sklopljenom s trgovackim
drugtvom VILICUS d.o0.0.. Naglasio je da veéina sli¢nih trgovackih centara posluje na nacin da
outsourcingom vr$i vodenje i odrzavanje same zgrade.--
Nadalje, g. Rukavina je istaknuo da se dosada$nje odrzavanje zgrade svodilo na tri djelatnika
te u slu¢aju bolovanja jednog od djelatnika bi nastao problem, iz razloga §to nije imao tko rijesiti
nastali kvar ili nedostatak. Iz iskustva s ovakvim ili sli¢nim situacijama nekakve buduge sli¢ne
situacije premostile bi se novim nadinom odrZavanja, u kojem sludaju eventualne
onesposobljenosti jednog od djelatnika, spomenuta drustva imaju viSe zaposlenih te ne bi

trebalo biti viSe zastoja i viSednevnog &ekanja da se rije§i odredeni problem po pitanju

odrZavanja.
Zakljudio je svoje izlaganje rije¢ima zahvale koje je uputio prisutnom gospodinu Balenu i
trgovakom drustvu VILICUS d.o.o.
Gospodin u pratnji gospode Taréukovié zatraZio je tumadenje odredbe Drustvenog ugovora u
dijelu u kojem se navodi da se &lan drustva moZe iskljugiti iz drustva ako postupa suprotno
interesima drustva te da se njegov poslovni udio moZe prodati po trZi3noj vrijednosti.-----------
Odvijetnik Pinduli¢ je pojasnio da je navedeno formalni dio temeljnog akta te kako je u praksi
tesko provediv obzirom da bi se u sluéaju provedbe na sudu moralo dokazati Stetno postupanje
¢lana drustva.
Za rije¢ se javila gospoda Alma, punomoénica DM-a, te zatraZila obja$njenje po kojem kljuéu
se pla¢a pri¢uva i obradun plaéanja upravitelja. Odgovorio joj je gospodin Dragan Rukavina
koji je naveo da je donesena odluka da se upravitelju plaéa 62.000,00 kn (Sezdesetdvijetisuce

- kuna) mjeseéno, te kako se mora uzeti u obzir da se je do sada placalo 5 zaposlenih i svi

operativni tro$kovi, dok ¢e u navedenom iznosu biti sadrZani trodkovi dvije firme s kojima ce
se potpisati ugovori o suradnji, priduva i ostali troskovi. Naznaguje da je pri€uva i dalje ostala
ista, minimalna 1,56 kn (jednu kunu i pedeset$est lipa), po kvadratnom metru.
Gospodin Rukavina je naglasio da su suvlasnici vlasnici trgovatkog drustva koje upravlja RB
RI, da ée se radi korektnosti zadrZati zaposlenici koji veé godinama rade na odrzavanju RB RI,
te kako se sve istaknuto radi u dobroj namjeri i radi zatite interesa svih zajedno.-------==-=------
Gospodin u pratnji gospode Taréukovié naveo je kako bi brojke trebale biti iste, isti ratuni, isti
iznosi, te traZi objasnjenje kako ¢ée ako je udio u drustvu 400,00 kn (Cetiristo kuna), to biti
rasporedeno npr. gospodi Taréukovi¢ koja je vlasnica odredenog udjela u ukupnoj nekretnini.-
Odvjetnik Pinduli¢ ukratko je jo§ jednom pojasnio §to znadi imatelj udjela te kako unatoc tome
§to je vlasnik imatelj udjela u nominalnom iznosu 400,00 kn(&etiristo kuna), ne utjeCe na
njegova prava koja odgovaraju iznosu udjela koji ima u samoj nekretnini.

Nakon navedenog, odvjetnik Pindulié pozvao je na donoSenje odluka sukladno uvodno
nazna¢enom dnevnom redu.

Rezultati glasanja utvrduju se kako slijedi:
1. razrjeSenje Vilicus d.0.0. kao upravitelja RK RI
- protiv: nitko, suzdrZan: nitko, za: 100 % prisutnih.
2. imenovanje upraviteljem RK RI dru$tvo Robna Kuéa RI d.o.o. Rijeka, Riva 6, OIB:
60375086749

stranica 3.




Posl.br. OU-407/2020

- protiv: nitko, suzdrzan: nitko, za: 100 % prisutnih.
3. odluka o datumu stupanja na snagu i po&etka primjene odluke o razrjeSenju i imenovanju
sukladno t. 1.1 2.
- za prestanka mandata dosadasnjeg upravitelja s 30. (tridesetim) rujna 2020. godine
(dvijetiu¢edvadesete) godine, i pocetak mandata novog upravitelja s 01. (prvim)
listopada 2020. (dvijetisu¢edvadesete) godine: - protiv: nitko, suzdrZan: nitko, za: 100
% prisutnih.
4, odobrenje sadrzaja Ugovora o upravljanju s Robna Kuéa RI d.o.0. S
- protiv: nitko, suzdrzan: nitko, za: 100 % prisutnih. .
izmjene i dopune Meduvlasni¢kog ugovora sukladno ¢&l. 25. istog radi uskladenja s
aktualnim stanjem suvlasni¢kih udjela.
- protiv: nitko, suzdrZan: nitko, za: 100 % prisutnih,
6. razno - prihvaéanje izvjes¢a odvjetnika Pindulica.
- protiv: nitko, suzdrzan: nitko, za: 100 % prisutnih.

wn

Nakon donoSenja odluka, te kratke zavrine rijedi, odvjetnik Pinuli¢ je zakljugio da je ovime

iscrpljen dnevni red dana$njeg sastanka, te da isti zakljuéuje u 21:05 h (dvadesetjedan sat i pet
minuta),-

Uz navedene, sastanku je, kao moja pratnja, prisustvovala Tanja Bikié, djelatnica naslovnog
JjavnobiljeZni¢kog ureda.

Izvornik ovog zapisnika pohranjen je u javnobiljeznicki arhiv, s privitcima, te je izdano ukupno
dva prijepisa, potpuno istovjetna izvorniky s kojim su usporedeni, s preslikama privitaka, ------
Javnobiljeznicka pristojba obracunata je sukladno Tbr. 1.4 ZJP u iznosu od 40,00 kn. ----------
Javnobiljeznicka nagrada obracunata sukladno ¢&. 26, PPJBT u iznosu od 500,00 kn, uz
obracun PDV-a od 25%.

Marin Belavié,
prisjedniku u uredu j avnog biljeZnika
Mirte Dremil Stefanéié, v.r.

POTVRDA PRIJEPISA:
Ja, Mirta Dremil Stefancié, javni biljeznik iz Rijeke, potvrdujem da je ovaj prijepis usporeden
sa izvornikom koji se nalazi u ovom Javnobiljeznickom uredu, da je potpuno podudaran te
ovjeren i potpun, bez priloga.
Stranci izdano dva prijepisa ovogu akta.

.?avni biljeznik
Mitta Diemil Stefancié

Za jovnog biljeznika
MARIN BELAVIC, dipl.u

i pfisiednik
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PUNOMOC

Ovim opunomodujem(o) (svakog pojedina¢no) odvjetnike

ODVJETNICKOG DRUSTVA

KOVACEVIC, KOREN i partneri
Supilova kbr. 6/I11
S1I000RIJEKA

REPUBLIKA HRVATSKA
Tel: 385 51 330 530, 385 51 215 289
Fax: 385 51 321 854
E-mail: info@odkkp.hr

BERISLAV KOVACEVIC
IGORKOREN
KARMEN PENDE KOVACEVIC
DAMIR KRALJ-ANZEL
DAVOR PINDULIC
KRESIMIR PUGEL
ANTONIO BUHIN
DORIS RUPE MARGAN

da me (nas) zastupaju u gradanskom, parninom, izvanparnitnom, ovr$nom, zemlji¥noknjiznom postupku,
kaznenom postupku, postupku pred Trgovagkim sudom i statusnim stvarima, u postupku pred tijelima drzavne
uprave, kao i u ostavinskom postupku koji se vodi kod javnog biljeznika time $to mogu dati nasljednitku izjavu
(priznati, osporiti oporuku, te poduzeti sve potrebne radnje u ostavinskom postupku)

pred 7wﬁNcgs kR AbeNcidor , TRGOuAEKM Skepom e Rifec

+

radi Py e IRAZEWE  VTEROW b L PREOSTECAIAIM Pasree Py
posl. broj St - 284/2020

Opunomocujem ih da me (nas) zastupaju u svim mojim (nasim) pravnim poslovima u sudu i izvan suda i kod
svih drugih drZavnih organa, te da radi zastite i ostvarenja mojih (nasih) na zakonu osnovanih prava i interesa
poduzimaju sve pravne radnje i upotrijebe sva u zakonu predvidena sredstva, a narogito da podnose tuzbe i ostale
podneske, sklapaju nagodbe, daju nasljednitke izjave, te da primaju novac i novéane vrijednosti i da o tome
izdaju potvrde.

Ova punomo¢ ne ukljuduje bilo kakve radnje vezane uz utvrdivanje bilo kakvih podataka koji se odnose na
postupke predsteZajne nagodbe, stetajne postupke i postupke likvidacije pokrenute protiv suprotne strane, osim
ako to u punomoéi nije posebno navedeno.

Obavijest o obradi Va$ih osobnih podataka koja se vri tijekom zastupanja je dostupna na
http://odkkp.hr/politike-privatnosti.html

Pristajem(o) da ih zamjenjuju odvjetnitki vjeZbenici Marija Sesar, Andro Aman¢i¢ i Dora Randi¢

..............................................................................................................................................................................

U Rijeci, 97.0G .2027. _ godine. %

Robna Kuéa Ry d.o.o.
RIJEKA, Riva ¢




OBRACUN ZATEZNIH KAMATA

VJEROVNIK: DUZNIK:
Robna Kuc¢a Rl d.o.o. NATURA RIJEKA d.o.
Riva 6, Rijeka Riva 6, Rijeka
oIlB: OIB:
DETALJAN OBRACUN*

Stavka Napomena Od Do Dana Stopa Uplate Glavnica Kamata Ukupno
GLAVNICA ' sdospijetem  16.10.2020 31.03.2021 . 1.500,00
- tece od: : - _ - - - - - -
KAMATE 17.10.2020 = 18.10.2020 - 2 0.0% 1.500,00 0,00
i KAMATE 19.10.2020 * 31.12.2020 74 5.89 % 1.500,00 17,86
. KAMATE 01.01.2021 : 31.03.2021 ° 90 5.75% 1.500,00 39,13
- DUGOVANJE po stavci 1.539,13
GLAVNICA KAMATA UKUPNO
' ZAVRSNO 1.500,00 39,13 1.539,13

“ obragunato na : www.odvjetnik.me (http://www.odvjetnik.me)



