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OCITOVANJE NA PODNESAK VJEROVNIKA

U ime vjerovnika Vivai Piante Innocenti Virgilio S.S. diFrancesco e Melania Innocenti
iz Italie, odvjetni¢ko drustvo Law firm Vai¢ & Dvornici¢ d.o.o0. podneskom se obratilo
sudu sa prijedlogom da se dopuni izvjeS¢e steCajne upraviteljice o nekretninama u
odnosu na koje su pokrenuti postupci pobijanja duznikovih pravnih radnji, te sam
pozvana na ocitovanje po istom.

U svom prethodnom izvjeS¢éu od 14.02.2020. godine dala sam podatke o
procjenjenim vrijednostima nekretnina koje su bile u vlasniStvu duznika, a Cije je
vlasniStvo preneseno prije otvaranja steCajnog postupka na povezanu osobu MBM
Vrtni centar d.o.o. i havela sam ukupne iznose upisanih razlu€nih prava u zemljiSnim
knjigama po svakoj nekretnini. Takoder sam napomenula da su pojedina razlu¢na
prava upisana na viSe nekretnina, te su na taj nacin u zbroju ukupnih razlu¢nih prava
ukljuCena vise puta. Na isto vjerovnik prigovara predmetnim podneskom smatrajuci
da je bilo potrebno utvrditi preostali dug po upisanim hipotekama i iz zbroja iskljuciti
sve sporedne hipoteke.

Buduc¢i da je vlasniStvo nad predmetnim nekretninama preneseno na MBM Vrtni
centar d.o.o0. nad kojim je u tijeku predstecajni postupak, te obzirom na &injenicu da
od duznika nisam niti do sada dobila financijska izvjeS¢a, niti bilo koje financijske
podatke duznika, izvrSila sam uvid u prijave trazbina razlucnih vjerovnika MBM
Vrtnog centra d.o.o. u predste¢ajnom postupku, koje terete predmetne nekretnine, te
sam utvrdila da su razlu€ni vjerovnici prijavili svoja razlu€na prava na predmetnim
nekretninama u srpnju 2019. godine. Medutim ima i novih razlu€nih prava upisanih u
prosincu 2019. i sije€nju 2020. godine u korist Republike Hrvatske, te sam i njih
prilikom utvrdivanja trenutnih trazbina vjerovnika osiguranih razlu¢nim pravima
predmetnih nekretnina, dodala ranije upisanim i prijavljenim razluénim pravima
vjerovnika u predstecajnom postupku MBM Vrtnog centra d.o.o.



U nastavku dajem pregled svih nekretnina koje su bile u vlasnistvu duznika, Cije je
vlasnistvo preneseno MBM Vrtnom centru d.o.o0., a za Cije pobijanje pravnih radnji su

pokrenuti sudski postupci.

Nekretnine koje su prodane MBM Vrtnom

Procjenjena

Tereti prijavljeni u
predstec.postupak
MBM Vrtni centar

centru d.o.o. prije otvaranja ste€ajnog postupka vrijednost Razlu€ni vjerovnik i kasnije uknjizeni
1 nekretnina upisana u zemljiSne knjige DDM Invest IlI
" | Op¢inskog suda u Novom Zagrebu, z.k. 3.271.524,44 | Svicarska (ZABA) 4.613.525,61
odjel ~Jastrebarsko, upisana u A RH Ministar. financija 2.080.247,21
posjedovnici, prvi odjeljak, r.br. 1
k.€.br.981, u naravi oranica BOKI ukupne
povrSine 21698 m2, upisano u br. uloSka
495 k.o. Kupinec, Ukupno: 6.693.772,82
2 nekretnina upisana u zemljiSne knjige DDM Invest IlI
" | Op¢inskog suda u Novom Zagrebu, z.k. 1.751.158,92 | Svicarska (ZABA) 4.613.525,61
odjel ~Jastrebarsko, upisana u A RH Ministar. financija 2.080.247,21
posjedovnici, prvi odjeljak, r.br. 1
k.€.br.982, u naravi oranica BOKI ukupne
povrSine 11614 m2, upisano u br. uloSka
1819 k.o. Kupinec, Ukupno: 6.693.772,82
3. | nekretnina upisana u zemljisne knjige | 5.917.152,06 | Podravska banka 14.006.062,25
Opcinskog suda u Novom Zagrebu, RH Ministar. financija 2.080.247,21
k.C.br.87/2, upisano u br. uloska 10119,
k.o. Stupnik, u naravi oraica, povrsine 1
jutro i 664 Chv, Ukupno: 16.086.309,46
4. | nekretnina upisana u zemljisne knjige 5.100.329,58 | Podravska banka 14.006.062,25
Opcinskog suda u Novom Zagrebu, RH Ministar. financija 2.080.247,21
k.C.br.88/4, upisano u br. uloska 7168,
k.o. Stupnik, u naravi nadstreSnica
oranica, povrsine 4995 m2, Ukupno: 16.086.309,46
5. gek,r_etnlina upizana uNzemljiéng knnge 4.027.092,04 | Podravska banka 14.006.062,25
pcinskog suda u Novom Zagrebu, - ! .
k.&.br.86/24, upisano u br. uloska 687, RH Ministar. financija 5.333.202,51
k.o. Luéko, u naravi oranica Dolenica,
povrSine 1541 ¢hv i 5544 m2, Ukupno: 19.339.264,76
6. | nekretnina upisana u zemljiSne knjige | g 530.385,70 | ADDIKO Bank d.d. 12.972.052,97
Op¢inskog suda u Novom Zagrebu, . i .
Upisana uA pOSjedOVniCi, prVi Odjeljak, RH Ministar. flnanCl]a 5.333.202,51
rbor. 1 Kk.C.br.86/7, zgrada br.8,dvije
nadstreSnice i dvoriste, Dolenica, ukupne
povrSine 4005 m2 i r.br.2, k.C.br.86/17,
poslovno stambena zgrada br.8 i dvoriSte
Dolenica, povrSine 1358 m2, poslovno
stambena zgrada br.8, zgrada, Dolenica
povrS§ine 323 m2, dvoriste 1035,
sveukupne povrSine 5363 m2, sve
upisano u zk.ul.br 683 k.o. Luc¢ko. Ukupno: 18.305.255,48
7. | nekretnina upisana u zemljisne knjige | 1.537.500,00 | ADDIKO Bank d.d. 12.972.052,97

Op¢inskog suda u BPakovu, upisana u A
posjedovnici, prvi odjeljak, r.br. 1
k.C.br.1157/4, poslovna zgrada i dvoriste
u mijestu, ukupne povrSine 1843 m2,
poslovho zgrada povrSine 770 m2,
dvoriste povrsine 1073 m2, upisano u br.
uloSka 1543 k.o. Budrovci,

RH Ministar. financija

Ukupno:

3.252.955,39

16.225.008,36




nekretnina upisana u zemljiSne knjige
Op¢inskog suda u Bjelovaru, z.k. odjel
Pakrac, upisana u A posjedovnici, prvi
odjeljak, r.br. 1 k.¢.br.890/1, u naravi
staklenici ukupne povrSine 84557 m2,
oranica 44979 m2, 2 objekta staklenika,
upr. zgrada, skladiste, porta, plinska st.
povrSine 33089 m2, dvoriste povrSine
1189 m2, put povrSine 4729 m2,
pomocéna zgrada, kotlovnica povrSine 571
m2, sve upisano u ulozak br. 1699, k.o.
Lipik,

21.749.796,71

Erste & Steiermarkis.
Kent banka d.d.
Podravska banka

RH Ministar. financija

Ukupno:

9.075.008,32
2.962.272,59
14.006.062,25
2.141.317,10

28.184.660,26

nekretnina upisana u zemljiSne knjige
Op¢inskog suda u Rijeci, upisana u A
posjedovnici, prvi odjeljak, r.br. 1
k.C.br.1289/188, u naravi pasnjak ukupne
povrSine 1894 m2, upisano u br. uloSka
4897 k.o. Cernik-Cavle,

nema
procjene

Podravska banka
RH Ministar. financija

Ukupno:

8.252.053,54
2.076.733,00

10.328.786,54

10.

nekretnina upisana u zemljiSne knjige

1.869.046,82

Erste & Steiermarkis.

RH Ministar. financija

9.075.008,32
2.080.247,21

Op¢inskog suda u Novom Zagrebu,
k.C.br.86/8, oranica povrSine 1003 ¢hv i
3608 m2, upisano u br. ulodka 696 k.o.
Lucko i k.C.br. 86/19, kuca br.6 A,
zgrada, dvoriSte i oranica, povrSine 479

¢hv, upisan u zk.ul. 684, k.o. Lu¢ko Ukupno:

11.155.255,53

UKUPNO: 54.753.986,27

Na nekretninama navedenim pod rednim brojem 1. i 2. na mjesto razluCnog
vjerovnika Zagrebacke banke d.d. stupio je novi razlu¢ni vjerovnik DDM Invest Il iz
Svicarske temeljem ugovora o ustupu i prijenosu prava i trazbina od 27.09.2019.
godine.

Kontaktirala sam sa Hrvatskom agencijom za malo gospodarstvo i investicije, bududi
da je na nekretnini navedenoj pod rednim brojem 10, upisanoj u zemljiSne knjige
Opcéinskog suda u Novom Zagrebu, k.€.br.86/8, upisanoj u br. uloska 696 k.o. Luc¢ko,
upisano njihovo zalozno pravo u iznosu od 1.327.216,10 kn, a oni nisu prijavili svoje
razluéno pravo u predstec€ajni postupak MBM Vrtnog centra d.o.0. Od njih sam dobila
informaciju da se predmetno razluéno pravo odnosilo na jamstvo po ugovoru o
kreditu broj 2402006-1031262160/34016007-510963 kojega je MBM d.o.o0. koji je
pripojen duzniku, zaklju€io sa Erste & Steiermarkische bank d.d. 22.10.2013. godine
na iznos 2.654.432,00 kn, te da banka od Hrvatske agencije za malo gospodarstvo i
investicije nije traZila placanje po predmetnom kreditu u ime duznika.

Trazbinu po istom kreditu niti banka nije navela u svojoj prijavi trazbina i obavijesti o
razluénom pravu MBM Vrtnom centru d.o.0. To znaci da razluéno pravo Hrvatske
agencije za malo gospodarstvo i investicije viSe nebi imalo osnove iako je uknjizeno
na predmetnoj nekretnini, te ga u pregledu razlu¢nih prava nisam prikazala.

Ukupna procjenjena vrijednost predmetnih nekretnina iznosi 54.753.986,27 kn, s tim
da vrijednost nekretnine pod renim brojem 9 nije navedena jer za nju nemam
procjenu. Procjenjene vrijednosti nekretnina su, sukladno dogovoru na skupstini




vjerovnika, uzete iz procjena koje sam dobila od duzZnika, buduc¢i da nekretnine nisu
procjenjivane u ste¢ajnom postupku.

Pojedinacno gledano na svakoj od predmetnih nekretnina vrijednost uknjiZzenih
razlucnih prava je veCa od vrijednosti nekretnine, medutim neka razluCna prava
upisana su na viSe nekretnina, te dajem pregled ukupnog iznosa razlu¢nog prava po
pojedinom razlu€nom vjerovniku, s tim da su uzeti u obzir iznosi trazbina vjerovnika
osiguranih razlu¢nim pravima koje su razluéni vjerovnici osobno naveli u svojim
prijavama u predsteCajnom postupku nad MBM Vrtnim centrom d.d. :

DDM Invest Ill Svicarska 4.613.525,61
Podravska banka d.d. 14.006.062,25
ADDIKO Bank d.d. 12.972.052,97
Erste & Steiermarkische bank d.d. 9.075.008,32
Kent banka d.d. 2.962.272,59
RH Ministarstvo financija 9.551.252,70
Ukupno 53.180.174,44

Dakle, ukupna vrijednost nekretnina je 54.753.986,27 kn, a ukupan preostali dug po
uknjizenim razlu¢nim pravima iznosi 53.180.174,44 kn.

U svom podnesku vjerovnik navodi da je prilikom analize razlu¢nih prava potrebno
iskljuCiti sve sporedne hipoteke, $to nebi bilo ispravno, jer je vjerovnik (banka) po
jednom kreditu uknijiZio zaloZno pravo na viSe nekretnina, buduci da jedna nekretnina
nije bila dovoljna za osiguranje cjelokupnog kredita ¢iji iznos moze biti veci od
vrijednosti jedne nekretnine koja se vodi kao glavna hipoteka. U tom sluc€aju ako
dode do naplate iz prodaje nekretnina vjerovnik ¢e se prvenstveno naplatiti iz glavne
hipoteke, a preostali iznos do potpunog namirenja iz sporedne ili vise sporednih
hipoteka. Iskljuéenje sporednih hipoteka onemogucilo bi vjerovnika u njegovoj

potpunoj naplati, a radi koje je ista i zasnovana.

RazluCna prava na pojedinoj nekretnini upisana su gornjem pregledu prema
redosljedu istih kako su uknjizena i kojim bi redom iSlo namirenje razlu¢nih prava u
slu€aju namirenja istih prodajom nekretnina.

U nastavku sam proanalizirala kojim redom i po kojim nekretninama bi se vrsila
naplata ukoliko bi doslo do namirenja razlu¢nih vjerovnika prodajom nekretnina. Tom
prilikom sam iznos trazbina usporedivala s procijenjenom vrijednoS¢u nekretnine, jer
u ovom momentu ne mozemo predvidjeti po kojoj cijeni bi nekretnine mogle biti
prodane.

Nekretnine upisane pod rednim brojem 1 i 2 vrijedne su ukupno 5.022.683,36 kn, a
na njima su uknjizena razlu¢na prava DDM Invest Il i Republike Hrvatske u ukupnom
iznosu od 6.693.772,82 kn. To znaci da nakon namirenja razlu¢nih vjerovnika iz
predmetnih nekretnina nebi ostalo prostora za namirenje ostalih vjerovnika.



Podravska banka d.d. ima razluéna prava na nekretninama upisanim pod rednim
brojem 3,4,5,8 i 9. Kao glavni uloSci navedene su uknjizbe razlu€nih prava na
nekretninama pod rednim brojem 4 i 5. Vrijednost nekretnina pod rednim brojem 3,4 i
5 iznosi ukupno 15.044.573,68 kn, a vrijednost trazbina banke osiguranih razlu¢nim
pravom iznosi 14.006.062,25 kn. To znac€i da bi se prodajom nekretnina pod rednim
brojem 3, 4 i 5 namirila Podravska banka, a ako bi preostalo prostora, ovisno o
prodajnoj vrijednosti, preostalim dijelom bi se namirila RH.

Addiko banka d.d. ima razluéna prava na nekretninama pod rednim bojem 6 i 7, Cija
je ukupna vrijednost 11.067.885,70 kn. Ukupna trazbina banke osigurane razlu¢nim
pravima iznosi 12.972.052,97 kn, $to znaci da prodajom predmetnih nekretnina nebi
ostalo prostora za namirenje ostalih vjerovnika.

Nekretnina pod rednim brojem 8 vrijedna je 21.749.796,71 kn, a istom su osigurana
razlu€na prava Erste & Steiermarkische bank d.d., Kent banke d.d., Podravske banke
d.d. i RH u ukupnom iznosu od 28.184.660,26 kn. Prodajom predmetne nekretnine
po procjenjenoj vrijednosti bilo bi moguce namiriti trazbine osigurane razluc¢nim
pravom Erste & Steiermarkische bank d.d. i Kent banke d.d., a ukoliko se nebi
namirile traZzbine Podravske banke d.d. iz prodaje ostalih nekretnina na kojima ista
ima uknjiZzena razlu€na prava, tada bi se preostalim dijelom namirila dijelom i njezina
trazbina, a moguce i trazbina RH, ovisno o tome u kojem dijelu su prethodno
namirene trazbine Podravske banke d.d. iz prodaje ostalih nekretnina. Ukoliko bi se
Podravska banka d.d. namirila iz prodaje ostalih nekretnina na kojima ona ima
razlu€na prava i to prije prodaje predmetne nekretnine pod rednim bojem 8, moguce
bi bilo da se iz prodaje predmetne nekretnine namiri i RH, te da ostane dio
kupovnine, a sve ovisno o iznosu ostvarenom unovéenjem predmetne nekretnine.

Tada bi se iz prodaje nekretnina pod rednim brojem 9 i 10, ukoliko bi se Erste &
Steiermarkische bank d.d. namirila u cjelosti iz nekretnine pod rednim bojem 8, a
Podravska banka iz prodaje ostalih nekretnina na kojima ona ima razlu¢na prava,
namirila Republika Hrvatska.

Sve navedeno realiziralo bi se u idealnim uvjetima, u slu¢aju kada bi se sve
nekretnine prodale po procijenjenoj vrijednosti i kada bi se prodavale redom od
nekretnine pod rednim brojem 1 do nekretnine pod rednim brojem 10, uz naglasak da
su u razmatranje uzete vrijednosti nekretnina iz procjena koje je dostavio duznik (ne
cjelovite) i koje su radene u razdoblju od 2013. do 2017. godine.

Ukoliko bi se pak nekretnina broj 8 prodala prije prodaje ostalih nekretnina na kojima
razluéni vjerovnici uknjizeni na nekretnini broj 8 takoder imaju razluéna prava, tada bi
se kupovninom iz unov€ene nekretnine broj 8 namirili njezini razlu¢ni vjerovnici, a
moguce bi bilo da na drugim nekretninama na kojima Podravska banka d.d. takoder
ima razluéna prava, ostane nesto prostora za ostale vjerovnike, jer bi Podravska
banka d.d. bila barem djelomi¢no namirena iz nekretnine broj 8.



Sve navedeno ovisi 0 postignutoj kupovnini prilikom unovCenja predmetnih
nekretnina i redosljedu njihovog unov€enja, a Sto nam u ovom momentu nije
poznato.

Stoga predlazem da se sazove skupstina vjerovnika na kojoj bi se donijela odluka o
eventualnom pobijanju pravnih radnji prodaje predmetnih nekretnina MBM Vrtnom
centru d.o.0. u Cijem su sada vlasnistvu iste nekretnine.

Ste€ajna upraviteljica:
Lidija Balog, dipl.oec.
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