PROCJEMBENI ELABORAT - 171/21-PR

Nekretnina: Benzinska postaja
Lokacija:  Brezni€ki Hum 29A, 42225 Breznicki Hum

Naruciteli; B2 Kapital d.o.o., Radnic¢ka 41, 10000 Zagreb

Svrha: Utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnine
Procjenitelj: Ovijera:
Centar Akcija d.o.o. Alfred Bernt dipl.ing.arh.

Zagreb, Kaciceva 16

_CeA

Centar Akzle doo, Zagreb
08 ESEETEAD

Zagreb, svibanj 2021. godine



VLASNIK: Prema prilozenom z.k.izvatku

SAZETAK VAZNIH CINJENICA

Nekretnina Benzinska postaja

Adresa: Breznicki Hum 29A, 42225 Brezni¢ki Hum
Koordinate: 46.107761044410154, 16.282293995971873
Interna oznaka: EP3

ZemljiSnoknjizni ulozak: 1414

ZemljiSnoknjizna Cestica: 844/2

ZK katastarska opcina: Butkovec

Katastarske Cestice: 844/2

Katastarska op¢ina: 844/2

Namjena: Benzinska postaja

Datum pregleda gradevine: 29.5.2021

Svrha procjenjivanja: Odredivanje trzisne vrijednosti
Pretpostavka procjenjivanja: Potrebe naruditelja

Legalitet:

Dozvola za gradenje: Nije dostavljena

Uporabna dozvola: Nije dostavljena

Infrastrukturna opremljenost: ProsjeCna

Uskladenost ZK i katastra: Da

Iskazana trziSna vrijednost pretpostavlja legalnost gradevine.

Pokazatelji vrijednosti

Misljenja sam da trZiSna vrijednost
za nekretnine : Benzinska postaja
na adresi: Brezni¢ki Hum 29A, 42225 Brezni¢ki Hum

iznosi zaokruzeno:

| 1.190.000,00 kn |

ili po te€aju 1 €= 7,509865 kn

| 158.000,00 € |

Napomena:
U iskazanoj trZisnoj vrijednosti nije sadrZzan porez na prijenos vlasnistva.

Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine uvjetovana je trenutnim stanjem trziSta nekretnina i podlozna je promjenama. Navedena vrijednost
procijenjena je na promatrani rok u trajanju Sest mjeseci do jedne godine i to ukoliko ne dode do znacajnih promjena na trziStu nekretnina

uvjetovanih drugim parametrima, kao $to su ekonomski, politi€ki i drugi, trenutno neprocjenjivi parametri.
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Imenovanje procjenitelja

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLJSKI SUD U ZAGREBU
Zagreb, Trg Nikole Subi¢a Zrinskog §

PREDSIJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-143/2021
Zagreb, 17. veljage 2021.

RIJESENJE

Sudac ovlasten za obavljanje poslova sudske uprave Zupanijskog suda u Zagrebu,
odlucujuéi povodom zahtjeva Tomislava Perkovica, na temelju ¢lanka 126. stavak 4. Zakona
o sudovima ("Narodne Novine" br. 28/13, 33/15. 82/15, 82/16. 67/18. 126/19) u vezi s ¢L. 12.
Pravilnika o stalnim sudskim vjestacima (Narodne Novine br. 38/14. 123/15, 23/16 1 61/19),

rijesio je

Tomislav Perkovi¢ (OIB 56100190415), dipling.arh. iz Zagreba. Kaciceva 16,
ponovno s¢ imenuje stalnim sudskim vjestakom za GRADITELJSTVO I PROCJENU
NEKRETNINA na vrijeme od ¢etiri godine.

Obrazlozenje

Tomislav Perkovi¢. podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim
vijestakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je prilozio dokumente
propisane ¢l. 12. st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima.

Nakon 3to je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz ¢l. 2. Pravilnika. rijeSeno je kao u
izreci.

SUDAC OVLASTEN ZA OBAVLIANH
POSLOVA SUDSKE UPRAVE "
-~ Vjeran Blazekovi¢ = - A

O tome obavijest:

1. Tomislav Perkovié

2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. U spis
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1. Popis primijenjenih propisa i literature

Elaborat je izraden u skladu s pozitivhim zakonskim napucima i normama koje reguliraju
podrucje izracuna procjene vrijednosti nekretnina i to osobito:

e Gradevinski propisi:
Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19)
Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

e Propisi o vrednovanju:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 59/20)
Podatak o prosje¢nim troSkovima gradnje 1 m3 etalonske gradevine (NN 59/10)

e Propisi o vlasnistvu

e Zakon o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima

(NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09,
143/12, 152/14, 81/15, 94/17)

e Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 63/19)

e Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 112/18)

e Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17)

e Pravilnik o nacinu izraCuna gradevinske (bruto) povrSine zgrade (NN 93/17)

e HRN ISO 9836:2011 Definicija i proraCun pokazatelja plostine i prostora

e Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 19/12, 151/13, 83/15, 42/19, 73/20)

e Vazeci gradevinski normativi i propisi u RH

e Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina, V. Krtali¢, Zagreb, 05.2007.

e Priruénik za procjenu vrijednosti nekretnina, Uhlir-Maj€ica, izdanje 2016.

e Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

e Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 112/17, 34/18, 36/19, 31/20)

e Popis prilozene dokumentacije:

1. e-izvadak iz zemljiSne knjige

2. Prijepis posjedovnog lista broj nesluzbena kopija
3. Preslik katastarskog plana

Napomene i ograde:
Pri izradi procjene koriStena je od narucitelja dostavijena dokumentacija i dostupni web podaci.
Pretpostavka procjene je ispravnost koriStenih i u procjeni primijenjenih dokumenata i podataka.

Predmet ovog Procjembenog elaborata nije provjera imovinsko-pravnog stanja, niti provjera s upravno-
pravnog naslova. Ovim se elaboratom ne utvrduje posjedovno stanje niti viasniStvo nad nekretninom.

Pretpostavlja se da zemljiSte na kojem se gradevina nalazi nije zagadeno niti se nalazi u zoni
netolerantne razine buke - ne vrsi se posebna stru¢na analiza zagadenja i buke.
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2. Zadatak procjembenog elaborata

Zadatak ovog elaborata je utvrdivanje trziSne* vrijednosti nekretnine: u naravi benzinska postaja van
uporabe, na adresi Brezni¢ki Hum 29A, 42225 Brezni¢ki Hum, upisana u zk. ul. 1414, k.o. Butkovec.

Datum ocevida: 29.5.2021
Datum kakvoce: 29.5.2021
Datum vrednovanja: 31.5.2021

Procjenjuje se trziSna* vrijednost predmetne nekretnine na dan vrednovanja od strane
procjenitelja, u videnom stanju, prema moguénostima prodaje.

*Trzisna vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan procjene
vrijednosti izmedu zainteresiranog kupca i zaintersiranog prodavatelja, u transakciji pod trziSnim
uvjetima, nakon odgovarajuc¢eg marketinga, pri cemu je svaka strana bila dobro obavijestena, te
postupila promisijeno i bez prinude.

(Definicija Europske organizacije udruzenja sudskih vjeStaka TEGoVA )

3. Podaci o vlasnistvu nekretnina, legalitetu i lokaciji

Z.K. izvadak: e-izvadak iz zemljiSne knjige
Katastarska opcina: Butkovec

ZemljisSnoknijizni ulozak: 1414

ZemljiSnoknjizne Cestice: 844/2

ZemljiSnoknjizna k.o.: Butkovec

Katastarske Cestice: 844/2

Katastarska opcina: Butkovec

Opis nekretnine: BENZINSKA PUMPA | DVORISTE U BREZNICKOM HUMU
Vlasnik: Prema prilozenom z.k.izvatku
Teret: Prema prilozenom z.k.izvatku
Legalitet:

Pretpostavka o legalnosti nekretnine. Za predmetnu gradevinu od strane Narucitelja nije dostavijena
Gradevinska dozvola, tehnicka dokumentacija vezana uz nju, niti Uporabna dozvola. U zk izvadak nije
upisana zabiljezba koja se odnosi na legalnost nekretnine.

Procjena je napravljena pod pretpostavkom pune legalnosti nekretnine.
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LOKACIJA

Predmetna nekretnina je u naravi benzinska postaja, trenutno van funkcije, koja se nalazi u naselju
Breznicki Hum koje je i sjediSte istoimene opcine. Smjestena je na magistralnoj cesti koja povezuje Zagreb
(40 km juznije) i Varazdin (30 km prema sjeveru). Benzinska postaja je smjeStena neposredno uz glavnu
prometnicu u blizini vora autoceste.

Pristup na javnu prometnicu je neposredan, a parkiranje je moguce na parceli.

Prikaz makrolokacije nekretnine
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4. Nalaz na osnovi o¢evida

4.1. Zate€Ceno stanje

Ocevidom na licu mjesta dana 29.05.2021. godine, identificirana je predmetna nekretnina BENZINSKA
PUMPA | DVORISTE U BREZNICKOM HUMU. Nekretnina je upisan u zk. ul. 1414 k.o. Butkovec.

Fotografije snimljene tijekom o€evida nalaze se u prilogu elaborata.

4.2. Tehnicki opis nekretnine

Predmetna benzinska postaja nalazi se na zemljiStu povrSine 916 m2 (katastarska Cestica 844/2 k.o.
Butkovec) i gradena je 1993. godine. Benzinska postaja ima Sest mjesta za istakanje goriva, dva
mjesta za istakanje loz ulja, nadstreSnicu i prostor za trgovinu. Pristup je omoguéen iz oba smjera
pristupne ceste. Objekt i zemljiste djeluju zapusteno. Prema dostupnim informacijama benzinska
postaja je van uporabe gotovo dvije godine te su potrebna znac¢ajna ulaganja za ponovno stavljanje u
uporabu predmetne benzinske postaje. Jugoisto€no od benzinske postaje smjesten je i maniji zidani
objekt koji sluzi kao spremiste plinskih boca. Vrijednost spremista za plinske boce sadrzana je u
ukupnoj iskazanoj vrijednosti.

PRIKAZ LOKACIJE NA GEOPORTALU DGU

Izvor: http://geoportal.dgu.hr/
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Namjena: benzinska postaja

Godinaizgradnje: 1993

Godina adaptacije: nepoznati

Katnost: prizemlje

Vertikalna komunikacija: -

KONSTRUKCIJA

Temelji: betonski

Nosiva konstrukcija: armiranobetonska

Pregradni zidovi: zidani opekom

Medukatna konstrukcija: -

Kroviste i pokrov: ravni, neprohodni krov

ZAVRSNI RADOVI | ZATVARANJA

Procelje: dijelom oZbukano i obojano, dijelom ostakljeno
Obrada podova: keramika

Obrada zidova: dijelom ozbukani obojani, dijelom keramika
Obrada stropova: ozbukani i obojani

Unutarnja stolarija: drvena obradena lazurom

Vanjska stolarija: metalna, ostakljena IZO staklom
INSTALACIJE | PRIKLJUCCI

Vodovod: instalacija i priklju€ak na javnu mrezu
Kanalizacija: instalacija i priklju¢ak na javnu mrezu
Struja: instalacija i priklju¢ak na NN mrezu
Telefon: instalacija i priklju¢ak na TK mrezu
Grijanje: elektri¢na energija

Dodatne instalacije: -

STANJE - ODRZAVANJE
LoSe, potrebna adaptacija

VANJSKO UREDENJE
Potrebno obnoviti vanjsko uredenje

INFRASTRUKTURA
Gradevina je izgradena na komunalno opremljenom zemljistu, s pristupom na javnu prometnicu.
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5. Prikaz povrsina

Povrsina predmetne benzinske postaje preuzete su iz dokumenta "CID30003794
_NC_140922020_Interpetrol - gas station - Brezni¢ki Hum -Driveby" od 14.09.2020. godine.

5.1. Netto korisna povrsina (NKP)

Neto korisna povrsina (NKP)

Benzinska postaja 114,00
NKP = 114,00 m?

Brutto razvijena povrsina (BRP)

BRP = NP X koef.
BRP = 114,00 X 1,20
BRP = 136,80 m?
Brutto volumen (BVO)
BVO = BRP X h
BVO = 136,80 X 3,20 prosje¢no
BVO = 437,76 m?3

SVEUKUPNA REKAPITULACIJA POVRSINA

| Nkp = 114,00 m> |
| BRP = 136,80 m> |
| BvO = 437,76 m |

10 Procjembeni elaborat 171/21-PR



6. Opéci vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina

6.1. Gospodarsko stanje u RH

Nakon petogodiSnjeg oporavka, Hrvatska je 2019. kona¢no ostvarila veci realni gospodarski output
nego prije krize. Procjenjuje se da je realni BDP u 2019. porastao za 3 %, nakon nesto slabijeg rasta
od 2,7 % u 2018. Pozitivha kretanja na trZidtu rada, rast placa te zamjetno poveéanje ulaganja bili su
pokretaci rasta u 2019. ZabiljeZen je snaZan rast izvoza dobara i usluga nakon prili€no slabih rezultata
ostvarenih u 2018., ali je jo$ brZi rast uvoza negativno utjecao na rast outputa.

U nadolazec¢em razdoblju o¢ekuje se usporavanje gospodarskog rasta. Procjenjuje se ¢e realni BDP u
2020. porasti za 2,6 %, a u 2021. za 2,3 %.

Hrvatska postize dobre rezultate u podrucjima obuhvacenim UN-ovim ciljevima odrzivog razvoja.
Hrvatska je postigla znatan napredak u ostvarenju cilja odrzivog razvoja br. 8 (Pristojna radna mjesta i
gospodarski rast) s nizom pokazatelja koji se priblizavaju prosjeku EU-a.

(Izvadak iz Izvje$¢a Europske komisije za 2020. g. od 26.2.2020.g.)

6.2. Trziste nekretnina na podrucje RH

Prema podacima Drzavnog zavoda za statistiku u 2018. godini ukupno su izgradene 4.933 zgrade, od
¢ega je izgradeno 3.824 stambenih zgrada i 1.109 nestambenih zgrada (DZS, 2019). Usporede li se ti
podaci s 2017. godinom, u 2018. godini se uo¢ava pad ukupnog broja izgradenih zgrada za 0,1 posto,
porast broja izgradenih stambenih zgrada za 3,4 posto, te pad izgradnje nestambenih zgrada za 10,6
posto.

Na trziStu nekretnina u 2019. godini ostvarene su 111.673 transakcije, $to u odnosu na 2018. godinu
predstavlja rast od 6,5 posto. Najveci broj transakcija pritom se odnosi na transakcije poljoprivrednog
zemljista, njih 38.315, sto Cini 34,3 posto ukupnog broja transakcija. Zatim slijede transakcije
stanova/apartmana kojih je ostvareno 26.480, odnosno 23,7 posto od ukupnog broja te transakcije
gradevinskog zemljiSta kojih je zabiljezeno 17.100 (15,3 posto ukupno ostvarenih transakcija).
Kupoprodajnih transakcija obiteljskih ku¢a zabiljeZzeno je 14.006, sto je Cinilo 12,5 posto ukupnog broja
ostvarenih transakcija na trziStu nekretnina 2019. godine.

U usporedbi s 2018., rast broja transakcija 2019. godine zabiljezen je kod gotovo svih tipova
nekretnina. Najvece relativno povecanje broja transakcija zabiljezeno je kod nekretnina za povremeni
boravak, za 96,2 posto, iza koje slijede poslovne nekretnine, s rastom broja transakcija od 32,2 posto.
Nadalje, znacajni medugodisnji rast prodaje biljeZe i obiteljske kuce, u visini od 23,6 posto te garaze
od 22,7 posto. Broj transakcija stanova istovremeno biljezi medugodisnji rast od 11,6 posto.

3) Broj kupoprodajnih transakcija b) Wrijednost prodanih nekretnina

*Izvor: Publikacija "Pregled trzista nekretnina Republike Hrvatske: 2019", EkonomskKi institut Zagreb, od
lipnja 2020, HNB, www.https://repozitorij.eizg.hr/
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7. Odabir metode procjene trziSne vrijednosti nekretnina

7.1. Opis metoda procjenjivanja

7.1.1. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOST TROSKOVNOM METODOM

To je vrijednost dobivena zbrojem sadasnje gradevinske vrijednosti nekretnine, vrijednosti zemljista,
komunalnog i vodnog doprinosa, prikljuCaka te svih zavisnih troSkova nastalih pri ishodenju dozvola
temeljem kojih se gradi gradevina. Ova metoda koristi se kod procjena vrijednosti nekretnina za
nekretnine koje Narucitelj procjene vrijednosti koristi za vlastite potrebe ali i uz primjenu ostalih metoda
procjenjivanja (ili primjenom faktora korekcije kojim se izraunata zamjenska vrijednost nekretnine
obraCunata troSkovnom metodom svodi na trziSnu vrijednost).

Pri procjeni vrijednosti nekretnine troSkovnom metodom, procjenjuje se visina reprodukcijskih
troSkova, tj. troSkova izgradnje potpuno jednake nove nekretnine. Od te vrijednosti odbija se iznos
amortizacije, pribraja cijena gradevinskog zemljiSta koje pripada nekretnini. Pristup na temelju
troSkova u pravilu se upotrebljava za procjene nekretnina o kojima nema dostupnih podataka o
obavljenim transakcijama njima sli¢nih gradevina.

Sadasnja gradevinska vrijednost

U slucaju da se radi o starijim gradevinama vrijednost istih se utvrduje umanjenjem u odnosu na
starost. Umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevine utvrduje se uzimanjem u obzir odnosa izmedu
predvidivog ostatka odrzivog vijeka koristenja gradevine i odrzivog vijeka koriStenja za pojedinu vrstu
gradevine, pri ¢emu se kao osnovica uzima ravnomjerno umanjenje vrijednosti kao postotak troska
gradnje. Odrzivi vijek koriStenja gradevine je kod pravilnog gospodarenja gradevinom gospodarski
vijek koriStenja gradevina, odnosno broj godina tijekom kojih se pretpostavlja da ¢e biti moguce
gospodarski opravdano koristenje gradevine sukladno njezinoj namjeni uz primjereno i redovito
odrzavanje.

7.1.2. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI PRIHODOVNOM METODOM

Ovaj se pristup moze upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit. Kapitalizacija
dobiti je postupak kojim predvidene prihode u buduénosti, uzevsi u obzir mogucée rizike, pretvaramo u
jedinstvenu vrijednost u sadasnjosti. S pristupom procjeni nekretnina na temelju kapitalizacije dobiti
utvrduje se sadasnja vrijednost nekretnine na temelju dobiti koja se od nje oCekuje u buduénosti. Osim
bruto dobiti, koju nekretnina donosi, potrebno je ocijeniti troSkove vezane uz upravljanje nekretninom i
njezino odrZavanje.

IzraCun trziSne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na €istom ostvarivom
godisnjem prihodu gradevine, kojeg treba umanijiti ukamadivanjem vrijednosti zemljista. Cisti prihod
kapitalizira se faktorom kapitalizacije koji proizlazi iz kamatne stope za nekretnine i preostalog
odrZivog vijeka koriStenja gradevine.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemljiSta obuhvaéa vrijednost zemljista, vrijednost gradevine i
vrijednost uredaja, odnosno ugradene, funkcionalne opreme. Opc¢a prihodovna metoda primjenjuje se
kad treba izraCunati vrijednost gradevina odvojeno od vrijednosti zemljiSta na temelju buduéeg
prihoda. U tom slu€aju vrijednost zemljiSta se utvrduje primjenom poredbene metode. Vrijednost
zemljidta i vrijednost gradevine zajedno daju prihodovnu vrijednost izgradene gradevne Cestice.
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7.1.3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI POREDBENOM METODOM

Ova metoda se koristi uglavnom za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljiSta,
apartmana, stambenih jedinica, obiteljskih kuéa, garaza, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

U slucaju izgradenih Cestice, poredbena metoda se koristi za odredivanje vrijednosti zemljista

kod troSkovne i prihodovne metode.

Kod poredbene metode, vrijednost nekretnine odreduje se usporedivanjem stvarno postignutih
otkupnih cijena usporedivih nekretnina u fer transakcijama. To zahtijeva detaljnu analizu trzista.
Analiziraju se nekretnine koje su prodane ili se nude na trziStu uz odgovarajucu korekciju i usporeduju
se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda usporednih transakcija temelji se
na nacelu supstitucije, tj. da racionalni kupac nece htjeti za neku nekretninu platiti viSe nego sto stoji
neka druga nekretnina sli¢nih svojstava.

Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene
(transakcije) poredbenih nekretnina.

Buduci da se poredbene nekretnine razlikuju od promatrane, potrebno je cijenu poredbenih
nekretnina prilagoditi promatranoj nekretnini poredbom njihovih svojstava. Postupak prilagodbe
treba odgovoriti na pitanje koliku bi cijenu imala poredbena nekretnina kada bi imala jednaka
svojstva kao i promatrana nekretnina.

Koristene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljista i poredbeni pokazatelji izgradenih
katastarskih Eestica, svojim obiljeZjima dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivane
katastarske Cestice, ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno
izjednacenje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti.

7.2. Odabir metode procjenjivanja

S obzirom na vrstu nekretnine i dostupne podatke, vrijednost predmetne nekretnine

utvrditi ée se u nastavku procjene PRIHODOVNOM METODOM.

U skladu s odredbama Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15), vrijednost zemljista
odredit ¢e se poredbenom metodom. Zbog specifi€nosti nekretnine nije bilo moguée doci do podataka
o vrijednosti zakupa. Za izradu procjene se koriste dobiveni podaci od narucitelja i podaci o poslovanju
usporedivih benzinskih postaja.

Pribavljeni su podaci iz isprava o kupoprodaji nekretnina iz evidencije o prometu nekretnina prema
Zakonu NN 78/15 i Pravilniku NN 105/15, odnosno podaci s portala e-Nekretnine Ministarstva
graditeljstva i prostornog uredenja.
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8. Procjena trzisne vrijednosti nekretnine

8.1. Prostorno planski status lokacije

IZVOD 1Z :
Prostorni plan uredenja opcine Breznic¢ki Hum, "Sluzbeni vjesnik Varazdinske Zupanije" br. 46/2014

F—
1.KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA

GRANICA ZUPANUE
GRANICA OPCINE (GRANICA OBUHVATA PLANA)
GRANICA NASELJA

RAZVOJ 1 UREDENJE PROSTORA / POVRSINA NASELJA
=3 IZGRADENI | NEIZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCK,

RAZVOJ | UREDENJE PROSTORA / POVRSINA IZVAN NASELJA

OBUHVAT IZDVOJENOG GRADEVINSKOG
PODRUCIA 1ZVAN NASELJA

IZDVOJENA GRADEVINSKA PODRUCJA 1ZVAN NASELJA

RAZVOJ 1 UREDENJE PROSTORA / POVRSINA NASELJA

e IZGRADENI | NEIZGRADENI DIO GRADEVINSKOG PODRUCL
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8.2. Procjena vrijednosti nekretnine prihodovnom metodom

8.2.1. Pregled kupoprodajnih cijena usporedivih zemljista

Usporedbal ..................

Lokacija:

Datum ugovora:
Povrsina (m?):
Cijena zakupa (€):
Cijena (€/m?):

Informacije

karta 2015
! Naziv atributa

: 1D ZKC

Datum pregleda
;Vrsta nekretnine
| ID PN (PU)
| Vrsta ugovora

E Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

| Povréina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora

' POREZI:

* Promet podlijeze placanju PDV-a
* Stopa PDV-a (%)

« PDV ukljuéen u prikazano) cljeni
« Optiranje

| Status podatka

‘{ Cjenovni blok

E Pretefita namjena cjenovnog bloka
I

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

\ NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
| vrijednost nekretnine bez PDV-3, neovisno o tome podlijeZe |i promet njegovoj naplati.

IDZKC: 1341751

Breznicki Hum - okolica
29.7.2020

1.087,00

2.895,34

2,66

Vrijednost atributa
31.5.2021.
GRADEVINSKO ZEMUISTE (GZ)
4365395
KP - KUPOPRODAJA
20.11.2020
1.087,00
21.740,00
29.07.2020

PREUZETO OD PU
BREZNICA - GRADEVINSKO 4

GP - IZGRADENI I NEIZGRADENI
DIO GRADEVINSKOG PODRUCIA

Usporedba 2 .................. IDZKC: 1112604
Lokacija: Breznicki Hum - okolica
Datum ugovora: 4.6.2019
Povrsina (m?): 2.084,00
Cijena zakupa (€): 6.741,72
Cijena (€/m?): 3,23
Informacije (&
Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena (=
Naziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1112604
Datum pregleda 31.5.2021.
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
1D PN (PU) 4048519

Vrsta ugovora

Povréina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora

POREZI:

naplati.

e Stopa PDV-a (%)

* Optiranje

Status podatka

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj

* Promet podlijeZe placanju PDV-2

* PDV ukljucen u prikazanoj cijeni

KP - KUPOPRODAJA
2.084,00

50.000,00
04.06.2019

25

PREUZETO OD PU

15

ICSN: 113,35

srednji te¢aj HNB na dan sklapanja ug. 1€ = 7,508619 kn

Vrsta ugovora: | ODABERITE... M

ICSN: 102,24

srednji te¢aj HNB na dan sklapanja ug. 1€ = 7,416510 kn

Breznicki
VarW& Hum

Vrsta uaovora: | ONARFRTTF .
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Usporedba 3

Lokacija:

Datu

m ugovora:

Povrsina (m?):
Cijena zakupa (€):
Cijena (€/m?):

IDZKC: 1073956

Breznic¢ki Hum - okolica

8.3.2019
2.447,00
10.109,53
4,13

Informacije

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

1D ZKC
Datum

Naziv atributa

pregleda

Vrsta nekretnine
1D PN (PU)
Vrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

Powrsina u prometu
Vrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora

POREZI:

NAPOMENA: z3 kupoprodaje svih vrsta zemljista u iskazano) cijeni prikazana je

vrijednost nekretnine bez PDV-3,

naplati.

Vrijednost atributa
1073956

GRADEVINSKO ZEMUISTE (G2)
4000474
KP - KUPOPRODAJA

2.447,00
75.000,00
08.03.2019

Promet podiijeZe pladanju PDV-a2
Stopa PDV-a (%)

PDV ukijucen u prikazanoj cijeni
Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok

Trenutni aktualni indeks cijena za meduvremensko izjednacenje:

diijeZe li promet njegovoj

25

PREUZETO OD PU
BUTKOVEC - PROIZVODNO

T _ ANSDANARCSKA NAMIENA _

16

ICSN:

srednji te¢aj HNB na dan sklapanja ug. 1€ =

CBreznicki
a " Hum

Vrsta ugovora:

ICSN:

100,59

7,418746 kn

ODABERITE. N

119,45
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Prikazane transakcije odnose se na usporedive nekretnine na okolnim lokacijama. Takve nekretnine ¢e se, suklado Pravilniku,
prilagoditi promatranoj nekretnini meduvremenskim izjednacavanjem putem indeksa cijena stambenih nekretnina (ICSN) DZS-a i
usporedbom njihovih poznatih svojstava kroz tablicu interkvalitativnog iziednacavanja. Pri tome se uzima u obzir ¢injenica da sva
obiljezja poredbenih nekretnina nisu u cijelosti poznata. Pretpostavka je da na poredbenim nekretninama nema neuknjiZenih tereta,
podzemnih objekata, niti drugih nepoznatih nedostataka i posebnih obiljezja.

8.2.2. Meduvremensko (intertemporalno) izjednacenje - prilagodba trzistu

INDEKSI CIJENA STAMBENIH NEKRETNINA*

HOUSE PRICE INDICES "
Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.

DRZAVNI ZAVOD ZA STATISTIKU Indeksi (g 2015. = 100)2)
A e e
SRR Indices (@ 2015 = 100) ?
novi postojeci
stambeni [stambeni Jadran
Tromjesecje objekti objekti
IN[EAY Existing Adriatic
Quarter dwellings [dwellings coast
2017. Q1 100,85 92,86 102,51 100,72 102,25 95,53
Q2 104,55 96,71 106,17 102,69 106,58 100,93
Q3 105,13 97,76 106,65 106,45 105,46 100,20
Q4 108,45 98,73 110,46 110,46 108,67 102,26
2018. Q1 109,44 99,03 111,59 112,19 110,54 99,57
Q2 109,26 98,51 111,47 114,51 109,33 98,94
Q3 112,32 100,78 114,68 118,96 112,20 100,51
Q4 113,54 101,49 116,00 119,82 113,50 102,00
2019. Q1 117,55 109,00 119,52 125,02 118,67 100,59
Q2 120,60 106,55 123,40 131,15 119,24 102,24
Q3 121,36 109,07 123,90 133,46 118,05 103,98
Q4 124,90 108,49 128,08 137,38 120,35 109,64
2020. Q1 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
Q4 132,95 108,66 137,45 145,45 127,61 119,45
Jediniéna cijena L Bazni indeks Meduvremenski izjednaéena
Bazni* indeks na L L o
. zakupa . na dan Korekecijski faktor jedini¢na cijena zakupa
Lokacija 5 dan sklapanja . _ 7
€/m I ——— vrednovanja = (B)/(A) €/m
(bez PDV-a) : ®) (bez PDV-a)
Brezmck! Hum - 2.66 113,35 1,0538 2,81
okolica
Brezni¢ki Hum -
okolica 3,23 102,24 119,45 1,1683 3,78
Breznicki Hum - 4,13 100,59 1,1875 4,91
okolica
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8.2.3. Interkvalitativno izjedna¢avanje (za odstupanje u kakvoci)

Brezni¢ki Hum 29A, 42225 Brezni¢ki Hum || Procjenjivana || Usporedba Usporedba Usporedba
nekretnina 1 2 3
Breznicki Hum BrezniCki p s er s
20A, 42225 Hum - Brezn/ck{ Hum - Brezmck{ Hum
Breznicki Hum okolica okolica - okolica
OSNOVNI ULAZNI PODACI
Meduvremenski izjednacéena cijena - 2,81 3,78 4,91
Povrsina prostora (NKP) 114,00 1.087,00 2.084,00 2.447,00
FIZICKI ASPEKTI
Lokacija dobra losija sliéno sliéno
Prilagodba 1,00 1,30 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 4,11 3,65 3,78 4,91
Veli¢ina zemljista 916,00 1.087,00 2.084,00 2.447,00
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 4,11 3,65 3,78 491
Oblik zemljista dobar sliéna sliéna sliéna
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 4,11 3,65 3,78 4,91
Konfiguracija dobra slican slican sli¢an
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 4,11 3,65 3,78 491
Namjena g.z. g.z. g.z. g.z.
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 4,11 3,65 3,78 491
Cestovni prostup dobar dobra dobra dobra
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 4,11 3,65 3,78 491
Kategorija zemljista I I I I
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 4,11 3,65 3,78 491
Ostale prilagodbe
Prilagodba 1,00 1,00 1,00 1,00
Prilagodena prodajna cijena po m? 4,11 3,65 3,78 491
Podudarnost poredbene i procjenjivane nekretnine (max. J_r40%) : | 30% 0% | 0%
Indikator vrijednosti 4,11 3,65 3,78 || 4,91
STATISTICKA OBRADA | IZRACUN:
Odstupanje od prosjeka: 0,46 0,33 -0,79
Odstupanje od prosjeka u postotku: 11% 8% 19%
Kvadrat odstupanja: 0,21 0,11 0,63
Standardno odstupanje: 0,56 14% zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Dvostruko standardno odstupanje: 1,13 2-sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava
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8.3. Pregled projekcije prihoda

Sukladno ¢lanku 24. stavku 4 Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/15 za procjenu trziSne
vrijednosti predmetne nekretnine odabrana je prihodovna metoda. Zbog specifi€nosti nekretnine nije bilo
moguce doci do podataka o vrijednosti zakupa. Za izradu procjene se koriste dobiveni podaci od
naruditelja i podaci o poslovanju usporedivih benzinskih postaja.
Koli¢ina prodanog goriva na benzinskoj pumpi izraCunata je na temelju publikacije Hrvatskih cesta "Brojenje

prometa na cestama Republike Hrvatske 2019".

Pregled prosje¢nih prihoda i rashoda usporedivih benzinskih postaja

SPECIFIKACIJA PRIHODA L /1god.
Prosje€na prodaja u litrama po godini 1.044.630,00
Prosjecna cijena goriva po litri (bez PDV) 1,07 €
Marza po litri goriva 10,00%
Udio prihoda trgovine i caffea u prihodu od goriva 10,00%
Dobit bez operativnih tro§kova

Gorivo €111.280,83
Trgovina € 11.128,08
UKUPNO € 122.408,91
Operativni troskovi

Plac¢e zaposlenika € 50.000,00
Rezije € 5.000,00
IT € 2.000,00
Maintenance € 4.000,00
Other € 1.000,00
UKUPNO TROSKOVI € 62.000,00
PRIHODI - TROSKOVI

Neto operativha dobit € 60.408,91
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8.4. Utvrdivanje OOVK - Fk matrica (¢l. 17. Pravilnika NN 105/15)

FK Matrica

A - lokacijaltrziste

B - Zgrada op¢enito

C - Stanje zgrade

1
Uporabivost u potpunosti i
dugoro¢no dana/osigurana

*izvrsna lokacija*

« velika potraznja za vrstom
objekta

» skoro nema/nema ponude

+ vrlo dobra infrastruktura

« vrlo dobro oblikovanje

+ dobra prostorna organizacija
« visoka fleksibilnost

* nema osteéenja

* puna stabilnost

* puna uporabivost

» daljnje koristenje nije
smanjeno

2
Uporabivost dovoljnai
dugorocnije dana/osigurana

« vrlo dobra lokacija*

« redovita potraznja za vrstom
objekta

* mala ponuda

« vrlo dobra infrastruktura

« dobro oblikovanje

« dobra prostorna organizacija
« dovoljna fleksibilnost

» mala oStecenja

* puna stabilnost

* joS dobra uporabivost
« daljnje koriStenje jedva
smanjeno

3
Uporabivost smanjena, ali
srednjoroéno danalosigurana

 dobra lokacija*

* jo$ postoji potraznja za vrstom
objekta

« dovoljna ponuda

+ dovoljna infrastruktura
* prosje¢no oblikovanje

* prosjecna prostorna
organizacija

» umjerena fleksibilnost

* jasna ostecenja

* smanjena stabilnost

* prosjec¢na uporabivost

« daljnje kori$tenje smanjeno

4
Uporabivost ograni¢eno
dana/osigurana

» umjerena lokacija*

* mala potraznja za vrstom
objekta

* bogata ponuda

+ dovoljna infrastruktura
* umjereno oblikovanje

* umjerena prostorna
organizacija

* mala fleksibilnost

* jasna ostecenja

* smanjena stabilnost

* smanjena uporabivost
« daljnje kori$tenje jasno
smanjeno

5
Uporabivost kratkoro¢no
dana/osigurana

* losa lokacija*

* jedva postoji/ne postoji
potraznja za vrstom objekta
* velika ponuda

* nedovoljna infrastruktura
* umjereno oblikovanje

* nedovoljna prostorna
organizacija

* bez fleksibilnosti

* znatna o$tecenja

* smanjena stabilnost

* nedovoljna uporabivost
« daljnje kori$tenje samo
kratkoro€no

Odabir klasifikacije

2,5 2,0 2,0
Odabrani
faktor 25
koristenja
* ... lokacija — oznacava kvalitetu bitnih (mekih) faktora lokacije tipi¢nih za zgradu
Starost gradevine (G) - prosje¢no god. 0
Odrzivi vijek koristenja (OVK) - prilog 9 god. 20
Preostali vijek koristenja (OVK-G) god. 20
Faktor koriStenja - odabrani iz FK MATRICE FK 2,5
Relativna starost (G/OVK): % 0%
Ostatak odrzivog vijeka koristenja (OOVK) - Prilog 10 70% 14
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8.5. Utvrdivanje vrijednosti nekretnine prihodovhnom metodom

Ovaj se pristup moZe upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit. Kapitalizacija
dobiti je postupak kojim predvidene prihode u buduénosti, uzevsi u obzir mogucée rizike, pretvaramo u
jedinstvenu vrijednost u sadasnjosti. S pristupom procjeni nekretnina na temelju kapitalizacije dobiti
utvrduje se sadasnja vrijednost nekretnine na temelju dobiti koja se od nje oCekuje u buduénosti. Osim
bruto dobiti, koju nekretnina donosi, potrebno je ocijeniti troSkove vezane uz upravljanje nekretninom i

njezino odrzavanje.

IzraCun trziSne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na Cistom ostvarivom
godignjem prihodu gradevine, kojeg treba umanijiti ukamadivanjem vrijednosti zemljista. Cisti prihod
kapitalizira se faktorom kapitalizacije koji proizlazi iz kamatne stope za nekretnine i preostalog

odrzivog vijeka koristenja gradevine.

. o . - . . . Razvojni
Stopa kapitalizacije (Prilog 13.) Odabrano Polozaj Kvaliteta Gosp. situacija potencijal UKUPNO
Benzinske pume: 6,5 - 8 % 8,00% prosjecan prosjecna dobra ne postoji
8,00%
Prilagodba 8,00% 0,00% 0,00% 0,00% 0,00%
PARAMETAR m? €/m? VRIJESNOST
Godisnji prihod nekretnine benzinska postaja 60.408,91
Rizik gubitka najamnine 10,00 % 6.040,89
TroSkovi investicijskog odrzavanja 2,00 €/m? NKP 2.736,00
Modernizacija 1,00 % NV 2.280,00
"Ukupni troSkovi gospodarenja 18,30 % 11.056,89
"Ukamac’:ivanje vrijednosti zemljita 8,00 % 301,29
"Godis'nji netto prihod nekretnine 49.050,73
||St0pa kapitalizacije 8,00 %
"Ostatak odrzivog vijeka koriStenja (OOVK) 14 godina
"q 1,080
Multiplikator 8,24
Yield Brutto 14,80 %
Udio vrijednosti gradevine 404.385,82
Udio vrijednosti zemljista 3.766,16
Iznos potreban za rekonstrukciju* -250.000,00
VRIJEDNOST NEKRETNINE (€): 158.151,98

||VRIJ EDNOST NEKRETNINE PRIHODOVNOM METODOM:

158.151,98 € ||
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*Okvirna kalkulacija iznosa potrebnog za rekonstrukciju
Kao podloga za okvirnu kalkulaciju iznosa potrebnog za rekonstrukciju koristen je ugovorni troSkovnik za gradnju
B.P. APIOS, Medulin od 01.04.2019. godine, dostupan u arhivi vjeStaka.
Predmetna benzinska postaja je veli¢inom priblizno sli¢na B.P. Apios, Medulin. Radovi nuzni za rekonstrukciju su
elektroinstalaterski radovi, gradevinsko obrtnicki radovi (vanjski) te instalacija sustava grijanja, hladenja i

ventilacije.
C. ELEKTROINSTALATERSKI RADOVI
C REKAPITULACIJA:
C.1. GLAVNI NAPOJNI KABELI UKUPNO: 12.995,72
C.2. RAZDJELNICI UKUPNO: 74.613,64
C.3. RASVJIETNA TIJELA | INSTALACIISKA OPREMA UKUPNO: 269.578,56
C.4. KABEL| UKUPNO: 263.307,56
C.5. LAN INSTALACIJA UKUPNO: 31.255,38
C.6. ANTENSKI SUSTAV UKUPNO: 7.455,60
C.7.  OZVUCENJE UKUPNO: 31.611,49
C.8. INSTALACIJA ZASTITE OD MUNJE UKUPNO: 55.171,68
C. ELEKTROINSTALATERSKI RADOVI - UKUPNO: 745.989,63
H. GRADEVINSKO-OBRTNICKI RADOVI - VANJSKI
REKAPITULACIJA
H.1. BETONSKI | ARMIRANOBETONSKI RADOVI UKUPNO 36.440,00
H.2. BETONSKI KOLNIK UKUPNO: 129.520,00
H.3. BETONSKI PLOCNIK UKUPNO: 48.510,00
H.4. SPREMNICI GORIVA (DIESEL, BENZIN) UKUPNO 330.322,00
H.5. OTOCI S OPLOCENJEM UKUPNO 46.190,00
H.6. GRADEVINSKI RADOVI ZA STROJ. | EL. INSTALACIJE 30.124,00
H.7. GRADEVINSKI RADOVI ZA UNP UKUPNO 58.200,00
H.8. GRADEVINSKI RADOVI ZA BOCE UNPa UKUPNO 13.110,00
H.9. BRAVARSKI RADOVI UKUPNO 70.748,75
H.10. TOTEM UKUPNO 24.327,00
H.11. POSTAJNI ZNAK UKUPNO 35.680,00
H.12. JARBOL ZA ZASTAVE UKUPNO 17.087,00
H.13. HORTIKULTURA UKUPNO 11.200,00
H.14. SNIMAK IZVEDENOG STANJA | ELABORATI ISKOLCENJA UKUPNO 26.950,00
H. GRADEVINSKO OBRTNICKI RADOVI - VANJSKI UKUPNO 878.408,75
NAPOMENA:
Prikupljanje i ishodenje svih potrebnih izjava o sukladnosti opreme,
atesta od oviastenih kuéa, izrada uputa o rukovanju i odrzavanju
instalacije, te obu€avanje osoblja za rad sa opremom i instalacijom
je sastavni dio ove specifikacije.
REKAPITULACIJA
1. GRIJANJE | HLADENJE Kn 152.283,80
2. VENTILACIJA Kn 82.695,90
SVEUKUPNO: Kn 234.979,70

SVEUKUPNO:

22

1.859.378,08 kn

247.591,41 €
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9. Rekapitulacija procjene - zaklju¢ak

Nakon provedenog izracduna vrijednosti nekretnine:

Benzinska postaja
na adresi: Breznicki Hum 29A, 42225 Brezni¢ki Hum

z.k.G.: 844/2
k.o.: Butkovec
z.k.ul.: 1414

utvrdene su sljedece vrijednosti:

TrziSna* vrijednost predmetne nekretnine iznosi zaokruzeno:

1.190.000,00 kn 1€ = 7,509865 kn
158.000,00 €

Napomena:

U iskazanoj trziSnoj vrijednosti nije sadrzan porez na prijenos viasnistva.

Izrada:
Centar Akcija d.o.o.

Zagreb, Kaci¢eva 16

S Cantar Akclia doo, Tagreb

*Trzisna vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan procjene vrijednosti izmedu
zainteresiranog kupca i zaintersiranog prodavatelja, u transakciji pod trziSnim uvjetima, nakon odgovaraju¢eg marketinga, pri
¢emu je svaka strana bila dobro obavijestena, te postupila promisijeno i bez prinude.

(Definicija Europske organizacije udruZenja sudskih vjeStaka TEGoVA )

Zagreb, svibanj 2021. godine
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10. Izjava o nepristranosti i neovisnosti

Procjena je izradena uvidom u dokumentaciju koja se nalazi u prilogu ovog elaborata. Prilikom
procjene koristeni su relevantni podaci za izradu ove procjene (portal eNekretnine Ministarstva
graditeljstva i prostornog uredenja, izvatci iz zbirke kupoprodajnih cijena, interna baza ugovora o
zakupu), internetske stranice: Katastarske uprave, ZemiljiSnoknjiznog odjela Opéinskog suda. Vjestak
ne garantira niti snosi odgovornost za to¢nost podataka, iako su prema nasim saznanjima isti to¢ni.
Utvrdeni iznos cijene zemljista procijenili smo u skladu sa vazec¢im zakonima, propisima i odredbama
te pravilima struke.

Zadatak ovog elaborata nije uklju€io provedbu posebnih istrazivanja predmetnog zemljiSta iz aspekta:
kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheoloskih ostataka i slicnih elemenata koiji bi utjecali na
trziSnu vrijednost zemljista.

Zadatak ovog elaborata nije ukljucio provedbu posebnih mjerenja zagadenja zraka i utjecaja buke u
predmetnoj nekretnini i sli€nih utjecaja koji bi utjecali na trziSnu vrijednost nekretnine.

Procjena trZidne vrijednosti zemljiSta napravljena je pod pretpostavkom da na predmetnom zemljidtu
ne postoje elementi kontaminacije tla, ostataka ratnih djelovanja, arheolo$kih ostataka i sli¢nih
elemenata.

Potvrdujemo da procjenitelj osobno kao potpisnik ovog elaborata nema nikakve poslovne, pravne,
vlasni¢ke, suvlasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini, te da nema nikakve osobne interese
vezane uz iznos procijenjene vrijednosti nekretnine.

Centar Akcija d.o.o.
Zagreb, Kaci¢eva 16

P 1"&_ _CeA

WA Centar Akzla don, Zagreb

Zagreb, svibanj 2021. godine
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11. Prilozi
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DOKUMENTACIJA

NESLUZBENA KOPIJA

L]
r

REFPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u VaraZzdinu
ZEMLJISHOKMJLIZHI ODJEL NOVI MAROF
Stanje na dan: 30.05.2021. 22:49 Werificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 318469, BUTKOVEC Broj ZK ulogka: 1414

Broj zadnjeg dnevnika: Z-171272021
Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedowvnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr, | ZeMiista Oznaka zemijista Primjedba
_ (kat. jutro | Shw m2
cestice)
1, 84417 BENZINSKA PUMPA | DVORISTE U BREZNIC KOM HUMU 916
UKUPNO: 916
B
Vlastovnica
Rir. Sadrzaj upisa Primjedba

1. Viasnicki dio: 1/1
INTERPETROL D.0O.0., OIB: 04581074688, ZAGREE, AVENLIA DUBROVNIK 10
1.2 Zaprimljeno 01.02.2021.g. pod brojem Z-171272021

na 1 (1.1}
EAEIL.JEZEIA OTVARAMNJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESEMJE THGGVACKI SUD U

ZADRLU, FHD,JL BR. ST-424/2020-18 28.01.2021, nad stedajnim duZnikom ZIZIC PETROL d. o. ©.
OIB: 81359242673, Zadar, Ulica Vinka Jelica 1.

C
Teretovnica
Rir. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
19.

191 Zaprimijeno 23.04 2012, broj Z-621/12 25.000.000.00 promjena owlaStenika
Ma temelju Ugovora o z“alqz'nim pravima od 16. 04. 2012, godine solemniziranog KN rbro 122
u uredu javnog bilieZnika Zeljke Maroslavac iz Zagreba dana 20. 04. 2012,
godine pod brojem O-12079/12, uknjiZuje se pravo zaloga na nekretnina u A za
izmos zaloga od 25.000.000,00 KN {dvadesstpetmilijuna kuna) za korist:

ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, ZAGREB, PAROMLINSKA 2
192 Zaprimljeno 02.10.2018.g9. pod brojem Z-12346/2018 na 19.1

UKMNJIZBA, USTUPANJE EALDZNDG PRAVA, UGOVOR O USTUPL |
PRIJENOSU PRAVA | TRAZBINA 06.07.2018

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 41, 10000
ZAGREB

20.

201 Zaprimljeno 23.04.2012. broj Z-621712 . 1.500.000,00 %aznmﬁwim
Ma temelju ugovora citiranog pod r. brojem 19_1uknjiZuje se pravo zaloga na EUR :
nekretnina u A i za iznes zaloga od EUR 1.500.000,00 {slovima:
jedanmilijunpetstotisuta eura) u kunskoj protuvrijednosti po srednjem te€aju HMBE
na dan vratanja kredita, sve uvecano za sve ugovorene kamate i troSkove te
prema uvjetima iz Ugovora o zaloZnim pravima za korist:
Zemijsnokngzn izvadak [dabum i vrigeme zZrade) 305202175019 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISHE KNJIGE
Katastarska opcina: 318469, BUTKOVEC

C
Teretovnica

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK ulogka: 1414

Rbr. SadrZaj upisa

lznos Primjedba

ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, ZAGREB, PAROMLINSKA 2
202 Zaprnmijeno 02.10.2015.9. pod brojem Z-12346/2018

UKMJIZBA, USTUPANJE Z.{h.LDiNDG PRAVA, UGOWVOR O USTUPU I
PRIENOSU PRAVA | TRAZBINA 06.07.2018

B2 KAPITAL D.0.0., OIB: 57509775367, RADNICKA CESTA 44, 10000
ZAGREB

na 201

1.

211 Zaprimljenc 03.05.2012. broj Z-668/12
Ma temelju fegenja Opéinskog suda u Virovitici od 23 travnja 2012. godine br. Z.
2441/ 2., upisuje se zabiljeZba da je glavni uloZak 2203, a sporedni uloZak 1853,
1933, 1468 svi u k. 0. Turanovac Optinskog suda u Virovitici i 1414 k. 0. Butkovec
ovog suda, zajedniékog zaloZnog prava koje je upisano kod ovog suda temeljem
ovos. riesenja od 23. 04. 2012. god pod brojem Z.621/12.

221 Zaprimljenc 30.05 2012, broj Z-818/12
Ma temelju jesenja Opéinskog suda u Koprivnici od 25. travnja 2012. godine br.
Z. 3026/ 2 upisuje se zabiliezba da je z. k. ul. 550 k. 0. Koprivnicki Bregi
Opéinskog suda u Koprivnic - sporedni uloZak zajednitkog zaloZnog prava koje
je upizano kod ovog suda temeljern ovos. jesenja od 23. 04. 2012, god pod
brojem Z.621M2.

24,

24 1 Zapnmijeno 30.05.2019.9. pod brojem Z-8096/2019

UKMJIZBA, PRAVO ZAKUPA, UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA
(BEMZINSKE PUMPE) BR. IP-01/2019 24.05.2019

ADRIA OIL DRUSTVO S OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PRODAJU
NAFTHIH DERIVATA, O1B: 03004159051, SPINCICI 38, 51215 KASTAV

25,

251 Zaprnmijeno 30.05.2019.9. pod brojem Z-8096/2019

UKNJIZBA, PRAYVO PRVOKUPA, UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG
PROSTORA (BENZINSKE PUMPE) BR. IP-D1/2019 24.05.2019

ADRIA OIL DRUSTVO S OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PRODAJU
MAFTHNIH DERIVATA, OIB: 03004159054, SPINCICI 38, 51215 KASTAV

26,

261 Zapnmijeno 15.09.2020.9. pod brojem Z-11904/2020

EAEiIL.JIiEIA: POKRETAMNJE POSTUPKA, Ma temelju £l. 90 Zakona o
zemiljinim knjigama (M.M. 63/19) | prijedloga za ovrhu od 04.09.2020. godine
upisuje se zabiljiezba pokretanja ovrinog postupka.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljine knjige na datum 30.05.2021.

Zamij=noknzn izvadak (datum | wrijeme zrace) 3052021175018
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E_ﬂ;ﬁ_ﬂ NE SL[’iBE NA KOPIJA

e
vREP'L'BLIE_-'L HEVATSEA

DEFAVNA GEODETSEKEA TFRAVA .

PODRUCNI URED ZA4 KATASTAR VARAVDIN
ODJEL ZA KATASTAR NEEKRETNINA NOVI MAROF

Stanje na dan: 30.05.2021. 22:49

PRLIEPIS POSJEDOVINOG LISTA
Kataztarska opéina: BUTEKOVEC (AMbr. 315469)
Posjedovni list: §32
Udia Prezime i ime odnosme tvrika ili naziv, prebivalizte odnozno sjediste upisane osobe OIB
111 INTERPETR.OL DGO, AVENITA DUBROVNIE 10, 10000 ZAGREB
Podaci o katastarskim €esticama
- Broj Adresa katastarske éestice/Naéin uporabe katastarske Povriina Broi Poszebni
2 = | katastarzke |festiceNafin uporabe zgrade, naziv zegrade, kuénd broj ovrsimal ol pravod Primjedba
== . m2l D.I. v s
cestice zzrade rerimi
8442 BREZNICEI HUM 916 &
POSLOVNE ZGRADE 114
DVORISTE 802
Ukupna povriina katastarskih éestica 216

MNAPOMEMA: Ohva) prijepis posjedovnog hista mije dokazr o vlasminm na katastarckom Sesticama upisamm u posjedonnom hstu,
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