TRGOVACKI SUD SPLIT
11. ST - 63/2015.

BOZEN - CO d.o.o0. u stelaju
OIB:30689118861

U Splitu, 30.06.2021.

PREDMET: Obracun troskova unovcéenja imovine opterecene razlucénim pravom

U stecajnom postupku utvrdeno je da imovinu stecajnog duZnika cini imovina koja se
sastoji od 87/4022, 59/4022, 32/4022, 55/4022, 914/4022 dijelova kat.cest. 9113/1 iskazane
u zkul. 16090 k.o. Split, u naravi poslovni prostori u stambeno poslovnoj zgradi na adresi
Slaviéeva 15, Split. Navedena nekretnina je bila u posjedu zakupnika prema Ugovoru o
zakupu koji je sklopljen prije otvaranja stecajnog postupka, a prema kojem je zakupnik
izvrsio preinake i ulaganja u prostor.

Navedene nekretnine su opterecene pravom prvokupa u korist Republike Hrvatske te zaloZnim
pravom. U trenutku otvaranja stecajnog postupka zaloZno pravo je bilo upisano u korist
vjerovnika Hypo Leasing Kroatien d.o.o., a razlucni vjerovnik je u tijeku stecajnog
postupka dostavio obavijest o ustupu traZbine i prijenosu zaloznog prava na drustvo
Adriatic Assets d.o.o.

Isto tako drustvo Adriatic Assets d.o.o. je izvrsilo ustup svog potraZivanja Ugovorom o
cesiji od 29.05.2019. godine u korist drustva Urban rooms d.o.o., a drustvo Urban
rooms d.o.o. je Ugovorom o cesiji od 10.lipnja 2020.godine izvrsilo prijenos traZbine na
novog vjerovnika: Rosci¢ Tomo, OIB: 42246156055 iz Splita.

Novi zaloZni vjerovnik upisan je u zemljisnoj knjizi Opcinskog suda u Splitu, zkul.
16090 k.o. Split na gore spomenutim cesticama koje u naravi oznacavaju etaZe: 28. etaza,
29. etaza, 31. etaZa, 32. etaZa i 58. etaZa.

Vrijednost nekretnina pobliZe oznacenih kao 28.etaZa, 29.etaZa, 31. etaZa, 32.etaZa i 58.
etaZa utvrdena je u procjeni sudskog vjestaka Lidije Lui¢ Kezi¢ od 14.srpnja 2017.godine
za iznos od 4.301.000,00 kn.

Rjesenjem stecajnog suca od 14.rujna 2020.godine odredena je prodaja gore navedenih
nekretnina, a zakljucak o prodaji donesen je nakon pravomocnosti rjeSenja o prodaji
dana 02.prosinca 2020 godine.

Sukladno zakljucku suda Fina je objavila poziv za sudjelovanje u elektronickoj javnoj
draZbi, a ponude su se prikupljale elektronickim putem od 23.02.2021. do 08.03.2021.
u 23.59.59 sati, pod identifikatorom nadmetanja broj: 28141.

Za vrijeme trajanja prve elektronicke javne draZbe zaloZni vjerovnik je obavijestio sud
da kao razlucni vjerovnik prvog prednosnog reda preuzima nekretninu za vrijednost po
kojoj je nekretnina procijenjena, te je stecajni sudac dana 19.veljace 2021.godine donio
zakljucak kojim se nalaZe FINI prekinuti postupak elektronicke drazbe po okoncanju prve
elektronicke drazbe.

Po zavrsetku elektronicke javne drazbe FINA je dostavila izvjestaj o provedenoj
elektronickoj drazbi identifikator nadmetanja 28141, iz kojeg proizlazi da nitko nije
uplatio jamcevinu za sudjelovanje u nadmetanju.

Dana 12.travnja 2021.godine Trgovacki sud u Splitu donio je rjeSenje o dosudi
nekretnina oglasenih zakljuckom o prodaji od 02.prosinca 2020.godine.



Temeljem odredbi clanka 441. SZ, a u svezi cl. 254. SZ stecajni upravitelj je duZan
sudu dostaviti obracun troskova unovcéenja predmeta na kojem postoji razlucno pravo.

Troskovi unovcenja predmeta razlucnog prava odreduju se pausalnom iznosu od 5 %
od utrska, a ako su stvarno nastali troskovi unovcenja znatno niZi ili visi odrediti ce se
u stvarnoj visini.

Troskovi unovcenja koji terete nekretninu dijele se na:
1. Direktne troskove — koji su direktno vezani uz nekretninu,
2. Indirektne troskove - koji nisu u izravnoj vezi s nekretninom ali nastaju radi
ostvarenja cjelokupne stecajne mase.

Adl) Direktni trosak - sastoji se od troskova struje, vode, troskova pricuve, komunalne
i vodne naknade te troska oglasavanja prodaje putem Fine.

Ovi troskovi su obracunati prema izvrSenim placanjima sa racuna stecajnog duZnika, i u
izravnoj su vezi sa nekretninama koje su bile predmet prodaje i to kako slijedi:

- Trosak struje i vode obracunati su temeljem racuna koji su ispostavljeni
stecajnom duZniku za razdoblje 01/2016. — 05/2021.godine te umanjeni za iznos
racuna koje je uplatio direktno zakupnik u tijeku stecaja.

- TroSak pricuve odnosi se na trosak pricuve nekretnine, sukladno ugovoru sa
drustvom DUB InZenjering, za period 2016.godinu i 2017.godinu dok je od
2018. godine pa nadalje obvezu placao zakupnik prostora.

- Trosak komunalne i vodne naknade obracunat je sukladno obvezama prema
Rjesenjima Grada Splita i prema uplatama koje je izvrsio stecajni duZnik.

- TroSak prodaje na Fini uplacen je za trosak oglasavanja elektronicke javne
drazbe u iznosu od 2.800,00 kn, a po obracunu nakon zavrsene prve drazbe
utvrden je stvarni troSak u iznosu od 700,00 kn dok je razlika vracena stecajnom
duzniku, pa se razlucni vjerovnik tereti za trosak oglasavanja u iznosu od 700,00 kn.

DIREKTNI TROSAK

1. Trosak struje 99.322,86
2. Trosak vode 33.525,17
3. Trosak pricuve 32.779,14
4. TroSak komunalne i vodne naknade 121.960,38
5. TroSak prodaje FINA 700,00
UKUPNO DIREKTNI TROSAK 288.287,55

Ad2) Indirektni trosak - odnosi se na indirektne troskove koji nisu u izravnoj vezi s
unovcenjem nekretnine ali su nastali ili ¢e nastati radi ostvarenja cjelokupne stecajne
mase, a razlucnog vjerovnika terete razmjerno prema sudjelovanju u naplati prema
procijenjenoj vrijednosti imovine.

Da bi se moglo pristupiti obracunu indirektnih troskova potrebno je utvrditi ukupnu
imovinu stecajnog duZnika, koja se naplatila ili ce se naplatiti u tijeku postupka, kako bi
se utvrdio postotak ucesc¢a svakog dijela imovine u ukupnoj imovini.

Imovina Procjena u kn %0 ucesce
1. Nekretnina u Slavicevoj ulici procjena 4.301.000,00 29,1481
2. Parkirna mjesta na Znjanu procjena 740.048,84 5,0153492
3. Parkirna mjesta na Znjanu procjena 218.703,58 1,4821654




4. Stan u stambenoj zgradi na Znjanu 707.628,46 4,795635
5. Parkirna mjesta na RadoSevcu 162.895,29 1,10395
6. Zemlja — Donja Podstrana 1.922.023,00 13,0265
7. Zemljiste Kopilica 451.200,00 3,057806
8. Par.mjesta i dio nekretnine Slaviceva 1.000.000,00 6,777052
9. Prihod od najma, potraZ. i prodaje sprema 1.300.000,00 8,810167
10. GaraZe u Maslinskoj ulici na Duilovu 3.952.180,20 26,784123

UKUPNO PRIHOD 14.755.679,37 100

Procijenjena ukupna vrijednost imovine stecajnog duznika iznosi 14.755.679,37 kn.

Za napomenuti je da u ovom trenutku nije bilo moguce utvrditi vrijednost po kojoj ce se
unovciti preostale nekretnine, pa je zbog potrebe obracuna razmjernih troskova koristena
procijenjena vrijednost nekretnina.

Iz navedenog proizlazi da vrijednost prodane imovine opterecene razlucnim pravom u
ukupnoj imovini sudjeluje s 29,1481 %, pa se taj postotak primjenjuje na izracun udjela
stvarnih troskova koji se odnose na unovcivu stecajnu masu.

. | INDIREKTNI TROSAK Iznos
1. | Nagrada st.upravitelj ucesée 29,1481% 197.405,50
2. | Ostali troskovi ucesce 29,1481% 43.722,15
UKUPNO INDIREKTNI TROSAK 241.127,65

a) Nagrada stecajnog upravitelja:
Obracun nagrade stecajnog upravitelja utvrduje se prema procijenjenoj vrijednosti
naplate stecajne mase koja je iskazana u tablici u iznosu od 14.755.679,37 kn.
Obracun nagrade vrsi se prema Uredbi Vlade RH primjenom tablice clanak 7:

Procijenjena vrijednost st.mase Nagrada u % Iznos nagrade
Do 100.000,00 kn 16 16.000,00 kn
Na razliku od 100.000,01-300.000,00 12 24.000,00 kn
Na razliku od 300.000,01-500.000,00 10 20.000,00 kn
Na razliku od 500.000,01-1.000.000,00 8 40.000,00 kn
Na razliku od 1.000.000,01-5.000.000,00 7 280.000,00 kn
Na razliku od 5.000.000,01-10.000.000,00 6 300.000,00 kn
Na razliku od 10.000.000,01- 12.000.000,00 5 100.000,00 kn
Na razliku od 12.000.000,01- 14.755.679,37 1 27.556,79 kn
Ukupno_utvrdena nagrada 807.556,79 kn

Buduci da je clankom 6.Uredbe Viade RH definirano da maksimalan iznos nagrade u bruto
iznosu moZe iznositi 630.000,00 kn to ne vodeci racuna o utvrdenoj nagradi sukladno cl.
7. Uredbe, nagrada se obracunava na maksimalan iznos od 630.000,00 kn , te uveéava za
iznos doprinosa za zdravstveno osiguranje u iznosu od 7,5 % Sto iznosi 47.250,00 kn pa
ukupna nagrada iznosi 677.250,00 kn.

Nekretnina u Slavicevoj ulici 15, koja je predmet prodaje sudjeluje u ukupnoj stecajnoj
masi sa 29,148099 % pa pripadajuci iznos nagrade stecajnog upravitelja koji tereti ovu
nekretninu iznosi 197.405,50 kn.



b) Ostali troskovi koji nisu u izravnoj vezi s unovcenjem nekretnine, ali su kao opci
troskovi nastali ili ¢e nastati radi cjelokupne stecajne mase, sastoje se od troskova
vodenja poslovnih knjiga, troskova pripreme za arhiviranje dokumentacije, troskova
platnog prometa, trosak javnog biljeznika, troSak kancelarijskog materijala, trosak
izrade pecata, trosak postarine te drugi sitni troskovi. Ovi troskovi se iskazuju u
iznosu od 150.000,00 kn pa pripadajuci iznos troskova koji razmjerno tereti
nekretnine koje su predmet prodaje prema postotnom udjelu od 29,1481 % iznosi
ukupno 43.722,15 kn.

Rekapitulacija troskova koji terete nekretninu sukladno clanku 254. Stecajnog zakona :

a) Direktni troSak................ueeeeueeeennnne. 288.287,55 kn
b) Indirektni troSak ..............cceeeeuunnenn.. 241.127,65 kn
Ukupan trosak 529.415,20 kn

Kako su stvarni troskovi unovcenja znatno visi od pausalnih 5 % od vrijednosti unovcene
nekretnine, predlaZe se sudu odrediti troskove unovcenja u stvarnoj visini od 529.415,20 kn.
Isto tako predlaze se pozvati razlucnog vjerovnika — kupca Rosci¢ Tomu,
OIB:42246156055, na uplatu troskova u iznosu od 529.415,20 kn na racun stecajnog
duZnika kod HPB d.d. IBAN: HR7523900011100942507.

Stecajna upraviteljica
Andci Basié dipl.oec.
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