ADRIAS GRADITELJSTVO d.o.0., u stefaju
0Ol1B:64139962107

Vinodolska 20,Crikvenica

zastupan po

Nadi Barisi¢, stecajni upravitelj

Rijeka, Mirka Jengica 33

Ziro ratun ste¢ajnog duznika:
IBAN: HR2223900011100939290 otvoren kod
Hrvatske postanske banke d.d., Zagreb

Poslovni broj spisa:St-124/13
Rijeka, 20. svibnja 2020.g.

Trgovacki sud u Rijeci
Sutkinja Ema Brdov¢éak
Zadarska 1-3
51000 RIJEKA

Predmet: Obracun troskova sukladno
odredbi ¢lanka 254. Stecajnog zakona
( k.€.br.2710,2711 12713, zk.ul. br. 6095 k.o. Crikvenica)

I. RjeSenjem o dosudi posl. br. St-124/13-206 od 17. veljace 2020.g., utvrdeno je da je
kupac PUNA LINIJA d.o.0., Zagreb, Preradoviceva ul.25, OIB: 78924608560 ponudio
najvecu cijenu U iznosu od 166.001,00 kn pa su ispunjene pretpostavke da mu se dosude
nekretnine oznacCene kao k.¢.br. 2710., (u naravi oranica, povrSine 84 ¢hv) 2711 (u naravi
oranica, povrsine 42 ¢vh i 2713,( u naravi oranica, povrSine 75 ¢vh ) upisane u zk.ul. br. 6095
k.o. Crikvenica.

Rjesenje o dosudi postalo je pravomoc¢no i kupac je u cijelosti uplatio kupoprodajnu cijenu.

Na navedenim nekretninama bio je zabiljezen prijenos prava vlasniStva obavljen radi
osiguranja potrazivanja u iznosu od 50.000,00 EUR-a u kunskoj protuvrijednosti u korist
Jedinko Tomas Tolo iz Crikvenice, Primorska 9 B (zaprimljeno 13. ozujka 2009., broj Z-
1010/09).

Il Sukladno ¢1.254. Stecajnog zakona (Narodne novine broj 71/15 i 104/17, dalje: SZ-a)
steCajni upravitelj podnosi obracun troSkova unovcenja predmeta razlu¢nog prava kako
slijedi:

OBRACUN TROSKOVA

Prema stavku 3. navedenog ¢lanka troSkovi unovcenja predmeta razlu¢noga prava odreduju se
pausalno u iznosu od 5% od utrska. Ako su stvarno nastali troSkovi unovcenja znatno nizi ili
visi, odredit ¢e se u stvarnoj visini. Ako je zbog unovcenja steCajna masa opterecena
porezom, iznos toga poreza pridodaje se pausalu troSkova unovcenja odnosno stvarno
nastalim troSkovima unovcenja.
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Kako su stvarno nastali troSkovi unovcenja znatno visi od pausalnog iznosa od 5% utrska, isti
¢e se odrediti u stvarnoj visini.

Ukupni iznos ste¢ajne mase

1. | Prihod od prodaje nekretnine k.¢.br. 2720/4, 1.108.160,00 kn 50,30%
z.k.ul. 1987, k. €. br. 2716, z.k.ul. 2943 , k.
¢. br. 2720/3 12727/2B u z.k.ul. 1036, sve
k.o. Crikvenica,
2. | Prihod od prodaje nekretnine k.¢.br.2710, (166,001,00 kn
2711 12713, zk.ul. br. 6095 k.o. Crikvenica. +
Prihod od uplacenih jaméevina 173.500,00kn) 15,41%
(86.400,00+87.000,00) = 339.501,00kn
3. | Prihod od prodaje pokretnina 27.713,31kn 1,26%
4. | Prihod od zakupa poslovnog prostora 727.276,52 kn 33,00%
5. | Fin. prihod ( pasivna kamata) 684,00kn 0,03%
UKUPNO 2.203.334,83kn 100%

Ad 2. Prihodu od prodaje predmetne nekretnine u iznosu od 166.001,00 kn treba dodati
prihod od uplacene jamcevine od strane Prima Capitale d.o.o. Zagreb, Peradovi¢eva 25 u
iznosu od 86.400,00 kn, ( koji je ostao nakon S§to je od iznosa jamcevine od §87.100,00 kn
podmiren troSak nove e-drazbe u visini od 700,00 kn) 1 prihod od upla¢ene jamcevine od
strane Maroja Stjepovi¢a, iz Zagreba Preradovi¢eva 2 OIB 57640555089 u iznosu od
87.100,00kn uplacene za sudjelovanje u elektroni¢koj javnoj drazbi koja se vodila pod
identifikatorom nadmetanja 12164, a sve sukladno to¢. II zakljucka TS u Rijeci od 05. svibnja
2020.g., pod posl. br. St-124/13.

Naime, iz uplacenih iznosa jamcevina trebaju se namiriti troSkovi nove prodaje 1 naknaditi
razlika izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj prodaji ( od koje su ovi ponuditelji
odustali) 1 novoj prodaji. Stoga je sudionik prethodne drazbe, Prima Capitale d.o.o., Zagreb,
Preradovi¢eva 25, OIB:70541325254 ispravkom Poziva na uplatu predujma za pokrice
troskova prodaje elektronickom javnom -drazbom od 19.11.2019.g., bio pozvan da uplati
predujam u iznosu od 700,00 kn za provodenje nove drazbe.

Slijedom navedenog od preostalog iznosa uplac¢ene jamcevine od strane Prima Capitale d.o.o.,
(iznos jamcevine umanjen za uplatu predujma) kao i jamcevine uplacene od strane Maroja
Stjepovica treba se naknaditi razlika izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj prodaji (koja
je bila u ve¢em iznosu) 1inovoj prodaji.

OBRACUN TROSKA za nekretnine oznacene kao k.&.br. 2710., (u naravi oranica, povrsine
84 ¢hv) 2711 (u naravi oranica, povrsine 42 ¢vh 1 2713,( u naravi oranica, povrsine 75 ¢vh )
upisane u zk.ul. br. 6095 k.o. Crikvenica

Ukupna Ste€ajna MaSa 1ZN0S1......ueerveerieeriienieeiienieeieesseenseesseesseessseesseessessseessns 2.203.334,83
Vrijednost unovéene nekretnine iznosi ....... 166,001,00 kn+173.500,00=................. 339.501,00
Razmyjerni udio unovcene nekretnine u ukupnoj ste¢ajnoj masi iZnosi .........cceeueeeeveeee. 15,41%
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A)
Troskovi koji izravno terete predmet razlu¢nog prava iznose ....................co..c.... 9.300,00kn
1. | TroSak e drazbe 2.800,00 kn
2. | Trosak procijene vrijednosti nekretnine 4.500,00kn
3. | Trosak geodetskih poslova 2.000,00kn
UKUPNO 9.300,00kn
B)
Troskovi koji razmjerno terete predmet razluénog prava ............c..cccoceveennne 64.102,33kn
a)TroSkovi ste¢ajnog postupka 100 % 15,41%
1. | Nagrada ste¢. upravitelju( bruto +7,5 %dop. ZO) 198.050,95kn 30.519,65kn
2. | Trosak steCajnog upravitelja u bruto(prijevoz) 6.523,27kn 1.005,24kn
3. | Trazbine neisplac¢enih placa radnika u bruto iznosu 10.906,38 kn 1.680,67kn
(€l.155.t0¢.2.S7)
UKUPNO 215.480,60kn 33.205,56kn
b) Ostale obveze steCajne mase
1. | Knjigovodstvene usluge 18.000,00kn 2.773,80kn
2. | Stvarni troSak stec.upravitelja po rj.suda 5.035,22kn 775,93 kn
3. | Oglasavanje prodaje (Njuskalo i Burza) 837,00kn 128,98kn
4. | Trosak odvjetnika za zastupanje u P-11/19 i P- 112.881,25kn 17.995,00kn
/391/17, Ovrv-195/17,P-224/18, P-412/19
5. | Trosak javnog biljeznika ( otvaranje ponuda i 2.601,78kn 400,94kn
ovrIv)
6. | Trosak procjene vrijednosti pokretnina 3.500,00kn 539,35kn
7. | Plac¢e radnika u otkaznom roku 8.432,56 kn 1.299,50kn
8. | Bankovna naknada 2.715,89kn 418,51kn
9. | TroSak javne objave 322,00kn 49,62kn
10 | Sudske pristojbe u P-11/19(388/17), P-391/17, 23.485,00kn 3.619,00kn
Ovrv-195/17, P-202/16
11. | Rezerviranje sredstava za predvidive troskove 22.687,50kn 3.496,15kn
Za troSak knjig. usluga 0d.1.1.2020. do zakljucenja
ste¢aja  (10.000,00kn)  bankovnu  naknadu
(1.500,00) trosak ste¢. upravitelja, (1.000,00),
arhiviranje dokumentacije, (2.187,50 kn), troSak
odvjetnika , sudskih pristojbi, (8.000,00kn)
UKUPNO (1. do 11. 200.498,20kn 30.896,77kn
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Troskovi unovéenja koji terete predmetne nekretnine u cijelosti jesu troskovi elektronicke
javne drazbe u iznosu od 2.800,00 kn, troskovi procjene vrijednosti nekretnine u iznosu od
4.500,00 kn 1 troSkovi obavljenih geodetskih poslova na nekretnini u visini od 2.000,00kn.
Ovi troskovi odnose se isklju¢ivo na predmetnu nekretninu te istu terete u cijelosti i iznose
ukupno 9.300,00 kn.

Troskovi koji razmjerno terete nekretninu (opéi troSkovi steCajnog postupka), obuhvacaju
troskove bruto nagrade stecajnoj upraviteljici zajedno s pripadaju¢im doprinosima u iznosu od
198.050,50 kn (sukladno Uredbi o kriterijima i na¢inu obracuna i placanja nagrade steajnim
upraviteljima) , naknada troskova stecanoj upraviteljici ( bruto prijevoz) u iznosu od 6.523,27
kn , trazbine neispla¢enih plac¢a radnika u bruto iznosu od 10.906,38 kn, knjigovodstvene
usluge u iznosu od 18.000,00 kn, daljnji stvarni troSak steCajne upraviteljice, sukladno
rjeSenjima suda u iznosu od 5.035,22kn, troSkovi oglasavanja prodaje u ,,Burzi“ i na web
stranicama (,,Njuskalo.hr*), trosak odvjetnika za zastupanje u iznosu od 112.881,25 kn, troSak
javnog biljeznika u iznosu od 2.601,78kn, troSak procijene vrijednosti pokretnina u visini od
3.500,00kn, troskovi place radnika u otkaznom roku u iznosu od 8.432,56 kn, bankovna
naknada u iznosu od 2.715,89kn, troSak javne objave u iznosu od 322,00 kn, troSak sudskih
pristojbi u iznosu od 23.485,00kn, te rezerviranje sredstava za predvidive troskove(
knjigovodstvene usluge, usluge odvjetnika 1 sudskih pristojbi, troSak arhiviranja
dokumentacije, stvarni trosak ste¢ajnog upravitelja), a §to sve ukupno iznosi 415.978,80kn.

S obzirom na navedeno, cjelokupan trosak koji razmjerno tereti nekretninu iznosi 415.978,80
kn ( 215.480,60 kn +200.498,20)

Ukupna steCajna masa je procijenjena na iznos od 2.203.334,83kn( od cega iznos od
1.108.160,00 kn predstavlja kupovninu za nekretnine oznacene kao k.¢.br. 2720/4, z.k.ul.
1987, k. ¢. br. 2716, z.k.ul. 2943 | k. ¢. br. 2720/3 1 2727/2B u z.k.ul. 1036, sve k.o.
Crikvenica, iznos od 339.501,00 kn predstavlja kupovninu u iznosu od 166.001,00 kn za
predmetnu nekretninu i iznos od 173.500,00 kn na ime uplacene jamcevine od strane Prima
Capitale d.o.o. Zagreb, Peradovi¢eva 25 u iznosu od 86.400,00 kn 1 od strane Maroja
Stjepovica, iz Zagreba Preradoviceva 2 OIB 57640555089 u iznosu od 87.100,00kn upla¢ene
za sudjelovanje u elektronickoj javnoj drazbi koja se vodila pod identifikatorom nadmetanja
12164, a sve sukladno to¢. II zaklju¢ka TS u Rijeci od 05. svibnja 2020.g., pod posl. br. St-
124/13, iznos od 27.713,31 kn na ime prihoda od prodaje pokretnina, 727.276,52 kn na ime
prihoda od zakupa poslovnog prostora, te 684,00 kn na ime prihoda od kamata).

Kako su nekretnine koje su predmetom ove prodaje unovcene za iznos od 166.001,00 kn a
kojem iznosu treba dodati i iznos prihoda od uplac¢enih jamcevina od 173.500,00 kn , njihov
udio u cjelokupnoj stecajnoj masi iznosi 15,41 % ( 339.501,00/2.203.334,83 kn x100).

Stoga, razmjeran iznos troska koji se namiruje iz cijene postignute za prodane nekretnine
iznosi 64.102,33 kn(15,41% od 415.978,80)

S obzirom na navedeno, troskovi unov¢enja koji terete predmetnu nekretninu iznose
ukupno 73.402,33 kn ( 64.102,33+9.300,00kn).

1. Iz iznosa kupovnine predlaze se namiriti obracunate troSkove unovcenja predmeta
razlu¢nog prava i iznos od 73.402,33 kn doznaciti na Ziroracun ste¢ajnog duznika Adris
graditeljstvo d.o.o., u stecaju, Crikvenica, Vinodolska 20, broj IBAN HR22 2390 0011
1009 3929 0, kod HPB d.d., Zagreb.
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Od preostalog iznosa kupovnine u iznosu od 266.098,67 kn ima se namiriti trazbina razlu¢nog
vjerovnika Jedinka Tomas Tolo iz Crikvenice, Primorska 9b.

U odnosu na namirenje razluénog vjerovnika Jedinka Tomas Tolo iz Crikvenice,
Primorska 9b, koji je na nekretnini koja je bila predmetom prodaje imao upisano fiducijarno
pravo vlasniStva, a koje ima status razlucnog prava, predlaze se odgoditi njegovo namirenje
do pravomoc¢nog okoncanja parni¢nog postupka u predmetu P-391/2017.

Naime, steCajni duznik je protiv 1. TuZenika Jedinka Tomas Tolo iz Crikvenice,Primorska
9b, kao razlunog vjerovnika, te 2. Tuzenika Marjane GasSparovié, iz Crikvenice, Kotorska
12, pokrenuo parni¢ni postupak pobijanja pravne radnje sa zahtjevom da se utvrdi da je bez
pravnog ucinka prema stec¢ajnoj masi ¢l. 6. i ¢l. 7. stavak 2 Ugovora o zajmu od 1. veljace
2009. godine po kojem je stecajni duznik u svojstvu zaloznog duznika dopustio 1. tuzeniku
Jedinku Tomas Tolo fiducijarni prijenos vlasniStva na nekretninama tuzitelja ozna¢enim kao
k.¢.br. 2710, 2711, 2713, upisanim u zK.ul. 6095 k.o. Crikvenica sve kao osiguranje povrata
zajma u iznosu od 50.000,00 EUR u kunskoj protuvrijednosti po prodajnom te¢aju HNB-a (na
dan zakljucenja) kojeg je 1. tuzenik kao zajmodavac dao 2. tuZeniku Mirjani GaSparovi¢ kao
zajmoprimcu. 1z toga je razvidno da je tuzitelj za zajam kojeg je uzela treca osoba (2.
tuZenik) prenio vlasniStvo radi osiguranja na nekretninama u vlasni$tvu tuZzitelja (ste€ajnog
duznika).
Presudom TS u Rijeci pod posl.br. P-391/2017, od 9. studenoga 2018. godine odlu¢eno je: ,
,Utvrduje se da su bez pravnog ucinka prema steajnoj masi ste¢ajnog duznika ADRIAS
GRADITELJSTVO d.o.0. u ste€aju, Vinodolska 20, Crikvenica, OIB: 64139962107, ¢lanak
6. 1 ¢lanak 7. st. 2. Ugovora o zajmu od dana 1. veljace 2009. godine ovjeren kod javnog
biljeznika Vesne Cuzele iz Rijeke pod poslovnim brojem OV-1612/09 dana 7. veljage 2009.
godine.
Na navedenu presudu 1. tuzenik Jedinko Tomas Tolo je podnio Zalbu o kojoj jo§ nije
odluceno.

Obzirom da je u tijeku naprijed navedeni parni¢ni postupak, nisu ostvarene
pretpostavke za diobu kupovnine nakon namirenja troskova iz ¢l. 254. SZ-a.

1z tog razloga predlaze se izvrsiti rezervaciju sredstava za namirenje razlu¢nog vjerovnika
Jedinko Tomas Tolo, a do pravomo¢nog okon¢anja navedene parnice. U slucaju da steCajni
duznik uspije u sporu, u daljnjem tijeku postupka predlozila bi se razdioba steCajne mase
vjerovnicima I. viSeg isplatnog reda sukladno odredbama Stecajnog zakona, a u slucaju da
Jedinko Tomas Tolo uspije u sporu, iz rezerviranih sredstava bi se namirio on kao razlu¢ni
vjerovnik.

Nada Barisi¢, stec. upraviteljica

Digitally signed by
NADA NADA BARISIC
&|(¢  Date:202005.20
BARISIC 14:34:17 +0200'

Prilog:
- promet po racunu HPB od 10.05.2019.do 18.03.2020.
- racun FINE br.55-0418-0387630 od 16.05.2018.9.
- racun br. 392/2017 od 04.09.2017., sudskog vjeStaka Ivana Vucemila, dipl.ing. grad.,
- racun R-1br. 88/posl 1/1 o, d 20.09.2018. Geo-Vinodol d.o.0., iz Crikvenice
- raCuni za knjigovodstvene usluge Modri¢, obrt za knjig.ra¢. usluge
vl. Zdenka Modri¢ , br.87/ MOD/1 od 28.06. 2019. 1 br. 127/ MOD/01 od 21.12.2019.
- rauni odvjetnika Zinka Grguri¢a br.12/1/1 od 02.07.2019.. br.18/1/0d 04.12.2019.,
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- ratun JB Stevana Pejnovi¢a br. 1737/1/1 od 09.09.2019.
- rjeSenja TS za sudske pristojbe na presudu i zalbu u P-11/2019
- ponuda Monument d.o.0., broj 17/20 od 19.05.2020.

Napomena:

Svi ostali dokazi koji se odnose na troskove nastale do 15.05.2019., priloZeni su uz Obracun
troSkova za nekretnine K.¢.br. 2720/4, z.k.ul. 1987, k. ¢. br. 2716, z.k.ul. 2943 , k. ¢&. br.
2720/3 12727/2B u z.k.ul. 1036, sve k.o. Crikvenica, i nalaze se u spisu, a to su:

- promet po rac¢unu HPB od 29.12.2015. do 13.05.2019. (vidljive sve uplate i isplate pa tako i
uplate zakupnine), kartice partnera 2016.,2017.,2018. i 2019.
- rauni za prodane pokretnine br.39-1-1 0d31.08.2017.,
br.39-1-1 od 31.08.2017., br.41-1-1 od 26.09.2018.
- racun FINE br. 55-218-0093797 o provedbi elektronicke javne drazbe od 05.03.2018.
- racun Novi list br. 1040/1/477 od 25.04.2017.g.
- ra¢un R-1br. 87/posl1/1 Geo-Vinodol d.0.0., iz Crikvenice
- racun br.459/01/03 Eko Murvica d.o.0., Crikvenica od 08.06.2018.
- racun br.115-J-1 Jela d.o.0., Crikvenica od 03.07.2018.
- obracun nagrade ste¢. upravitelju
- racuni za knjigovodstvene usluge Modri¢, obrt za knjig.ra¢. usluge
vl. Zdenka Modri¢ , br. 101/MOD/01 od 31.07.2016., br.174/MOD/01 od 31.12.2016.,br.
73/MOD/01 od 30.06.2017., br. 163/MOD/01 od 19.12.2017., br.85MOD/01 od 29.06.2018.,
br.180MOD/01 od 17.12.2018.
- rac¢un Njuskalo d.o.o., br 202676-NUKA-3 od 11.09.2018.
- racun RI-TELEFAX d.o.0. br. 1.690/POSL1/1 od 18.09.2018.,
- racun RI-TELEFAX d.o.0. broj 2.219/POSL1/1 od 06.12.2018.
- racun odvjetnika Zinka Grgurica br.13/1/1 od 28.06.2017.. br.10/1/od 31.07.2018., br.
3/1/1 od 20.03.2018., br.14/1/1 od 16.10.2018.9.,
- racun JB Stevana Pejnovica br.1952/1/1 od 28.08.2017., br.2186/1/1 od 21.09.2017., br.
2557/1/1 od 02.11.2017., br.2339/1/1 od 18.10.2018.
- ponuda VIGOS d.o.0.,Rijeka, br. 15-SVP1-1 od 01.06.2016.
- obracuni placa za 111 12/2015
- dokazi o uplati javne objave (izvod HPB 23/16 i 24/16)
- dokazi o uplati sudskih pristojbi u P-388/17, 391/17, 202/16 (izvodi )
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