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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
STALNA SLUZBA U KARLOVCU
Karlovac, Trg hrvatskih branitelja 1 4 St-4456/2016-79

REPUBLIKA HRVATSKA
RIJESENIJE

Trgovacki sud u Zagrebu, Stalna sluzba, po sucu Goranki Boljkovac, kao steCajnom
sucu, u ste¢ajnom postupku nad ste¢ajnim duznikom THB APARTMANI d.o.0. u stecaju,
Zagreb, Podgorska 24, OIB 24977756358, dana 13. rujna 2019.

rijesio je

I. Kupcu/razluénom vjerovniku EUROADRIA d.0.0., Zagreb, Maksimirska cesta 9,
OIB 84526969754, dosuduje se nekretnina ste¢ajnog duznika THB APARTMANI d.0.0. u
steCaju, Zagreb, Podgorska 24, OIB 24977756358, i to:

- kat. Cestica 2263/1, oznaka zemljiSta Oranica povrSine 499 m2, upisana u zk.ul. 1828

k.0. PaSman, kod Opéinskog suda u Zadru, Zemljisnoknjizni odjel Biograd na Moru.

Il. Kupac/razluéni vjerovnik EUROADRIA d.o.0., Zagreb, Maksimirska cesta 9, O1B
84526969754, duzan je u roku od 30 dana od dana pravomoc¢nosti rjeSenja o dosudi uplatiti
razliku kupovnine u iznosu od 271.995,43 kn na poseban racun Agencije otvoren za tu
namjenu (racun IBAN: HR1123900011300028787, model: HR11. Pod poziv na broj kao
podatak prvi (P1) treba upisati broj 170151, a kao podatak drugi (P2) broj 27. Podatak P1 i P2
nuzno je odvojiti crticom (-)).

I1l. Odreduje se upis prava vlasniStva u korist kupca na dosudenoj nekretnini, nakon
pravomoc¢nosti ovog rjeSenja 1 nakon Sto kupac uplati razliku kupovnine navedenu u tocci II.
ovog rjesenja.

IV. Odreduje se brisanje prava i tereta koji prestaju prodajom, i to brisanje zaloZna
prava za korist EUROADRIA d.o.0., Zagreb, Maksimirska cesta 9, OIB 84526969754, pod
brojem Z-2246/08 (uknjizba, ustupanje zaloznog prava, pod brojem Z-24281/2018 i brojem
Z-3348/2019) i pod brojem Z-28338/2016 (uknjizba, ustupanje zaloznog prava, pod brojem
Z-24281/2018 i brojem Z-3348/2019, sve nakon pravomoc¢nosti ovog rjesenja.

V. Odreduje se i brisanje zabiljezbe rjeSenja o otvaranju stecajnog postupka pod
brojem Z-24591/2016, nakon pravomoc¢nosti ovog rjeSenja.
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VI. Nalaze se Opcinskom sudu u Zadru, ZemljiSnoknjizni odjel Biograd na Moru
izvrsiti upis prava vlasnistva kupca na dosudenim nekretninama te brisanje prava i tereta na
temelju pravomo¢nog rjeSenja o dosudi i potvrde ovog suda da je kupac polozio kupovninu.

VII. Nekretnina iz tocke 1. ovog rjeSenja predat ¢e se kupcu zaklju¢kom o predaji
nekretnine nakon $to ovo rjeSenje postane pravomocéno i nakon §to kupac uplati razliku
kupovnine.

VIIl. Ako kupac ne uplati razliku kupovnine, sud ¢e rjeSenjem prodaju oglasiti
nevazeCom 1 odrediti novu prodaju uz uvjete odredene za prodaju koja je oglasena
nevazecom.

U tom slucaju iz polozene jamcevine namirit ¢e se troskovi nove prodaje i naknaditi
razlika izmedu kupovnine postignute na prijasnjoj i novoj prodaji.

IX. Ovo ¢e se rjeSenje objaviti na mreznoj stranici e-Oglasna plo¢a Trgovackog suda u
Zagrebu te se smatra da je isto dostavljeno svim osobama kojima je dostavljen zakljucak o
prodaji, te svim sudionicima koji su sudjelovali na drazbi, istekom tre¢eg dana od dana
njegovog isticanja na oglasnoj ploci.

X. Nalaze se Op¢inskom sudu u Zadru, Zemljisnoknjizni odjel Biograd na Moru
zabiljeziti u zemljisnim knjigama dosudu nekretnine navedene u tocci 1. izreke ovog rjesenja.

ObrazloZenje

Nekretnina stecajnog duznika navedena pod tockom 1. izreke ovog rjesenja prodavala
se na prijedlog steCajnog upravitelja u ste€ajnom postupku, uz odgovarajucu primjenu pravila
ovr$nog postupka o ovrsi na nekretnini, a prodaju nekretnine provela je Financijska agencija
elektronickom javnom drazbom, a sve u skladu s odredbom ¢l. 247. SteCajnog zakona
(Narodne novine broj 71/15, 104/17, dalje u tekstu: SZ-a).

Agencija je nakon provedene elektronicke javne drazbe dostavila sudu IzvjeStaj o
provedenoj elektroni¢koj javnoj drazbi od 22. kolovoza 2019. (list 394 do 402 spisa), a
sukladno odredbi €l. 25. Pravilnika o nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i
pokretnina u ovr$Snom postupku, u vezi s odredbom ¢l. 103. st. 2. Ovr$nog zakona (Narodne
novine 112/12, 93/14, 55/16, 73/17, dalje u tekstu: OZ-a).

Uvidom u dostavljeni Izvjestaj sud je utvrdio da je predmetna nekretnina prodavana na
prvoj elektronickoj javnoj drazbi, koja je zavrSena 21. kolovoza 2019. u 23:59:59 sati, kada je
zavrSeno 1 nadmetanje, te je utvrdeno da nije bilo upladenih jamcevina od strane
zainteresiranih ponuditelja, dakle, u konkretnom slu¢aju nije stavljena valjana ponuda za
kupnju predmetne nekretnine u nadmetanju, a Agencija je postupajuc¢i po zakljucku suda
posl.br. 4 St-4456/2016-73 od 19. kolovoza 2019. nakon zavrSetka prve elektroni¢ke javne
drazbe dostavila sudu navedeni izvjestaj, obzirom da je prvi razlu¢ni vjerovnik u prednosnom
redu dao izjavu o prijeboju sukladno odredbi ¢l. 247. st. 7. SZ-a.
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Dakle, razlu¢ni/stecajni vjerovnik EUROADRIA d.0.0., Zagreb, Maksimirska cesta 9,
OIB 84526969754, podneskom od 14. kolovoza 2019. dao je izjavu o prijeboju sukladno
odredbi ¢l. 247. st. 7. SZ-a, izjavljujuci da kupuje nekretninu iz tocke I. izreke ovog rjesenja
na nacin da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom ste¢ajnog duznika po osnovi
cijene u visini utvrdene vrijednosti te nekretnine od 3.343.500,00 kn.

Ponuditel) EUROADRIA d.o.0., Zagreb, Maksimirska cesta 9, OIB 84526969754, je
prvi i jedini razluéni vjerovnik u prednosnom redu, Sto neprijeporno proizlazi iz
zemljiSnoknjiznog izvatka za navedenu nekretninu.

Odredbom ¢l. 247. st. 7. SZ-a propisao je da prvi razluéni vjerovnik u prednosnom
redu moze izjaviti da kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom
steajnoga duznika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine.

Zaklju¢kom o prodaji ovog suda posl.br. 4 St-4456/2016-68 od 8. svibnja 2019. za
predmetnu nekretninu utvrdena je vrijednost u iznosu od 3.343.500,00 kn (tocka II. stavak 2.
izreke zakljucka) te je toc¢kom IV.1.b) odredeno da ¢e se predmetna nekretnina prodavati po
utvrdenoj vrijednosti od 3.343.500,00 kn.

Daju¢i izjavu o kupnji nekretnine i stavljanju u prijeboj svoje trazbine s
protutrazbinom stec¢ajnog duznika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine
(3.343.500,00 kn), prvi (jedini) razluéni vjerovnik EUROADRIA d.0.0. Zagreb dao je jedinu i
najpovoljniju ponudu za kupnju predmetne nekretnine, tj. izjavio da kupuje nekretninu upravo
po cijeni u visini utvrdene vrijednosti nekretnine od 3.343.500,00 kn.

Prema tome, sud ovim rjeSenjem kupcu EUROADIRA d.0.0. Zagreb, dosuduje
predmetnu nekretninu temeljem izjave o kupnji i prijeboju od 14. kolovoza 2019., dane
temeljem odredbe ¢l. 247. st. 7. SZ-a, za iznos od 3.343.500,00 kn. Pritom valja napomenuti
da kupac/razluéni vjerovnik u zemljisnim knjigama pod brojem zabiljezbe broj Z-2246/08
ima upisano zalozno pravo radi osiguranja trazbine u iznosu od 2.280.000,00 EUR, a pod
brojem Z-28338/16 ima upisano zalozno pravo radi osiguranja trazbine u iznosu od
1.095.666,63 EUR, time da prema obavijesti o razlu¢nom pravu na dan otvaranja steCajnog
postupka osigurana trazbina iznosila je 13.063.421,21 kn.

Slijedom navedenog, ovim rjeSenjem o dosudi sud je kupca/razlu¢nog vjerovnika
pozvao platiti isklju¢ivo dio kupovnine koji se odnosi na troSkove unovcenja predmeta
razluénog prava, a sukladno obracunu troskova koji je sainio steCajni upravitelj od 30.
kolovoza 2019.

Naime, prema obracunu troSkova koji je sainio stecajni upravitelj sukladno odredbi
¢l. 248. st. toc. 1.1 €l. 254. st. 1. SZ-a stvarno nastali troSkovi unovcenja predmeta razlucnog
prava prema odredbi ¢l. 254. st. 3. SZ-a iznose 271.995,43 kn. U obracunu troSkova stecajni
upravitelj jasno je naveo da postignuta kupovnina od 3.343.500,00 kn sadrzi iznos PDV-a od
668.700,00 kn, a za koji iznos se vrsi prijenos porezne obveze sukladno odredbi ¢l. 75. st. 3.
t.d. Zakona 0 PDV-u, pa stvarni troSkovi unovéenja iznose 271.995,43 kn, a steCajni
upravitelj navodi da predmetna nekretnina prema postignutoj kupovnini sudjeluje u ukupnoj
vrijednosti steCajne mase u postotku od 48,07%, pa razmjerno tom postotku ostvarenu
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kupovninu terete troskovi knjigovodstva u iznosu od 10.455,23 kn, troSak vjeStaka za
procjenu vrijednosti nekretnine u iznosu od 3.004,37 kn, putni troskovi steCajnog upravitelja
(ukljucujuéi cestarinu) u iznosu od 800,84 kn, nuzni materijalni troskovi postupka (postarina,
izrada ziga, javni biljeznik, troSak Drzavnog zavoda za statistiku) u iznosu od 264,38 kn, te
rezijski troSkovi na ime opskrbe vodom i odvodnje u iznosu od 448,13 kn. Osim toga,
ostvarenu kupovninu tereti i stvarni troSak bruto nagrade stecajnom upravitelju, ukljucujuci
obvezan doprinos za zdravstveno osiguranje na bruto nagradu, u alikvotnom dijelu u visini od
257.022,48 kn.

Slijedom navedenog, kupac/razlu¢ni vjerovnik duzan je platiti isklju¢ivo dio
kupovnine Kkoji se odnosi na stvarne troSkove unovcenja predmeta razlu¢nog prava u iznosu
od 271.995,43 kn.

Slijedom navedenog, a temeljem odredbe ¢1. 247. SZ-a i sukladno odredbama ¢l. 103.,
106. i 108. OZ-a odluceno je kao u izreci pod tockama I. do IX. ovog rjeSenja, a temeljem
odredbe ¢l. 98. Zakona o zemljisSnim knjigama, kao u izreci pod toc¢kom X. ovog rjesenja.

U Karlovcu 13. rujna 2019.

Sudac:
Goranka Boljkovac
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UPUTA O PRAVNOM LIEKU:

Protiv ovog rjeSenja dopustena je Zalba steCajnom upravitelju, kupcu i svim osobama koje su
sudjelovale na drazbi kao ponuditelji. Rok za zalbu iznosi 8 dana, racunajuci od isteka treceg
dana od dana objave ovog rjesenja na mreznoj stranici e-Oglasna ploca suda, koja se podnosi
u 3 primjerka, Visokom trgovackom sudu Republike Hrvatske, putem ovog suda.

Dna:

1. Zdravko Mitak, Zagreb, Zelenjak 53

2. Maja Suster Madjarevié, odvjetnica u Zagrebu, Trg D. Iblera 9

3. Mrezna stranica e-Oglasna ploc¢a suda

4. Op¢inski sud u Zadru, ZK odjel Biograd na Moru, Biograd na Moru, Kralja Tomislava 2a
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