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Republika Hrvatska Broj: 7/5t-248/2012-270
Trgovacki sud u Osijeku

Stalna sluzba u Slavonskom Brodu
Trg pobjede 13

Slavonski Brod

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENJE

Trgovacki sud u Osijeku, Stalna sluzba u Slavonskom Brodu, po stecajnoj
sutkinji Mirni Vuj€i¢, u ste¢ajnom postupku nad ste¢ajnim duZznikom TOFRADO drustvo
s ograni¢enom odgovorno$¢u za metalo-preradivacku djelatnost, trgovinu na veliko |
malo, uvoz-izvoz "u stecaju", skracena tvrtka: TOFRADO d. o. 0. "u ste¢aju", Pleternica,
Ante Starcevica 16, OIB: 92907511183, nakon provedene prve elektronicke javne drazbe u
razdoblju od 25. svibnja 2020. godine do 18. kolovoza 2020. godine radi unovcenja dijela
imovine opterecene razluénim pravom (identifikator nadmetanja 24533, identifikator
predmeta prodaje 13676) odlu¢ujuci o dosudi nekretnina, dana 09. rujna 2020. godine

rijesSio je

I. Utvrduje se da je prije zavrSetka prve elektronicke javne draZbe radi prodaje
nekretnina steCajnog duznika upisanih u zk. ul. 7693 k.o. Zaton koju je provela Financijska
agencija (identifikator nadmetanja 24533, identifikator predmeta prodaje 13676) ponuditelj -
kupac - razlu¢ni vjerovnik EXPERTA GRUPA d.o.0., Pozega, Industrijska 30, OIB
76603559319 dala pisanu izjavu — ponudu sudu kojom izjavljuje da kupuje nekretnine koje su
predmetom prodaje za utvrdenu vrijednost od 1.707.000,00 Kn i da stavlja u prijeboj svoju
osiguranu protutrazbinu u iznosu od 32.610.831,92 Kn s protutrazbinom stecajnog duznika
po osnovi kupoprodajne cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnina, te da su ispunjene
pretpostavke da mu se dosude nekretnine i to :

- nekretnine upisane u zk. ul. 7693 k.o. 330353 Zaton i to:
2. suvlasnic¢ki dio: 132/260 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

1. 132/260 djelova s kojim se uspostavlja pravo vlasnistva na:

- Prizemlje — prizemni dio etaznog stana P 2, koji se sastoji od ulaza, prostora
ispod stubista, hodnika, prostorije: kuhinje 1 dnevnog boravka, prostorija: sobe i kupaonice te
terase,

- Prvi kat — dio etaznog stana P 2, na prvom katu: koji se sastoji od 1. 1 2.
kraka stubiSta, podesta, hodnika, prostorija: tri sobe i1 kupaonice te balkona, oznaceno
narancastom bojom, sve ukupne povrsine 131,69 m2.
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-Pripadak — stanu P 2, pripada vrt oznake V 2, povrsine 196,77 m2 obojan
naran¢astom bojom

S kojim je neodvojivo povezano vlasnistvo 132/260 dijela

k¢. br. 6182/1 — zgrada i dvor sa 572m2
—zgrada sa 163 m2
— dvor sa 409 m2
ukupno 572m2

Il. Nastavno tome, kupcu - razluénom vjerovniku EXPERTA GRUPA
d.o.0., Pozega, Industrijska 30, OIB 76603559319 dosuduju se nekretnine i to:

2. suvlasni¢ki dio: 132/260 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

1. 132/260 djelova s kojim se uspostavlja pravo vlasniStva na:

- Prizemlje — prizemni dio etaznog stana P 2, koji se sastoji od ulaza, prostora
ispod stubista, hodnika, prostorije: kuhinje i dnevnog boravka, prostorija: sobe i1 kupaonice te
terase,

- Prvi kat — dio etaznog stana P 2, na prvom katu: koji se sastoji od 1.1 2.
kraka stubiSta, podesta, hodnika, prostorija: tri sobe i kupaonice te balkona, oznaceno
naranc¢astom bojom, sve ukupne povrsine 131,69 m2.

-Pripadak — stanu P 2, pripada vrt oznake V 2, povrSine 196,77 m2 obojan
naranc¢astom bojom

S kojim je neodvojivo povezano vlasnistvo 132/260 dijela

k¢. br. 6182/1 — zgrada i dvor sa 572m2
—zgrada sa 163 m2
— dvor sa 409 m2
ukupno 572m2

I1l. Kupac - razlu¢ni vjerovnik EXPERTA GRUPA d.o.0., PoZega,
Industrijska 30, OIB 76603559319 koji je prvi razlu¢ni vjerovnik u prednosnom redu nije
duZan poloziti kupovninu jer je ista manja od njegove osigurane trazbine.

Kupac razluéni - vjerovnik EXPERTA GRUPA d.o.o., Pozega, Industrijska
30, OIB 76603559319 duzan je poloziti samo onaj iznos kupovnine koji odgovara troskovima
postupka koji obuhvacaju stvarne troSkove unovéenja predmeta razluénog prava u iznosu od
50.305,40 Kn u roku od trideset dana od dana zavrSetka prve javne draZzbe (prva
drazba zavrsila 18. kolovoza 2020. godine ), na depozitni ra¢un Trgovackog suda u
Osijeku br. HR3123900011300000200 model HRO5 poziv na broj 221-248-2012.
Valjanom uplatom smatrat ¢e se uplata izvrSena u roku i evidentirana na racunu suda
najkasnije u roku od osam dana od isteka roka za uplatu.

Ukoliko kupac u ovom roku ne polozi iznos kupovnine koji odgovara
troskovima postupka koji se izdvajaju u korist stecajne mase u iznosu od 50.305,40 Kn sud
¢e oglasiti prodaju nevazecom.
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IV. Nalaze se Financijskoj agenciji ponuditelju Distribucija uspjeha d.o.o.,
Zagreb, Masarykova 18, OIB 81263276337 izvrsiti povrat upladene jamcevine za
sudjelovanje na prvoj elektroni¢koj javnoj drazbi radi prodaje nekretnina ste¢ajnog duznika
upisanih u zk. ul. 7693 k.o. 330353 Zaton (identifikator nadmetanja 24533, identifikator
predmeta prodaje 13676) u iznosu od 170.700,00 Kn koja je evidentirana na posebnom
racunu Agencije broj HR3323900011300028779 na ratun ovog ponuditelja naznacen u
prijavi za sudjelovanje, u roku od osam dana po zaprimanju ovoga rjesenja s klauzulom
pravomocnosti.

V. Odreduje se upis prava vlasnistva u korist kupca EXPERTA GRUPA d.o.0.,
Pozega, Industrijska 30, OIB 76603559319 na dosudenim nekretninama upisanim u zK. ul.
4455 k.o. 330353 Zaton i to:

2. suvlasni&ki dio: 132/260 ETAZNO VLASNISTVO (E-2)

1. 132/260 djelova s kojim se uspostavlja pravo vlasniStva na:

- Prizemlje — prizemni dio etaznog stana P 2, koji se sastoji od ulaza, prostora
ispod stubista, hodnika, prostorije: kuhinje 1 dnevnog boravka, prostorija: sobe i kupaonice te
terase,

- Prvi kat — dio etaznog stana P 2, na prvom katu: koji se sastoji od 1.1 2.
kraka stubiSta, podesta, hodnika, prostorija: tri sobe i kupaonice te balkona, oznaceno
naranc¢astom bojom, sve ukupne povrsine 131,69 m2.

- Pripadak — stanu P 2, pripada vrt oznake V 2, povrSine 196,77 m2 obojan
narancastom bojom

S kojim je neodvojivo povezano vlasniStvo 132/260 dijela

ké. br. 6182/1 — zgrada i dvor sa 572m2
—zgrada sa 163 m2
— dvor sa 409 m2
ukupno 572m2

a nakon pravomocnosti ovoga rjeSenja o dosudi i nakon $to kupac polozi - uplati iznos
troskova naveden u tocci III. izreke ovoga rjesenja.

VI. Odreduje se brisanje tereta i prava koja prestaju prodajom u zemljiSnim
knjigama i to:
na listu B:

- redni broj 2.1. — broj Z-5441/2012 zabiljezbe otvaranja steajnog postupka
nad steCajnim duznikom TOFRADO d.o.o. iz Pleterenice, Ante Starcevica 16, OIB:
92907511183 izvrSene na temelju rjeSenja o otvaranju stecajnog postupka od 11. srpnja 2012.
g. 2010. Broj: 2/St-248/2012-6 Trgovackog suda u Osijeku, Stalna sluzba u Slavonskom
Brodu

- redni broj 2.2. — broj Z-11932/2019 zabiljezbe prodaje nekretnina izvrsene
po osnovi rjeSenja Trgovackog suda u Osijeku, Stalne sluzbe u Slavonskom Brodu posl.br.
7/5t-248/2012 od 05. rujna 2019. godine.
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na listu C:

- redni broj 1.1. - broj Z-996/09, glavni ulozak - uknjizbe prava zaloga na
teret Etazni stan P2, u iznosu od 669.968,93 EUR-a u protuvrijednosti kuna uvecano za
kamate, gdje kamatna stopa iznosi 6% godi$nje, promjenjiva i troskove ovrhe te eventualno
druge sudske i izvansudske troSkove izvrSene po osnovi Ugovora o dugoro¢nom kreditu od
13. veljace 2009. godine broj Ov-499/09 javnog biljeznika Maria Vcelik iz Pleternice za
korist EXPERTA GRUPA d.o.0., Pozega, Industrijska 30, OIB 76603559319

- redni broj 2.1 - broj Z-480/10 "sporedni ulozak" - uknjiZbe na teret nekretnine
u A listu prava zaloga za iznos od 12.996.999,27 KN (dvanaest milijuna
devestodevedesetSesttisucadevestodevedesetdevetkunaidvedesetsedamlipa ) u protuvrijednosti
od 1.784.233,52 EUR ( jedanmilijunsedamstoosamdesetéetritisucedvjestotridesettrieura |
pedesetdvacenta) uvecano za pripadajuéu kamatu i sve ostale troSkove, radi osiguranja
trazbine izvrSene po osnovi Ugovora o kreditu broj: 841-25101199 sa Sporazumom o0
osiguranju nov¢ane trazbine od 22. sije¢nja 2010. g. Ov-264/10 J. bilj. M. V<¢elik iz PoZege u
korist HYPO ALPE-ADRIA-BANK D.D., OIB: 14036333877, ZAGREB, SLAVONSKA
AVENIUJA 6

- redni broj 2.2. — zabiljezbe veze sa glavnim uloskom u ZU 1750 KO
Pleternica u Op¢inskom sudu u Pozegi.

- redni broj 2.3.- broj Z-6155/2016 - Prvenstveni red upisa: Z-480/2010 -
UKNIJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, ANEKS UGOVORA O USTUPU
TRAZBINE 03.06.2016, UGOVOR O USTUPU TRAZBINE OV-1312/14 11.05.2014 H-
ABDUCO D.0.0., OIB: 13667298928, RADNICKA CESTA 41, 10000 ZAGREB

- redni broj 6.1. - broj Z-2617/2020 - Prvenstveni red upisa: Z-848/2019
UKNIJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O CESHIJI OV-1195/19 J.
BILJ. N. TADIC 1Z ZAGREBA 15.03.2019 za korist EXPERTA GRUPA D.0.0. ZA
TRGOVINU, USLUGE I TURISTICKA AGENCIJA, OIB: 76603559319, INDUSTRIJSKA
30, 34000 POZEGA

- redni broj 7.1. - broj Z-2617/2020 - Prvenstveni red upisa: Z-480/2010
UKNIJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O CESHIJI OV-1195/19 J.
BILJ. N. TADIC 1Z ZAGREBA 15.03.2019 za korist EXPERTA GRUPA D.0.0. ZA
TRGOVINU, USLUGE I TURISTICKA AGENCIJA, OIB: 76603559319, INDUSTRIJSKA
30, 34000 POZEGA

VII. Nekretnine koje su predmetom ovog rjeSenja predat ¢e se kupcu
zakljuckom o predaji nakon S§to ovo rjeSenje postaje pravomoc¢no i nakon §to kupac poloZzi
iznos troskova odreden tockom III. izreke rjesenja.

VIIl. U zemljisnim knjigama Zemljignoknjiznog odjela Sibenik Opéinskog
suda u Sibeniku u zk. ul. 7693 k.0. 330353 Zaton i to: 2. suvlasnicki dio: 132/260 ETAZNO
VLASNISTVO (E-2), 1. 132/260 dijelova s kojim se uspostavlja pravo vlasni§tva na: -
Prizemlje — prizemni dio etaznog stana P 2, koji se sastoji od ulaza, prostora ispod stubista,
hodnika, prostorije: kuhinje i dnevnog boravka, prostorija: sobe i kupaonice te terase, - Prvi
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kat — dio etaznog stana P 2, na prvom katu: koji se sastoji od 1. i 2. kraka stubista, podesta,
hodnika, prostorija: tri sobe i kupaonice te balkona, ozna¢eno naran¢astom bojom, sve ukupne
povrsine 131,69 m2, pripadak — stanu P 2, pripada vrt oznake V 2, povrSine 196,77 m2 obojan
naran¢astom bojom s kojim je neodvojivo povezano vlasnistvo 132/260 dijela k¢. br. 6182/1 —
zgrada i dvor sa 572mz2, zgrada sa 163 m2, dvor sa 409 m2, ukupno 572m2 zabiljezit ¢e se
dosuda nekretnina po osnovi ovoga rjeSenja.

IX. Upis prava vlasnistva iz tocke V. ovog rjeSenja te upise iz tocke VI. izreke
ovog rjesenja provest ¢e Zemljisnoknjizni odjel Sibenik Opéinskog suda u Sibeniku po
pravomoc¢nosti ovog rjeSenja i na temelju potvrde o uplati kupovnine odnosno iznosa
kupovnine koja odgovora iznosu troskova dok ¢e upis zabiljezbe dosude iz tocke VIII. ovoga
rjeSenja  Zemljisnoknjizni odjel Sibenik Opéinskog suda u Sibeniku izvrsiti i prije
pravomoc¢nosti rjeSenja, a po zaprimanju rjesenja.

X. Smatrat ¢e se da je ovo rjeSenje o dosudi dostavljeno svim osobama kojima
se dostavlja zakljucak o prodaji, te svim sudionicima na drazbi istekom osmog dana od dana
njegova isticanja na oglasnoj plo¢i - mrezna stranica e-Oglasna plo¢a sudova, a te osobe imaju
pravo traziti da im se u sudskoj pisarnici neposredno preda otpravak rjeSenja.

X1. Ovo rjesenje o dosudi nekretnine kupcu dostavit ¢e se Financijskoj agenciji
radi objave rjeSenja na mreznim stranicama Agencije.

Obrazlozenje

Pravomoénim rjeSenjem poslovni broj 7/St-248/2012-197 od 05. rujna 2019.
godine odredeno je da ¢e se imovina koja €ini steCajnu masu optere¢ena razlu¢nim pravom, pa
tako i nekretnine upisane u zk. ul. 7693 k.0. Zaton prodavati u steCajnom postupku sukladno
odredbi ¢l. 247. SteCajnog zakona ( dalje: SZ, NN 71/15,104/17 ) elektronickom javnom
drazbom koju prodaju ¢e provesti Financijska agencija.

Zaklju¢kom poslovni broj 7/St-248/2012-221 od 23. sijecnja 2020. godine
utvrdena je vrijednost predmetnih nekretnina u iznosu od 1.707.000,00 Kn za potrebe prodaje
koju provodi Financijska agencija elektronickom javnom drazbom te je tako odredeno da
se na prvoj elektronickoj drazbi nekretnine ne mogu prodati ispod tri Cetvrtine utvrdene
vrijednosti odnosno ispod iznosa od 1.280.250,00 Kn.

Prije zakljuCenja prve elektroni¢ke javne drazbe koju je u svrhu prodaje
nekretnina provela Financijska agencija, a koja je zapocela 25. svibnja 2020. godine i zavrSila
18. kolovoza 2020. godine razlu¢ni vjerovnik EXPERTA GRUPA d.o.o., PoZega,
Industrijska 30, OIB 76603559319 dala je pisanu izjavu — ponudu predajom pismena sudu
dana 08. lipnja 2020. godine sukladno odredbi ¢l. 247. SZ-a kojom izjavljuje da kupuje
predmetnu nekretninu te da stavlja u prijeboj svoju osiguranu trazbinu s protutraZzbinom
steCajnog duznika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnina.

Nakon provedene prve elektronicke javne drazbe Financijska agencija
izvijestila je sud da je u postupku provedene elektroni¢ke javne drazbe valjanu ponudu u
nadmetanju dao ponuditelj Distribucija uspjeha d.o.0., Zagreb, Masarykova 18, OIB
81263276337 u iznosu od 1.280.250,00 Kn. Kako je zakljuckom poslovni broj 7/St-248/2012-
221 od 23. sije¢nja 2020. godine utvrdeno da se predmetne nekretnine na prvoj javnoj drazbi
ne mogu prodati ispod 1.280.250,00 Kn to je ponuda koju je razluéni vjerovnik EXPERTA
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GRUPA d.o.0., Pozega, Industrijska 30, OIB 76603559319 dala sudu, a na nacin da kupuje
nekretnine koje su predmetom prodaje za utvrdenu vrijednost od 1.707.000,00 Kn i da stavlja
u prijeboj svoju osiguranu protutrazbinu u iznosu od 32.610.831,92 Kn s protutrazbinom
steCajnog duznika po osnovi kupoprodajne cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnina,
povoljnija u odnosu na cijenu u iznosu od 1.280.250,00 Kn koju je ponudio kao ponuditelj -
drazbovatelj u postupku elektronicke prodaje koju je provela FINA te je valjalo prihvatiti
ponudu danu sudu, a pri odluc¢ivanju se vodilo rauna o pravnom shvacanju izrazenom u
odluci Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske posl.br. 30 Pz-4268/2017-2 od 12.srpnja
2017.godine, da prvi razluéni vjerovnik u prednosnom redu izjavu — ponudu sukladno
odredbi ¢1.247. st.7 SZ-a da kupuje nekretninu koja je predmet prodaje i da stavlja u prijeboj
svoju trazbinu s protutrazbinom stecajnog duznik po osnovi cijene u visini utvrdene
vrijednosti nekretnine moze dati i nakon pocetka prodaje elektronickom javnom drazbom
odnosno i za vrijeme njezina trajanja.

Nadalje, pri odlucivanju se vodilo ratuna o tome da je razlu¢ni vjerovnik
EXPERTA GRUPA d.o.0., Pozega, Industrijska 30, OIB 76603559319 dostavio u spis
Ugovor o cesiji od 15. ozujka 2019. godine broj Ov-1195/2019 koji je sklopio sa drustvom
Adriatic Assets d.o.o0. za usluge, Radnicka cesta 80, Zagreb, OIB 18846383988 kojim mu je
ustupljena trazbina po osnovi Ugovora o dugoronom kreditu uz valutnu klauzulu iz
Programa malo i srednje poduzetnistvo br. 9701-25140526/2009 sa Sporazumom 0 osiguranju
novcéane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na nekretninama koje su upisane u zemljiSne
knjige sklopljenog 10. veljace 2009. godine solemniziran 13. veljace 2009. pod brojem Ov-
499/09 od strane javnog biljeznika Maria V¢elik zajedno sa sporednim pravom - upisanim
zaloznim pravom pod brojem Z-996/09 (upisano pod brojem Z-6155/2016 za korist H-
Abduco d.o.o., ustupljeno Adriatic Assets d.0.0. Zagreb pod brojem Z-848/19). Nadalje,
uvidom u aktivni i povijesni zemljisnoknjizni izvadak za nekretnine upisane u zk. ul. 7693
k.o. Zaton vidljivo je da je ustup zaloznog prava u korist EXPERTA GRUPA d.o.o. Pozega i
proveden pod brojem Z-2617/2020 - prvenstveni red upisa pod posl. br. Z-996/09 pa
EXPERTA GRUPA d.o.o., Pozega, Industrijska 30, OIB 76603559319 ima svojstvo prvog
razluénog vjerovnika u prednosnom redu po osnovi uknjizbe ustupa zaloznog prava pod
brojem Z-996/09 (veza Z-848/2019 i Z-2617/2020), a i po osnovi ustupa uknjizbe zaloznog
prava pod brojem Z-480/2010 pa je njegovu izjavu o prijeboju valjalo prihvatiti kao valjanu.

Iz podneska odnosno izjave razlu¢nog vjerovnika i priloga proizlazi da
osigurana trazbina iznosi 32.610.813,92 Kn i to po osnovi glavnog duga, ugovornih kamata i
zateznih kamata te troskova.

Stoga je izjava razlu¢nog vjerovnika da kupuje predmetnu nekretninu i stavlja
u prijeboj svoju trazbinu iz ove osnove s protutrazbinom ste¢ajnog duznika po osnovi cijene
u visini utvrdene vrijednosti nekretnine valjana u smislu odredbe ¢l. 247. st.7. SZ-a jer je
osigurana trazbina razluc¢nog vjerovnika veca od utvrdene vrijednosti nekretnine koja iznosi
1.707.000,00 Kn.

Kupac-razlu¢ni vjerovnik pozvan je poloziti iznos od 50.305,40 Kn na ime
troskova unovéenja koji je dostavio stecajni upravitelj, a koji involviraju bruto nagradu za rad
steCajnog upravitelja u iznosu od 42.829,00 Kn sukladno ¢1.7. Uredbe o kriterijima i nacinu
obracuna 1 placanja nagrade steCajnim upraviteljima ( NN 105/15 ) te razmjerni troSak prodaje
elektronickom javnom drazbom u iznosu od 7.476,40 Kn, a razmjerno opsegu u kojem
imovina optereCena razlu¢nim pravom — nekretnina koja je predmetom prodaje sudjeluje u
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ovim troSkovima i koje je kao prvi razluéni vjerovnik duzan poloziti sukladno pravilu iz
odredbe ¢1.107. Ovr$nog zakona ( NN 112/15, 25/13 i 93/14).

Financijskoj agenciji naloZeno je vratiti jam¢evinu ponuditelju koji je dao
valjanu ponudu u nadmetanju sukladno pravilima iz odredbi ¢l. 132.e. OZ-a i ¢l. 13.
Pravilnika o nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovrSnom postupku
( NN 156/14, 1/19 dalje Pravilnik ), a po pravomoénosti rjeSenja jer u slucaju da kupac ne
polozi iznos troSkova na koji je obavezan toC. IIl. izreke ovog rjeSenja nekretnina Ce se
dosuditi ponuditelju koji je sudjelovao u postupku elektronicke javne drazbe pred
Financijskom agencijom i dao valjanu ponudu.

Upise iz to¢ke V. i VI. ovoga rjeSenja provest ¢e ZemljiSnoknjizni odjel
Sibenik Opéinskog suda u Sibeniku po pravomoénosti ovoga rjeSenja, a radi provedbe ovih
upisa Zemlji$noknjiznog odjela Sibenik Opéinskog suda u Sibeniku dostaviti ¢e se rjesenje o
dosudi s klauzulom pravomocénosti i potvrda o uplati kupovnine odnosno troskova, dok ¢e
zabiljezbu dosude odredenu u toéci VIII. izreke rjeSenja Zemljisnoknjizni odjel Sibenik
Op¢inskog suda u Sibeniku provesti odmah po zaprimanju ovoga rjesenja.

Iz tih razloga je na temelju odredbe ¢l. 247. SZ-a i uz primjenu odredbi ¢lanaka
103. do 108. OZ-a odluceno kao u izreci rjesenja.

U Slavonskom Brodu 09. rujna 2020. godine

Stecajna sutkinja
Mirna Vujéi¢
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NAPUTAK O PRAVNOM LIJEKU

Protiv ovog rjeSenja dopustena je zalba u roku od osam dana po
isteku osmog dana od dana objave rjeSenja na mreznoj stranici
e-Oglasna plo¢a sudova. Zalba se podnosi Visokom trgovackom
sudu u Zagrebu putem ovoga suda u tri primjerka.
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