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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U SPLITU

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-763/2018
Split, 21. listopada 2019.

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu Bruno Klein, odluéujuéi povodom zahtjeva
Ivana Mijanovica, iz Splita, Makarska 46, za imenovanje stalnim sudskim vjestakom za
graditeljstvo 1 procjenu nekretnina, temeljem odredbe ¢lanka 126, stavak 4, Zakona o
sudovima (Narodne novine broj 28/13, 33/15, 82/15, 82/16 i 67/18), te odredbe ¢lanka 10.
Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima (Narodne novine broj 38/14, 123/15, 29/16 1 61/19,
dalje: Pravilnik) donosi sljedeée

RJESENJE

Ivan Mijanovi¢, dipling.grad.. iz Splita, Makarska 46, O1B: 31397169800. imenuje se
stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina na vrijeme od 4 (&etiri)
godine.

ObrazloZzenje

[van Mijanovi¢, dipling.gradevinarstva, iz Splita, Makarska 46, podnio jc zahtjev za
imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina 19. prosinca
2018.

U postupku imenovanja ispunjeni su uvjeti propisani odredbom ¢&lanka 2. Pravilnika o
stalnim sudskim vjedtacima, te je provjerom u Ministarstvu pravosuda RH. Odjel kaznene
evidencije utvrdeno da kandidat nije osudivan, a iz izvjeséa Hrvatskog drudtva sudskih
vicstaka i procjenitelja. Zagreb. proizlazi da je kandidat uspjesno obavio struénu obuku, kao i
da je dostavljen dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguranju od odgovormosti.

Imenovani je polozio priscgu 21. listopada 2019.

PREDSJEDNIK SUDA
Bruno Klein,v.r.

Pouka o pravnom lijeku: Protiv ovog rje3enja zalba nije dopustena.
DNA:I. vjeStaku
2 . Ministarstvu pravosuda Republike Hrvatske

J

3. Opé¢inskom sudu u Splitu
4. Opcinskom sudu u Makarsko) -
4. web.stranice suda-ovdje
Vend :
Za loénp%l otpravkd — oviaiena sluZbenica
diantuic

| Katija
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A. UuvoD

1. ZADATAK

Narucitelj : SMS D.0.0. U STECAJU SPLIT, KOPILICA 5, 21000 SPLIT, OIB: 88679107711

Nekretnina; POSLOVNA GRADEVINA I KOTLOVNICA U TRILJU S PRIPADAJUCIM ZEMLJISTEM, SVETOG
MIHOVILA BB
k.¢.z. 2070/6, 2070/12, 2070/13, 2082/10, 2082/11,2083/6, 2083/7, k.o. KosSute

Upuceni smo izraditi dopunu revizije procjene trzisne vrijednosti gore navedene nekretnine sukladno Vasem nalogu.
Dopuna se odnosi na procjenu vrijednosti objekta na nacin da se ista procjeni za svaku nekretninu zasebno sukladno
stanju u ZK ulosku na dan izrade osnovnog elaborate, te na dan vrednovanja i kakvoée prema prethodno izradenom
elaboratu.

Trzisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za Kkoji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu
voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzisnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka
postupila upucéeno, razborito i bez prisile. Odredivanje trzisne vrijednosti u skladu je sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina
(NN 78/15). Nekretnina se procjenjuje prema zateCenom stanju, dostupnoj dokumentaciji te u skladu sa situacijom na trzistu
nekretnina. Predmet ovog Elaborata nije imovinsko-pravna provjera niti provjera s upravnopravnog naslova.

2. STATUS PROCJENITELJA | SUKOB INTERESA

Procjenu je izradio nezavisni, ovlasteni procjenitelj koji je iskusan u izradi procjena trzisne vrijednosti nekretnina.

Potvrdujemo da posjedujemo dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trzistu nekretnina na kojem se procjenjivana
nekretnina nalazi kao i znanja, vjeStine i sposobnosti da napravimo kvalitetnu procjenu.

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve poslovne, pravne, vlasnicke,
suvlasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene
vrijednosti nekretnine.

Za potrebe realizacije ovog Naloga sproveli smo pregled nekretnine te izvrsili istrazivanje trzista kako lokalnog tako i Sireg
okruzenja, prikupljene podatke obradili i protumacili koriste¢i zakonsku regulativu, standarde ali i vlastita znanja, iskustvo i
vjestine.

Bilo nam je zadovoljstvo pripremiti ovaj Procjembeni elaborat sukladno Vasem zahtjevu, zahvaljujemo na ukazanom povjerenju te
Vam stojimo na raspolaganju za sve eventualno potrebne dodatne informacije.

3. ANALIZE TRZISNIH CIJENA

Podaci o cijenama gradevinskih zemljista za adekvatnu lokaciju pribavljeni su:
— iz informacijskog sustava trziSta vrijednosti nekretnina

Podaci o cijenama zakupa poslovnih prostora za adekvatnu lokaciju pribavljeni su:
— iz dostavljenih podataka zakupodavaca

U Splitu 31.01.2024.
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B. SAZETAK VAZNIH PODATAKA

Nekretnina: POSLOVNA GRADPEVINA 1 KOTLOVNICA U TRILJU S PRIPADAJUCIM ZEMLIISTEM, SVETOG
Lokacija : k.¢.z. 2070/6, 2070/12, 2070/13, 2082/10, 2082/11,2083/6, 2083/7, k.o. Kosute

Naruditelj: SMS D.0.0. U STECAJU SPLIT, KOPILICA 5, 21000 SPLIT, OIB: 88679107711

Dan ocevida 24.01.2022.

Dan kakvoce 10.01.2023.

Dan vrednovanja 10.01.223.

Osnhova procjene :

Za osobne potrebe

Trzisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzinim uvjetima nakon
prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile.

Odredivanje trzisne vrijednosti u skladu je sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15).

Nekretnina se procjenjuje prema zateGenom stanju, dostupnoj dokumentaciji te skladu sa situacijom na
trzi$tu nekretnina

Z.K. izvadak: E izvadak 10.01.2023.
Opc¢inski sud: Split - Zemljisnoknjizni odjel Sinj
ZEMLJISNE KNJIGE KATASTAR Povrsina Cest
K.O. Zkul z8br Povrs. K.O ké.br. pos. List (m2)
Kosute 1901 2070/6 7479 Kosute 2070/6 1738 7.479
KoSute 1851 2070/12 01
Kosute 1872 2070/13 2865
Kosute 2082/10 964
Kosute 1894 2082/11 7
Kosute 2083/6 70
Kosute 2083/7 23

Opis nekretnine:
Povrsina Cest:

Povrsina cestice koja se procjenjuje

Vlasnik ( ZK ulozak 1901):

Zgrada, oranica, nova galanterija,

11.499 m2

11.499 m2

Stanje nekretnina u katastru i zemljisniku nije neuskladeno nomenklaturom. Procjenitelj za
potrebe izrade elaborata uzima povrsinu iz zemljisnika.

Vlasnicki dio: 1/1

SMS D.O.O, SPLIT,

Teret: IMA, sukladno upisu u ZK;

Legalitet: Nije prezentiran
Nekretnina ima direktan pristup na JPP
Nema energetski certifikat

Godina izgradnje: 1988

Godina rekonstrukcije
Alternativna upotreba Moguéa

Razvoj (dozvole) -

Napomena: Nekretnine upisane u ZK izvatke br. 1851, 1872 i 1894 nisu upisane u katastar. Procjena
je izradena na temelju identifikacije ovlaStenog Vjestaka mjernika priloZene u skici
elaborata (Tomislav Cip¢&i¢, dipl.ing.geod).

1.898.990,47 S ili

Trzisna vrijednost : 14.307.943,73 Kn
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C. LOKACIJA

MAKRO

oar ! 4

Hrvatska (sluzbeni naziv: Republika Hrvatska) je europska drzava, zemljopisno smjestena na prijelazu iz Srednje u Jugoistoénu
Europu. Grani¢i na sjeveru sa Slovenijom i Madarskom, na istoku sa Srbijom, na jugu i istoku s Bosnom i Hercegovinom i Crnom
Gorom. S ltalijom ima morsku granicu. Tijekom hrvatske povijesti najznacajniji kulturoloski utjecaji dolazili su iz
srednjoeuropskog i sredozemnog kulturnog kruga.

Prema popisu iz 2011. godine Hrvatska ima 4.284.889 stanovnika. Hrvati ¢ine 90,42% stanovni$tva, a najznacajnija nacionalna
manjina su Srbi koji ¢ine 4,36% stanovniStva, dok svaka od ostalih nacionalnih manjina ¢ini manje od 1% stanovnistva. Kopnena
povrsina iznosi 56.542 km?, a povrsina teritorijalnog mora 31.067 km? §to Hrvatsku svrstava medu srednjevelike europske zemlje.
Glavni grad je Zagreb koji je gospodarsko, kulturno i politicko srediste zemlje.

Prema polititkom ustroju Hrvatska je parlamentarna demokracija. Clanica je Ujedinjenih naroda od 22. svibnja 1992. Hrvatska je
¢lanica Vije¢a Europe, Svjetske trgovinske organizacije, Organizacije za europsku sigurnost i suradnju, Organizacije
Sjevernoatlanskog ugovora, Europske unije (od 2004. je bila kandidat za ulazak u Europsku uniju, a proces pristupanja zemlje Uniji
priveden je kraju 1. srpnja 2013. godine).

GDP po stanovniku: 13.607,51 USD (2013.); Bruto drustveni proizvod: 57,87 milijardi USD (2013.), Svjetska banka

MIKRO

Predmetna nekretnina locirana je u Trilju, predio Kosute, sa sjeverne strane prometnice Sinj - Trilj. U neposrednoj blizini se nalaze
objekti tvrtke ex "Cetinka". Promet u mirovanju je mogu¢ unutar parcele.

Nekretnina predstavlja poslovnu gradevinu, etaze Pr + 01K + Nadgrade .

OSOBNO | POVJERLIJIVO 6 Agencija Mijanovi¢



D. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

I u drugoj polovici 2022. godine nastavljaju se trendovi rasta realiziranih cijena iz prve polovice godine. Ipak po niZzim stopama.
Optimizam vlasnika je sve veci suprotno ocekivanjima usporavanja globalne ekonomije, pa trazene cijene rastu po bitnoj vecoj
stopi nego realizirane. Sve to ukazuje na mogucu promjenu trendova i stvaranje cjenovnog balona nerealnim zahtjevima vlasnika.

Kamata na kredite su pocele globalno rasti kako bi se usporila potraznja i obuzdala vrlo visoka inflacija, koja je i dalje dobar motiv
ulagacima za kupnju nekretnina.

Hrvatsko trzi$te nekretnina je i dalje vrlo razli¢ito ovisno koji dio Hrvatske promatramo. | dalje raste broj stjecanja nekretnina od
strane stranih drzavljana. U zadnjih godinu dana je vise od 12 tisuca stranaca steklo stambenu nekretninu u Hrvatskoj, tako da je
udio stjecanja stranaca u ukupnom prometu stambenih nekretnina povec¢an na 36%. Stjecanja stranaca se isklju¢ivo dogadaju u
priobalnim Zupanijama. Dakle najmanje svaki tre¢i kupac stambene nekretnine dolazi izvan Hrvatske.

U potpuno drugim trzisnim okolnostima se odvija trziste Grada Zagreba kao i sjevera i istoka Hrvatske. Trziste ¢e u sljedecoj
godini, izmedu ostalog, ovisiti i 0 globalnim gospodarskim kretanjima i mogu¢em usporavanju gospodarstava i to prije svega onih u
Europi iz kojih dolazi najvise kupaca nekretnina na hrvatskom Jadranu.

| dalje ¢e novosagradene nekretnine biti poZeljnije od rabljenih, izmedu ostalog i zbog jo$ uvijek stvarnog, ali i psiholoskog utjecaja
nedavnih potresa. Ipak o¢ekujemo promjene trendova na nekretninskom trzistu narednu godinu, i usporavanje potraznje. Ne na
svim podruc¢jima i za sve nekretnine na isti nacin.

BN Index

BDP (realne stope rasta) ® Inflacija = Stopa nezaposlenosti = Nocenja turista
20 %
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Tromjeseéni obracun BDP-a Il Eruto domadi proizvod (irfigne cijene)

izvor: https://www.dzs.hr/
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E. PROCJENA

1. DAN KAKVOCE

Nekretninu smo pregledali 10.01.2023. te napravili fotozapis koji se nalazi u Prilogu 1 elaborata.
Nije radena posebna izmjera nekretnine ve¢ smo na licu mjesta izvrsili kontrolu projektne dokumentacije, te utvrdili neto povrsine
sukladno pravilniku o procjenama nekretnina (NN 105/15)

2. STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA
PRIKLIUCCI

Vodovod prikljucen

Kanalizacija septicka jama

Telefon

El. struja prikljucen

Plin nije prikljucen

ZGRADA

Godina izgradnje 1988

Katnost Pr + 01Kt + Nadgrade; Kotlovnica: Pr
Temelji ab trakasti

Hidroizolacija poda
Termoizolacija poda
Nosiva konstr.
Ispuna

Medukatna konstr.

Svjetla visina etaze prosjek:

Krovna k. + pokrov
Limarija

Procelje

Vanjska stolarija (prozori)
Vanjska stolarija (vrata)
Lift

Pregradni zidovi
Obrada zidova

Obrada podova
Unutarnja stolarija
Grijanje

Ventilacija

Klima

Mrezna instalacija
Alarm / video nadzor
Ostalo

Stanje:
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Izvedena
Nije izvedena

ab skelet
beton

polumontazna ab ploca

800

ravna ploca + izolacija

ugradena

vibro betonski paneli + fasadeks boja
PVC

rolo vrata + PVC

ne

opeka

zbuka + disperzivne boje

epoksidni pod

PVC

centralno, radijatorskim griju¢im tijelima
ne

da

da

ne/ne

Nekretnina je stara 35 godina, stanje osrednje.
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3. GEOMETRIJSKI PODACI

Povrsina preuzete it dostavljene dokumentacije od strane Naruditelja.

PRILOG 1.

KOEFICIJENTI KORISNE VRIJEDNOSTI POVRSINA

A) KOEFICIJENTI ZA OBRACUN KORISNIH VRIJEDNOSTI
POVRSINA - STAMBENI PROSTORI

STAMBENI PROSTOR koeficijent
visina = 26 m < 50 m 100
visina = 2.2 m < 26 m 0,90
visina = 1,m < 2.2 m 0,75
visina 2 030 m < 1,5 m 0,30
visina = 5,0 m 1,50
Galerija u stanu (prostor otvoren prema ostatku stana) 0,75

NETO RAZVIJENA POVRSINA (NKP) - C.Z. 2070/6
Poslovna gradevina

Poslovna gradevina 5031,16
Neto povrsina (NKP):

Bruto povrsina(BKP): 5031,16
Bruto volumen objekta(BV): 6037,39

NETO RAZVIJENA POVRSINA (NKP) - C.Z. 2070/13
Poslovna gradevina

Kotlovnica 112
Neto povrsina (NKP):

Bruto povrsina(BKP): 112,00
Bruto volumen objekta(BV): 134,40
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TERASE, PREDVRTOVI, BALKONL LOGGIE koeficijent
terasa u zgradi, spojena na stan 0.25
terasa izvan zgrade — oplofana, u predvrtu ili uz zgra- 0,20

du, spojena na stan, ali koja nije gradevinski dio kon-
strukcije zgrade

predvrt izvan zgrade, spojen na stan, ograden vrtnom 0,10
ogradom, nenatkriven, zelena povriina (travnjak, hor-
tikultura)

balkon, nenatkriven. spojen na stan 25
balkon, natkriven AB ploéom imad (npr. s gornjim 50
balkonom), spojen na stan

balkon, natkriven metalnom, drvenom ili sliénom de- 035
montaznom nadstre$nicom, spojen na stan

Loggia (natkriveni vanjski prostor spojen na stan ogra-| 0,73

den s najmanje dva vanjska zida zgrade pumne visine)

1,00 = 5031,16 m2

= 503116 m2
1,20 = 6037,39 m2
8,00 = 48299,14 m3
1,00 = 112,00 m2

= 112,00 m2
1,20 = 13440 m2
8,00 = 107520 m3
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4. METODA PROCJENE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢1 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i troskovna
metoda. Izbor metode ovisi 0 vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir postojece obi¢aje u uobi¢ajenom poslovnom prometu kao i druge
okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

Uzimajuéi u obzir sve ¢injenice 0 nekretnini te trzisno dostupne podatke odlugili smo ovu procjenu napraviti Troskovnom metodom
iz razloga Sto nema usporednih nekretnina koji su bili predmet kupoprodaje na obliznoj lokaciji.

U ovoj metodi utvrduje se trziSna vrijednost nekretnine (TV) iz trzisnog tro$ka gradenja zamjenske nekretnine (nove a ne
reproduktivne) zgrade i vrijednosti zemljista, doprinosa, prikljucaka, okolisa i ostalih (intelektualnih) usluga kod gradenja uz
primjenu koeficjenata za prilagodbu.

Zamjenska zgrada, u smislu ove procjene, je nova zgrada koja po dimenzijama i namjeni odgovara procjenjivanoj ali je radena
prema vaze¢im standardima i zakonima. Trosak izgradnje zamjenske gradevine je ujedno i iznos na koji ¢e se ona osigurati (Nova
vrijednost-NV).

Sadasnja vrijednost nove, zamjenske, zgrade proizlazi iz troskova gradnje uzimajuc¢i u obzir umanjenje vrijednosti zbog starosti
zgrade. Umanjenje se racuna odvojeno za konstrukciju, gradevinske radove vanjskog zatvaranja (krov, fasada, vanjska stolarija),
zavr$ne radove i instalacije. Postotak uc¢esca pojedine vrste radova odreduje se ovisno o konstrukciji, vrsti i namjeni zgrade.

Na ovaj naéin izrauna se deprecirani troSak zamjene (sadasnja gradevinska vrijednost-SGV).

Procijenjenu vrijednost zemljista izracunali smo usporednom metodom. Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih transakcija
te nekretnina oglasenih za prodaju na trzistu. Ovaj pristup je zasnovan na podacima sa trzi$ta ali se zasniva na dostupnost novijih i
izravno usporedivih transakcija a sukladno Regulativi 575 EU ¢l 199 $ta jos uvijek nije situacija u RH.

Nas pristup utvrduje vrijednost zemljista po m2 a izraGunava se koristenjem koeficjenata za preracunavanje (u %) kako bismo uzeli
u obzir razike u kvaliteti, utrzivosti i vrijednosti usporednih zemljista sa procjenjivanim zemljistem. Negativni koeficjenti za
preratunavanje zna¢e da je procjenjivana nekretnina zbog odredenog aspekta "manje vrijedna" dok pozitivni oznacavaju
suprotno.Na§ pristup utvrduje vrijednost zemljista po m2 a izraCunava se koristenjem Koeficjenata za prera¢unavanje (u %) kako
bismo uzeli u obzir razike u kvaliteti, utrzivosti i vrijednosti usporednih zemljista sa procjenjivanim zemljistem. Negativni
koeficjenti za preracunavanje znace da je procjenjivana nekretnina zbog odredenog aspekta "manje vrijedna" dok pozitivni
oznacavaju suprotno. Op¢i vrijednosni odnosi na trzi$tu nekretnina uzimaju se u obzir primjenom koefijenata za prilagodbu kojih
vrstu i veli¢inu odreduju, temeljem iskustva i dostupnih podataka sa trzista. To nisu jedini moguci koeficjenti no oni predstavljaju,
prema naSem iskustvu, najvaznije kriterije koje je moguce uociti i pratiti.

Za izradu procjene vrijednosti nekrenina koriste se slijedece propisane metode:

POREDBENA METODA

PRIHODOVNA METODA

TROSKOVNA METODA

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u obzir postojec¢e obicaje u uobi¢ajenom poslovnom prometu i
druge okolnosti pojedinog slu¢aja, osobito u odnosu na raspolozive podatke. Trzistna vrijednost se utvrduje iz rezultata koristene
metode ili metoda uz postivanje znacaja kojeg daje koristena metoda ili metode. Ukoliko se koristi vise propisanih metoda, jedna je
osnovna, a ostale metode sluze za potporu i provjeru rezultata.

Odabir metode procjene vrijednosti nekretnine prema vrsti nekretnine:

POREDBENA METODA

PRIHODOVNA METODA

:-: TROSKOVNA METODA - odabrana metoda
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S. IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

5.1.  Prostorno planska dokumentacija
Sukladno Izmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja Grada Trilja (“Sluzbeni glasnik grada Trilja" - broj 01/21),
kartografski prikaz br. 1.0, kori§tenje i namjena povrSina, predmetna nekretnina nalazi se u proizvodnoj zoni.

GOSPODARS]KA NAMJEMNA

PROIZVODNA
preteito industrijska - |1, pretedito zanatska - 12, farme (izgradene) - 13

UGOSTITELISKO-TURISTICKA
ugostiteljsko-turistika - T, kamp - T3

GRAD TRILJ

ISPRAVAK
IZMJENE | DOPUNE
PROSTORNOG PLANA UREDENJA
GRADA TRILJA

1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

fR— SPLITSKO-DALMATINSKA
[ TRILJ

e [ZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG
FrAlOg PR pLANA UREDENIA GRADA TRILIA

Mk kanografshog prikara.  KORISTEMUE | MAMJENA POVRSINA

Broj hartograiaong prbacs 1. Wi hartograbieg pebacs 1 - 28000
Okt 3 2 e il Oluba 0 doncdanu plara

Sludtreni glassin Srasa Trija 08718, SSidiani ghasrin e Trifa® S406 &1 iS4
oDl T Tt B [ s uvid edrban e T (8 il 96105 NN,

Prraeian jan oda B3 0808 2020, de 14,08 2000,
238 04 HO0 300F .11 0. il dea 04 022000 decl 2. |
Proofal Sl il g B Ditetalirng i g | Doy shohe i pensSaipl i i
WP,
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Sukladno Izmjenama i dopunama Prostornog plana uredenja Grda Trilja (“Sluzbeni glasnik Grada Trilja" - broj 1/21), kartografski
prikaz br. 4.1,izmjene | dopune prostornog plana uredenja grada Trilja, predmetna nekretnina nalazi se u zoni gospodarske
namjene.

Vi

GRAD TRILJ

IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA
UREDENJA GRADA TRILJA

4, GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA

Zupania, SPLITSKO-DALMATINSKA

Grad: TRILJ

Nazivprostomog plana:  IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA
UREDENJA GRADA TRILJA

] — GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA
Naziv kartogratskog prikaze _TRILJ, KOSUTE, GARDUN, VOJNIGC

Broj kartografskog prikaza 4.1, Mierilo kartogratskog prikaza 1: 5000
[Odluka o (zradi prostornog plana: | Oditkao donodenju plana |
“Sluzben glasnik Grada Trija" 08/18. “Siugben glasnik Grada Trija" 04720,
Objava javne rasprave (datumy Javni wid odrzan: od.07.05.2020 0021 052020
Ponovljeni javni uvid:  oct05.08.2020. ©0:14.08.2020
2804.2020.  30.07.2020. 26.11.2020. 2.ponovijeni javni uvid:  0d:04.12.2020.  €0:11.12.2020,

RAZVOJ | UREDENJE POVRSINA NASELJA e
izgradeno neizgradeno - ProBelnik lvan Sugnjara, iur.
Miglienje na osnowu &l 107. Zakona o prostornom uredenju (NN153/13 i 65/17, 114/18, 39/191 88/189).

RAD NASH Javna ustanova Zavod za prostomo uredenje Splitsko-dalnatinske 2upanije.
G N EVII‘:I_EE?EE;J[I‘))REI{I;%ED stanE\k:JnAie) Klasa: 350-01/20-01/11  Ur. broj: 2181-21’;-03—20-02 od 21. pruswnJ:a 2020.

|
MJIESOVITA NAMJENA
pretezito poslovna - M2

JAVNA | DRUSTVENA NAMJENA
javnai D, Skolska-D5

GOSPODARSKA NAMJENA - UGOSTITELISKO TURISTICKA
ugostiteljsko-turisticka-T

GOSPODARSKA NAMJENA-PROIZVODNA

preteZito industrijska-11, preteZito zanatska-12, farme (izgradeno) -13

Petat fijela odgovornog za provodenje javne rasprave: | Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave.

Clanak 52.
Za proizvodne, poslovne i manje ugostiteljsko turisticke gradevine (restorani, zabavni
sadrZaji i sl. gradevine) unutar povrsina naselja vrijede slijedeci parametri:
* visina gradevine maksimalno 12,0 m, ukoliko tehnologija rada ne zahtijeva vecu
visinu;
+ udaljenost gradevine od ruba gradevne Cestice: najmanje H/2, ali ne manja od
3.0m:
+» povrsina gradevne cestice ne moZe biti manja od 800 m2, niti vec¢a od 2.000 m2;
» maksimalna izgradenost gradevne cestice oznosi 0,4, a maksimalni koeficijent
iskoriStenosti moZe iznositi 1,0;
* najmanje 20 % povrSine gradevinske cestice treba biti uredeno kao parkovno
zelenilo;
+» na gradevnim cesticama koje se nalaze uz postojecu stambenu izgradnju mora
se prema toj izgradnji osigurati tampon zelenila najmanje $irine 5,0 metara;
+ gradevne Cestice za gradnju gospodarskih sadrZaja moraju imati osiguran pristup
na prometnu povrsinu najmanje Sirine kolnika od 5,0 metara;
+ parkiranje vozila mora se rjeSavati na gradevnoj cestici prema normativima
propisanim u ¢lanku 85.
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5.2.  Usporedne nekretnine

Za potrebe ove procjene izvrsili sSmo istrazivanje lokalnog trzista, te prikupili podatke iz svih izvora koji su nam bili dostupni.
Slijedom ¢injenice da nema javno dostupnih podataka o kupoprodajama za navedeno podruéje koristili smo se podacima o
ponudenim nekretninama uz primjenu BN indexa (u nastavku dolje) o odnosu trazenih i ostarenih vrijednosti kod kupoprodaja koji
se radi na temelju podataka agencija za posredovanje u prodaji a za 2015 godinu iznosi -10%. Sve ostale evenualne razlike mogu se
smatrati osobnim i osobitim okolnostima.

Navedene usporedne nekretnine: Nekretninal, Nekretnina 2, Nekretnina 3; se nalaze u istom podrudju razvijenosti kao i nekretnina
koju procjenjujemo. lzvor: https://razvoj.gov.hr/o-ministarstvu/regionalni-razvoj/indeks-razvijenosti/112

Nekretnina 1

Gradevinsko zemljiste, Trilj - Ugljane. Zemljiste je povrsine 8.335,00 m2. Kupoprodaja je obavljena 02.03.2020. za iznos od
49.127,52 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluzili dostupnim podacima iz Informacijskog sustava
prostornog uredenja (e-nekretnine). ID ZKC: 1406287, ID PN (PU): 4230745, k.o. Caporice.

Nekretnina 2

Gradevinsko zemljiste, Trilj - Ugljane. Zemljiste je povrsine 7.097,00 m2. Kupoprodaja je obavljena 17.06.2020. za iznos od
32.715,23 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluzili dostupnim podacima iz Informacijskog sustava
prostornog uredenja (e-nekretnine). ID ZKC: 1304890, ID PN (PU): 4308395, k.o. Caporice.

Nekretnina 3

Gradevinsko zemljiste, Trilj - Ugljane. Zemljiste je povrSine 16.581,00 m2. Kupoprodaja je obavljena 26.07.2022. za iznos od
124.282,70 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluzili dostupnim podacima iz Informacijskog sustava
prostornog uredenja (e-nekretnine). ID ZKC: 1795155, ID PN (PU): 4865155, k.o. Caporice.

Pozicija projenjivane nekretine i usporednih nekretnina.
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5.2. Meduvremensko izjednacenje

Za indekse cijena stambenih objekata koristimo kategoriju **Ostalo™.

13.1.4.

INDEKSI CIJENA STAMBENIH O

HOUSE PRICE INDICES "

JJEKATA"

Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

il ez
=
Wil ST sTiky
o stAneTIcs
Godina Tromjesedje
Year Quarter
2018. Q1
Q2
Q3
Q4
2019. Qa1
Q2
Q3
Q4
2020. Q1
Q2
Q3
Q4
2021. Q1
Q2
Q3
Q4
2022, Q1
Q2
Q3
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Users are kindly requested to state the source.
Indeksi (@ 2015. = 100)°
Indices (@ 2015 = 100)°

109,44
109,26
112,32
11354

117,55
120,60
121,36
124,90

12825
130,57
12975
132,95

134,19
139,03
141,44
144,99

152,25

157,94
162,44

14

nowvi
stambeni
objekti
New
dwellings

99,03

98,51

100,78
101,49

109,00

106,55
109,07

108,49

107,69

11134

110,83
108,66

113,37

11877
120,30

124,98

136,43

137,66
14123

postojeci
stambeni
objekti
Existing
awellings
111,59

111,47
11468
116,00

11952

123,40
123,90
128,08

13212
134,23
133,35
137,45

138,20

143,00
145,56
148,97

155,53
162.01
166,69

Grad
Zagreb
City of
Zagreb

112,19
11451
118,96
119,82

125,02

131,15
133,46
137,38

140,79
142,54
141,09
14545

14543
152,55
154,60
158,32

168,63
175,12
182,31

Jadran

Adriatic

110,54
109,33
112,20
113,50

118,67
11924
118,05

120,35

12539
126,30
126,91
127,61

132,80

13434
138,18
142,51

147,28
151,52
155,80
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132,32
140,80
139,65



5.3.
Pz =

PODACI O
NEKRETNINAMA

v

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANIJE

STATISTICKA OBRADA

Izracun vrijednosti zemljista

11.499 m2
Nekretnina Procjenjivana Usporedna 1 Usporedna 2 Usporedna 3
Op¢ina/Mjesto Trilj Trilj Trilj Trilj
Nekretnina grad zem grad zem grad zem grad zem
Izvor podataka Nalog eNekretnine eNekretnine eNekretnine
Vrsta podatka - kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Povrsina (m2) 11.499,00 8.335,00 7.097,00 16.581,00
Cijena (€) - 48.577 32.783 124.283
Cijena po m2 - 5,83 4,62 7,50
Protok vremena 1Q2023 1Q2020 2Q2020 3Q2022
DZS indeksi cijena nekretnina 139,65 109,31 115,90 140,80
Vremensko uskladenje - 27,8% 20,5% -0,8%
Korigirana vrijednost po m2 - 7,4 5,6 7,4
Odstupanje zbog razlicite 7,45 5,57 7,43
Ki- koeficijent iskoristivosti 1,00 1,00 1,00 1,00
Koef. za preracunavanje KP 1,00 1,00 1,00 1,00
Faktor povec¢anja/umanjenja - 1,00 1,00 1,00
Vrijednost zemljista ukup.(€) - 7,45 5,57 7,43
Lokacija-kategorija dobra dobra dobra dobra
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Korekcija izvora podataka nalog realizirano realizirano realizirano
(-15% do 0%) - 0% 0% 0%
Velidina 11.499 8.335 7.097 16.581
(-20% do +20%) - 0% 0% 5%
Oblik strdo 1:2,5 strdo 1:2,5 strdo1:2,5 str do 1:2,5
(-20% do 20%) - 0% 0% 0%
Topografija ravna ravna ravna ravno
(-20% do 20%) - 0% 0% 0%
Namjena poslovna poslovna poslovna poslovna
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%

Infrastruktura na zemljistu na zemlji$tu na zemlji$tu na zemljiStu
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Ukupno korekcija - 0% 0% 5%
Korigirana vrijednost po m2 6,94 7,4 5,6 7,8
ZAKLJUCAK 6.9
Ukupno korigirana cijena 6,9 7.4 5,6 7.8
Odstupanje od prosjeka 0,5 -1,4 0,9
Kvadrat odstupanja 2,9 0,3 1,9 0,8
Standardna devijacija - o 1,0
Dvosturuka devijacija - 26 2,0
Odstupanje od prosjeka 7% -20% 12%
(-30% do +30%) prihvatljivo prihvatljivo prihvatljivo
Odstupanje od 26 (¥) prihvatljivo prihvatljivo prihvatljivo
ZAKLJUCAK
Povrsina zemljiSta 11.499,00 m2
Vrijednost po m2 6,94 €/m2
TrZiSna vrijednost 79.793,07 €
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5.4.

FK matrica

Izra¢un FK matrice

A — Lokacija/trziite

B — zgrada opéenite |C — stanje zgrade

aktor koriterga rgrade (FK)

Uporabivost v pot- izvrsna lokaciyja® wvrlo dobra nsma odtecenja
punosti i dugoroéno |+ velila potra®nja za  |infrastrulctura * puna stabilnost
dana'osigurana wvrstom zerade » vrlo dobro » puna vporabivost
1 * slcoro nema’nema oblikovanje = daljnje koriitenje
ponuds » dobra prostorna nije smanjenc
OrEanizacija
* vizolea flelcsibilnost
Uporabivost dovoljna |vrlo dobra lolkacija® fvrlo dobra imala odtedenja
1 dugorodénye dana’ » redovita potrazma  finfrastroktura » puna stabilnost
osigurana za vrstom zgra- de » dobro oblikkovanje » joi dobra
o » mala ponuda loblikovanje luporabivost
< = dobra prostorna e daljnje loridtenje
lorganizacija fi=dva smanjeno
= dovolina
flalczibilnost
Uporabivost smanje- |dobra lokacyja® doveolina Jazna odtecenja
na, ali srednjoroéno |+ jod postoj infrastrulctura * smanjena stabilnost
dana'osigurana potraznja za vrstom | prosjséno * prosjeéna
zgrads oblikovanje vporabivost
3 » dovoljna ponuda * progjetna prostorna |+ daljnje koristenje
OrEanizacija sManjenc
* Lmjerena
flelcsibilnost
Uporabivost ograni- |wmjerena lokacija® dovoljna Jasna odtecenja
2zno dana'osigurana |+ mala potraznja za infrastrulctura » smanjena stabilnost
vrstom zgrade * Bmjerenc * smanjena
4 * bogata ponuda oblikovanjs vporabivost
» wmjerena prostorna |+ dalinge koridtenye
ofganizacija jasno smanjenc
= mala flalesibilnost
Uporabivost loda lokacya® nadovolina znatna odtecenja
leratlcoroéno dana’ * jedva postoji‘ne infrastrulctura * smanjena stabilnost
osigurana postojl potraznja za | * smjereno * nadovolina
5 vrstom zerade oblikovanje vporabivost

* velilea ponuda

* nedovoljna

* baz flalesibilnosti

= daljnje lcoridtenje

prostorna organizacija |samo kratko- roéno

OSOBNO | POVJERLIJIVO
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HKA CIJENA GRADENJA
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ziStu nekretnina te djelomi¢nu nedovrSenost nekretnine.
17

bzir povecanje cijene gradnje na tr.

Napomena: Cijena gradenja novog objekta je odredena prema istim cijenama za nekretnine keje su se gradile tijekom 2021. godine,
uzimajuéi u o
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5.5. Trzi$na vrijednost - ¢.z. 2070/6 (troskovna metoda)

Vrijednost zemljista
Pz = | 7479 |m2  Jcz= | 694 emopz | | vz= 51.898 €
Komunalni / Vodni doprinos
BV= 4829914 |m3 Kd= 1,22| €/m3BV Kd= 58.925 €
Kv= 0,25 €/m3BV Kv= 12.075 €
Prikljucci
BGP= | 603739 [m2 |cp= | 3l emBGP | | Kp= 18.112 €
Vzdp (Vrijednost zemlje, doprinosa i prikljuc¢aka) = 141.010 €
Nova vrijednost objekta
NGP=_ | 503,16 |m2 _|Cizg= 700| €/m2NGP V= 3501812€
Koeficjent dovrSenosti/kvalitete = 0,90 700 €/m2NGP
Godina procjene 2023 Godina izgradnje 1988 Starost (G) = 35 Trajnost OVK= 80
FK matrica A — Lokacija/trziste B — zgrada opcenito C — stanje zgrade
Opis umjerena dovoljna mala o$teCenja
Faktor koriStenja zgrade (FK) 3 2 2
Relativna starost (G/OVK) = 44%||Odabrani FK= 3||Predvidivi ostatak OVK u % 45%
Ostatak odrzivog vijeka koriStenja zgrade - OOVK (god.) (prilog 10 Pravilnika) 36
Zamjenska starost zgrade (god.) (OVK-OOVK) 44
Umanjenje vrijednosti zgrade zbog starosti - linearni otpis 55,0%
Ukupno | 100w| 700 | ssow| 385 | 315

SadasSnja gradevinska vrijednost zgrade (SGV) 1.584.815 €
lu - Intelektualne usluge kod gradnje % od NV 2,00% 70.436,24 €
O - okolis: Ogradni zidovi i staze, hortikultura % od NV 1,00% 35.218,12 €
Sadasnja gradevinska vrijednost nekretnine (SGVn)=SGV + Vzdp +1Iu+ O | 1.831.479 €
Prema ¢l. 25 Pravilnika o metodama procjene nekretnina, koeficijenti za prilagodbu troskovne vrijednosti izvode se
iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena s odgovarajuéim troskovnim vrijednostima.
Trzi$na vrijednost nekretnina
Trzi$na vrijednost TV = SPVn * TF

TV= 1.831.479 [ x | 1 1.831.479 €
PovrsSina nekretnine: = 5.031,16 m2

364,03 €/m2
1.831.479,43 €

Cijena nekretnine po m2
Sveukupna cijena:
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5.5.

Trzi$na vrijednost 2070/13

(troskovna metoda)

Vrijednost zemljista

PZ = | 2865 [m2 [cz= | 694 emopz | | vz= 19.881 €

Komunalni / Vodni doprinos

BV= 1.075,20 m3 Kd= 1,22| €m3BV Kd= 1312 €
Kv= 0,25 €/m3BV Kv= 269 €

Prikljucci

BGP= | 13440 [m2 |cp= | 3] emBGP | |  Kp= 403 €

Vzdp (Vrijednost zemlje, doprinosa i prikljuc¢aka) = 21.864 €

Nova vrijednost objekta

NGP= | 11200 [m2 |Cizg= 700| €/m2NGP V= 18,400 €

Z 0,90 700| €/m2NGP

Godina procjene 2023 Godina izgradnje 1988 Starost (G) = 35 Trajnost OVK= 80

FK matrica A — Lokacija/trziste B — zgrada opcenito C — stanje zgrade

Opis umjerena dovoljna mala o$te¢enja

Faktor koriStenja zgrade (FK) 3 2 2

Relativna starost (G/OVK) = 44%||0dabrani FK= 3|[Predvidivi ostatak OVK u % 45%

Ostatak odrzivog vijeka koriStenja zgrade - OOVK (god.) (prilog 10 Pravilnika) 36

Zamjenska starost zgrade (god.) (OVK-OOVK) 44

Umanjenje vrijednosti zgrade zbog starosti - linearni otpis 55,0%

Ukupno | 100%] 700 | ssow| 385 | 315

Sadas$nja gradevinska vrijednost zgrade (SGV) 35.280 €

lu - Intelektualne usluge kod gradnje % od NV 2,00% 1.568,00 €

O - okolis: Ogradni zidovi i staze, hortikultura % od NV 1,00% 784,00 €

Sadasnja gradevinska vrijednost nekretnine (SGVn)=SGV + Vzdp +1Iu+ O 59.496 €

Prema ¢l. 25 Pravilnika o metodama procjene nekretnina, koeficijenti za prilagodbu tro§kovne vrijednosti izvode se
iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena s odgovaraju¢im troskovnim vrijednostima.

Trzi$na vrijednost nekretnina

Trzi$na vrijednost TV = SPVn * TF

TV= | 59.496 | x | 1 59.496 €
PovrS$ina nekretnine: = 112,00 m2
Cijena nekretninepom2 = 531,22 €/m2
Sveukupna cijena: = 59.496,35 €
Vrijednost NEKRETNINA - C.Z.2070/12 - LIK BAHC
PZ = | o100 |m2  [cz= | 694 emopz | | wvz= 631,46 €
Vzdp (Vrijednost zemlje, doprinosa i prikljuc¢aka) = 631,46 €
Vrijednost NEKRETNINA - C.Z. 2082/10
Pz = | 9400 [m2 [cz= | 694 emopz | | wvz= 6.689,32 €
Vzdp (Vrijednost zemlje, doprinosa i prikljuc¢aka) = 6.689,32 €
Vrijednost NEKRETNINA - C.Z.2082/11
Pz = | 700 [m2 |c= | 694 emwpz | | wvz= 48,57 €
Vzdp (Vrijednost zemlje, doprinosa i prikljuc¢aka) = 48,57 €
Vrijednost NEKRETNINA - C.Z. 2083/6
Pz = | 7000 [m2 |c= | 694 emwpz | | wvz= 485,74 €
Vzdp (Vrijednost zemlje, doprinosa i priklju¢aka) = 485,74 €
Vrijednost NEKRETNINA - C.Z. 2083/7
PZ = | 2300 |m2 [cz= | 694 emopz | | wvz= 159,60 €
Vzdp (Vrijednost zemlje, doprinosa i priklju¢aka) = 159,60 €

OSOBNO | POVJERLIJIVO
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F. ZAKLJUCAK

U skladu sa Cinjenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izracuna za
nekretninu : POSLOVNA GRADEVINA 1 KOTLOVNICA U TRILJU S PRIPADAJUCIM
ZEMLIJISTEM, SVETOG MIHOVILA BB

na adresi: k.¢.z. 2070/6, 2070/12, 2070/13, 2082/10, 2082/11,2083/6, 2083/7, k.o. KoSute
naruditelja:  SMS D.0.0. U STECAJU SPLIT, KOPILICA 5, 21000 SPLIT, OIB: 88679107711

Misljenja smo da je na dan 31.01.2024.

- Trzi$na vrijednost objekta sveukupno(TV):
fiksni tecaj konverzije

| 1.898.990,47 € il 14.307.943,73  Kn 1€= 7,53 Kn

- TrziSna vrijednost ¢.z. 2070/6 :

| 1.831.47943 ¢ il 13.799.281,73 Kn 1€= 753 Kn |

- TrziSna vrijednost ¢.z. 2070/12 :

| 631,46 € il 4.757,74 Kn 1€= 753 Kn |

- TrziSna vrijednost ¢.z. 2070/13 :

| 59.496,35 € il 44827528  Kn 1€= 753 Kn |

- TrziSna vrijednost ¢.z. 2082/10:

| 6.689,32 € il 50.400,70  Kn 1€= 753 Kn |

- Trzi$na vrijednost ¢.z. 2082/11:

| 48,57 € il 365,98 Kn 1€= 753 Kn |

- TrziSna vrijednost ¢.z. 2083/6:

| 485,74 € il 3.659,80 Kn 1€= 753 Kn |

- Trzi$na vrijednost ¢.z. 2083/7:

| 159,60 € ili 1.202,51 Kn 1€= 7,53 Kn |

Napomena:
U procjenu nisu ukljuceni vaZedi porezi na promet nekretnina ni PDV
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ALTERNATIVNA NAMJENA poslova namjena

IZNAIJMLJIVOST moguca

UTRZIVOST uodredenom razdoblju

mogucnost koriStenja u viSe poslovnih
namjena

POZITIVNA SVOJSTVA

troSkovi sanacije vlazenja, nekretnina nije
etazirana

NEGATIVNA SVOJSTVA

Izradio:
Ivan Mijanovi¢, dip.ing.grad.

Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu
nekretnina
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PRILOG 2

OSOBNO | POVJERLJIVO 27 Agencija Mijanovi¢



ﬁ NESLUZBENA KOPIJA

EEE
J..r
REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKMNJLEZNI ODJEL SINJ
Stanje na dan: 10.01.2023. 13:12 Yerificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 325694, KOSUTE Broj ZK ulogka: 1901

Broj zadnjeqg dnevnika: Z-5363/2022
Aktivne plombe: Z-35278/2022 -
EVADAK I ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedowvnica
PRWI ODJELJAK
Broj Povrsina
Rbr. | Zemiista Oznaka zemljista Primjedba
. {k’:.ﬂ' jutro | Shv m2
cestice)
1. 207006 ORAMICA, HNOVA GALANTERIJA
ORAMICA 4791
MOVA GALAMNTERIJA 2688
UKUPHO:
B
Viastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
1. Viasnicki dio: 111
SMS D.0.0., SPLIT,
21 Zaprimlieno 11.11.2009. broj Z-1565/09 ZABILIEZBA

Ma temelju fesenja o ovrsi Owvr-514/09 od 11_studenoga 2009 godine Opcinskog suda u Sinju
zabiljefena je ovrha na teret 1 zkt viasnidtva ovrienika SMS d.o.o Split radi naplate noviane
trazhine ovrhovoditelja Podravke d_d_Kopriviice u iznosu od 45.000.000,00 kn.uz kamatnu stopu
od 5,50 % godignje na navedeni iznos zajma koja se obratunava mjeseino,a plata tromjesetno
u roku od 15 dana od dana zavrsetka tromjesedja za koji se placa sa zakonskom zateznom
kamatom tekuéom od 9_rujna 2009 godine pa do isplate | roékova ovog postupka u iznosu od
127.000.00 kn.uvetano za zakonsku zateznu kamatu, utvrdenjem vrijednosti nekretnina, njihowvom
prodajom | namirenjem ovrhovoditelja iz noviano iznosa dobivenog prodajem

3.1 Zaprimijeno 23.11.2009. broj Z-1960/09 ZABILJEZBA

Temeljem riedenja Opéinskog suda u Sinju br.Owr 542/09 od 20 studenoga 2009 godine,
zabiljeZuje se odbacivanja prijedloga za ovrhu od 12 studenoga 2009 . godine na nekretninama
ovrEenika SMS d.o.o. Split,Kopilica 5 upisanim u Z.U.1041,1405 K_o Vedrine, Z.1).
1850,1872,1851,1901,1894 K_O Kofute od strane ovrhovoditelja Partner banke d.d. Zagreb,
PodruZnice Split.
41 Zaprimljeno 17.12.2009. broj Z-2129/09 ZABILIEZBA

Temeljem pravomodénog fjedenja o ovrsi na temelju vierodostojne isprave od strane javwnog
bilieZnika Mladena Jefeka iz Zagreba pod posl br. Ovre-3475009 od 23 Jistopada 2009 godine,
zabiljeZuje se ovrha na teret nekretnina viasnidtva ovrenika SMS d.o.o. Split upisanih u Z.1.
1041,1405 KO Vedrine, Z U_1850,1851,1872,2894,1901 K.O_Kofute od strane ovrhovoditelja
"Trast™ d.d. Split i to njihovom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz novEanog iznosa
dobivenog prodajom, te ispraZnjenjiem nekretning i njihovom prodajom kupcu na temelju zakljuéka
o prodaji.

Zemijisnoknjizni vadak {datum i wrijeme zrade) 10,04 2023 13:17:38 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulozak

Katastarska opcéina: 325694, KOSUTE Broj ZK ulogka: 1901

B
Vlastownica

Rbr.

Sadrzaj upisa |Primjedba

N |

Zaprimljeno 04.02.2010. broj Z-170M10 ZABILIEZBA

Ma temelju rjeenja Trgovatkog suda u Splitu br VII-ST-48/2009 od 3.veljate 2010.godine,
zabiljeZuje se otvaranje steéajnog postupka nad duznikom 5 M S d.o.0. za proizvodnju prirodne
hrane Split, Kopilica 5 na nekretninama upisanirn u Z.1J.1850,1851,1872 1875,1894 1901 K_.O.
Kodute, Z.U.1041,1405 K_O \Vedrine | Z U372 K.0.5usci sa danom otvaranja stefajnog postupka
od 3.veljate 2010 .godine.

6.1

Zaprimljene 23.12.2009. broj Z-2155/09 ZABILJEZBA

Temeljem rjedgenja Opdinskog suda u Sinju br.Ovr-581/09 od 23 _prosinca 2009.godine. na
nekremninama SMS d.o.o. Split koje se sastoje od &.zem 20706 Z.U.1901 KO Kodute zabiljiaZuje
=& owrha na nekretninama SMS d.o.o. Split od strane ovrhovoditelja Republike Hrvatske, Fonda
zZa razvoj | zaposljavanje Zagreb i to ubwrdjenjem vrijednosti nekretnine, njihovom prodajom i
namirenjem ovrhovoditelja iz novtanog iznosa dobivenog prodajom.

1.5

Zaprimljeno 13.08.2020.q9. pod brojem Z-244 592020 na 1 2401 @1, 1

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, prediagatelja SMS, d.o.o. ,u stedaju”, Spiit, OIB: #1161

88679107711, iz Kopilica 5, 21000 Spiit, radi brisanja zabiljesbi Z- 1868/09, Z-1960/08, Z-
2129009, Z-2155/09, Z-856M5, Z-1962M5, Z-1793/09, Z-1886/09, 2179309, Z-2367M10, u
zemijignoknjiZnom uleSku Z 1. 1901 K.O. Kodute.

C
Teretovnica

Rbr.

SadrZaj upisa lznos Primjedba

1.1

12

Prik_20 listopada 2004 godine Z.1220/04 15.000.000,00
KM
Ma temelju Dodatka | | sporazuma o prilgnosu viasnistva radi osiguranja novéane
trafhine od 19 listopada 2004 godine ovierenog pod OU-410/03 javnog bilisZnika
Ante lli¢ iz Zagreba, uknjiZeno je pravo zaloga na teret 1 zkt radi esiguranja
novtane traZbine u iznosu od 15.000.000,00 Kn.uz kamatnu stopu od 1 %
godignje i drugim uvjetima sukladno predmetnom ugovoru i dodatku | ugovora o
kreditu broj 6-FZ-05/03 od 21.rujna 2004 godine u korist:
Zaprimljeno 11.02.2022 g. pod brojem Z-5363/2022 nat.1

UKMNJIZBA, USTUPANJIE ZALOZFMOG PRAVA, SPORAZUM O PREUZIMAMJU
POSLOVA BIVSE SAMOSTALNE SLUSFBE ZA RAZVOJ | EAFD,_:LJA‘JANJE
MINISTARSTWVA GOSPODARSTVA, RADA | PODUZETMISTVA, OV-9180012,
OV-9181/12 PO JB BRANKU JAKICU IZ ZAGREBA 15.03. 2012, uknjiZenog po
fesenju ovog suda poslovni broj Z-1229/04 sa imena i korist dnu:adasnjeg
zaloZnog vierovnika Fonda za razvoj | zaposljavanje Zagreb, za korist novog
vjerowmika:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCILJIA, OIB: 18683136487

21

Prik_10_prosinca 2004 godine 2.1496/04 5004 000,00 KN

Ma temelju Sporazuma o Zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama radi
osiguranja novéane trafbine od 9 prosinca 2004 godine | dodatka | ugovora o
kreditu broj 6-25/03 od 9_prosinca 2004 godine soleminiziranog pod OU-607/04
javnog bilisZnika Ante llié iz zagreba, uknjiZeno je pravo zaloga na terst 1 zkt.radi
osiguranja novéane trazbine u iznosu od 5.004. 000,00 Kn.uz valutnu klauzulu
veranu na EUR.uz kamatnu =topu od 2 % godif#nje, dosjelost | druge uvjete
sukladno predmetnom ugovoru © kreditu | dodatka | ugovora u korist:

HRVATSKE BANKE £ZA OBNOVU | RAZVITAK ZAGREB

3.

Zemijisnoknjizni zvadak (daburm | vrijeme zrade) 10,01 2023 1317538 Stranica: 2
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. IZVADAK IZ ZEMLJISHNE KNJIGE
Katastarska opcina: 326694, KOSUTE

C
Teretovnica

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK uloska: 1901

Rbr. SadrZaj upisa

lznos |Primjedba

3.1 Prik 28 srpnja 2006 godine Z£_1288/06

Ma temelju Sporazuma broj 306/06 o zanivanju zajednitkog zaloZnog prava na
nekretninam,a 28 smpnja 2006 godine soleminiziranog pod OLU-5452006 javnog
biljeZnika Mirjane Popovac iz Splita,uknjiZeno je pravo zaloga na teret 1 zkt.radi
osiguranja noviane trafbine u iznosu od 27.000.000,00 Kn.i nuzgredice "KAO
SPOREDMI"U korist:

3.3 Zaprimlieno 27.09.2017.g. pod brojem Z-33532/2017

UKNJIZBA, USTUPAMNJE ZALOZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU |
PRIJEMOSU TRAZBINE (UGOWVOR"), OWJEROWVLJEN POD POSL. BR. OW-
575617 JAVHNI BILUEZNIK MIRJANE POPOVAC 26 07 2017, POTVRDA
OVJEREMNA POD POSL. BR. OV-T965M17, DANA 03. KOLOVOZA 2017.
GODINE OD STRAME JAVNOG BILJEZMIKA ILINKE LISOMEK 12 ZAGREBA
03.08.2017, uknjiZzencg po fjefenju ovog suda poslovni broj Z.1288/06 sa imena i
koristi dosadasnjeg zaloZnog vierovnika APS DELTA S_A. sa sjediftem u
Luksemburgu (Veliko Vojvodstvo Luksemburg), 1 nue Jean Piret, L-2350 —
Luksemburg, OIB: 45421012829, koji je uknjiZen po ovosudnom rjiesenju posl. br.
Z-10761M 7T, za korist novih vjerovnika:

BRALIC SILVANO, OIB: 55917366994, BUKOVCEVA 14, 21000 SPLIT
SLISKOVIC DAVOR, OIB: 88882984185, SUPILOVA 21A, 21000 SPUIT

27.000.000,00
KM

nalil, 3z

4.1 Prik 12 listopada 2007 godine £ 170707

Ma temelju Dodatka IV Sporazuma o prijenosu viasnistva radi osiguranja
noviéanih trazbina od 10.svibnja 2007 godine ovierenog pod OV-TES0F0T javnog
biljeZnika Ante lic iz Zagreba,uknjiZeno je pravo zaloga na teret 1 zkt viasnidtvo
prativnika osiguranja | zaloZnog duZnika SMS d.o.o Split radi osiguranja novéane
trafhine prediagatelja osiguranja s osnove sporednih potraZivanja u iznosu od
15.000.000,00 Kn.uvetano za kamatnu stopu koja je promijenjiva sukladno
Kriterijima za financiranje razvojnih programa Fonda za razvoj | zapodljavanje
koja kamata je bila 1 3% godinje do 13122003 godine, 2 % godiinje u razdoblju
od 01.01.2004 godine do 31.12.2004 godine,a od 01.01_2005 godinenadalje 1 %
godisnje, promjenjiva,iterkalamu kamatu u visini redovne kamate zateznu kamatu
u vizini zakonske zatezne kamate naknade, trodkove osiguranja traZhine i sve
druge trofkove koji nastanu za zaloZnog vierownika u svezi predmetnog posla i
ostalo sve sukladno Ugovoru o kreditu broj G-FZ-05/03 i pripadajucéim dodacima
LILI i predmetnomn dodatku IV sporazuma u korist:

FOND ZA RAZVO. | ZAPOSLJAVANJE ZAGREB

15.000.000,0:0

6.1 Zaprimlieno 26.10.2016.g. pod brojem Z-26993/2016

EABILJEEBA, OWRHA, Ma temelju Rjesenja od 18. studenog 2019, godine, pod
posl. br. Z-26993/16, ovog suda | Rjesenja o ovrsi Opdéinskog suda u Splity,
Stalna sluZba u Sinju pos broj Cwr-27 20015 od dana 11. svibnja 2015. godine,
zaprimiljenog pod posl. Z-856M15, zabiljleZuje se ovrha na nekretnini oznatenoj
kao kat. Eest. zgr. br. 303 kuéa povriine 470m2 i kat. test. 19483 neplodno, i
zgrada povrdine 3850 m2 Z.U. 1041, kat. fest. br. 193712 put povrsine 1082 m2
Z 11405, sve k.o. Vedrne, kat. est. br. 2070 oranica povrsine 11319 m2 Z.U.
1850, kat. ¢est. br. 2070013 oranica povrsine 2865 m2 Z_.U. 1872, kat. fest. br.
2070/12 oranica povréineg 91m2 Z.1). 1851 i kat. £est. br. 2070/6 oranica, nova
galanterija, povrdine 4791 m2 i nova galanterija povréine 2688 m2 Z.10. 1901 sve
k.o. Kosute, ovrienika SMS D.0.0. Split, .za cijelo, utvrdenjem vrijednosti istih,
prodajom i namirenjem ovrhovoditelja Parter banke d.d. Zagreb, PodnuZnica Split,
Hatzeov perivoj 3 OIB: 71221608291, iz iznosa dobivenog prodajom, te predajom
nekreinina slobodnih od csoba i stvari u posjed kupcu.

TerrljiEnokni=n) vadak (aatum | whjeme Zrade) 10.01 2022 13:17:58
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KMJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 325694, KOSUTE

Broj ZK uloska: 1901

C
Teretovnica
Rbr. Sadraj upisa |
B2 Zaprimlieno 20.02 2020 g. pod brojem Z-5723/2020

Iznos Primjedba
naf.1

E.-!'.EIIL.JEEEIA, Diopunjuje se rjedenje oviog suda poslovni broj Z-2699316 (Z-
A56/15) od 18. studenog 2019, u todki | izreke, red 16, na natin da se iza rjedi ,u

posjed kupcu® dodaje zarez i rjedi = redom prvenstva predmeta upisanog pod
pos. broj Z-856/M 5%

Potwrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiZne knjige na datum 10.041.2023.

FermjEncknieni Evadak (oatum | whjeme Zrade)

10,04 2023 131758 Stranica: 4
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NESLUZBENA KOPIJA

I-I.I

R

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKMNJLZNI ODJEL SIMNJ

Stanje na dan: 10.01.2023. 13:12

Katastarska opcina: 325694, KOSUTE

Broj zadnjeg dnevnika: Z-244882020

Werificirani 2 uloZak

Broj ZK uloska: 1894

Aktivne plomibe: .
IZVADAK | ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PREVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. ““;g,'ft“ Oznaka zemijista _ - Primjedba
- ( - jutro | Shiv mi2
cestice)
1. 2082M0 |NEPLODNO 964
2, 208211 |MNEPLODNO T
3. 208356 NEPLODKNO TO
4, 20837 HNEPLODNO 23
UKLUPHO: 1064
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
1. Vlasnicki dio: 1/1
SMS D.OVOSPLIT, SPLIT,
21 Zaprnimijeno 04.11.2009. broj Z-1813/09 ZABILJEZBA
Ma temelju fjeienja o ovrsi Ovr-487/09 od 23 listopada 2009 godine Opéinskog suda u Sinju,
zabiljefena je ovrha ovrhovoditelja Parner banke d.d_Zagreb_na teret 1 zkt viasnidtvo ovrienika
SMS d.o.o. Split radi naplate ovrhoveditelja u iznosu od 16.900.000,00 Kn.sa zakonskom
zatezmom kamatom po stopi tekucom od 13 listopada 2009 godine pa do isplate | za iznos od
24.108,80 kn.sa zateznom kamatom po stopi tekutom od 13 listopada 2009 godine pa do isplate
kao i froSkove ovog postupka prema odredenju Maslova sa zakonskim zateznim kamatama po
stopi koje propisuje ¢1.29 =t.2 Fakona o obveznim odnosima,a koja teée od dana nastanka trogka
do naplate, procjenom vrijednosti nekretnina prodajom nekretnina | namirenjem ovrhovoditelja iz
novéanog iznosa dobivenog prodajom, te predajom nekretnina slobodnih od osoba i stvari u
posjed kupca.
3.1  zaprimljeno11.studenoga 2009 godine Z_1863/09 ZABILIEZBA
MNa temelju rfjeSenja o ovrsi Ovr-51409 od 11 _studenoga 20098 godine Opéinskog suda u Sinju
zahiljeZena je ovrha na teret 1 zkt. viasnidtva ovrienika SMS d.o.o0.Split radi naplate noviane
trafhine ovrhovoditelja Podravke d_d_Koprivnics u iznosu od 45.000.000,00 kn_uz kamatnu stopu
od 5,50 % godignje na navedeni iznos zajma koja se obratunava mjeseéno,a plata tromjesefno
u roku od 15 dana od dana zavrsetka tromjesecja za koji s2 plata,sa zakonskom zateznom
kamatom tekutom od 9_rujna 2009 godine pa do isplate | froSkova ovog postupka u iznosu od
127.000,00 kn.uvetano za zakonsku zateznu kamatu, utvrdenjem vrijednosti nekretnina, njihovom
prodajom | namirenjem ovrhovoditelja iz novéano iznosa dobivenog prodajem
Zemijisnoknjizni imvadak (datum i wrijeme Erade) 10,01 2023 13:18:30 Stranica: 1
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IZVADAK I1Z ZEMLJISHE KNJIGE Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 325694, KOSUTE Broj ZK ulogka: 1894

B
Vlastovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa |Primjedba

41

Zaprimljenc 23.11.2009. broj Z-1960/09 ZABILIEZBA

Temeljem riedenja Opéinskog suda u Sinju br.Owr 542009 od 20 studenoga 2009 . godine,
zabiljeZuje se odbacivanja prijedioga za ovrhu od 12 studenoga 2009.godine na nekretninama
ovrienika SMS d.o.o. Split Kopilica 5 upisanim u Z.1J.1041_1405 K_oVedrine, Z.U.
1850,1872,1851,1901,18594 K_O.Kodute od strane ovrhovoditelja Partner banke d_.d. Zagreb,
PodruZnice Spilit.

a1

Zaprimljeno 17.12.2009. broj Z-2129/09 ZABILJEZBA

Temeljem pravomodnog rjefenja o ovrsi na temelju vierodostojne isprave od strane javnog
bilieZnika Mladena Jefeka iz Zagreba pod posl br.Owvre-3475/09 od 23 listopada 2009 .godine,
zabiljefuje =& ovrha na teret nekretnina viasnidtva ovrienika SMS d.o.o. Split upisanih u Z.1.
1041,1405 K.O Vedrine, Z10.1850,1851,1872,2894 1901 K.O.KoSute od strane ovrhovoditelja
"Trast™ d.d. Spiit i to njihovom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz novéanog iznosa
dobivenog prodajom, t2 isprafnjeniem nekretnina i njihovom prodajom kupeu na temelju zakljutka
o prodaji.

6.1

Zaprimljeno 18.01.2010. broj Z-31/10 ZABILIEZBA

Temeljem riefenja Opéinskog suda u Sinju br.Owr-11/10 od 15.sijednja 2010.godine zabiljeZuje
se odbacivanje prijedioga za ovrhu od 13 sijetnja 2010.godine na nekretninama ovrienika SMS
d.o.o. Split. Kopilica 5 upisanim u Z.U.372 K.0_Susci,Z U 1872, 1894 K.O Kosute i Z.U_1405 K.O.
Wedrine, od strane ovrhovoditelja Hrvatzke podtanske banke d.d. Zagreb.

71

Zaprimljenc 04.02.2010. broj Z-170/10 ZABILIEZBA

Ma temelju fefenja Trgovaikog suda u Splitu brVII-ST-482009 od 3.veljate 2010.godine,
zabiljeZuje se otvaranje stefajnog postupka nad duZnikom 5 M 5 d.o.o. za proizvodnju prirodne
hrane, Split, Kopilica 5 na nekretninama upisanim u Z.U_1850,1851 1872 1875,1894 1901 K.O.
Kogute, £ 1J.1041_ 1405 K_O Vedrine i Z U372 K_C.Susci =a danom otvaranja stecajnog postupka
od 3.veljate 2010 godine.

8.1

Zaprimljeno 12.10.2012. broj Z-2256/12 ZABILIEZBA

Temeljem ovrénog fesenja Optinskog suda u Sinju posl br.Ovr-251/11 od 9 listopada 2012,
goding na nekretninama SMS- d.o.o. Split, Kopilica 5 upisanim u 21372 K_.oSusci Z.1.
1872,16894 K.O KoSute | 71,1405 KO Vedrine zabiljeZuje s2 ovrha od strane ovrhovoditelja
Hrvatske poStanske banke d.d. Zagreb JuriSiceva 4 i to utvrdjenjme vrijednosti navedenih
nekretnina njihovom prodajom i namirenjem ovrghovoditelja iz iznosa dobivenog prodajom, a sve
radi naplate noviane frafhine u iznosu od 27 832 771,25 kuna sa nuzgredicama.

12

Zapnmijeno 13.05.2020.g. pod brojem Z-244 582020 na (2.1} 13.1).1

ZABILJEZBA, ODBIWENI PRIJEDLOG, prediagatelja SMS, d.0.0. za proizvodnju prirodne hrane 5 g, " "

"y stefaju”, OIB: 88679107711, Kopilica 5, 21000 Split, radi brisanja zabiljeZbi pod posl. br. Z-
1813/09, Z-1865/09, Z-1960/09, Z-2129/09, Z-51/10, Z-2256/M2, u zemljiznoknjiZnom ulodku broj
1894 katastarske optine Kosute.

C
Teretovnica

Rbr.

Sadrzaj upisa Iznos Primjedba

Tereta nema!l

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 10.01.2023.

Zerrljisnoknjizni vadak (datum | vrijeme Erade) 10,01 2023 13:18:30 Stranica: 2
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ﬁ* NESLUZBENA KOPIJA

-EE
J...'
REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski sud u Splitu
ZEMLJSHNOKNJENI ODJEL SIMNJ
Stanje na dan: 10.04.2023. 1312 Werificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 325694, KOSUTE Broj ZK uloska: 1872

Broj zadnjeg dnevnika: 2-24466/2020
Aktivne plombe: 2-352T78/2022 .
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRV ODJELJAK
Broj Powvriina
Rbr. ze":;fm Oznaka zemljista . Primjedba
- ( . jutro | chv ma2
cestice)
1. 207013 |ORANICA 2865
UKUPNO: 2865
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa |Primjedba
1. Viasnicki dio: 1M1
SMS D.0.0., SPLIT,
21 Zaprimiljeno 11.11.2009. broj Z-1868/09 ZABILIEZBA

Ma temelju fesenja o ovrsi Ovr-514/09 od 11.studenoga 2009 godine Opéinskog suda u Sinju
zabiligfena je ovrha na teret 1 zktvlasnistva ovrienika SMS d.o.o Split radi naplate novEane
traZbine ovrhovoditelja Podravke d.d.Koprivnice u iznosu od 45.000.000,00 kn.uz kamatnu stopu
od 5,50 % godisnje na navedeni iznos zajma koja se obraiunava mjesetno.a placa tromjeseino
u roku od 15 dana od dana zawrietka tromjesetja za koji 52 plata sa zakonskom zateznom
kamatom tekuéom od 9.rujna 2009 godine pa do isplate i troSkova ovog postupka u iznosu od
127.000,00 kn.uvetano za zakonsku zateznu kamatu, utvrdenjem vrijednosti nekretnina, njihowvom
prodajom | namirenjem ovrhovoditelja iz novéano iznosa dobivenog prodajam

31  Zaprimljeno 23.11.2009. broj Z-1960/09 ZABILIEZBA

Temeljem rjiesenja Opdinskog suda u Sinju br.Owr 542009 od 20 studenoga 2009 godine,
zabiljgZuje == odbacivanja prijedioga za ovrhu od 12 studenoga 2009 godine na nekretninama
ovrEenika SMS d.o.o. Split, Kopilica 5 upisanim u Z.U_.1041,1405 K_oVedrine, Z.1.
1850,1872,1851,1901,18%4 K_O Kodute od strane ovrhovoditelja Pariner banke d.d. Zagreb,
PodruZnice Split.
41  Zaprimljeno 17.12.2009. broj Z-2129/09 ZABILIEZBA

Temeljem pravomoénog fjefenja o ovrsi na temelju vjerodostojne isprave od strane javnog
biljeZnika Miadena Jefeka iz Zagreba pod posl br.Ownv-3475/09 od 23 listopada 2009 .godine,
zahiligZuje == ovrha na teret nekretnina viasnitva ovréenika SMS d.o.o. Split upisanih u Z.L.
1041,1405 KO Vedrne, Z 1J.1850,1851,1872,2894 1901 K.O.KoSute od strane ovrhovoditelja
"Trast™ d.d. Split i to njihovom prodajom | namirenjem ovrhovoditelja iz novéanog iznosa
dobivenog prodajom, te isprafnjenjem nekretnina i njihovom prodajom kupcu na temelju zakljuéka
o prodaji.
51 Zaprimljeno 18.01.2010. broj Z-81M10 ZABILIEZBA

Temeljem rjedenja Opéinskog suda u Sinju br.Owr-11/10 od 15.sijeénja 2010.godine zabiljsZuje
se odbacivanje prijedioga za ovrhu od 13 sijeénja 2010.godine na nekretninama ovréenika SMS
d.o.o. Split,Kopilica 5 upisanim u Z.U.372 K.0_Sugci,Z . 1872, 1894 K.O_Kosute i Z.U_1405 K_O.
Vedrineg, od strane ovrhovoditelja Hrvatske poStanske banke d.d. Zagreb.

Zerrljisnoknjizni mvadak {datum i vrijeme Erade) 1001 2023 13:18:12 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISHNE KNJIGE

Verificirani ZK uloak

Katastarska opéina: 325694, KOSUTE Broj ZK uloska: 1872

B
Viastowvnica

Rbr. SadrZaj upisa

|Primjedba

6.1 Zaprimiljeno 04.02.2010. broj Z-170M10

Ma temelju jesenja Trgovatkog suda u Splitu br VI-5T-43/2009 od 3.veljate 2010.godine,
zabiljeZuje s otvaranje steéajnog postupka nad duZnikom 5 M 5 d.o.0. Za proizvodnju prirodne
hrane, Split, Kopilica 5 na nekretninama upisanim u Z.U.1850,1851,1872, 1875,1894 1901 K_.O.
Kodute, Z.1U.1041,1405 K.ONedrine | Z U372 K.O.Susci sa danom otvaranja stecajnog postupka
od 3.veljate 2010.godine.

ZABILIEZBA

7.1 Zaprimljeno 12.10.2012. broj £-2256M12

Temeljem ovrinog fjesenja Opéinskog suda u Sinju posl br. Ovr-251/11 od 9. listopada 2012.
godine na nekretninama SMS- d.o.o. Split Kopilica 5 upisanim u ZU_372 K.oSusci Z L.
1872,1894 KO Kodute | 7.10.1405 KO Vedrine zabiljgZuje se ovrha od strane ovrhovoditelja
Hrvatzske postanske banke d.d. Zagreb Jurig§iceva 4 i to utvrdienjme vrijednosti navedenih
nekretnina,njihovom prodajom | namirenjem owrghovoditelja iz iznosa dobivenog prodajom, a sve
radi naplate noviane trazbine u iznosu od 27_832.771.25 kuna sa nuzgredicama.

ZABILIEFBA

1.5 Zapimiljeno 13.08.2020.9. pod brojem Z-24466/2020

ZABILJ IiBA, ODBRENI PRIJEDLOMG, prediagatelja SMS, d.o.o. za proizvodnju prirodne hrans
"u steéaju”, OIB: 88679107711, Kopilica 5, 21000 Split, radi brisanja zabiljeZbi pod posl. br. Z-
1868/09, Z-1960/09, Z-2129/09, Z-51M10 i Z-2256/12 u zemijiEnoknjiznom ulcsku broj 1872
katastarske opiine Kodute.

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa Iznos

Primjedba

1.1 Prik 24 svibnja 2005.g. £.605/05 S00.000,00 KM

Ma temelju ugovora o kreditu broj 7015011838, OU-295/05-1, uknjiZeno je pravo
zaloga na teret 1. zkt., radi osiguranja kredita u iznosu od S00.000,00 kn, u korist:

HVE SPLITSKA BANKA D.D.SPLT

3.1 Zaprimljeno 26.10.2016.g. pod brojem Z-26993/2016

ZABILJEEBJ!-., OWVRHA, Ma temelju Rjedenja od 138. studenog 2019. godine, pod
posl. br. Z-2699316, ovog suda i Rjeienja o ovrsi Opéinskog suda u Splitu,
Stalna slufba u Sinju pos broj Cwvr-2720015 od dana 11. svibnja 2015. godine,
zaprmiljenog pod posl. Z-8356M5, zabilieZuje se ovrha na nekretnini oznacenoj
kao kat. Sest. zgr. br. 303 kuéa povriine 470m2 i kat. cest. 19483 neplodno, i
zgrada povriine 3880 m2 Z.U. 1041, kat. éest. br. 19372 put povrsine 1082 m2
Z U 1405, sve k.o. Vedrne, kat. cest. br. 20701 oranica povwrsine 11319 m2 Z.1.
1850, kat. Eest. br. 207013 oranica povrEine 2865 m2 Z L. 1872, kat. Eest. br.
2070/12 oranica povréine 91m2 Z.1J. 1851 i kat_ £est. br. 2070/6 oranica, nova
galanterja, povrsine 4791 m2 i nova galanterija powriine 2688 m2 Z.1J. 1901 sve
k.o KoSute, ovréenika SMS D.0.0. Split, za cijelo, utvrdenjem vrijednosti istih,
prodajom i namirenjem ovrhovoditelia Parter banke d.d. Zagreb, PodruZnica Split,
Hatzeow perivioj 2 OIB: 71221608291, iz iznosa dobivenog prodajom, te predajom
nekretnina slobodnih od csoba i stvarn u posjed kupou.

3.2 Zaprimijeno 20.02.2020.g. pod brojem Z-6723/2020

ZABILJEZBA, Dopunjuje s= riedenje ovog suda poslovni broj Z-26993/16 (Z-
B56/15) od 18. studenog 2019._, u tofki | izreke, red 16, na natin da se iza rjeti ,u
posjed kupcu® dodaje zarez i rijeti = redom prvenstva predmeta upisanog pod
pos. broj Z-856/15%.

na 3.1

4,

ZemijEncknjini zvadak (Gabum | whjeme Erade) 10,071 2022, 13:18:12
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IZVADAK IZ ZEMLJISHE KNJIGE erificirani ZK uloZak

Katastarska opcéina: 3256594, KOSUTE Broj ZK uloska: 1872

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
41 Zaprimljens 13.08.2020.9. pod brojem Z-24466/2020

EAEIIL.JEEEIA, ODBIJENI PRIJEDLOG, predlagatelja SMS, d.o.o. za proizvodnju
prirodne hrane "u stetaju”, CIB: 88679107711, Kopilica 5, 21000 Split, radi

brizanja zabiljeZbe owrhe upizane pod posl. br. Z-26933M6 u zemljiZnoknjiZnom
uloSku broj 1872 katastarske opéine Kosute.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljigne knjige na datum 10.041.2023.

Zemljisnoknjizni zvadak {datum | wrijeme Ezrade) 10,04 2023 13:18:12 Stranica: 3
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ﬁ* NESLUZBENA KOPIJA

-En
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REPUBLIKA HEVATSKA
Opéinski sud u Splitu
FEMLJSNOKMNJEZNI ODJEL SINJ
Stanje na dan: 10.04.2023. 13:12 Werificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 325694, KOSUTE Broj 7K ulogka: 1851

Broj zadnjeg dnevnika: Z-53632022
Aktivne plombe: Z-35278/2022 .
IZVADAK I ZEMLJISNE KNJIGE

A
Posjedovnica
PRV ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr, | ZEmilsta Oznaka zemijista - Primjedba
. ( ! jutro [ chw m2
cestice)
1. 2070/12 |ORAMICA 1
UKUPHNO: 1
B
Vlastovnica
Rbrr. Sadriaj upisa Primjedba
1. Viasnicki dio: 1M
SMS D.0.0., SPLIT,
21 Zaprimijeno 11.11.2009. broj Z-1858/09 ZABILIEZEA

Ma temelju fesenja o ovrsi Ovr-514/09 od 11 studenoga 2009 godine Opéinskog suda u Sinju
zabilleZena je ovrha na teret 1 zktvlasnidtva ovrienika SMS d.o.0.Split radi naplate noviane
trahine ovrhovoditelja Podravke d_d_Koprivnics u iznosu od 45 000.000,00 kn_uz kamatnu stopu
od 5,50 % godisnje na navedeni iznos zaima koja se obratunava mjeseino,a plata tromjeseino
u roku od 15 dana od dana zavwristka tromjesedja za koji 22 plata.sa zakonskom zateznom
kamatom tekuéom od 9_rujna 2009 godine pa do isplate i roSkova ovog postupka u iznosu od
127.000,00 kn.uvetano za zakonsku Zateznu kamatu, ubvrdenjem vrijednosti nekretnina_njinovom
prodajom | namirenjem ovrhovoditelja iz novéano iznosa dobivenog prodajem

31 Zaprimijeno 23.11.2009. broj Z-1960/09 ZABILIEZBA

Temeljem rjegenja Opéinskog suda u Sinju br.Owr.542/09 od 20 studenoga 2009 godine,
zabiljeZuje = odbacivanja prijediega za owrhu od 12 studenoga 2009, gedine na nekretninama
ovrienika SMS d.o.o. Split, Kopilica S upisanim u Z.U_1041,1405 K_.oVedrine, Z..
1850,1872_1851,1901,1894 K.O Kodute od strane ovrhovoditelja Partner banke d.d. Zagreb,
Podrunice Split.
41 Zaprimijeno 17.12.2009. broj Z-2129/09 ZABILIEZBA

Temeljem pravomoénog rjefenja o ovrsi na temelju vierodostojne isprave od strane javnog
biljisZnika Miadena Jefeka iz Zagreba pod posl br.Ovr-347509 od 23 listopada 2009 godine,
zabiljeZuje =& ovrha na teret nekretnina viasnidtva ovrienika SMS d.o.o. Split upisanih u Z.1J.
1041,1405 KO Vedrine, Z1J.1850,1851,1872,2894 1901 .0 Kodute od strane ovrhovoditelja
"Trast” d.d. Spilit i to njihcvom prodajom | namirenjem ovrhovoditelja iz novEanog iznosa
dobivenog prodajom, te ispraznjenjem nekretnina i njihovom prodajom kupcu na temelju zakljucka
o prodaiji.

Zemljiznoknjizni mvadak {datum i vrijeme zrade) 10,04 2023 13:47:36 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISHE KNJIGE Verificirani ZK uloZak

Katastarska opéina: 325694, KOSUTE Broj ZK ulogka: 1851
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
5.1 Zapimijeno 05.01.2010. brej £-6M10 ZABILIEZBA

Temeljem riegenja o ovrsi Opéinskog suda u Sinju br.Ovr-614/09 od 4 sijetnja 2010.godine,
zahiljgfuje se ovrha na teret nekretnina viasnistva ovrienika SMS d.o.o. Split upisanih u Z.11.
1850,1851 K.o.Kodute i Z.1J.1041 K.O Vedrine od strane ovrhovoditelja Hrvatske poStanske
banke d.d. Zagreb, Juridiceva 4 i to utvrdjenjem vrijednosti navedenih nekretnina, njihovom
prodajom | namirenjem avrhovoeditelja iz iznosa dobivenog prodajom

6.1 Zaprimijeno 18.01.2010. broj Z-82/10 ZABILJEZBA

Temeljem riegenja Opdinskog suda u Sinju br.Owr-12/10 od 15 _sijetnja 2010 .godine_zabiljieZuje
se odbacivanja prijedloga za ovrhu od 5.sijeénja 2010 godine na nekretninama ovrienika SMS d.
o.0. Spiit,Kopilica 5 upisanim u Z_1J.1850,1851 K.O_Kosute | Z.U.1041 K_O.Vedrine od strane
ovrhovoditelja Hrvatske postanske banke d.d. Zagreb.

7.1  Zaprimijenc 04.02.2010. broj Z-1700M10 ZABILIEZBA

Ma temelju feienja Trgovaikog suda u Splitu br.WVII-ST-48/2009 od 3.veljaie 2010.godine,
zabiljeZuje se otvaranje stefajnog postupka nad duZnikom 5 M S d.o.o. za proizvodnju prirodne
hrane, Split, Kopilica 5 na nekretninama upisanion u Z.10.1850,1851,1872,1875_ 1854 1901 K_.O.
Kodute, 71,1041, 1405 K_O Vedrine | Z 1 372 KO . Susci sa danom otvaranja ste¢ajnog postupka
od 3.veljate 2010 godine.

1.5 Zaprimljeno 13.08.2020.g. pod brojem Z-24458/2020

nat 2.1), 1(3.1).1
ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, prediagatelja SMS, d.o.o. ,u stefaju”, Spiit, OIB: (1. 10513 1(81)

BBETI107711, iz Kopilica 5, 21000 Spiit, radi brisanja zabiljeZbi u zemljiEnoknjiZnom ulosku Z.U.
1850 K.O. KoSute.

C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa lznos |Primjedba

1.1  Prik 20 listopada 2004.g. £2.1229/04 15.000 000,00

Ma temelju ugovora o kreditu 6-FZ-05/03, uknjiZeno je pravo zaloga, radi
osiguranja kredita u iznosu od 15.000.000,00 kn, u konist:

1.2 Zaprimlieno 11.02.2022.g. pod brojem Z-5363/2022 na .1

UKNJIZBA, USTUPAMJE ZALOZMNOG PRAVA, SPORAZUM O PREUZIMANJU
POSLOVA BIVSE SAMOSTALMNE SLUZBE ZA RAZVO | ZAPOSLJAVANJIE
MIMISTARSTVA GOSPODARSTVA, RADA | PODUZETNISTVA, OV-3180/12,
OW-9181/12 PO JB BRANKL JAKICU IZ ZAGREBA 15.03.2012, uknjiZenog po
efenju ovog suda poslovni broj Z-1229/04 =a imena i koristi dosadagnjeg
zaloZnog vierovnika Fonda za razvoj | zaposljavanje Zagreb, za korist novog
vierovnika:

REPUBLIKA HRVATSKA, MINISTARSTVO FINANCLIA, OIB: 18683136487

2.1 Prik 10.prosinca 2004 9. £.1496/04 5004 D0, OO KM

Ma temelju ugovora o kreditu 6-2503, OU-G07/04, uknjiZeno je pravo zaloga, radi
osiguranja kredita u iznosu od 5.004 000,00 kn u kornist:

HRVATSKA BANKA ZA OBNOVU | RAZVITAK - ZAGREB

Zermljiznoknjizni evadak {datum | wrijeme Erade) 10,01 2023 13:17:36 Stranica: 2
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. IZVADAK 1Z ZEMLJISHME KNJIGE
Katastarska opcina: 325694, KOSUTE

C
Teretovnica

Verificirani ZK ulczak
Broj ZK ulogka: 1851

Rbr. SadrZaj upisa

Iznos

|Primjedba

Ma temelju ugovora o kreditu 306/06, OU-545/06, uknjiZeno je pravo zaloga, radi
csiguranja kredita u iznosu od 27.000.000,00 kn, u korist:

3.3 Zaprimljzne 27.09.2017.g. pod brojem Z-33532/2017

UEMNJIEZBA, USTUPANJIE ZAL OZNOG PRAVA, UGOVOR O USTUPU |
PRIJEMOSU TRAZBINE (JUGONOR"), OWVJIERONVLIEM POD POSL. BR. OW-
STSEMT JAVHI BILJEZNIK MIRJAME POPOVAC 26 07 2017, POTVRDA
OVJERENA POD POSL. BR. OV-TI65/17, DANA 03, KOLOVOZA 2017,
GODIME OD STRANE JAVNOG BILJEZMIKA ILINKE LISOMEK |2 ZAGREBA
03.08.2017, uknjiZenog po rfiefenju ovog suda poslovni broj £2.1288/06 sa imena i
koristi dosadasnjeg zaloZnog vierownika APS DELTA S.A., sa sjedigtem u
Luksemburgu (Veliko Vojvodstvo Luksemibxurg), 1 rue Jean Piret, L-2350 —
Luksemburg, OIB: 45421012929, koji je uknjiZen po ovosudnom rjesenju posl. br.
Z-10761/17, za korist novih vjerovnika:

BRALIC SILVANO, OIB: 55917366994, BUKOVCEVA 14, 21000 SPLIT
SLISKOVIC DAVOR, OIB: 858882984185, SUPILOVA 21A, 21000 SPUIT

3.1 Prik.28_srpnja 2006.g. Z.1288/06 27.000.000,00
KN

naldl, 32

54 Zaprimlieno 26.10.2016.g. pod brojem Z-26993/2016

ZABILJEZBA, OVRHA, Ma temelju Rjedenja od 15. studenog 2019, godine, pod
posl. br. Z-26993/16, ovog suda i Rjefenja o ovrzi Opéinskog suda u Splitu,
Stalna sluZba u Sinju pos broj Owvr-2720015 od dana 11. svibnja 2015. godine,
zaprimljenog pod posl. Z-856M5, zabiljeZuje s2 ovrha na nekretnini oznacenoj
kao kat. éest. zgr. br. 303 kuéa povriine 470m2 i kat. test. 1948/3 neplodno, i
Zgrada povriine 3880 m2 Z.U. 1041, kat. fest. br. 193712 put povrsine 1082 m2
Z 1. 1405, sve k.o. Vedrne, kat. Sest. br. 2070M oranica povrsine 11319 m2 Z.1.
1850, kat. ¢est. br. 207013 oranica povrine 2865 m2 Z.1. 1872, kat. Eest. br.
2070/12 oranica povréine ¥1m2 Z.1). 1851 i kat. Eest. br. 2070/6 oranica, nova
galanterija, povrsine 4791 m2 i nova galanterija povréine 2688 m2 Z.10. 1901 sve
k.o, KoSute, ovrsenika SMS D.0.0. Split, za cijelo, utvrdenjem vrijednaosti istin,
prodajom i namirenjem ovrhovoditelja Parter banke d.d. Zagreb, PodnuZnica Split,
Hatzeov perivoj 2 OIB: 71221608291, iz iznosa dobivenog prodajom, te predajom
nekretnina slobodnih od csoba i stvari u posjed kupcu.

5.2 Zaprimljeno 20.02.2020.g9. pod brojem Z-6723/2020

ZABILJEFBA, Dopunjuje se rjedenje ovog suda poslovni broj Z-26993/16 (Z-
BSEMS5) od 18, studenog 2019, u tofki | izreke, red 16, na natin da =e iza rijati ,u
posjed kupcu® dodaje zarez i rijeti s redom prvenstva predmeta upisanog pod
pos. broj 2-856015°.

na 5.1

Potwrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiZne knjige na datum 10.04.2023.

TerrljEnoknji=n] me=dak [aatum | whjeme Zrade) 10,01 2023, 131736
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NESLUZBENA KOPLJA

REPUBLIKA HRVATSKA
DRFAVNA GEODETSEA UPRAVA
FODRUCKNI URED #4 KATASTAR SPLIT
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SIN

Stanje na dan: 100002023, 13:18
LEVOD 1L POSIJEDOVNOG LISTA

Katastarska opcina: KOSUTE (Mhbr. 3256%94)
Posjedovni list: 1738

LUidin Prezime i ime odnosnoe tvrtka ili naziv, prebivalifte odnosnoe sjediite upisane osobe olB

1/1 SMS D00, SPLIT, SPLIT, KOPILICA 5 (VLASNIK)

Podaci o katastarskim festicama

5l 2 Broj Aﬂr_esa kai_lsiarﬁke festice/Nadin I_p-nrahe k.ltlﬁ_-‘ll_r!kt_ Povrgina Broj Fnﬁzhr!i .
o = Ital.ast?rslm cestice/Mafin uporabe zgrade, naziv zgrade, kntni hroj m? DL, pravni Primjedba
cestice rgrade reZimi
0TIV PETEROVAC 1131% 11
ORANICA 1131%
20TIVG FLGRADA 11338 11
OREANICA B650
LGRADA ZHHE
2072 o1 11
ORAMICA 1
2E3G T 11
OSTALD NEPLODND T0
Ukupna povriina katastarskih cestica 21818

NAPOMENA: Ovaj 1zvoed 1z pospedovnog lista mije dokaz o vliasmétvu na katastarskim éesticama upisanim u posjedovnom list,
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]
;:;: NESLUZBENA KOPLIA

REPUBLIKA HRVATSKA Ko KOSUTE
DREAVNA GEODETSKA UPRAVA —
PODRUCNI URED ZA KATASTAR SPLIT
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SINJ

Stanje na dan: 10012025
IZVOD £ KATASTARSKOG PLANA

Mjerilo 122000
Izvomo mjerilo 1: 2880

0702

20000

LY

AN
)

2070514

d0FLE
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LRED ZA GEODETSKE POSLOVE TRIPODIT do.0 BRON RACLINA: HRTSZ40009 ] 100252534

Sjedigte: Krubibeva ¥, 21 204 Dugopalje DIB 13539934412 BRO) RACUNA: HIRTTII02006 | 1 00250
Toolovmics: Solinaka 24, 21 04 Splii TCmail: rigodi jEimripodij, hr Tel: BZ1 5484 149, Fax: {2 1 4= 0 34

Tomislav Cipéié, dipl. ing. geod.
Stalni sudski vjeitak za
GEODEZLIU I HIDROGERAFLIU
SMS d.o.o. u stefaju
Kopilica 5
21 000 SPLITU
OIB: 88679107711

Predmer: VijeStadenje na fest. zem. 2070/1, na fest. zem. 207006, na Cest. zem. 2070/7, na
Cest, gem. 20702, na Cest. vem. 2070013, na Eest. zem. 2082/10, na fest. rem.
2082711, na Cest. zem. 20836 i na Cest. zem. 20837, sve .o, Kodule
Orvo wvjedtvo sam izradio na zahtjev SMS d.o.o, u stedaju, a u svrhw

- identifikacije neuskladenosti ZK 1 kat. éest. zem. koje se vode na SMS d.o.wo.;

- izrade prijedloga sluZnosti puta sa javne prometnice preko poslufnih neketnina do povlasne
cest. zem. 2070/7 k.o, Kodute,

Identifikacije neuskladenosti ZK i kat. fest. zem. koje se vode na SMS d.o.o.
Ma temelju podataka izvadenih iz zemlji%nika utvrdio sam da se SMS d.o.o. vodi kao viasnik:
- dest zem, 2070/1 (ZK uloZak br. 1850, oranica 11319 m2);

- Gest. zem. 2070/6 (ZK uloZak br. 1901, oranica 4791 m2 i nova galanterija 2688 m2, ukupno
7479 m2};

- €est. zem. 207007 (ZK ulefak br, 1R7H, pogon eksturzije 1235 m2 i oranica 1813 m2,
ukupno 3048 m2) - upisan fiducijalni vliasnik Partner banka;

- Cest. zem, 2000412 (ZK uloZak br. 1851, oranica 91 m2);

- Eest. zem, 2070/13 (ZK uloZak br. 1872, oranica 2865 m2);

- cest. zem. 208210 (ZK uloZak br. 1894, neplodno zemljiste 964 m2);

- Gest. zem. 2082/11 {ZK uloZak br, 1894, neplodno zemljiste 7 m2);

- Cest. zem. 2083/6 (ZK uloZak br, 1894, neplodno zemljiste 70 m2);

- Cest. zem. 20837 (ZK ulozak br. 1894, neplodno zemljiste 23 m2).

Zbroj povriina cest. zem. 2070/1, Eest. zem. 2070/6, éest. zem. 207007, Gest. zem. 2070/12,

cest. zem. 2070/13, Cest. zem. 2082/10, Cest. zem. 2082711, Cest, zem. 2083/6 1 Sest. zem. 2083/7
iznosi 25 866 m2.
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URED ZA GEQDETSKE POSLOVE TRIPODLT d.0.0. BROI RACUSA: HRTS21HH09 100232554

Spediine: Kiuddewa 9, 21 204 Dugopoelje OB 13539934412 BRI AN A HRTT 24020060 1000 (028D
Poslevnica: Solleskn f4, 2 1000 Spli; Ermail : imipadijistripodij_hr Tiel: 1154~ |+, Fa: 0.2 1/344-138

Ma temelju podataka izvadenih iz katastarskog operata utvrdio sam da se SMS d.o.o. vodi kao
posjednik (vlasnik):

= ¢est, zem. 2070¢1 (Posjedovni list br. 1738, oranica 11319 m2);

- cest. zem. 2070/6 ( Posjedovni list br. 1738, oranica 8650 m2 1 zgrada 2688 m2, ukupno
11338 m2);

- fest zem. 207007 {(Posjedovai list be. 1775, zgrada BO1 m2, oranica 1813 m2 i ostalo
neplodno 434 m2, ukupno 3048 m2) - evidentiran i fiducijalni viasnik Pariner banka;

- &est, zem. 2070712 (Posjedovni list br. 1738, oranica 91 m2),
- dest. zem. 2083/6 (Posjedovni list br. 1738, ostalo neplodno 70 m2).

Zbroj povrdina fest. zem. 2070/1, ¢est. zem. 207006, Cest. zem. 207007, cest. zem, 2070/12 i
cest. zem. 2083/6 iznosi 25 866 m2,

lz navedenog jasno je vidljivo da se dest. zem. 2070/13, &est. zem. 2082/10, &est. zem,
2082711 i fest. zem. 2083/7 vode u zemljigniku, ali ne i u katastru, odnosno neki geodetski elaborati
su provedeni samo kroz katastarski operat.

IzvrSio sam uvid v arhiva katastra o Sinju i utvedio sam da je 2005, god. poduzede Geamare
d.o.o, izradilo geod. elaborat br. 51/05-B kojim se éest. zem. 2070/13, Sest, zem. 2082710, éest.
zem. 2082711 i Cest, zem. 2083/7 poniftavaju, te pripajaju Gest. zem. 2070/6, Ovaj elaborat je
proveden kroz kat. elaborat, ali nije kroz zeml)jifnik.

LK Cest, zem. 207006, ZK est. zem. 2070013, 2K Zest. zem. 2082/10, ZK Cest. zem. 2082/11
i ZK Cest. zem. 2083/7 upravo odgovaraju kat. Sest. zem. 2070/6.

Isto tako, na digitalnom kat. planu ¢est. zem. 2070/12 je prikazana na krivom mijestu (izmedu
Cest, zem. 207071 1 Eest. zem. 2070/5), cca 325 m sjeverozapadno od njezinog toénog poloZaja (u
prilogu na Prikazu lica mjesta tijelo oznadeno slovima A B C H A), 3to smatram greskom katastra.

Ma digitalnom kat. planu nije prikazana &est. zem. 3033/3, iako se ista vodi u zemljisniku i
kat. operatu,, te sam isiu i prikazao na Prikazu lica mjesta,

Obzirom na navedeno, a da bi se uskladeilo stanje u zemljisnikn sa stanjem u katastru
miéljenja sam da potrebno izraditi Geodetski elaborat #za provedbu u zemljifniku kojim bi se Sest.
zem. Z070V13, Gest. zem, 2082710, est, zem. 2082/11 1 Zest. zem. 2083/7 ponistole i pripajile Gest.
zem. 207006,
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LRED A GEODDETSKE POSLOVE TRIPODIS doo. BRI RACUNA: HETIT340009 | | ng212514

Sledisie: Kruzigeva %, 21 204 Dugopolic DIB 13539934412 BRI RACTINA: HRTTIA0D006E | 1 e 002 w0
Posloymica: Solinaka B, 21 000 Spla Email: tripodijiinpodij.be Tt 02 1/ 5a- 1400, Fan: 02 | /544138

Prijedlog slufnosti puta sa javae prometnice preko posluZnih neketnina do povlasne
cest. zem. Z070/7

Do &est. zem. 2070/7 moguée je prici postojecim asfaltmim putem/prilazom od javne
prometnice, Ulica Sv. Mihovila, Trilj, kroz wlaznu kapiju poslovnog kompleksa (u prilogu na
Prikazu lica mjesia tijelo oznadeno slovima AB CDE F G H A) u povriini od 761 m2.

Na temelju koordinatnog preklopa kat. plana sa snimljenim stanjem i aviosnimkom ovog
podrudja, te podataka ievadenih iz zemljiSnika utvrdio sam da se predloZeni put/prilaz od javne
prometnice, Ulica Sv. Mihovila, Trilj do &est. zem, 207007 protede preko:

- ZK éest. zem. 2070712 (u prilogn na Prikazu lica mjesta tijelo oznadeno slovima A BCH
A} koja se vodi u ZK ulosku 185] kao oranica od 91 m2, a u naravi predstavlja asfaltirani prostor
izmedu ulice i ulazne kapije;

- dijela ZK Eest. zem, 20706 (u prilegu na Pnkazu lica mjesta tijele oznadeno slovima C D 1
G H C) u povriini od 320 m2 (320/7479). Cest, zem. 207006 se vodi u ZK ulotku 1878 kao oranica
u povrini od 4791 m2 1 nova galanterija povrdine 2688 m2, ukupnoe 7479 m2;

- dijela ZK ¢est. zem,. 2082/10 (u prilogu na Prikazu lica mjesta tijelo oznadeno slovima D E
F G 1 D) u povriini od 350 m2 (350/964). Cest. zem. 2082/10 se vodi u ZK uloiku 1894 kao
neplodno zemljiste povriine 904 m2.

Obzirom da su v zemljiZniku jos uvjek vode neke estice koje su u kat. operatu poniitene i
pripojene dest. zem. 207006 (Eest, zem. 2070013, Sest. zem. 208210, fest. zem. 2082/11 1 Eest. zem.
2083/7), predlozeni put/prilaz od javne prometnice, Ulica Sv. Mihovila, Trilj do &est. zem. 2070/7
s protede preko:

- kat. Zest. zem. 2070/12 (u prilogu na Prikazu lica mjesta tijelo oznafeno slovima A B C H
A) koja se vodi u kat. operatu u Posjedovnom listu 1738 kao oranica od 91 m2, a u naravi
predstavlja asfaltirani prostor izmedu ulice i ulazne kapije;

= dijela kat. éest. zem. 2070/6 (u prilogu na Prikazu lica mjesta tijelo oznaceno slovima C D [
G H C) u povisini od 670 m2 (670/11338). Kat. fest. zem. 2070/6 se vodi u kat, operatu u

Posjedovnom listu 1738 kao oranica u povriini od 5650 m2 i zegrada povriine 2688 m2, ukupno
11338 m2.

Stalni sudski vjestak za
geodeziju i hidrografiju

Tomislav Cipéié, dipling.geod.

U Splitu, 23. lipnja, 2021.
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PRIKAZ LICA MJESTA K.O. KOSUTE
KAT. MAPA | AVIOSNIMAK
Misdio 1:500

granice fesl 2em. sa kel plana § sat operata
grance samo ZK test zom
207016 cznaka Gest zom. sa kat plana Stalni sudski edak:

2070113 omaka Gesl zom sa kal plana |k kat cparata T. Ciptic, dig) ing. geod

ABCDEFGMA  pravo sluinosa puts u korist dest. 2em. 207007

U Sglitu, D7 06. 2021
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PRILOG 3
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ZAKONI

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08; 38/09 153/09; 143/12)
Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

Zakon o gradevinskoj inspekceiji (153/13)

Zakon o zemljisnim knjjigama (NN 91/96; 68/98; 137/99; 114/01; 100/04; 108/07; 152/08)

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07; 124/10; 56/13)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; 144/12)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12)
Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90/11; 56/13)

Zakon o turistickom i ostalom gradevinskom zemlji§tu neprocjenjenom u postupku pretvorbe i privatizacije (NN 92/10)

¥ % ok ok X ok % X ¥

*

*

Zakon o sudovima (NN 28/13)

Zakon o pomorskom dobru (NN 158/03; 141/06; 38/09)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13)

Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obracun komunalnog doprinosa (NN 136/06; 135/10; 14/11; 55/12)

Uredba 0 nac¢inu i postupku procjene vrijednosti turistitkog zemljista, odnosno gradevina u kampovima, naéinu isplate kod
*«  civilne diobe, nadinu utvrdivanja trZiSne cijene ostalog gradevinskog zemljista za koje je na temelju posebnog propisa
utvrdeno da sluzi za redovitu uporabu gradevine (NN 12/11)

Uredba o nacinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistickog zemljista u vlasniStvu jadinica lokalne

*  samouprave te nac¢inu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije na preostalom turistickom zemljistu u vlasnistvu jedinica
lokalne samouprave (NN 12/11)

*  Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 113/08; 36/10; 135/11; 81/12; 29/13; 78/13)

HRN EN ISO 9836/2011 (izracun povrsina zgrada)

Prostorni planovi JLS

Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i

Normativi RH za gradevinarstvo

Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

European Valuation Standards (EVS).blue book 7. izdanje (TEGoVA)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjena vrijednosti nekretnina 105/15

*

*

* ok ok %
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