ofde

I
‘l.I.I‘
)
“m’
Republika Hrvatska
Zupanijski sud u Rijeci
Zrtava fasizma 7 o
51000 Rijeka Poslovni broj Gz Ovr-107/2019-6

REPUBLIKA HRVATSKA
RJESENIJE

Zupanijski sud u Rijeci, OIB:22883124500, po sutkinji Ingrid Buckovi¢, u ovrinom
predmetu ovrhovoditelja F. p. d.o.0o., Z.,, OIB:..., zastupanog po punomocnicima iz
Odvjetnickog drustva H. & P., iz Z., protiv ovrSenika 1. M. S.iz S, OIB:...i2. M. S. iz Z.,
OIB...., oboje zastupani po punomoc¢niku B. V., odvjetniku iz Z., radi ovrhe, rjeSavajuci zalbu
ovrsSenika izjavljenu protiv rjeSenja o ovrsi Opcéinskog gradanskog suda u Zagrebu, poslovni
broj Ovr-3728/2014 od 17. svibnja 2018., 9. srpnja 2019..

rijesSio je

Uvazavanjem zalbe ovrSenika preinacava se rjesenje o ovrsi Opc¢inskog gradanskog
suda u Zagrebu, poslovni broj Ovr-3728/2014 od 17. svibnja 2018. i rjeSava:

Odbija se prijedlog za ovrhu od 3. svibnja 2018. 1 ukidaju se provedene ovrSne radnje.
ObrazloZenje

RjeSenjem o ovrsi prvostupanjskog suda, na temelju zakljucka Opcinskog gradanskog
suda u Zagrebu o predaji nekretnine kupcu posl. broj Ovr-3728/14 od 24. sije¢nja 2018.,
odredena je ovrha udaljenjem svih osoba 1 uklanjanjem stvari s nekretnine pobliZe opisane u
izreci prvostupanjskog rjesenja te predajom nekretnine u posjed ovrhovoditelju.

Protiv navedenog rjeSenja o ovrsi zalbu podnose ovrsenici ne konkretizirajuci zalbene
razloge, sa prijedlogom da se Zalba prihvati i odbije odnosno odbaci prijedlog za ovrhu.

U zalbi isticu da je ovrhovoditelj kupio nekretninu od nevlasnika Q. d.o.o.kao
formalno upisanog vlasnika u zemljiSnim knjigama, dok su ovrSenici stvarni vlasnici
predmetne nekretnine od 22. studenoga 2007,. kada su istu kupili od Q. d.o.o.. Stoga da
ovrSenici raspolazu valjanim pravnim temeljem za koriStenje predmetne nekretnine pa da nisu
ispunjene zakonske pretpostavke iz odredbe ¢l. 131. OvrSnog zakona (,,Narodne novine* broj
112/12, 25/13, 93/14, 55/16 1 73/17, dalje: OZ) za predaju nekretnine u posjed ovrhovoditelju.
Takoder, isticu da su u ovrSnom postupku podnijeli prigovor tre¢e osobe te da su upuceni na
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parnicu radi proglasenja ovrhe nedopustenom, koji postupak se vodi pod posl. brojem P-
2831/2018.

Ovrhovoditelj] u odgovoru na Zalbu osporava zalbene navode kao neosnovane te
predlaze odbijanje Zalbe kao neosnovane.

Zalba je osnovana.

Paze¢i po sluzbenoj duznosti na temelju odredbe ¢1.365. st.2. Zakona o parni¢nom
postupku (,,Narodne novine“ broj 53/91, 91/92, 111/99, 88/01, 117/03, 88/05, 2/07, 84/08,
123/08,57/11, 148/11, 25/13 1 89/14, dalje: ZPP) u svezi sa ¢l. 50. st. 5. OZ-a na bitne
procesne povrede iz ¢l. 354. st.2. to¢.2., 4., 8., 9., 11, 13. 1 14. ZPP-a, nije utvrdeno da bi
donoSenjem pobijanog rjesenja bila poCinjena koja od tih procesnih povreda.

Osnovano se ovrSenici zalbom pozivaju na zalbeni razlog pogresne primjene
materijalnog prava.

Prema stanju spisa, predmetna nekretnina prodana je u ovrSnom postupku
ovrhovoditelju kao kupcu te je doneseno rjeSenje o dosudi nekretnine od 8. studenoga 2017. 1
zakljuCak o predaji nekretnine kupcu od 24. sije¢nja 2018., nakon cega je ovrhovoditel]
predlozio ispraznjenje i predaju nekretnine od strane ovrSenika kao drugih osoba.

Nadalje, nakon donoSenja zakljucka o predaji predmetne nekretnine kupcu, ovdje
ovrSenici su podnijeli prigovor tre¢e osobe, uz tvrdnju da su stvarni vlasnici predmetne
nekretnine na temelju sklopljenog kupoprodajnog ugovora od 22. studenoga 2007. pa da je
ovrha nedopustena, nakon Cega su rjeSenjem od 3. svibnja 2018. upuéeni u parnicu radi
proglasenja ovrhe nedopustenom, koju parnicu su pokrenuli 28.svibnja 2018..

Prema odredbi ¢l. 131. st. 1. OZ-a, nakon §to donese zakljuak o predaji nekretnine
kupcu, sud ¢e, na prijedlog kupca, narediti drugim osobama koje ne raspolazu valjanim
pisanim pravnim temeljem za koristenje nekretnine da je bez odgode predadu kupcu i u istom
rjeSenju odrediti protiv tih osoba ovrhu ispraznjenjem i predajom nekretnine. Prema st. 2.
istoga Clanka, provedbi ovrhe iz stavka 1. ovoga Clanka ovr$ni sud ¢e pristupiti odmah po
donosenju rjesenja iz toga stavka. Zalba ne odgada ovrhu. Ovrha se provodi po pravilima
ovoga Zakona o ovrsi ispraznjenjem 1 predajom nekretnine. Sukladno st. 3. istoga clanka, u
postupku iz stavaka 1.1 2. ovoga ¢lanka kupac ima polozaj ovrhovoditelja.

Dakle, sukladno navedenoj zakonskoj odredbi, kupac nekretnine u ovrSnom postupku
moze traziti ispraznjenje i predaju u posjed kupljene nekretnine od strane drugih osoba, ali
samo pod pretpostavkom da te osobe nemaju valjani pisani pravni temelj za koriStenje
nekretnine.

U konkretnom slucaju nije sporno, a kako to proizlazi i iz Ugovora br. S4-A o
kupoprodaji nekretnine od 22. studenoga 2007. (list 241-246 spisa), da su ovrSenici kupili
predmetnu nekretninu od Q. d.o.o. tj. ovrSenika iz ovrSnog postupka u kojem je prodana
predmetna nekretnina ovrhovoditelju kao kupcu te da se na temelju tog ugovora nalaze u
posjedu iste. Takoder, nije sporno, a kako je to razvidno i iz Izvatka iz zemljisSne knjige (list
296-298 spisa) da je Q. d.o.o. u vrijeme sklapanja navedenog kupoprodajnog ugovora bio
upisani vlasnik predmetne nekretnine u zemljiSnim knjigama.
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Kako ovrSenici koriste predmetnu nekretninu na temelju sklopljenog pismenog
kupoprodajnog ugovora, dakle valjanog pravnog posla koji su zakljucili sa tadasnjim
vlasnikom predmetne nekretnine, to ovrSenici raspolazu valjanim pisanim pravnim temeljem
za koriStenje predmetne nekretnine, slijedom ¢ega, suprotno stavu prvostupanjskog suda, nisu
ispunjene zakonske pretpostavke iz odredbe Cl. 131. st.1 . OZ-a za ispraznjenje i predaju
predmetne nekretnine u posjed ovrhovoditelju kao kupcu, pa je pravilnom primjenom
materijalnog prava valjalo odbiti prijedlog za ovrhu kao neosnovan.

Iz navedenih razloga valjalo je primjenom odredbe ¢l. 380. to¢. 3. ZPP-a u svezi sa ¢l.
21. st. 1. OZ-a uvaziti zalbu ovrSenika i preinaciti pobijano rjesenje, kao u izreci.
U Rijeci 9. srpnja 2019.
Sutkinja
Ingrid Buckovic v.r.

Za toc¢nost otpravka — ovlasSteni sluzbenik
Ivana Stimac



