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| ZVJESCE

STECAJNOG UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOG POSTUPKA
I STANJU STECAJNE MASE ZA RAZDOBLJE LIPANJ-RUJAN 2020.g.

Sukladno ¢lanku 89. stavak 2. Stecajnog zakona, podnosim pisano izvjesce o tijeku steCajnog
postupka i stanju ste¢ajne mase, kao i radnjama koje se, u nastavku ste¢ajnog postupka, trebaju
poduzeti u cilju unovcenja stecajne mase i diobe vjerovnicima.

| TIJEK STECAJNOG POSTUPKA U OVOM IZVJESTAJNOM RAZDOBLJU

U provedbi ovog stecajnog postupka za razdoblje lipanj — rujan 2020. godine, poduzeto je
nekoliko aktivnosti u svrhu ostvarenja stecajnih ciljeva, a sukladno donesenim odlukama
Skupstine vjerovnika od 22. svibnja 2020. godine.
Stecajna masa se sastoji od jedne nekretnine, i to od:
- gradevinski objekti u pripremi - svinjogojska farma, to jest pravo gradenja na k¢. broj1250

upisanoj u zk. ulozak broj 27, k.o.Soljani,

i pokretnina:

- opreme za svinjogojsku farmu (279 komada razli¢itih vrsta opreme).

I IMOVINA STECAJNE MASE

UNOVCENJE NEKRETNINE U SOLJANIMA na kojoj postoji upisano razluéno pravo

vjerovnika

Predmetna nekretnina je upisana u zemljisnim knjigama Op¢inskog suda u Vinkovcima, zk.

odjela u Zupanji, i to:

- gradevinski objekti u pripremi knjigovodstvene vrijednosti od 4.250.368,01 kuna,
svinjogojska farma (pravo gradenja na k¢. broj1250 upisanoj u zk. ulozak broj 27,
k.o0.Soljani)

Svinjogojska farma nije potpuno dovrSena (procjena je da je izgradenost oko 70 % do potpune
opremljenosti), ali se 1 ovakva moze staviti u djelomi¢nu i privremenu uporabu.



Na pravu gradenja u vlasni$tvu ste¢ajne mase postoji upisano zaloZno pravo, i to na k.¢. broj

1250, upisanoj u z.k.ul. broj 27, k.o. Soljani, u vlasnistvu Josipa Lesi¢a iz Zupanje, Trg Profesora
Martina Robotic¢a 2, a koje pravo gradenja je upisano na ime Stecajne mase iza OKRUGLA d.o.o.
u poseban z.k.ul. broj 1888, k.o. Soljani kod Opéinskog suda u Vinkovcima, zk. odjela u Zupanji.

Na temelju Ugovora o kreditu broj: SVIN-09/2009. od 24.09.2009.9. i Dodatka | Ugovoru istog
kredita, kao 1 Sporazuma o zasnivanju zaloZznog prava na nekretnini radi osiguranja novcane
trazbine od 08.12.2009.g., Hrvatska banka za obnovu i razvitak iz Zagreba je uknjizila svoje
zaloZno pravo na iznos od 5.200.000,00 kuna.

Po istom upisu, a temeljem Rjesenja Opéinskog suda u Zupaniji broj Ovr-190/2013 od
20.03.2013. godine, ovaj zalozni vjerovnik je pokrenuo ovr$ni postupak na pravu gradenja, a
drugi vjerovnik, Imetak Plasman d.o.o0. Zagreb, Ilica 80, je pokrenuo ovr$ni postupak na
svinjogojskoj opremi (Ovr-257/2012 od 28.02.2012. godine). U nastavku tih postupaka izvr§eno
je spajanje ta dva ovrsna spisa, tako da se daljnji ovrSni postupak vodio pod poslovnim brojem
Ovr-1562/2010).

Nakon toga je, tijekom 2015. godine, poslovni spis ponovno razdvojen zbog prekida ovrsnog
postupka u odnosu na Il1-ovrsenika (Okrugla d.o.o. u stecaju) uslijed katastrofalne poplave na
tom podrucju. Novi broj spisa je tada bio Ovr-191/2015, da bi mu, nakon nastavka ovr§nog
postupka bio dodijeljen novi broj: 14 Ovr-547/2019.

Predmetna ovrha je, dana 29.05.2019. godine, obustavljena i ukinute su sve provedene radnje,
buduc¢i da se pravo gradenja nije uspjelo unov¢iti ni nakon odrzana dva prodajna rocista.

Skupstina vjerovnika je na sjednici odrzanoj 22. svibnja 2020. godine, izmedu ostalih, donijela
slijedece odluke:

1. utvrduje se vrijednost prava gradenja na predmetnoj ¢estici u iznosu od 4.250.368,01
kuna ukljucujuéi pripadajuci PDV;

2. utvrduje se vrijednost cjelokupne opreme za svinjogojsku farmu (ukupno 279
komada razli¢ite opreme) u visini od 748.400,00 kuna, uklju¢ujuéi PDV;

3. pristupa se unovéenju utvrdene imovine ste¢ajne mase, i to:

a) nekretnina - pravo gradenja na k.¢. broj 1250, upisanoj u z.k.ul. broj 27, k.o. Soljani, u
vlasnistvu Josipa Lesi¢a iz Zupanje, Trg Profesora Martina Roboti¢a 2, a koje pravo
gradenja je upisano na ime Ste€ajne mase iza OKRUGLA d.o.0. u poseban z.k.ul. broj
1888, k.0. Soljani kod Op¢inskog suda u Vinkovcima, zk. odjela u Zupanji,
primjenom ¢lanka 247. Ste¢ajnog zakona, na nac¢in da se, nakon utvrdivanja
vrijednosti prava gradenja, uputi Zahtjev Financijskoj agenciji za provedbu
elektroniCke javne drazbe na nekretnini, a nakon toga i oglaSavanja iste na Vinkovackoj
televiziji.



b) da se unovéenje OPREME ZA SVINJOGOJSKU FARMU (ukupno 279 komada
razli¢ite opreme) na kojoj nema upisanog razluénog prava vjerovnika, obavi sukladno
Clanku 249. stavak 1. Stecajnog zakona, uz odgovaraju¢u primjenu pravila ovr$nog
postupka iz ¢lanka 247. Stecajnog zakona, na nacin da se sva oprema prodaje u cijelosti,
te, da se, nakon utvrdivanja ukupne vrijednosti, uputi Zahtjev Financijskoj agenciji za
provedbu elektroni¢ke javne drazbe na ovim pokretninama, a nakon toga i oglasavanja
iste na Vinkovackoj televiziji.

Isto tako, naloZeno je steCajnom upravitelju da, prije dostave zahtjeva za elektronicku
prodaju predmetnih nekretnina i pokretnina, izvijesti ovrsni sud o ovoj odluci Skupstine
vjerovnika, te predlozi obustavu postupka ovrhe na predmetnim pokretninama kod
Opéinskog suda u Vinkovcima, Stalne sluzbe u Zupanji. Odmah po pravomo¢noj
obustavi toga postupka, podnio bi se Zahtjev Financijskoj agenciji za provedbu
elektronicke javne drazbe.

4. Da se odobri steCajnom upravitelju sklapanje Ugovora o zakupu nedovrSene svinjogojske
farme u Soljanima ukljucujuci i prate¢u opremu temeljem dostavljenog PISMA NAMJERE
od strane trgovackog drustva EKO SOLAR KALISTOVIC d.o.o. DRENOVCI, Toljani 2,
OIB: 89656852634, i to:

- za tov rasplodnih krmaca (80 komada), i

- za tov svinja (200 komada),
uz prethodni uvjet da za to postoje tehnicke i infrastrukturne pretpostavke, kao $to su:

- osiguranje napajanja farme elektricnom energijom od strane Hrvatske elektroprivrede;

- osiguranje vodoopskrbe iz mjesne vodovodne mreze,
te, uz uvjet da bivsi zakonski zastupnik stecajnog duznika premjesti svoje svinje, koje se
nalaze u objektu, u poseban dio svinjogojske farme (tov svinja), a da se ispraznjeni dio
svinjogojske farme namijenjen za tov rasplodnih krmaca iznajmi sukladno uvjetima iz
Ugovora sa trgovackim drustvom Eko solar Kalistovi¢ d.o.o.
Vrijeme zakupa toga dijela svinjogojske farme i opreme je do dana pravomoc¢nosti Rjesenja
0 dosudi nekretnine (prava gradenja) kupcu u postupku prodaje elektroniCkom javnom
drazbom, uz mjese¢nu zakupninu u iznosu od 2.500,00 kuna uvecano za pripadajuéi PDV,
uz obvezu Zakupoprimca da snosi sve rezijske troskove koji ¢e teretiti svinjogojsku farmu
njezinim stavljanjem u uporabu, uklju¢uju¢i komunalnu naknadu.

B) UNOVCENJE OPREME ZA SVINJOGOJSKU FARMU na kojoj nema upisanog

razluénog prava vjerovnika

Cjelokupna pokretna imovina stecajne mase se sastoji od:

- opreme za svinjogojsku farmu, knjigovodstvene vrijednosti od 748.400,00 kuna a radi se 0
279 komada razlicitih vrsta opreme.



Nakon donesenih odluka Skupstine vjerovnika o nacinu i uvjetima unovcenja nekretnina i
pokretnina, kao i1 o utvrdivanju vrijednosti istih, obavijestio sam ovr$ni sud Op¢inskog suda u
Vinkovcima, Stalne sluzbe u Zupanji, o odluci 0 na¢inu i uvjetima prodaje opreme za
svinjogojsku farmu, te predlozio da se, temeljem ¢lanka 229. St. 2. Stecajnog zakona (unovcéenje
steCajne mase), a vezano za ¢lanak 235. st. 1. i ¢lanak 169. stavci 3., 6.1 7. Steajnog zakona,
obustavi postupak ovrhe na predmetnim pokretninama u vlasnistvu ste¢ajne mase.

Dana 08. srpnja 2020. godine, zaprimio sam dopis ovr§nog suda zajedno sa podneskom
ovrhovoditelja od 01.07.2020. godine i prilogom iz sudske prakse (Rjesenje Vrhovnog suda RH
Grl-646/16). U tom podnesku, ovrhovoditelj izrazava svoje neslaganje sa prijedlogom stecajnog
upravitelja, te, stoga, predlaze nastavak ovrhe provedbom daljnjih ovr$nih radnji.

Na podnesak ovrhovoditelja, dostavio sam ovr§nom sudu O¢itovanje ovrSenika u kojemu sam
osporio navode ovrhovoditelja, te ponovno predlozio donosenje RjeSenja o obustavi ovog
ovrSnog postupka na pokretninama primjenom odredbe iz ¢lanka 441. st. 2. Ste¢ajnog zakona, u
vezi sa ¢lankom 169. st. 6. 1 7. SteCajnog zakona. Predlozio sam da se cjelokupan spis preda
nadleznom stec¢ajnom sudu Trgovackog suda u Osijeku na daljnje postupanje.

Do dana pisanja ovog IzvjeSc¢a, ovrsni sud nije donio odluku u ovom predmetu.

U razgovoru sa ovr$nim sucem dobio sam informaciju da ¢e se donijeti RjeSenje o obustavi ovog
ovrsnog postupka, ali tek nakon $to istekne razdoblje zastoja u ovrSnim postupcima (18. listopada
2020.), uz uvjet da se, odlukom Vlade RH, ne produlji taj rok.

Kada se radi o sklapanju Ugovora o zakupu dijela svinjogojske farme i pripadaju¢e opreme sa
trgovackim drustvom EKO SOLAR KALISTOVIC d.o.o. DRENOVCI, Toljani 2, OIB:
89656852634, ono se ne moze realizirati, buduci da bivsi zakonski zastupnik stecajnog duznika
odbija izmjestiti svoje svinje iz prostora koji je predviden za davanje u zakup, uz objasnjenje da
predlozeni novi prostor nije pogodan za drZanje i ishranu njegovih tovnih svinja, ali da ¢e on, u
slucaju prodaje svinjogojske farme novom vlasniku, odmah isprazniti objekt.

11l STANJE STECAJNE MASE

Do ovog trenutka nema unovcene stecajne mase.

Ukupno zaduzenje ostalih obveza ste¢ajne mase za razdoblje 01.01. do 31.08.2020. godine,
prema strukturi tro§kova, iznosi 6.400,00 kuna, a odnosi se iskljuc¢ivo na knjigovodstvene usluge.
PRIJEDLOG ZA SAZIVANJE SKUPSTINE VJEROVNIKA

Uzimajuéi u obzir naprijed navedeno, predlazem da stec¢ajni sud sazove Skupstinu vjerovnika u

svrhu donoSenja nuzno potrebnih odluka, kako bi se ovaj stecajni postupak mogao nastaviti u
pravcu unovcenja stecajne mase i namirenja vjerovnika.



Stoga, predlazem slijedec¢i dnevni red:

1. Izvjesce steCajnog upravitelja o tijeku steajnog postupka 1 stanju ste€ajne mase;
2. Donosenje odluke o novom na¢inu unovcéenja nekretnine i pokretnina, razdvajanjem
postupka prodaje, i to:

a) da se odmah pristupi unovéenju nekretnina - pravo gradenja na k.¢. broj 1250,

upisanoj u z.k.ul. broj 27, k.o. Soljani, a koje pravo gradenja je upisano na ime
Stecajne mase iza OKRUGLA d.o.0. u poseban z.k.ul. broj 1888, k.0. Soljani kod
Opéinskog suda u Vinkovcima, zk. odjela u Zupanji, sukladno ranijoj odluci Skupstine
vjerovnika;

b) da se unovéenje OPREME ZA SVINJOGOJSKU FARMU (ukupno 279 komada
razli¢ite opreme) na kojoj nema upisanog razlu¢nog prava vjerovnika, obavi kada se za
to ispune zakonske pretpostavke, to jest nakon pravomocnosti RjeSenja o obustavi
ovr$nog postupka na predmetnim pokretninama, po dostavi spisa ste¢ajnom sudu.
Unov¢enje ovih pokretnina ¢e se obaviti sukladno ranije donesenoj odluci Skupstine
vjerovnika o na¢inu i uvjetima prodaje.

IV_RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Nastavljajuci sa provodenjem odluka Skupstine vjerovnika i naloga stecajnog suda, u slijede¢em
razdoblju ¢e se podnijeti Zahtjev Financijskoj agenciji za provedbu prodaje nekretnine
elektronickom javnom drazbom, te oglasiti Poziv na sudjelovanje u drazbi.

U Guniji, 29. rujna 2020. godine

Stecajni upravitel;:
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