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PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:
ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d.
OIB 23057039320

Rijeka, Jadranski trg 3a

PODACI O DUZNIKU:
VAGROS ZAGREB d.o.o.
OIB 66736723886

Zagreb, Slavonska avenija 7

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova traZbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski

postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi):

1. Ugovor o otvaranju i vodenju poslovnog ra¢una broj 2402006-1100019503 od
25.03.2002.

2. Ugovor o kreditu broj 5302067514 od 30.07.2018.

Iznos dospjele trazbine: kn 5.563.107,75
Glavnica: kn 5.412.746,73

Zatezne kamate: kn 145.361,02
Troskovi: kn 5.000,00

Dokaz o postojanju trazbine (npr. raéun, izvadak iz poslovnih knjiga):
- lzvod iz poslovnih knjiga na dan 15.11.2019.

Vjerovnik raspolaze ovrSnom ispravom DA / NE za iznos kn 5.563.107,75
Naziv ovrdne isprave:
- Ugovor o okvirnom iznosu zaduZenja i osiguranju br. ES 249/11-1 od 13.07.2011. s

pripadajuéim aneksom od 17.07.2017.
- Zaduznica od 30.07.2018. posl.br. OV-5613/18

Masarykova ulica 3 | Zagreb | Hrvatska ] t. +385 (0)1 5502 660 | ured@buterin-posavec.hr | www.buterin-posavec.hr



v
N

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova razluénog prava

- Ugovor o okvirnom iznosu zaduzenja i osiguranju br. ES 249/11-1 od 13.07.2011.
solemniziran 15.07.2011. po javnom biljezniku Mladenu MatoSu pod posl.br. Ov-
10176/11 i pripadajuci Aneks br. 1 od 17.07.2017. solemniziran 18.07.2017. po javhom
biliezniku Miadenu MatoSu pod posl.br. OV-10411/17

Dio imovine na koji se odnosi razluéno pravo
nekretnine upisane u:

- zk.ul.br. 4254, k.o. Varazdin

k.C.br. 10168/2, k.€.br. 10168/3 i k.€.br. 10168/5, ukupne povrsine 9816 m2, upisano
u zemljiSne knjige Opdinskog suda u Varazdinu, ZemljiSnoknjiznog odjela Varazdin
Razluéni vjerovnik odriée se prava na odvojeno namirenje ODRICEM / NE ODRICEM

Razlu¢ni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi
njegovo razluéno pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM / NE
PRISTAJEM

Zagreb, 06.12.2019. ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d.,
zastupan po

BUTERIN & POSAVEC OPVMIETNIK

ODVIETNICKO DRUSIVO, doo.o. YAYY) AUTERIN
ZAGREB, Masarykova ulica 3 ZAGREB; Masarykova ul. 3

Prilozi:

- punomo¢

- Ugovor o otvaranju i vodenju poslovnog racuna broj 2402006-1100019503 od
25.03.2002.

- Ugovor o kreditu broj 5302067514 od 30.07.2018.

- Ugovor o okvirnom iznosu zaduZenja i osiguranju br. ES 249/11-1 od 13.07.2011. s
pripadaju¢im aneksom od 17.07.2017.

- Zaduznica od 30.07.2018. posl.br. OV-5613/18

- Izvod iz poslovnih knjiga na dan 15.11.2019.
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PUNOMOZG

Ovlaséujem(o) da me (nas) pravno zastupa (brani) Buterin& Posavec odvjetni¢ko drustvo, d.o.o.,
Masarykova ulica 3, 10000 Zagreb, Hrvatska; Tel: +385 01 55 02 660, Fax: + 385 01 55 02 661

u ‘ : - postupku koji se vodi
pred

pod poslovnim brojem

na tuzbu (prijedlog, optuznicu) ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d., OIB 23057039320

protiv.VAGROS ZAGREB d.o.0., OIB 66736723886

radi

Ovlaséujem(o) ga, da me -(nas) zastupa u svim mojim (nasim) pravnim poslovima u sudu i izvan
suda kao i kod svih drugih drzavnih organa te da radi zastite i ostvarenja mojih (nasih) prava i na
zakonu osnovanih interesa poduzima sve pravne radnje i upotrijebi sva u zakonu predwdena
sredstva, a osobito da podnosi tuzbe, prijedloge i ostale podneske.

pristajem(o) da ga za slucaj sprijeCenosti zamijeni:

U ZAGREBU , dne 03.12.2019.
A <7
g
Sandra Klasnié Mirjana Buljgylc /
Direktor direkclje upravljanja loSim ) Zamjenik direktora sektora naplate i
plasmanima u gradanstvu :RSTE & STEIERMARKISCHE yypravijanja losim plasmanima
BANK D.D.

t732 RIJEKA 903

Masarykova ulica 3 | Zagreb | Hrvatska | t. +385 {0)1 5502 660 | ured@buterin-posayec.hr | www.buterin-posavec.hr
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Ugovor

ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d., Zagreb, Var§avska 8 - 5, koju zastupaju predsjednik Uprave Petar Radakovié i &an Uprave Borislav
Centner (u daljnjem tekstu: Banka) i

VAGROSZAGREBD.0.0.
(u daljnjem tekstu; Poslovni subjekt), sklapaju u Zagrebu slijedeéi

Ugovor o otvaranju i vodenju poslovnog raduna broj 2402006-1100019503

&lanak 1.
Ovim Ugovorom Banka i Poslovni subjekt ugovaraju medusobna prava i obveze u otvaranju i vodenju poslovnog ratuna te u obavljanju poslova

platnog prometa u zemliji preko rauna kojt Postovni subjekt otvara u Banci,

Clanak 2.
2.1. Potpisom oveg Ugovara Poslovni subjekt predaje Banci:

- zahtjev zaotvaranje poslovnieg rafuna (u daljnjem tekstu Zahtjev),

- karton ovia$tenih potpisnika naloga za plaéanje, .
to potvrduje da je u ZAP-u zaprimljena aZurna i potpuna dokumentacila sukladno Pravilniku o uvjetima i nadinu otvaranja, vodenja i zatvaranja
poslovnih ratuna i obavijanju poslova domaceg plainog prometa (u daljnjem tekstu skupno: Dokumentacija) temeljem koje Banka Posloviiom
subjekiu otvara ratun broj 2402006-1100019503i naziv VAGROSZAGREB D.0.0. (u daljnjem tekstu RaSun).
2.2. Poslovni subjekt ovladéuje Banku za vodenje Raguna i obavijanje svih drugih poslova plainog prometa. Ugovorne strane suglasno utvrduju da
6a naloge 2za platanje moti zadavati samo oviaStene osobe navedene u Dokumentaciji.
2.3. Poslovni subjekt se obvezuje o svakoj promjeni u Dokumentacifi edmah pismenim putem izvjestiti Banku i uzto dostaviti odgovarajuéi dokaz.
2.4. Potpisom ovog Ugovora Poslovni subjekt neopozivo oviadéule Banku da vréi ispravke pogre$nih tereéenfa i odobranja Raduna.

Clanak 3.

3.1. Za obavljanje poslova iz ovog Ugovora Poslovni subjekt se obvezuje Banci plaéati naknadu na nadin | u visini utvrdenoj Odlukom o visini
kamatnih stopa i naknada Banke.

3.2. Banka ¢e na sredstva na Radunu obratunavati | pladati promjenjivu kamatu sukladno Odluci o visini kamatnih stopa i naknada Banke.

Clanak 4.
4.1. Potpisom ovog Ugovora Poslovni subjekt izrisito oviaSéuje Banku da naknadu iz Clanka 3 ovog Ugovora napladuje direktno s Ra&una au

slufaju da na Ragunu nema dovoljno sredstava da se naplati, iz sredstava sa svih ratuna otvorenih kod Banke, ukoliko sredsiva na istima nisu
izuzeta od naplate.

4.2, Poslovni subjekt ovlaS€uje Banku da naloge za naplatu duznog iznosa naknade podnosi i kod drugih banaka | oviadtenih organizacija koje za
njega obavijaju poslove platnog prometa te temelfem ovog Ugovora ovla3éuje iste da postupe po takvom nalogu, odnosno u sluéaju nedostatka

" sredstava, da naloge evidentiraju { po prillevu sredstava iste izvrSe, ukoliko sredstva na ratunima nisu izuzeta od naplate.

Blanak 5.
5.1. Ovaj Ugovor sklapa se na neodredeno viifeme s moguéno3éu otkaza bilo koje ugovorne strane.
5.2. Poslovni subjekt se obvezuje piije podno§enja Zahtjeva zazatvaranje Raduna podmiriti svoje obveze s bilo kojeg osnova prema Banci.

Clanak 6.
Za sve $to nije regulirano ovim Ugoverom vrijede odredbe Pravinika o uvijelima i nadinu otvaranja, vodenja i zatvaranja poslovnih raduna i

ohavijanju poslova domadeg platnog prometa i vaZeéih zakonskih propisa.

Clanak 7.
Ugovorme strane suglasno utvrduju da je Radun slijednik Ziro raguna ukljuenog u depozitnu bazu Banke navedenog u Zahtjevu.

Clanak 8.
U slu¥aju spora ugovara se nadleZnost stvarno nadleZnogsuda u Zagrebu.

Clanak 9.
Ovaj Ugovor stupa na snagu danom potpisa obiju ugovornih strana.

Clanak 10.
Ovaj Ugovor sastavijen je u 3 (tri) istovjetna primjerka, 2 (dva) za Banku i 1 (jedan) Za Poslovnog subjekta.

Za Poslovnog subjekta
EB, d.o. 0.

ZAGR!
| . JASEORR i

pedati potpls osche ovla3tsne za zas@pan]e

U Zagrebu, .l 53,1@81
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5302067514

ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d., 51000 RIJEKA, JADRANSKI TRG 3a, OIB 23057033320, racun
broj HR9524020061031262160, (dalje u tekstu: Banka)

i

VAGROS ZAGREB DRUSTVO S OGRANICENOM ODGOVORNOSCU ZA PROIZVODNJU, TRGOVINU |
USLUGE, SLAVONSKA AVENIJA 007, 100000 ZAGREB, OIB 66736723886, ratun broj
HR1124020061100019503, kao korisnik kredita (dalje u tekstu: Klijent)

sklapaju 30.07.2Q18. sljededi:

UGOVOR O KREDITU
BROJ: 5302067514

1. PREDMET UGOVORA '
1.1. Banka odobrava Klijentu Kredit (dalje u tekstu: Kredit) pod uvjetima navedenim u ovom Ugovoru.

2. VRSTA KREDITA
2.1. Revolving kredit

3. 1ZNOS KREDITA
3.1. = 1.032.760,13 EUR (milijuntridesetdvijetisu¢esedamstoSezdeset i trinaest/100 EUR).

4. NAMJENA KREDITA
4.1. Kredit je namijenjen za financiranje tekuée likvidnosti

4.2. Klijent se obvezuje sva sredstva iz Kredita koristiti namjenski iskljuivo za svrhu za koju je Kredit
odobren, §to Banka ima pravo, ali nema obvezu pratiti i kontrolirati, niti je na bilo koji nain odgovorna za
eventualno koristenje protivno toj hamjeni.

5. NACIN KORISTENJA
5.1. - Sukladno nalogu korisnika u iznosu od 1.032.760,13 EUR

(milijuntridesetdvijetisuéesedamstodezdeset i trinaest/100 EUR)

5.2. Klijent moze iskoristiti Kredit u cjelokupnom iznosu ili djelomic¢no, dostavljanjem .Banci uredno
ispunjenog zahtjeva za kori§tenje Kredita.

5.3. Banka ¢ée staviti Kredit na raspolaganje pod uvjetom da su u vrijeme primitka zahtjeva za koristenje
Kredita kao i na predlozeni datum koristenja Kredita ispunjeni svi sliedeci uvjeti:

(i) svi prethodni uvjeti navedeni u &lanku 12. ovog Ugovora;

(ii) da nije nastupila povreda bilo koje ugovorne odredbe niti bi akva povreda nastupila kao posljedica
zatrazenog koritenja Kredita, odnosno da ne postoje okolnosti [.(oje bi, prema prosudbi Banke, mogle
dovesti do povrede bilo koje ugovorne odredbe; i s r-

(iii) izjave i jamstva navedena u ¢lanku 13. ovog Ugovora su u bitnome istinite, to€ne i potpune.

6. ROK KORISTENJA :
6.1. Po ispunjenju svih uvjeta iz prethodnog ¢lanka i fraje do Roka vracanja kako je nize definiran (dalje u

tekstu: Rok koristenja).

6.2. Protekom Roka koristenja Klijent gubi pravo zatraZiti koridtenje Kredita, neovisno je li ga do tog
trenutka uopée koristio, odnosno je li ga iskoristio samo djelomi¢no.

7. ROK VRACANJA
7.1. 01.08.2019.godine (dalje u tekstu: Rok vracanja).
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8. NACIN VRACANJA
8.1. Kredit se moze vracati sukcesivno tijekom Roka koriStenja, a krajnji rok povrata Kredita je dan Roka

vradanja.

8.2. Klijent se obvezuje vratiti obveze iz ovog Ugovora (iznos Kredita i pripadajuce kamate) u devizi, i to
kupnjom deviza po prodajnom tecaju Banke ili prijenosom deviza s deviznog racuna.

8.3. Banka moZe izvréiti prijeboj bilo kojeg dospjelog duga Kiijenta po ovom Ugovoru ili kojem od
Instrumenata osiguranja (kako su niZe definirani) i trazbine Kiijenta prema Banci bez obzira na mjesto
pla¢anja ili valuiu medusobnih dugovanja. Ako su obveze denominirane u razligitim valutama, Banka moZe
konvertirati bilo koju od njih po tedaju definiranom u Op€im uvjetima vodenja transakcijskih raduna i
obavljanja usluga platnog prometa za Poslovne subjekte.

8.4. Ukoliko je dan plaéanja neradni dan, placanje ¢ée biti izvrSeno prvog sljedecéeg radnog dana.

9. UGOVORNE KAMATE
9.1. Klijent je duzan placati kamate na iznos iskoriStenog Kredita i to od dana koridtenja do Roka vra¢anja

po fiksnoj stopi u iznosu od 3,7500% godiSnje.

9.2. Kamate se obratunavaju na iskoridteni iznos Kredita primjenom proporcionalne metode na temelju
stvarnog broja dana u kamatnom razdoblju i 360 dana u godini te se naplacuju do Roka vra¢anja mjeseéno.

9.3. Kiijent se obvezuje platiti kamatu o dospijeéu. Iznos kamate utvrden u obratunu Banke predstavilja
mjerodavan izracun.

9.4. U sluéaju zakasnjenja s pla¢anjem ugovornih kamata, Klijent ée za obracunska razdoblja ratunajuci
od dana dospije¢a pa do dana placanja, placati ugovorne kamate po stopi jednakoj visini stope zatezne
kamate odredene propisima Republike Hrvatske. Ukoliko placanje duznog iznosa uslijedi tijekom prvog
slijedeéeg obragunskog razdablja, Klijent ée i za to razdoblje platiti ugovorne kamate obracunate po stopi
jednakoj visini stope zatezne kamate odredene propisima Republike Hrvatske.

10. ZATEZNE KAMATE
10.1. Banka ée obradunati zatezne kamate na bilo koji dospjeli neplaceni iznos (glavnicu, naknade,

trodkove i sve drugo, kako je dopusteno propisima) iz ovog Ugovora u visini stope zatezne kamate
odredene propisima Republike Hrvatske. ,

10.2. Klijent se obvezuje, osnovom dostavljenog obratuna Banke, odmah izvréiti uplatu zatezne kamate.

11. NAKNADA
11.1. Za obradu i odobravanje Kredita Klijent je duZan u roku od 8 dana od datuma skiapanja ovog Ugovora

platiti jednokratnu naknadu u visini od 0,5500% od iznosa Kredita, odnosno minimalno = 450,00 kuna koja
ée se obradunati na dan sklapanja ovog Ugovora. -

11.2. Klijent se obvezuje platiti Banci naknadu za odobreni, a neiskoristeni iznos Kredita obradunatu po
stopi od 0,4000% godiSnje na neiskoridteni iznos Kredita koja ée se obragunavati kvartalno unatrag i na
zadnji dan Roka koristenja, na dnevnoj osnovi za cijeli period Rokaikoristenja na temelju stvarnog broja
proteklih dana i godine od 365/366 dana i koja ¢e biti plativa kvartalnd i na zadnji dan Roka koristenja.

11.3. Klijent se obvezuje svaku naknadu platiti o dospijecu. 1znos qéknade utvrden u cbracunu Banke
predstavlja mjerodavan izracun.

12. INSTRUMENT! OSIGURANJA | PRETHODNI UVJETI

12.1. Klijent ée dostaviti Banci sligdece isprave: .

(i} izjavu sukladno &lanku 214. Ovrinog zakona (zaduZnica) valjano izdanu od strane Klijenta i potvrdenu
kod javnog biljeZnika;

(i) dokaz o zasnivanju i upisu zaloznog prava na nekretnini navedenoj i opisanoj u Ugovoru o okvirnom
iznosu zaduZenja i osiguranju broj ES249/11-1 {"Okvirni ugovor"), od dana 13.07.2011. (dalje u tekstu:
Nekretnina) u prvenstvenom redu radi osiguranja traZbina Banke na temelju tog Okvirnog ugovora,
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(iii) dokaz o osiguranju Nekretnine kod osiguravatelja prihvatljivih Banci zajedno s dokazom o uplac¢enoj
premiji koje osiguranje ¢e biti vinkulirano u korist Banke, odnosno dokaz o zalogu trazbina s osnove
ugovora o osiguranju, ukoliko Banka to zatraZi;

sve isprave navedene gore od (i)-(iii) dalje: Instrumenti osiguranja)

(i) presliku vaZedeg izvatka iz sudskog registra za Kiijenta, potvrdenu kao istinitu od strane ovlastene
osobe Klijenta;

(i) ostale isprave koje zatraZi Banka u formi i sa sadrZajem prihvatljivim Banci;

12.2. Forma i sadrzaj svakog od navedenih dokumenata moraju biti u cijelosti prihvatljivi Banci prema
njezinoj diskrecijskoj ocjeni. U stuéaju neprihvatlijivosti forme ifili sadrZaja kojeg od navedenih dokumenata,
Banka ¢e u pisanom obliku o tome obavijestiti Klijenta.

12.3. Potpisom ovog Ugovora Klijent oviaSéuje i upucuje Banku te joj neopozivo dozvoljava:

(i) dasva njegova kunska i devizna sredstva poloZena na (namjenski ili nenamjenski, orogeni ili neorogeni)
depozit kod Banke ili koja se vode na transakcijskim radunima koje trenutno ima ili ¢e u buduce otvoriti kod
Banke, bez prethodne obavijesti i bilo kakve prethodne suglasnosti, kao i bez intervencije suda, koristi za
naplatu svih dospjelih traZbina Banke zajedno s nastalim troSkovima.

12.4. Ukoliko tijekom vaZenja ovog Ugovora koji od Instrumenata osiguranja izgubi pravnu valjanost ili po
misljenju Banke postane nedostatno sredstvo osiguranja ili bude realiziran ili se pojave novi, po misljenju
Banke primjereniji instrumenti osiguranja ili se po misljenju Banke kreditna sposobnost Klijenta pogorsa,
Klijent se obvezuje na zahtjev Banke bez odgode poloziti dodatne instrumente osiguranja koje zatraZi
Banka. Osim toga, ako bude bilo potrebno paduzeti bilo kakvu radnju radi odrZavanja utuzivosti, ovrSnosti
i zakonitosti bilo kakvog instrumenta osiguranja danog Banci prema ovom Ugovoru ifili Sporazumu ifili
Okvirnom ugovoru, Klijent ¢e o svom troSku osigurati da takva radnja bez odgode bude poduzeta u skiadu
s primjenjivim propisima.

13. OSTALI UVJETI
13.1. Klijent izjavijuje i jam&i:

(i) da ima sva potrebna ovladtenja i suglasnosti za skiapanje i izvrSenje ovog Ugovora i davanje
Instrumenata osiguranja, te da je poduzeo sve radnje potrebne za zakonitost i valjanost ovog Ugovora i
Instrumenata osiguranja te za obvezatnost i utuZivost trazbina Banke koje nastanu na temelju i u vezi s
ovim Ugovorom;

(i) da skiapanje ovog Ugovora i davanje Instrumenata osiguranja nije protivno propisima koji se na njega
primjenjuju i/ili njegovim op¢im aktima (ukljucujuci i osnovni ustrojstveni akt) i/ili ugovorima &ija je strana
ifili odlukama suda/arbitraZe/nadieznog tijela koje se na njega odnose;

(iii) da su sve odluke, odobrenja i suglasnosti koje su potrebne za sklapanje ifili izvrSenje ovog Ugovora i
davanje Instrumenata osiguranja pravovremeno ishodene i pravovaljane, te da ne postoji razlog ili okolnosti
koji bi mogli dovesti u pitanje njihovu valjanost;

(iv) da nisu pokrenuti sudski, upravni, arbitrazni ili drugi postupci protiv Klijenta ili ¢lanova njegove uprave
ili nadzornog odbora ili njegovih povezanih druStava &iji ishod bi-mogao ugroziti sposobnost Klijenta da
uredno izvr§ava obveze iz ovog Ugovora, niti su mu poznate okolnosti koje bi mogle dati povod za njihovo
pokretanje;

{(v) ne postoje okolnosti koje bi mogle umaniiti njegovu kreditnu sposobnost i dovesti u pitanje njegovu
sposcbnost da pravovremeno i u cijelosti izvrSava sve svoje obveze iz ovog Ugovorg;

(vi) da ée poduzimati sve 3to je potrebno kako bi njegove obveze u vezi s ovim Ugovorom bile valjane i u
cijelosti na snazi sve do potpunog podmirenja njegovih obveza u vezi s ovim Ugovorom.

v [y
13.2. Navedene izjave i jamstva istinite su, potpune i totne u trenutku potpisa ovog Ugovora, te se Kiijent
obvezuje da ée biti istinite, potpune i toéne do potpunog ispurilenja svih obveza-koje Klijent ima prema
ovom Ugovoru.

13.3. U sluéaju bilo kakve povrede navedenih izjava ili jamstava, odnosno druge povrede ovog Ugovora
od strane Klijenta, Klijent se obvezuje odmah bez odlaganja obavijestiti Banku s prijedlogom rjeSenja
takvag problema. Navedena obavijest nece imati bilo kakvih posljedica na prava Banke iz ovog Ugovora.

13.4. Klijent se obvezuje od dana skiapanja ovog Ugovora pa do podmirenja svih obveza po ovom Ugovoru
da nece bez prethodne pisane suglasnosti Banke:

(i) provoditi statusne promjene (pripajanje, spajanje ili podjela) ni poduzimati bilo koju drugu radnju koja
moze rezultirati prestankom njegova postojanja kao samostaine pravne osobe, njegova ustrojstvena oblika
ili promjenom predmeta njegova poslovanja;

(i) garantirati ifili jamg&iti za obveze trecih osoba koje nemaju status njegovih povezanih drustava,
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(i) poduzimati radnje koje mogu rezultirati smanjenjem njegove kreditne sposobnosti i dovodenjem u
pitanje njegove sposcbnosti da pravovremeno i u cijelosti izvrSava sve svoje obveze iz ovog Ugovora;

(iv) prodati ili otuditi nekretninu na kojoj je zasnovano zaloZno pravo u korist Banke; u slu€aju navedene
prodaje ili otudenja Kiijent se obvezuju bez odgode dostaviti Banci predmetni ugovor.

13.5. Klijent se obvezuje da ée od dana skiapanja ovog Ugovora pa do podmirenja svih obveza po ovom
Ugovoru:

(i) poduzimati sve potrebne radnje kako bi Stitio svoju imovinu od prava, zahtjeva i interesa trecih;

(i) osigurati da su njegove obveze iz ovog Ugovora barem jednakog reda namirenja kao i sve druge
sadasnje | buduée nepodredene obveze, osim obveza koje uZivaju zakonom zajaméeno prvenstveno pravo
namirenja, :

(iii) redovito dostavljati Banci (i) svoja financijska izvje$éa (radun dobiti i gubitka, bilancu, izvjeSce o
nov&anom tijeku, statistitka izvje$¢a) zajedno s revizorskim mislienjem (ukoliko je obveznik sukladno
posebnom propisu) &im postanu dostupna, (i) podatke koje dostavija burzi (ukoliko je obveznik sukladno
posebnom propisu) radi javne objave ili ostalim vjerovnicima istovremeno kada in njima dostavija te (i)
ostale podatke koji se ticu ili se mogu ticati njegova poslovnog ili financijskog stanja po pozivu Banke;

(iv) bez odgode obavijestiti Banku o promjeni tvrtke, adrese ili osobe oviadtene za zastupanije;

(v) na zahtjev Banke bez odgode omogucéiti uvid u njegove poslovne knjige, te ostalu dokumentaciju za
koju Banka smatra da je u vezi s ovim Ugovorom;

(vi) na zahtjev Banke i bez odgode dostaviti sve podatke i informacije iz i u vezi s ovim Ugovorom i
poslovanjem Klijenta, koje Banka zatraZi te u tu svrhu omoguciti Banci pristup u poslovne prostore.

13.6. Klijent se obvezuje izvrsiti ifili dostaviti Banci sljedece:

(i) do podmirenja svih obveza po ovom Ugovoru voditi 50% svog ukupnog domaceg i deviznog platnog
prometa preko raguna otvorenih kod Banke; Rok za ispunjenje navedenog uvjeta je 27.07.2019. godine.
U suprotnom Banka moZe obratunati i naplatiti naknadu Klijentu u visini od 2,0000% od neotpladenog
iznosa Kredita.

(u daljnjem tekstu uvjeti navedeni gore od (i} do (i) skupno: Naknadni uvjeti).

13.7. Pravo Banke da naplati traZbinu/e iz prethodnog/ih stavka ne sprie¢ava Banku da iskoristi svoje
pravo na otkaz ovog Ugovora.

13.8. Forma i sadrzaj svakog od dokumenata navedenih pod Naknadni uvieti moraju biti u cijelosti
prihvatljivi Banci prema njezinoj diskrecijskoj ocjeni. U sluéaju neprihvatljivosti forme ifili sadrZaja kojeg od
navedenih dokumenata, Banka ée u pisanom obliku o tome obavijestiti Klijenta.

13.9. Klijent se obvezuje o viastitom tro8ku osigurati reviziju procjene vrijednosti nekretnina koje sluze kao
Instrumenti osiguranja po ovom Ugovoru od strane procjenitelja koji je prihvatijiv Banci i to prema
sliedeéem pravilu: jednom godisnje za nekretnine poslovne namjene, a jednom u tri godine za nekretnine
stambene namjene, odnosno na zahtjev Banke.

13.10. Klijent ée Banci na njezin zahtjev bez odgode nadoknaditi sve trodkove i izdatke (ukljucujuci pravne
troékove i troskove prijevoza) nastale u vezi s (i) pregovorima, pripremom i dovrienjem ovog Ugovora i
povezanih ugovora (ukljuéujuéi instrumente osigurania), {ii) odrzavanjem, zastitom i prisiinim ostvarenjem
bilo kojeg prava iz ovog Ugovora i povezanih ugovora (ukljugujudi Instrumente osiguranja) te (iii) izmjenom,
odreknuéem, pristankom ili odgodom zatraZenom od strane ili za racun Klijenta.

13.11. Ako zbog stupanja na snagu novog ili promjene postojeceg propisa (npr: koji se tice uvodenja ili
povecanja obvezne priuve) ili njegova tumacenja dode do povecanja trodkova Banke u vezi s ovim
Ugovorom, Banka ima pravo zahtijevati od Klijenta da bez odgéde nadoknadi takve povecane froSkove.
Potvrda o iznosu takvih poveéanih troskova, koju Banka podnese Klijentu, predstavljat ce nepobitan dokaz

o tome.

13.12. Klijent prihvaéa da ¢e Banka svaku doznaku primljenu po osnovi ovog Ugovora rasknjiZiti po
redoslijedu prioriteta u skladu s propisima Republike Hrvatske i pravilima Banke.

13.13. Klijent neopozivo i bezuvjetno ovladéuje i upucuje Banku da fereti sve njegove kunske transakcijske
ratune koje vodi Banka, radi podmirenja njegovih novéanih obveza po ovom Ugovoru na dane njihova
dospijeéa (osim ugovornih kamata najkasnije u roku od 12 dana od dana njihova dospijeca) te da poduzme
sve radnje u tu svrhu. Klijent ¢e osigurati da na tim racunima budu dostatna sredstva kako bi omogucio
pravovremeno namirenje obveza na takav nacin. Banka ¢e izvr8iti konverziju sredstava na Kunskim
radunima prema tecaju iz ¢lanka 8. ovog Ugovora koji se primjenjuje na dan izvréenja ove ovlasti. Neovisno
0 ovoj odredbi ukoliko Kiijent na dan dospije¢a nema pokriéa na istim ratunima, Klijent se ne oslobada
svoje obveze o dospijeéu-podmiriti sve traZbine Banke po ovom Ugovoru.
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13.14. Klijent se obvezuje Banci na njezin zahtjev dozvoliti provjeru stanja zastite okolia i u tu svrhu
osigurati struénog konzultanta po izboru Banke, na troSak Klijenta.

13.15. Ugovorne strane suglasno utvrduju da se ovaj Ugovor smatra posebnim ugovorom i sastavnim
dijelom sljedeceg/ih ugovora:

(i) Ugovora o okvirnom iznosu zaduzenja i osiguranju br. ES249/11-1 od 13.07.2011. (dalje u tekstu:
Okvirni ugovor) i svih njegovih eventualnih pripadajuéih aneksa;

13.16. Banka je oviatena poduzeti sve pravne radnje navedene u odredbi lanka 14. ovog Ugovora,
ukaliko nastupi ili zaprijeti nastup bilo koje povrede ili dogadaja koji se smatra povredom bilo kojeg
posebnog ugovora koji éini sastavni dio Okvimog/ih ugovora. Instrumenti osiguranja ugovoreni i zasnovani
na temelju Okvirnog/ih ugovora, sluZe kao osiguranje naplate trazbine Banke po ovom Ugovoru.

13.17. Klijent nece bez prethodne izriCite pisane suglasnosti Banke zaloZiti, ustupiti, ifi na bilo koji drugi
nadin opteretiti bilo koje svoje pravo iz ovog Ugovora, niti poduzeti bilo koju radnju kojom bi onemogucio
naplatu Banke s osnove ovog Ugovora. Raspolaganje pravima i obvezama Klijenta na temelju ovog
Ugovora iziskuje izriGitu prethodnu suglasnost Banke u pisanoj formi.

13.18. Banka moZe u bilo koje doba ustupiti ili prenijeti bilo koje od ili sva svoja prava ifili obveze iz ovog
Ugovora, Instrumenata osiguranja i drugih ugovora koje ¢e skiopiti na temelju ovog Ugovora.

14. POVREDA

14.1. U trenutku i nakon nastanka bilo kojeg od sljedecih sluCajeva:

(i) ako Klijent prestane obavljati platni promet preko Banke na ugovoreni nacin;

(i) ako Klijent na dan dospijeca ne ispuni bilo koju novéanu obvezu iz ovog Ugovora;

(iii) ako Kiijent zakasni s podmirenjem bilo koje nenov&ane obveze iz ovog Ugovora duZe od 15 (petnaest)
dana;

(iv) ako nenamjenski koristi Kredif;

(v) usluéaju da se Klijent ne pridrzava odredaba ovog Ugovora;

(vi) ako Klijent postane insolventan, nelikvidan, obustavi placanje ili njegov raéun bude blokiran;

(vii) u siucaju da su nastupile ili prijeti nastup drugih okolnosti za koje Banka moZe razumno pretpostaviti
da mogu negativno utjecati na sposobnost Klijenta da uredno izvr§ava svoje obveze iz ovog Ugovors;
(viii) ako se pokaze da bilo koja izjava Klijenta sadrZana u ovom Ugovoru nije cjelovita, toéna ili istinita, ili
nije azurirana;

(ix) ako protiv ili u vezi s Klijentom bude pokrenut postupak &iji tijek ifi ishod bi mogao ugroziti njegovu
sposobnost ispuniti obveze iz ovog Ugovora ili, po misljenju Banke, zaprijeti mogucnost pokretanja takvog
postupka;

(x) ako bude podnesen prijedlog za otvaranje stetajnog postupka nad Klijentom;

(i) ako nastupi bitna nepovoljna promjena u poslovanju, imovini, cbvezama, financijskom poloZaju ili
kreditnoj sposobnosti Klijenta, ili je sposobnost Klijenta da ispuni svoje obveze po ovom Ugovoru dovedena
u pitanje, ili su nastupile ili prijeti nastup okolnosti za koje Banka moZe razumno pretpostaviti da mogu
negativno utjecati na sposobnost Klijenta da uredno izvrava svoje obveze iz ovog Ugovora;

(xii) ako iz bilo kojeg razloga sredstvo osiguranja predvideno ovim Ugovorom izgUbi pravnu valjanost ili
prestane pruZati dovoljno osiguranje za obveze Klijenta iz ovog Ugovora ili bude realizirano ili se pojavi
primjerenije sredstvo osiguranja, a Kiijent na poziv Banke U za to ostavljenom roku ne dostavi Banci novo
sredstvo osiguranja koje je ona zatraZila; i .

(xfii) u sluéaju bilo kakve promjene viasniétva Klijenta koja nije prihtatijiva Banai;

(xiv) ako ne ispuni bilo koju svoju dospjelu obvezu iz ovog Ug_gvora"'; o

(xv) u slugaju promjene vlasniStva nekretnine na kojoj Banka imd zasnovano zaloZno pravo, bez izricite
pisane suglasnosti Banke;

(xvi) ako Klijent propusti platiti bilo koji dug po bilo kojem ugovoru (razliCitom od ovoga Ugovora) o
dospjelosti (bez obzira da li se radi o redovnom dospijecu, prijevremenom dospijecu, prijevremenoj otplati,
dospijeéu na zahtjev ili drugome) i tijekom naknadnog roka (ako postoji); ili bilo kakva druga povreda
obveze preuzete kojim drugim ugovorom iz kojeg proizlazi takav dug nastane i nastavi postojati nakon
isteka primjenjivog naknadnog roka (ako postoji), ako je uginak takve povrede prijevremeno dospijece ili
moguénost prijevremenog dospijeca takvog duga; ili progladavanje dospjelosti i plativosti duga ili
zahtijevanje prijevremene otplate duga;

Banka ima pravo:

(i) otkazati svoju obvezu iz ovog Ugovora - obvezu na plasiranje Kredita ifili

(i) otkazati ovaj Ugovor, proglasiti Kredit u cijelosti dospjelim i zatraZiti njegovu promptnu otplatu zajedno
s obratunatim kamatama i svim drugim iznosima plativim prema ovom Ugovoru.
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14.2. Trenutkom otkaza ovog Ugovora dospijevaju i odmah postaju plativima svi iznosi koje Klijent duguje
ili ¢e dugovati Banci po ovom Ugovory, ukljuéujuci glavnicu, kamate, naknade i druge troSkove, a Banka
ima pravo realizirati sredstva osiguranja predvidena ovim Ugovorom.

14.3. Trenutkom otkaza obveze iz ovog Ugovora - obveze na plasiranje Kredita dospijeva i odmah postaje
plativom naknada na neiskoriSteni iznos Kredita.

14.4. Banka ¢e otkazati svoju obvezu iz ovog Ugovora ifili otkazati ovaj Ugovor pisanom izjavom o otkazu
upucenom Klijentu preporucenim pismom na adresu Klijenta iz zaglavlja ovog Ugovora odnosno na adresu
o kojoj je Klijent naknadno u pisanom obliku. izri€ito izvijestio Banku.

14.5. Otkaz ovog Ugovora ifili obveze Banke iz ovog Ugovora nastupa predajom izjave o otkazu na postu,
odnosno drugoj osobi ovlastenoj za obavljanje poStanskih usluga na slanje preporu¢enom podtom.

14.6. Klijent prihvada da je ovaj Ugovor otkazan, te da je cjelokupni neotplaceni iznos Kredita zajedno s
pripadaju¢im kamatama i troSkovima dospio na naplatu s danom predaje izjave o otkazu posti, odnosno
drugoj osobi oviaStenoj za obavljanje poStanskih usluga na slanje preporuéenom postom, pa se potpisom
ovag Ugovora odrice bilo kakvog prigovora s te osnove.

| 14.7. Potpisom na ovom Ugovoru, ugovorne strane izrijekom pristaju da se sva pismena od strane Banke
ili javnog biljeZnika upucuju na adresu Klijenta navedenu u ovom Ugovoru {osim ukoliko Klijent nije
prethodno u pisanom obliku obavijestio Banku o promjeni adrese) te da se danom dostave smatra dan
predaje pismena na poStu, odnosno drugoj osobi ovlaStenoj za obavljanje postanskih usluga na slanje
preporu¢enom postom.

14.8. Klijent potpisom ovog Ugovora izrijekom pristaje da je lzvod iz poslovnih knjiga Banke relevantan
dokaz ¢ postojanju i visini traZzbine Banke prema Klijentu iz ovog Ugovora.

14.9. Otkaz ovog Ugovora necde imati ucinka na prava koja je Banka stekla i obveze koje je Kiijent preuzeo
na temelju ovog Ugovora i Instrumenata osiguranja za vrijeme dok je bio na snazi.

15. ZAVRSNE ODREDBE

15.1. Za sve $to ovim Ugovorom nije predvideno primjenjivat Ce se i smatraju se njegovim sastavnim
dijelom Opc¢i uvjeti poslovanja Erste&Steiermarkische Bank d.d. s poslovnim subjektima (dalje: Opéi uvjeti)

kao i drugi Akti Banke koji se primjenjuju na konkretni ugovoreni posiovni odnos. U slu¢aju sukoba izmedu
odredbi ovog Ugovora te odredbi Opéih uvjeta ifili drugih Akata Banke, primarno se primjenjuju odredbe
ovog Ugovora zatim Akti Banke te naposljetku Opci uvjeti.

15.2. Potpisom ovog Ugovora Klijent izrijekom izjavljuje da je upoznat s odredbama Opéih uvjeta i drugih
Akata Banke koji se primjenjuju na ovaj Ugovor te da je suglasan s njihovom primjenom.

15.3. Opéi uvjeti i drugi Akti Banke dostupni su na internetskim stranicama Banke i u bilo kojoj poslovnici
Banke. -

15.4. U sluéaju spora, nadleZan je sud u mjestu sjedista Banke.

15.5. Ugovorne strane potpisom ovog Ugovara potvrduju da su isti proditale i razumijele, te obzirom da on
predstavlja njihovu pravu i ozbiljinu volju, prihvacaju sva prava i obvéze koje iz njega proizlaze.

4 -~ - .
15.6. Ako bi se za neku od odredbi ovog Ugovora naknadno utvrdilo da je nistetna, ta &injenica nece imati
udinka na ostale odredbe ovog Ugovora. Ovaj Ugovor u cjelini ostaje valjan s time da se ugovorne strane
obvezuju da ée niStetnu odredbu zamijeniti valjanom koja ée u najvecoj mjeri omoguciti ostvarivanje cilja
koji se htio posti¢i odredbom za koju je ustanovijeno da je nistetna.

156.7. Ovaj Ugovor je sastavijen u dovoljnom broju primjeraka, od ¢ega 2 (dva) primjerka za Banku, 1
(jedan) za Klijenta te za potrebe javnog biljeZnika u vezi sa solemnfzacijom Instrumenata osiguranja.

M o

ZHe Erste&Steiermarkische Bank d.d.
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ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d., Rijeka, Jadranski trg 3 a, MB 3337367, OIB 23057039320,
koju zastupaju Daniel Bjelajac — Samostalni financijski zastupnik i Krunoslav Zupan — Direktor komercijalnog
centra Zagreb I - kao vjerovnik i predlagatelj osiguranja (u daljnjem tekstu: Banka)

H
1

VAGROS ZAGREB d.o.0. Zagreb, Slavonska avenija bb, MB 0735817, OIB 66736723886, kojeg zastupa
direktor Vlado Duspara - kao duZnik i protivnik osiguranja (u daljnjem tekstu: DuZnik)

sklopili su u Zagrebu, dana 13. (trinaestog) srpnja 2011. (dvijetisucejedanaeste) godine

UGOVOR O OKVIRNOM IZNOSU ZADUZENJA
I OSIGURANJU
br. ES 249/11-1

Clapak 1. (prvi)

1.1. Na temelju Odluke Banke od 13. (trinaestog) srpnja 2011. {(dvijetisucejedanaeste) godine, Banka ce
Durniku, u skladu sa svojom poslovnom politikom i nadelom sigurnosti novéanih plasmana Banke te
potrebama DuZnika, odobravati kredite, izdavati garancije, otvarati akreditive s odloZenim polaganjem pokrica
i odobravati jamstva, avale 1 druge plasmane, proizvode i usluge Banke do ukupnog iznosa od-----——------—-----

EUR 1.200.000,00
(milijunidvjestotisuca eur)

u kunskoj protuvrijednosti po sredujem teaju Banke na dan placanja.

1.2. Tra¥bine Banke iz stavka 1. ovog &lanka uvecavaju se za ugovorne kamate, kamate korisnika garancije,
zatezne kamate, kao i bilo koje druge traZbine koje Banka moZe imati prema DuZniku po bilo kojoj osnovi
(ugovornoj ili izvanugovomoj) iz poslovnog odnosa s DuZnikom, te naknade i troSkove prisilne naplate bilo
sudske ili izvansudske prirode.

1.3. Durnik izrijekom pristaje da je izvadak iz poslovnih knjiga Banke dokaz o visini i dospijecu trazbina
Banke iz prethodnog stavka.

Clanak 2. (drugi)

2.1. Banka i Du¥nik ¢e za svaki pojedinalni pravni posao iz ¢lanka 1.1. ovog Ugovora, sukladno poslovnoj
politici i moguénostima Banke, sklopiti poseban ugovor kojim’ ¢e regulirati pojedinosti istoga, do ukupnog
iznosa iz €lanka 1. ovog Ugovora (u daljnjem tekstu: Posebni ugovori).

2.2. Posebne ugovore Banka e sklapati temeljem prethodnih odluka donesenih sukladno uvjetima svoje
poslovne politike, te pridrzava pravo prihvatiti ili odbiti prijedlog DuZnika za sklapanjem bilo kojeg Posebnog
ugovora, a koji ¢e svaki Posebni ugovor biti sastavni dio ovog Ugovora.

Clanak 3. (treéi)

-i -

3.1. Trazbina Banke iz &lanka 1. ovog Ugovora dospijeva u roku utvrdenom u svakom Posebnom ugovory, kao
i u svakom pojedinaéno odobrenom akreditivu, odnosno na dan iskupa garancije ili na dan otkaza ovog
Ugovora, a najkasnije do 31. (tridesetprvog) prosinca 2017, (dvijetisuéesedamnaeste) godine,----——-—-—

3.2. Duznik potpisom ovog Ugovora izjavljuje da je suglasan da Banka moZe naknadno odrediti visinu trazbine
nastale do okvirnog iznosa iz &lanka 1. (prvog) ovog Ugovora, kao i vrijeme njezine dospjelosti, te da
neopozivo prihvaca iznos koji ¢e sukladno tome biti naveden u eventualnom ovr3nom prijedlogu.—---==--=-=--- -

Clanak 4. (Eetvrti)

4.1. DuZnik se obvezuje pravodobno i na uobi€ajeni na€in dostaviti Banci zahtjev za svaki pojedinacni pravni
posao.

é

N,



4.2. Nadalje se obvezuje uredno i u roku, u sldadu sa svakim pojedinim Posebnim ugovorom, sy o2 i
iz tog ugovora.

4.3. U sluGaju nepridrzavanja uvjeta iz stavka 2. ovog &lanka i drugih obveza iz ovog Ugovora dospijevais 5 2
obveze DuZnika s osnova svib Posebnih ugovora, obveza po izdanim garancijama, otvorenim akveditivima i
drugim jamstvima kao obveza polaganja 100%-tnog pokrica istih. U tom sluaju Banka moZe ovaj Ugovor
otkazati.

4.4. Odredbe iz prethodnih stavaka stranke ugovaraju kao bitan sastojak ovog Ugovora, te Banci u tom slu¢aju
pripada pravo odmah poduzeti sve radnje za naplatu svih dospjelih frazbina temeljem svih instrumenata kojima
raspolaZe za osiguranje naplate obveza DuZnika.

Clanak 5. (peti)

5.1. Radi osiguranja pravovremenog i urednog izvr§avanja obveza iz ovog Ugovora, kao i pojedinagnih
ugovora iz ¢lanka 1. (prvog) DuZnik daje Banci:

-+ zaloZno pravo na nekretnini opisanoj u &l. 6. (Sestom) ovog Ugovora

5.2. Potpisom ovog Ugovora, DuZnik daje neopozivi nalog Banci da bez njegovog daljnjeg pitanja i odobrenja, a
. u sludaju neispunjenja obveza Duznika iz ovog Ugovora, dospjeli neplaceni iznos naplati s bilo kojeg odnosno
svih ratuna DuZnika koji se vode u Banci te ujedno ovla$éuje Banku da u slu€aju nemoguénosti naplate sa raduna
u Banci, podnese nalog drugim pravnim osobama koje vode poslove platnog prometa radi naplate dospjelog
nepladenog duga DuZnika prema Banci. DuZnik potpisom na ovom Ugovoru ovlaséuje pravne osobe koje
obavljaju poslove platnog prometa da izvrSe Bandin nalog za naplatu i sa svih ostalih rauna ako na racunu na koji
nalog glasi nema uopce ili nema dovoljno sredstava za naplatu.

5.3. Duznik se obvezuje na zahtjev Banke nadopuniti upotrijebljene instrumente osiguranja i dostaviti dodatne
instrumente osiguranja plac¢anja. Banka moZe zajedno s traZbinama iz ovog Ugovora prenijeti na trece osobe i
sredstva osiguranja iz ovog ¢lanka.

5.4. Ukoliko DuZnik, unatod zakljuenog ugovora s Bankom o otvaranju i vodenju poslovnog raduna,
samovoljno, bez suglasnosti Banke, prestane obavljati poslove platnog prometa preko Banke, Banka moZe sve
trazbine od Duznika po ovom Ugovoru odmah uéiniti dospjelim i poduzeti mjere naplate cjelokupne traZbine.-

5.5. Duznik se obvezuje da e osigurati nekretninu iz stavka 1. ovog &lanka kod osiguravajuceg drustva
prethodno prihvaéenog od strane Banke, policu osiguranja vinkulirati u korist Banke, te obnavljati osiguranje
godi¥nje i vinkulirati policu osiguranja u korist Banke sve do potpunog podmirenja svih obveza preuzetih
sklapanjem ovog i svakog Posebnog ugovora.

i 5.6. Ukoliko DuZnik ne postupl u skladu sa stavkom 5. ovog Glanka, potpisom na ovom Ugovoru neopozivo
ovla$éuje Banku da to udini u njegovo ime i o njegovom trodku.

3.7. Ugovorne strane izrijekom utvrduju da trofak osiguranine iz stavka 5. ovog ¢lanka predstavlja trazbinu
Banke u smislu ¢lanka I. (prvog) ovog Ugovora.

i

Clanak 6. (Besti),

£.1. DuZnik potpisom ovog Ugovora dopusta da Banka kao predlagatelj osiguranja u smislu odredaba ¢lanka 263.
289. Ovrinog zakona, utpiSe zaloZno pravo (hipoteku):

- na nekretnini koja je upisana kod Opéinskog suda u Varazdinu u zemlji¥noj knjizi k.o. Varazdin (u
osnivanju), zk.ul. 4254, ¢estbr. 10168/2 oranica poviSine 8168 m2, Zestbr. 10168/3 oranica

Cehovska povrdine 1600 m2, Cest.br. 10168/5 oranica Cehovska povr§ine 48 m2

iz izZnjem tekstu: Nekretnina)

ssiguranja trazbine Banke prema DuZniku koja proizlazi iz ovog Ugovora u iznosu ed EUR
1,00 (milijunidvjestotisu¢a eur) u kunskoj protuvrijednosti po srednjem te€aju Banke uvecano
amne kamate, kamate korisnika garancije, zatezne kamate, kao i bilo koje druge traZbine koje Banka
-afi prema DuZniku po bilo kojoj osnovi (ugovornoj ili izvanugovornoj) iz poslovnog odnosa s

\)W
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Duznikom te provizije, naknade i troskove prisilne naplate bilo sudske ili izvansudske 77 =3¢ ———rmr—

u korist ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d. Rijeka, Jadranski trg 3 a.

6.2. Duznik izjavljuje da je suglasan da se radi osiguranja novéane trazbine Banke iz &lanka 1. (pr.:
Ugovora, mo¥e neposredno bez svakog daljnjeg odobrenja uknjiZiti zaloZno pravo (hipoteka) na Nekz
zemlji$noj knjizi u korist Banke.

Iu

6.3. Duznik pod kaznenom i materijalnom odgovorno$¢u potpisom ovog Ugovora jaméi da na predmemo:
Nekretnini ne postoje nikakvi knjizni ili izvanknjizni tereti, osim hipoteke upisane u korist Banke pod brojem
Z. 88/2011, te da ne postoje nikakva prava trecih osoba koja bi na bilo koji nadin umanjivala ili ograni¢avala
pravo vlasni§tva, kao ni moguénost upisa zaloznog prava i openito tereta u korist Banke.

6.4. U slugaju nemoguénosti zasnivanja hipoteke u Korist Banke na predmetnoj Nekretnini, Duznik se obvezuje
na zahtjev Banke omoguéiti i dozvoliti zasnivanje zaloZnog prava (hipoteke) na drugoj odgovarajucoj i za
Banku pnhvatl_uvq; nekretnini, radi osiguranja trazbine iz &l1. ovog Ugovora, te u tu svrhu potpisati
solemniziranu ispravu sa ovrénim klauzulama, u kojem slugaju u cijelosti snosi sve troskove u svezi sklapanja
takve isprave.-

. 6.5. Duznik potpisom ovog Ugovora izjavljuje da preuzima rizik eventualnog odbijanja uknjizbe zaloZnog
prava u korist Banke, te sukladno tome izjavljuje da ¢e osobno snositi trofak solemnizacije i sve druge
eventualne tro§kove nastale uslijed odbijanja uknjiZbe.

Clanak 7. (sedmi)

Duinik izjavljuje da izvadak iz zemljisne knjige koji je sastavni dio ovog Ugovora, potpuno i istinito odrazava
ginjeni¢no i pravno stanje Nekretnine.

Clanak 8. (osmi)

8.1. Stranke su suglasne da ovaj Ugovor ima snagu ovrine javnobiljeZnicke isprave iz ¢lanka 25. i sporazuma
prema odredbama Glave dvadesetsedme OvrSnog zakona.

8.2. Duinik je suglasan da Banka kao Predlagatelj osiguranja moZe neposredno na temelju ovog
Ugovora radi naplate trazbine koju ima prema DuZniku provesti prisilnu ovrhu prodajom Nekretnine
nakon §to Javni biljeZnik na ovaj Ugovor stavi potvrdu ovrinosti.

8.3. Ugovorne strane ovime neopozivo i bezuvjetno ovlad¢uju i upucuju javnog biljeZnika, da stavi potvrdu o
6 ovrinosti na ispravu ovoga Ugovora, nakon §to to od njega zahtijeva Banka kao Predlagatelj osiguranja i nakon

Sto mu se podnese (i) izvadak iz poslovnih knjiga Banke i (ii) pisanu izjavu Banke (a) kojom izjavljuje da je
Dusniku dostavljena obavijest da su TraZbine iz &l.1. bez odgadanja dospjele i-naplative zajedno sa svim
kamatama, naknadama i drugim iznosima plativima sukladno Posebnim ugovorima; (b) da DuZnik nije izvrSio
svoju obvezu pladanja sukladno toj obavijesti; (c) kojom utvrduje iznos TraZbina iz €l.1. ovog Ugovora koje su
dospjele i naplative od Duznika kao i datum njihova dospijeéa .

\
Clanak 9. (deveti)

9.1. Stranke sporazumno utvrduju da vrijednost Nekretnine na dan 08.(osmi) prosinac 2010.
(dvijetisucedesete) godine iznosi EUR 788.288,28 (sedamstoosamdesetosamtisucadvjestoosamdesetosam eur i
dvadesetosam/100) u kunskoj protuvrijednosti.--

9.2. Duznik se obvezuje na zahtjev Banke i o svom troSku dostaviti dokaz o izvr¥enoj reviziji procjene
vrijednosti Nekretnine u formi i sa sadrZajem koji je prlhvatljlv Banci. Reviziju procjene vrijednosti
Nekretnine moZe obaviti ovlasteni procjenitelj kojeg je Banka ocijenila prihvatljivim.

9.3. Ukoliko Duznik na zahtjev Banke ne dostavi reviziju procjene vrijednosti Nekretnine sukladno stavku 2.
ovog &lanka, Banka je oviaStena otkazati sve Posebne ugovore, proglasiti trazbine iz svih Posebnih ugovora

dospjelim i pokrenuti postupak prisilne naplate.

s




9.4, Ugovorne strane suglasno utvrduju da ¢e se u slutaju prisilne prodaje Nekretnine, ista prodavati sukladno
odredbama &lanka 97. Ovr$nog zakona.

Clanak 10. (deseti)

10.1. Duznik izrijekom pristaje da Predlagatelj osiguranja, u slu¢aju dospjelosti bilo koje obveze po ovom
Ugovoru, moZe provesti neposrednu i prisilou ovrhu na temelju ovog Ugovora i izvadaka iz poslovnih knjiga
na svim njegovim radunima, te na njegovoj pokretnoj i nepokretnoj imovini i drugim materijalnim pravima.—---

10.2. Duznik ovla¥éuje Banku da moZe bez ikakvih njegovih daljnjih odobrenja ili suglasnosti bilo koju
_dospjelu, a nepodmirenu obvezu nastalu temeljem ovog Ugovora, odnosno na temelju Posebnih ugovora,
naplatiti sa svih njegovih ratuna koji se vode kod Banke.

Clanak 11. (jedanaesti)

Podmirenjem svih obveza DuZnika koje proizlaze iz ovog Ugovora, Banka se obvezuje izdati brisovno
o&itovanje za hipoteku zasnovanu osnovom ovog Ugovora.

Clanak 12. (dvanaesti)

Potpisom na ovom Ugovoru DuZnik izrijekom pristaje da se sva pismena od strane Banke ili Javnog biljeZnika
upucuju na adresu navedenu u ovom Ugovoru, te da se, u smislu odgovarajucih odredbi Zakona o obveznim
odnosima i Zakona o parmcnom postupku, danom dostave smatra dan predaje plsmena na postu, ukoliko
DuZnik pismenim putem ne izvijesti Banku o promjeni adrese.

Clanak 13. (trinaesti)

Sve troskove, vezane za sastav i potvrdivanje (solemniziranje), te provedbu ovog Ugovora snosi Duznik. U
sindaju da Dunik tro¥kove ovog Ugovora ne podmiri u roku od tri dana od datuma solemnizacije, Banka ima
pravo podmiriti trofak u njegovo ime u kom sluaju DuZnik neopozivo ovla§¢uje Banku da se bez njegovog
daljnjeg pitanja ili odobrenja naplati za iznos troka solemnizacije iz sredstava koja se nalaze na bilo kojem
njegovom ratunu otvorenom kod Banke, kao i na drugim radunima Dunika koje vodi Banka ili druga pravna
osoba koja vodi poslove platnog prometa.

Clanak 14. (Setrnaesti)

Ukoliko, u bilo kojem trenutku, bilo koja odredba ovog Ugovora postane nistetna, protuzakonita, nevaZeca ili
neprovediva u bilo kojem pogledu prema bilo kojem relevantnom propisu, to nece utjecati niti umanjiti
zakonitost, valjanost ili provedivost ostalih odredbi ovog Ugovora. Svaka se nedostatna (ili nepotpuna)
odredba mora zamijeniti ili dopuniti vaZeéom, valjanom i provedivom odredbom, na na¢in da nova odredba
pobliZe odrazi pravne i ekonomske uginke koje su strane u Ugovoru istovremeno Zeljele posti¢i nedovoljnom
(nepotpunom) odredbom.

Clanak 15. (petnaesti)

Ugovor je sklopljen u 5 (pet) jednakovrijednih primjeraka, 2 (dva) za Banku, te po 1 (jedan) primjerak za
DuZnika, potrebe suda i Javnog biljeZnika.

i}
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REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U VARAZDINU
ZEMLIISNO-KNJIZNI ODJEL

VARAZDIN, 14.07.2011 5
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opéina: VARAZDIN (U OSNIVANJU) Broj zemliiSnoknjiznog uloska: 4254
A
Popisni list
PRVI ODJELJAK
1] 101682 |ORANICA w168
2. 10168/3 |ORANICA CEHOVSKA 1600
3.| 10168/5 |ORANICA CEHOVSKA 48 ‘
] [uUKUPNO: [ 1 | 9816| |
B

Viasnitkilist

1. UDIO: 1/1
1. VAGROS ZAGREB D.0.0., ZAGREB, SLAVONSKA AVENIJA BB.

Ca

Teretnil !ist

1.1 Primljeno:07.01. 2011 Z. 88/2011 405 000 OOEUR
Temeljem Sporazuma o osiguranju nov&ane trazbine zasnivanjem
-zaloznog prava (hipoteke) na nekretnini od 04. sije¢nja 2011.godine
uknjiZuje se pravo zaloga za iznos od 405.000,00 EUR-a u kunskoj
protuvrijednosti sa svim sporednim potraZivanjima, kamatama i
rokom dospijeca u skladu s Ugovorom na nekreminama u A i
nositelj tog prava:

1. ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK D.D., RUEKA,
JADRANSKITRG 3 A
OIB: 23057039320

Sa ovim z.k.uloskom za k.o.Varazdin u osnivanju postupit ée se kao sa zemljisnom knjigom kada bude udovoljeno
¢1.180 ZZK (N.N.91/96)

Sudska pristojba po Tbr. 18 Zakona o sudskim pnsto_]bama })r 74/95 57/96, 137/02) udynosu od 20,00 Kn
naplacena je i ponistena u Knjizi izvadaka pod brojem fz H

Zemlji$noknjiZni izvadak (datum i vrijeme izrade) 14.07.2011. 10:03:58 N Stranica: 1
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REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK

Mladen Matos
[lica 297, Zagreb

Ja, Javni biljeznik Mladen Matos iz Zagreba, llica 297.
potvrdujem da mi je stranka:

VAGROS ZAGREB d.0.0., Zagreb, Slavonska avenija b.b., koju zastupa direktor VLADO
DUSPARA s adresom Zagreb, Savski Gaj 3. put 4. Siju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu
iskaznicu broj 101308500, izdanu od PU Zagrebacka , a ovlast za zastupanje uvidom u registar
Trgovagkog suda za broj MBS:080156669 na dan potvrde, kao duZnik i protivnik osiguranja,
podnijela prednju privatnu ispravu na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZzni¢kim ispravama. a po svom sadrZaju propisima o sadrzaju javnobiljeZni¢kog
akta.

Q Sudioniku pravnog posla sam ispravu proéitao te ga upozorio da potvrdena privatna isprava ima snagu
ovrinog javnobiljeZnickog akta

Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz toga proizlaze za njega i da to odgovara
njegovoj volji.

Prednjoj ispravi je priloZen izvornik ili preslik Izvatka iz zem. knjige Op¢. suda u Varazdinu, za 4254,
k.o. Varazdin (u osnivanju), od 14.07.2011. godine, koji sam u cijelosti usporedio sa izvornikom, sa
kojim je u potpunosti podudaran i koji se ¢uva u mom uredu.

Javnobiljeznitka pristojba po Tbr.7 ZIP napladena u iznosu od 1.000,00 kn. Biljezi naljepljeni i
ponisteni na ispravi koja ostaje u arhivi.

Javnobiljezni€ka nagrada po £1.16 PPJT zaralunata u iznosu od 5.750,00 kn. ZaraCunat PDV u iznosu
od 1.322,50 kn.

BROJ: OV-10176/1

U Zagrebu, 15.07. 7011 JAVN
(petnaesnsrpnjadvuetlsuceljedanaeste) Héﬁ;‘igﬁl%’{t):iﬁ}((}'{{

LELINA SELS (—;?
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ERSTE & STEIERMARKISCHE BANK d.d., Rijeka, Jadranski trg 3a, koju zastupaju Sanja MiSura,
samostalni financijski zastupnik i Jelena Ricija$ Santini, zamjenica direktora komercijalnog centra Zagreb 2 -
kao vjerovnik i predlagatelj osiguranja, OXB: 23057039320 (u daljnjem tekstu: Banka)----

VAGROS ZAGREB d.0.0. Zagreb, Slavonska avenija 7, MB: 735817, OIB: 66736723886, koje zastupa
direktor Vlado Duspara - kao duZnik i protivnik osiguranja (u daljnjem tekstu: Duznik) -

sklapaju dana 17. (sedamnaestog) stpnja 2017. (dvijetisuéesedamnaeste) godine u Zagrebu

ANEKS BR.'1 ;
UGOVORU O OKVIRNOM IZNOSU ZADUZENJA
1 OSIGURANJU br. ES 249/11-1

Clanak 1. (prvi)
Ugovorne strane suglasno utvrduju da su dana 13. (trinaestog) srpnja 2011. (dvijetisuéejedanaeste) godine sklopile
Ugovor o okvirmom iznosu zaduZenja i osiguranju br. ES 249/11-1, koji je solemniziran kod Miladena Mato§,
javnog biljeznika iz Zagreba, pod poslovnim brojem OV-10176/11 (u daljnjem tekstu: Osnovni ugovor).--—--- )

Clanak 2. (drugiy

Ovim Aneksom mijenja se €lanak 1. Osnovnog ugovora tako da isti sada glasi:

«1.1. Banka ¢e Duniku, u skladu sa svojom poslovnom politikom i natelom sigurnosti novéanih plasmana
Banke te potrebama DuZnika, odobravati kredite, izdavati garancije, otvarati akreditive s odloZenim
polaganjem pokriéa i odobravati jamstva, avale i druge plasmane, proizvode 1 usluge Banke. Radi osiguranja
potrazivanja Banke temeljem ovog Ugovora do ukupnog iznosa od’ - :

EUR 1.200.000,00
(milijundvjestotisu¢a eura)

‘u kunskoj protuvrijednosti po srednjem tefaju Banke na dan plaéanja; uveéano za ugovorne kamate,

kamate korisnika garancije, zatezne kamate, eventualne tefajne razlike, te provizije, naknade i tro¥kove
prisilne naplate bilo sudske ili izvansudske prirode Dunik daje Banci zalog na nekrefninama u svom
vlasni¥tvu sukladno odredbama &lanka 6. ovog Ugovora. . :

1.2. Radi izbjegavarlja dvojbe, iznos iz prethodnog stavka ovog:tlanka odnosi se i na obveze DuZnika
nominirane u bilo kojoj drugoj valuti, ako tako proizlazi iz Posebnog ugovora (kako je definiran u €lanku 2.1.
ovog Ugovora). e S

1.3. Duznik izrijekom pristaje da je izvadak iz poslovnih knjiga Banke dokaz o visini i dospijeéu trazbina
Banke iz ovog Ugovora.¥ : - : :

Clanak 3.(treéi)

3

N
Ovim Aneksom mijenja se &lanak 2. Osnovnog ugovora tako da isti sada glasi:---=

,,2.1, Banka i DuZnik ¢e za svaki pojedinacni pravni posao iz &lanka 1.1. ovog Ugovora, sukladno poslovnoj
politici i moguénostima sklopiti poseban ugovor (u daljnjem tekstu: ,,Poseban ugovor®).

2.2. Posebne ugovore Banka ¢e-sklapati temeljen prethodnih. odluka doneseiih sukladno uvjetima svoje
poslovne politike, te Banka pridrZava pravo prihvatiti ili odbiti prijedlog DuZnika za sklapanjem bilo kojeg
Posebnog ugovora, a koji ¢e'svaki Posebni ugovor biti sastayni-dio ovog Ugovora.

2.3. Radi izbjegavanja bilo kakvih dvojbi, ugovorne strane izrijekom utvrduju da se Posebnim ugovorom u
smislu &lanka 1. i 2. ovog Ugovora smatraju (bez ogranienja) i jamstva, pristupi dugu i preuzimanje duga kao
i bilo koji drugi pravni posao temeljem kojeg nastane obveza Dunika u odnosu na Banku a za-kojeg su
Duznik i Banka ugovorili da predstavlja sastavai dio ovog Ugovora.”




Cianak 4.(Cetvrti)

Ovim Aneksom mijenja se &lanak 3. Osnovnog ugovora tako da isti sada glasi:

»3.1. Trabina Banke iz lanka 1. ovog Ugovora dospijevé u roku utvrdenom u svakom Posebnom ugovordy,
kao j u svakom pojedinatno odobrenom akreditivu, odnosno na dan iskupa garancije ili na dan otkaza ovog
Ugovora, a najkasnije do 31. (tridesetprvog) prosinca 2025. (dvijetisuéedvadesetpete) godine.-~-----—-----

3.2. Duznik potpisom ovog Ugovora: izjavljuje da je suglasan da Banka mo¥e naknadno odrediti visinu
trazbina do okvirnog iznosa iz &lanka 1. ovog Ugovora, kao i vrijeme njihove dospjelosti, te da neopozivo
prihvaca iznos koji ¢e sukladno tome biti naveden u eventualnom ovrinom prijedlogu.” -

Clanak 5. (peti)

Ovim Aneksom mijenja se &lanak 4. Osnovnog ugovora tako da isti sada glasi:-
,4.1. Duznik se obvezuje pravodobno i na uobi¢ajeni natin dostaviti Banci ,zahtj ev za svaki Posebni ugovor.---

4.2 -Nadalje se obvezuje uredno i u roku, u skladu sa svakim pojedinim Posebnim ugovorom, ispuniti obvezn
iz tog ugovora.- : : : .

-4:3. U slugaju nepridiZavanja uvjeta iz stavka 2. ovog ¢lanka i ‘drugih obveza iz ovog Ugovora dospijevaju sve
‘obveze Duznika s osnova svih Posebnih ugovora, obveza po izdanim garancijama, otvorenim akreditivima i
drugim jamstvima kao obveza polaganja 100%-tnog pokriéa istih, U tom sludaju Banka.moZe ovaj Ugovor
otkazati.--- . e :

4.4, Odredbe iz prethodnih stavaka stranke ugovaraju kao bitan sastojak ovog Ugovora, te Banci u tom slugaju
pripada pravo odmah poduzeti sve raduje za naplatu svih dospjelih trazbina temeljem svih instrumenata
osigiranja kojima raspolaZe za osiguranje naplate obveza DuZnika.*

Clanak 6.(3esti)

Ovim Aneksom mijenja se &anak 5. Osnovnog ugovora na nadin da se iza stavka 7. tog &lanka dodaju novi
stavei koji glase:-- ;

,»,5.8. Duznik se ‘obvezuje na zahtjev Banke i o svom trosku dostaviti dokaz o izvrSenoj reviziji procjene
vrijednosti Nekretnine (kako je definirana u ¢lanku 6. Ugovora) u formi i sa sadrzajém koji je prihvatljiv
Banci. Reviziju procjene vrijednosti Nekretnine (kako je definirana u Slanku 6. Ugovora) moZe obaviti
ovlasteni procjenitelj kojeg je Banka ocijenila prihvatljivim. .

5.9. Ukoliko DuZnik ne postupi u skladu sa stavkom 8. (osarh) ovog ¢&lanka, potpisom na ovom Ugovoru
neopozive ovladéuje Banku da to uini u njegovo ime i 0 njegovom tro3ku.

5.10. Strane potpisnice izrijekom utvrduju da troSak revizije procjene vrijednosti Nekretnine predstavlja
tra¥binu Banke u smislu ¢lanka 1. (prvog) ovog Ugovora.-- : .

5.11. Ukoliko Duznik na zahtjev Banke ne dostavi reviziju procjene vr‘fgjednosﬁ Nekretnine (kako je definirana
u &ldnku 6. Ugovora) sukladno ‘prethodnom stavku ovog &lanka, Banka je ovlaStena otkazati sve Posebne
ugovore, proglasiti traZbine iz svih Posebnih ugovora dospjelim i pokrenuti postupak prisilne naplate®.----------

Clanak 7.(sedmi)

Ovim Aneksom mijenja se &lanak 6. Osnovnog ugovora na nain da se iza stavka 5. tog ¢lanka dodaju novi
stavei koji glase: : ‘o e :

,6.6. Duznik potpisom ovog Ugovora izrijekom pristaje da zaloZno pravo na Nekretnini zasnovano na temelju

ovog Ugovora slu?i za osiguranje bilo koje trazbine Banke prema DuZniku s.osnove ovog Ugovora kao i
Posebnih ugovora do iznosa .iz ¢lanka 1. ovog Ugovora. Radi izbjegavanja dvojbe, Banka, u odobravanju
Posebnih ugovora nije vezana iznosom iz &lanka 1. ovog Ugovora kao ogranitenjem izngsa do kojeg Banka
mo¥e odobravati Posebne ugovore, vet taj iznos predstavlja ogranienje do kojeg Duznik ovla$éuje Banku da
namiri svoju trazbinu iz vrijednosti Nekretnine. y : -

X
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vorom se nece umanjivati na bilo koji naéin temeljem-djelomi¢nog
Ugovora. Ono ostaje na punoj snazi bez obzira na odredbe bilo
i je moglo biti dano Banci na bilo koji natin ili u bilo kojem

6.7. Zalono pravo zasnovano ovim Ugo
namirenja trazbine navedene u ¢lanku 1. ovog
kojeg drugog jamstva ili osiguranja kojeé je dano il
pogledu, od bilo koje osobe.

¥hjenje od strane Banke u vrienju nekog od njenih prava i pravnog lijeka koja ima
matra se odricanjem od toga prava ili pravnog lijeka, a pojedinaéno ili djelomitno
izvrsavanje nekog prava iz ovog Ugovora ne sprjetava daljnje vi¥enje toga ili izvrsenje nekog drugog prava ili
pravnog lijeka. Banka moZe odobriti produZenje vremenskog roka, nagodbu, prebijanje ili moZe odobriti
oprost ili otpudtanje ili na drugi nain postupati-prema DuZniku i frazbinama navedenim u &lanku 1. ovog
Ugovora kako Banka bude smatrala shodnim, ne prejudicirajuéi pritom obveze Duznika i prava Banke prema
ovom Ugovoru ili prema bilo kojem zakonu Republike Hrvatske. : .

6.8 Nijedan propust ili ka|
prema ovom Ugovoru ne s

6.9. Duznik ¢e sklopiti, potpisati, registrirati i prijaviti sve dokumente, te izvr3iti sve one dodatne radnje Koje
su potrebne ili koje Banka bude razumno zahtijevala s ciljem ostvarenja svrhe ovog Ugovora za izvrienje i
osiguranje nastavka vaZenja zaloZnog prava (hipoteke) zasnovanog ovim Ugovorom, za zatitu i ofuvanje

Nekretnine i za ostvarivanje prava Banke prema ovom Ugovoru.®

Clanak 8.(osmi)_

Ovim Aneksorn mijenja se ¢lanak 8. Osnovnog ugovora tako da isti sada glasi:

,,8.1. Stranke 'su suglasne da ovaj Ugovor, ima snagu ovrine javnobiljeznicke isprave iz ¢lanka 25. i sporazuma
preina odredbama Glave dvadesetsedme Ovr¥nog zakona.- :

Banka moZe neposredno na temelju-ovog Ugovora radi naplate trazbine koju_
Ugovora i s njim vezanih Posebnih ugovora provesti neposrednu
Yanka 6. ovog Ugovora nakon $to javni biljeznik na ovaj Ugovor

8.2. Du¥nik je suglasan da
ima prema DuZniku s osnove ovog
prisilau ovrhu na Nekretninama iz
stavi potvrdu ovrinosti.

8.3. Tra¥bina Banke iz ovog Ugovora dospijeva u vrijeme i natin kako je to odredeno ovim Ugovorom i
Posebnim ugovorima koje ¢e Du¥nik ‘sklapati s Bankom. Banka je ovlaStena naknadno odrediti visinu
trazbine i nijeno dospijece sukladno odredbama ¢lanka 263.a Ovrnog zakona.

vo.i bezuvjetno ovia¥éuju i upuéuju javnog biljeznika, da stavi potvrdu b
nakon ¥to to od njega zahtijeva Banka, kao predlagatelj osiguranja i
nakon &to mu se podnese (i) izvadak iz poslovnih knjiga Banke i (if) pisanu izjavu Banke (a) kojom izjavijuje
da je Duzniku dostavljena obavijest da su trazbine Koje su osigirane ovim Ugovorom dospjele i plative
zajedno sa svim kamatama, naknadama i drugim iznosima plativima sukladno Posebnim ugovorima; (b) da
Dunik nije izvréio svoju obvezu placanja sukladno toj obavijesti; (¢) kojom utvrduje iznos trazbina osiguranih
ovim Ugovorom koje su dospjele i naplative od Duznika kao i datum njihova dospijeéa.”

8.4. Ugovorne strane ovime neopozi
ovr¥nosti na ispravu ovoga Ugovora,

Clanak 9. (deveti)

Ovim Aneksom mijenja se &lanak 10. Osnovnog ugovora tako da isti sada glasi:
-,,10.1. Duznik izrijekom pristaje 'da Banka, u sluéaju' dospjélo'sti\fbilo koje obveze po ovom Ugovoru 1 bilo
kojem Posebnom ugovoru, moze provesti neposrednu i prisilnu ovrhu na temelju ovog Ugovora i izvadaka iz
poslovnih knjiga na svim njegovim rafunima, te na njegovoj pokretnoj i nepokretnoj imovini i drugim
materijalnim pravima. :

moze bez ikakvih njegovih daljnjih odobrenja ili suglasnosti bilo koju

10.2. Duznik ovla¥éuje Banku da
a, odnosno na temelju Posebnih ugovora,

dospjelu, a nepodmirenu obvezu nastalu temeljem ovog Ugovor:
naplatiti sa svih njegovih ratuna koji se vode kod Banke.* i

Clanak 10.(deseti)

Ovim Aneksom mijenja se &lanak 12. Osnovnog ugovora tako da isti sada glasi:

ru Duznik izrijekom pristaje da se sva pismena od strane Banke ili javnog
denu u ovom Ugovory, te da se, danom dostave smatra dan predaje pismena
noj za obavljanje postanskih ustuga na slanje preporugenom potom.-—-~

,,12.1. Potpisom na ovom Ugovo
biljeimika upuéuju na adyesn nave
na poitu, odnosno drugoj osobi ovlaste
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12.2. O svakoj promjeni adrese, Duznik -se obvezuje bez odgadanja izvijestiti Banku .pisanim putem. U
protiviiom ée se to€nom smatrati adrese navedene u ovom Ugovoru, odanosno one adrese 0 kojima j _]C Duznik
naknadno na.ugovoreni na¢in izvijestio Banku.:

12.3. Ugovorne strane suglasno utvrduju da ée se sva dostava pismena u sluaju sporova koji bi mogli proizi¢i
iz ovog Ugovora, vrsiti na adrese ugovornih strana navedene u ovom Ugovoru, sukladno odredbama ¢&lanka

133.b Zakona o parni¢nom postupku.®

Clanak 11.(jedanaesti)

Duznik izrijekom potvrduje da zaloZno pravo zasnovano na Nekretnuu temeljem Osnovnog ugovora i rjeSenja
Opéinskog suda u Varazdinu br. Z 3896/2011 sluZi za osiguranje tra?bine Banke s osnove Osnovnog ugovora,
ovog Aneksa i svih Posebnih ugovora.

Clanak 12.(dvanaesti)

Duznik se obvezuje od dana sklapanja ovog Aneksa pa do podmirenja svih obveza po ovom Aneksu da néée
bez prethodne pisane suglasnosti Banke prodati ili otuditi Nekretninu. U slucaju proda_]e ili otudenja
‘Nekretnine Duznik se obvezuje dostaviti Banci predmetni ugovor.

* Clanak 13.(trinaesti)

13.1. Stranke su suglasne da ovaj Aneks ima snagu ovi3ne Javnobﬂ_]eiméke isprave iz &lanka 28. i sporazuma
prema odredbama Glave dvadesetdevete Ovrinog zakona.---

13.2. Duimik izrijekom pristaje da Banka, u slu¢aju dospjelosti bilo"koje obveze po Osnovnom ugovoru i
ovom Aneksu i bilo kojem Posebnom ngovoru, mo¥e provesti neposrednu i prlsﬂnu ovthu na temelju
Osnovnog ugovora, ovog Aneksa i izvadaka iz poslovnih knjlga na sv1m njegowm raunima, te Da njegovoj
pokretnoj i nepokretnoj imovini i drugim materijalnim pravima.

13.3. Duznik ovla3¢uje Banku da moZe bez ikakvih Il_]lhOVlh daljnjih odobrenja ili suglasnosti bilo koju dospjeld, a
nepodmirenu obvezu nastalu temeljem Osnovnog ugovora i ovog Aneksa, odnosno na temelju ‘Posebnih ugovora,.
naplatiti sa svih njegovih ratuna koji se vode kod Banke.

»

13.4. Duznik je suglasan da Banka moZe neposredno na temelju Osnovnog ugovora i ovog Aneksa radi naplate
tra¥bine koju ima prema ] Duzniku s osnove Osnovnog ugovora, ovog Aneksa i s njima vezanih Posebnih
ugovora provesti prisilou ovrhu prodajom Nekretmna nakon ¥to javni biljeZnik na Osnovni ugovor 1 ovaj
Aneks stavi potvrdu ovr¥nosti.-----= :

13.5. Ugovorne strane ovime neopozivo i bezuvjetno ovlaséuju i i upuéuju javnog biljeznika, da stavi potvrdu o
ovr¥nosti na ispravu Osnovnog ugovora i ovog Aneksa, nakon $to to od njega zahtljeva Banka kao predlagatelj
osiguranja i nakon §to'mu se podnese (i) izvadak iz poslovnih knjiga Banke i (i) plsanu izjavu Baoke (a)
kojom izjavljuje da je DuZniku dostavljena obavijest da su traZbine kO_je su osigurane ovim Ugovorom bez
odgadanja dospjele i naplative zajedno sa svim kamatama, naknadama i drugim iznosima plativima sukladno
Posebnim ugovonma (b) da Duznik nije izvr¥io svoju obvezu pla¢anja sukladno toj obavijesti; (c). kojom
utvrduje iznos tra¥bina osiguranih Osnovnim ugovorom i ovim Aneksom koje su dospjele i naplative od
DuZnika kao i datum njihova dospijeca.----~=r- - = -

Clanak 14.(Zetrnaesti)

Sve trogkove nastaleé iz i u svezi ovog Aneksa snosi Dunik.:

Clanak 15.(petnziesti) '

snaz&

Clanak 16.Fesnaesti).

Ukoliko, u bilo kojem trenutku, bilo koja -odredba Osnovnog ugovora i ovog Aneksa postane nidtetna,
protuzakomta, nevazeda ili neprovediva u bilo kojem pogledu prema bilo kojem relevantnom propisu, to nec¢e

4



_ DuZnika i Javnog biljeznika.

utjecati niti umanjiti zakonitost, valjanost ili provedivost ostalih odredbi Osnovnog ugovora i ovog Aneksa.
Svaka se nedostatna (ili nepotpuna) odredba mora zamijeniti ili dopuniti vaZe¢om, valjanom i provedivom
odredbom, na nadin da nova odredba poblize odrazi pravne i ekonomske uginke koje su strane u Osnovnom
ugovoru i ovom Aneksu istovremeno Zeljele postiéi nedovoljnom (nepotpunom) odredbom, ----------=nm=mnmmees

Clanak 17.(sedamnaesti)

Ovaj Aneks je sastavljen u 5 (pet) jednakovrijednih pn’mjeraka,? (tri) za Banku te-po 1 (jedan) primjerak za

DUZNI BANKA: .
‘ :’f@‘ (§ TACREB 40 = /
ZHGREB, S\aﬁ%ﬁw h“ W\L' ]
VAGROS ZAGREB.W.0.0. Zamjenica direktorg KC ZG2: Jelena Ricija$ Santini
zastupano po direktoru Vlado Duspara Samostalni financijski zastupnik: Sanja MiSura
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REPUBLIKA HRVATSKA
JAVNI BILJEZNIK

Miaden Mato§
Ilica 297, HR-10000 Zagreb

4 Ta, Javni biljeznik Mladen Mato¥ iz Zagreba, Hica 297,

S

¢ potvrdujem da mi je stranka:
© VAGROS ZAGREB d.o.0., OIB:66736723886, Zagreb, Slavonska avenija 7,
! koju zastupa direktor VLADO DUSPARA s adresom Zagreb, Savski Gaj V. 4, &iju sam istovjetnost
| utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu broj 105150663, izdanu od PU Zagrebatka, a ovlast za zastupanje

uvidom u registar Trgovatkog suda za broj MBS:080156669 na dan potvrde, kao duZnik i protivnik
i| osiguranja,
podnijela prednju privatnu ispravu na potvrdu.

A

14

b,

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitao i utvrdio da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZni¢kim ispravama, a po svom sadrZaju- propisima o sadrZaju javnobiljeZni¢kog

akta. -
Sudioniku pravnog posla sam ispravu progitao te ga upozorio da potvrdena privatna isprava ima

snagu ovr$nog javnobiljeZni¢kog akta. -
Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz toga proizlaze za njega i da to odgovara

njegovoj volji.

Javnobiljeznidka pristojba po Tbr.7 ZJP naplacena u iznosu od 40,00 kn. Biljezi naljepljeni i poniSteni na ispravi koja

ostaje u arhivi.
Javnobiljenitka nagrada po &1.16 st.4 PPIT zaratunata u iznosu od 1.437,50 kn. Zaradunat PDV u iznosu od 359,38 kn.

BROJ: OV-10411/17
U Zagrebu, 18.07.2017. '
(osamnaestisrpnjadvijetisu¢eisedamnaeste) T f A
JAVNOBILIEZNICK ‘ ,
PRISJEDNIK \

N
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_Zagreb, 30.07.2018.

00-76/3/1&

Obrazac zaduZnice — siranica 1.
ZADUZNICA

Duznik: Tvrtka ili skradena tvrtka/naziv/ime i prezime:

VAGROS ZAGREB d.o.0.d.0.0:

Sjediste/mjesto i adresa: Zagreb (Grad Zagreb), Slavonska avenija 7
OIB: 66736723886

DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate tra?bine Vijerovnika: Tvrtka ili skra¢ena t‘irtka]naziv/ignei prezime:
ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d.
Sjediste/mjesto i adresa: 51000 Rijeka, Jadranski trg 32

0O1B:.23057039320
u iznosu glavnice od[1]: =1.032.760,13 EUR (milijuntridesetdvijetisucesedamstosezdeset i trinaest/| 00 EUR)

uvetanom za[2]; ugovorne kamate po stopi od 3,7500% godisnje, fiksno te pripadajude naknade i trodkove -
te sa zateznom kamatom po stopi odf3]: 8,8200% godilnje, promjenjiva

8 koja tete od dana dospijeéa odredenog od strane vjerovnika prilikom podnoenja zadunice na naplatu, do
namirenja, zaplijene svi ratuni koje ima kod banaka te da se novac s tih.raduna, u skladu s izjavom sadrZanom u
ovoj zaduzrici, isplaéuje vjerovniku.~ . : ]

Vjerovnik je ovidsten sam odrediti opseg ili vrijeme ispunjenja traZbine prilikom podno3enja zaduZnice na naplatu,
odnosno u prifedlogu za provedbu ovrhe ili prijedlogu za ovrhu, :
Ova zaduznica izdaje se u jednom primjerku i ima uinak rjeSenja o ovrsi kojim se zapljenjuje traZbina po ratunu
i prenosi‘na evrhovoditelja po proteku roka od 60 dana od dana kada je isprava dostavljena Financijskoj agenciji
(u daljnjem tekstu: Agencija), ako Agencija u tom roku ne zaprimi drukgiju odluku suda,-—--——ees-w- S

Na ovoj zaduZnici ili u-dodatnim ispravama uz ovu zaduZnicu, istodobro kad i duznik ili naknadno, obvezu, prema
vjerovniku mogu preuzeti | druge osobe u svojstvu jamaca plataca, davanjem pisane izjave koja je po svojem
sadrzaju i obliku ista s izjavom duznika. . -
Ovu zadu?nica Agenciji dostavija vjerovaik u izvorniku s ugincima dostave sudskog rjeSenja o ovrsi izravno,
putem davateljs postanskih usluga preporuenom postanskom posilikom s povratnicom neposrednom dostavom
ili preko javnog biljeznika. - : res

Vjerovnik moZe svoja prava iz ove zaduZnice prenositi ispravom na kojoj je javno ovjerovljen njégov poipis na
druge osobe, koje u tom sluéaju stjedu prava koja je po ovoj zaduznici imao vjerovaik.
Na temelju isprava iz élanka 214, stavak 1. i 2. Ovrinog zakona, vjerovnik moze po svom izboruzahtijevati na R
nadin propisan Ovrinim zakonom od Agencije naplatu svoje irazbine od duznika ili jamaca plataca, ili i od duZnika

i jamaca plataca. - : : faee .
Vjerovnik moze od Agencije zahtijevati da mu vrati oyu zaduZnicu ako njegova trazbina nije u cijelosti namirena.
U tom ¢ée slucaju Agencija naznaZiti na ovoj zaduznici iznos troskova, kamata i glavnice koji je naplaten. Ako je
vjerovnik u cijelosti namirio svoju trazbifin prema ispravi iz ¢lanka 214, stavak 1. i 2, Ovrinog zakona, Agencija
ée obavijestiti o tome duZnika ili jamca platca i na njegov mu je zahtjev predati.-—--~-mammen- mer :

Isprave iz &lanka 214. stavka 1.1 2. Ovrinog zakona imaju svajstvo ovrénih isprava na temelju kojih se moZe traZiti
ovrha protiv duznika ili jamaca plataca na drugim predmetima ovrhe. : .
Duznik odnosno jamac platac je suglasan i pristaje da mu javni biljeznik, nakon potvrde, izda izvornik.ove
zaduznice-u skladu s odredbom &lanka 50, stavak 2, Zakona o javnom biljeZniStva (»Narodne novines, 78/93.,
29/94., 162/98., 16/07., 75/09., 120116.)

-
»

Mjesto i datum izdavanja Potpis duinika_‘

Napomena: Iznos trazbine upisuje se slovima i brojevima. Ostali brojevi i datumi upisuju se’samo brojevima.
Rodeno ime i datum rodenja se ne upisuju. Prazna mjesta u tekstu nije potrebno popuniti crtama.

[1]Upisati trazbinu u kunama ili u kuoama uz valutnu klauzulu ili u stranaj valuti, brojkom i slovima

[2] Upisati ugovorne kamate i ostale sporedne trazbine ako ih ima, ili upisati rijedi »bez Uvecanja«

{3] Upisati stopu zatezne kamiate



Obrazac zaduZnice — Stranica 2,

Jamac platac: Tvrika ili skradena tvrtke/nazivf/ime i prezime:

Sjediste/mjesto i adresa:

0i8:
DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate ‘lraibinf:‘vjcrovnika iz ove zaduZnice zaplijene svi moji rafuni ¥od -banaka te da se novac s tih
raduna, u skladu s mojom izjavomn sadrzanom u ovoj zadunici, isplatuje vjerovniku.

Mjesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca:

Jamac platac: Tvrtka ili skradena tvrtka/naziv/iime i prezime:

Sjediste/mjesto i adresa:

OIB:
DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate traZbine vjerovnika iz ove zaduznice zaplijene svi moji ratuni kod banaka te da se novac s tih

rauna. u skladu s mojom izjavom sadrzanom @ ovoj zaduZnici, isplatuje vjerovniku.

Mjesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca’

Jamac platac: Tvrtka ili skracena tvrtka/naziviime i prézime:

Sjediste/mjesto i'adresa:

‘01B:
. 4
DAJE SUGLASNOST

da se radi naplate trazbine vjerovnika iz ove zaduZnice zaplijene svi moji raduni kod banaka te da se novac s tih
raéuna, u skladu s mojom izjavom sadranom u ovoj zaduZnici, ispladuje vj erovniku, -

AMjesto i datum izdavanja: Potpis jamca platca:

i

‘M@- e

~
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Obrazac zaduZnice ~ stranica 3.

REPUBL]KA HRVATSKA
Javni biljeXnik
JASNA ZORIC
Zagreb, Dugoselska 12

Poslovni broj: OV-5613/2018

Ja, javni biljednik JASNA 20RIC, Zagreb, Dugoseiska 12, potvrdujem dz je stranka:

VLADO DUSPARA, OIB 30915072912, ZAGREB, SAVSKI GAJ V. 4, kao direktor
VAGROS ZAGREB d.0.0.,-MBS 080156669, OIB 66736723886, Zagreb, Slavonska avenija
7, &ju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobmu iskaznicu br 105150663 PU Zagrebatks, a
ovlaStenje za zastupanje, pojedinalno i samostalno, utvrdeno je uvidom u sudski registar
elektroniGkim putem na danadnji dan, za dunika VAGROS ZAGREB d.o.o.

podnijela prednju privatnu ispravu: ZADUZNICA, na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po.svom obliku odgovara

propisima o javnobiljefnitkim ispravama, a po svom sadrfaju propisima o sadiZaju oviinog

jevnobiljednitkog akta,

Sudioniku pravnog posla sam ispravu protitala te ga upozorila da potvrdena privatna isprava ima

svojstvo oviine isprave i snagu Javnoblljebué’kog gkta, Sudionik izjavljuje da prihvata pravne
posljedme koje iz toga pmleaze za njega i da to odgovara njegovoj VO]JI

n2 i naknadi trokova javnih

Javnoblljéméka nagrada zarafunata po cl 7. Px,‘awln' i
‘ 1 izoost od 125,00 kn.

Zagreb, 02.08.2018. ,’0 4
- senog biljeZnike
-\L‘C Wk Avemaria Ba];kasfﬁw
L )
Y E?VU’
LB




Obrazac zaduZnice — srranica 4.




VAGROS ZAGREB d.0.0.

Zagreb (Grad Zagreb)

Slavonska avenija 7.

OB 66736723886

{dalje u tekstu: DuZnik) ) .

U Zagreby, 91 02 AMY

IZ3AVA

Kojom druitvo VAGROS ZAGREB d.o.0., OIB 66736723886 zastupano po ’m'aaa'old
JEPARA QIB. ag_ggs'gﬂgl:L -(dalje u tekstu: DuZnik) izjavijuje
da je predac ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d., OIB 23057039320 (dalje u tekstu: Banka):

- 1 (jednu) obiénu zaduZnicy solemniziranu kod javnog biljeZnika . f\Asz_@ (%OQA (/ pod
brojem OV - 5@ b/Am8 , dana. 0. 0. AMY.

sve u svihu osiguranja trabine Banke prema DuZniku s osnove Ugovora o kreditu broj
BhoNoGTE AN _sklopljenog dana 20 o+, 1M (dalje u tekstu : Ugovor).
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8 ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK D.D.  Jadranski trg 3a, 51000 Rijeka
ERSTE s : Tel: 072 37.5000
] Fax: 072 37 6000
Bank v
Ivana Lugica 2, 10000 Zagreb

Tel: 072 37 1000
Fax: 072 37 2000

www_erstebank.hr

erstebank@erstebank.hr’

1ZVOD I1Z POSLOVNIH KNJIGA
na dan 15.11.2019. godine

ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d., Jadranski trg, 3a, 51000 Rijeka, OIB: 23057039320, kao
pravni sluednlk Bjelovarske banke d.d., Bjelovar Cakovetke banke d.d., Cakovec, Trgovatke banke
d.d., Zagreb i Rije¢ke banke d.d., Rueka na dan 15.11.2019. godine ima trazbinu prema drustvu
VAGROS‘ZAGREB D.0. 0, Slavonska Avenija 7, 10000 Zagreb, OIB: 66736723886.

Kreditna partija: 5302067514

EUR HRK

ZATEZNA KAMATA 19.420,31 145.361,02
GLAVNICA ' 722.725,86 5.409.603,06
UKUPNO 742.146,17 5.554.964,08
Ostali troskovi ) 5.000,00
Partija posnovnog racéuna: 1100019503
HRK ’
NAKNADA PLATNOG PROMETA 3.143,67
UKUPNO 3.143,67

ERSTE&STEIERMARKISCHE BANK d.d.

-

= v/
ERSTE & STEIERMAJbLh

BANK D.D.
173 RIJEKA 203

Sud upisa u registar: Trgovagki sud u Rijeci MBS: 040001037 - Matiéni broj: 3337367 - OIB: 23057039320 - IBAN: HR9524020061031262160 - SWIFT/BIC:
ESBCHR22 - Temeljni kapital 1.698.417.500,00 kn, uplacen u cijelosti i podijeljen na 16.984.175 dionica, svaka nominaine vrijednosti 100,00 kn.
Uprava: Christoph Schoefboeck, Borislav Centner, Martin Hornig, Sladana Jagar, Zdenko Matak - Predsjednik Nadzomog odbora: Willibald Cernko
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