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1ZVJESCE STECAINOGA UPRAVITEUJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA | STANJU STECAJNE
MASE

l. TUEK STECAINOGA POSTUPKA U RAZDOBLIU OD 01.04.2023 do 30.06.2023. G.

RjeSenjem Trgovackog suda u Osijeku posl. br. St-970/2021-18 od dana 6.4.2022. godine
otvoren je stecajni postupak duznikom COMPOSITION drustvo s ogranicenom odgovornoscu za
usluge i proizvodnju, Osijek, Starigradska 11, MBS 030166178, OIB 06190957193 te su cit.
RjeSenjem pozvani vjerovnici u roku od 60 dana od dana objave oglasa o otvaranju stecajnog
postupka na mreZnoj stranici e-Oglasna ploca sudova prijaviti svoje trazbine stecajnom
upravitelju. lzvjes¢e o gospodarskom poloZaju duznika i njegovim uzrocima dostavio sam sudu
dana 19.6.2022. godine zajedno s pripadaju¢im tablicama prema ¢&l. 221., 222., 223. i 259.
Stecajnog zakona.

Ispitno i izvjeStajno rociste odrzano je dana 4. srpnja 2022. godine na kojemu su ispitane
trazbine stecajnih vjerovnika I. i Il. viSeg isplatnog reda, u cijelosti prihvaéeno Izvjescée stecajnog
upravitelja o gospodarskom poloZaju duznika i njegovim uzrocima od dana 19.6.2022. godine.

Rjesenjem suda posl. br. 5 5t-970/2021-34 od dana 4. srpnja 2022. godine utvrdene su trazbine
stecajnih vjerovnika I. viSeg isplatnog reda u iznosu od 48.250,47 kn i trazbine stecajnih
vjerovnika Il. viSeg isplatnog reda u iznosu od 1.347.958,24 kn.

a. Radnje stecajnog upravitelja

Rjesenjem Trgovackog suda u Osijeku posl. br. St-970/2021-18 od dana 6.4. 2022. godine
otvoren je stecajni postupak. Ispitno i izvjeStajno rociste odrazano je dana 4. srpnja 2022.
godine.

a.1. Nekretnina u Zagrebu, Petrinjska 9

Nakon izvjestajnog rocista, nastavno na prijedlog punomocénice stecajnog i razlu¢nog vjerovnika
AGRAM BANKA da se na izvjeStajnom rocistu ne glasa o predloZenoj tocci pod brojem 5.



steCajnog upravitelja i da se odgodi donosenje odluke u svezi te tocke kako bi se do sljedecée
skupstine pokusao izna¢i modus vezano kako za eventualno sklapanje ugovora o zakupu u
odnosu na predmetnu nekretninu tako i u odnosu na eventualnu moguénost dogovora sa
suvlasnicima zgrade u kojoj se nalazi predmetni poslovni prostor vl. stecajnog duznika kako bi
isti u cijelosti ili djelomi¢no snosili troSkove dovodenja predmetnog poslovnog prostora u
prvobitno stanje, odrZan je sastanak u Zagrebu sa predstavnikom suvlasnika i razlucnim
vjerovnikom na kojem je zaklju¢eno da se pokusa pronaci rjeSenje sa suvlasnicima koje bi bilo
najpovoljnije za ste€ajnu masu.

S obzirom da se pitanje izlu¢nog zahtjeva ne moze rijesiti dok je nekretnina predmet zakupa,
odlu¢eno je da se ugovor o zakupu ne produZi nakon isteka. Obavijestio sam drustvo
(zakupnika) FORNACALIS d.o.o. da ugovor o zakupu nakon isteka nece biti produZen. Dana
17.08.2022.g. sacinjen je Zapisnik o primopredaji NEKRETNINE (poslovnog prostora) temeljem
(nakon isteka) Ugovora o zakupu poslovnog prostora sklopljenog dana 06.05.2022.g. izmedu
COMPOSITION d.o.o0. u stecaju i FORNACALIS d.o.o. primopredaje nekretnine angazirao sam
bravara i promijenio sve brave (nove kljuceve). Za potrebe provjere nekretnine, za potrebe
procjene, pustanja procjenitelja te sa neke druge hitne slucajeve kljuc¢evi nekretnine (jedan
primjerak) je ostavljen kod domara zgrade Petrinjska 9, a isti ¢e koristiti iste samo uz prethodnu
suglasnost ili uputu ste¢ajnog upravitelja. O preuzimanju kljuceva je domar potpisao lzjavu.

Na upucenu zamolbu predstavniku suvlasnika da suvlasnici donesu odluku, s obzirom da
nekretnina nece biti u zakupu niti ¢e se koristiti do prodaje, kojom ¢e se omoguditi drustvu
COMPOSITION d.o.o. u stecaju, kao vlasniku nekretnine, da bude izuzet (osloboden) od
obracuna potrosnje plina, tj. da se povrSina nekretnine izuzme iz obracuna i ispostavljanja
racuna za potrosnju stambene zgrade — zajednicke kotlovnice za odredeno vrijeme (bar za
iduc¢ih 6 mjeseci) ili do trenutka prodaje nekretnine u stecajnom postupku,dobio sam usmeni
odgovor da nije moguce izuzeti odlukom nego da se duZnik moZe izdvojiti iz toplinskog sustava
zajednicke kotlovnice Zgrade Petrinjska 9 Zagreb.

Uputio sam predstavniku suvlasnika Zahtjev za izvajanje iz toplinskog sustava zajednicke
kotlovnice sa svrhom pribave potpisa vecinskog broja suvlasnika koji daju suglasnost za
izdvajanje iz zajednicke kotlovnice do odrzavanja Skupstine vjerovnika u ovome predmeta.
Prikupljeni potpisi suvlasnika su preduvjet provedbe eventualne odluke o izdvajanju te
omogucuju brzu provedbu.

Dana 21.rujna 2022. godine Skupstina vjerovnika je dala suglasnost steCajnom upravitelju da
poduzme potrebne radnje sa ciljem izdvajanja nekretnine u vlasnisStvu duznika, suvlasni¢kog
dijela E-28 (lokala E-14) iz toplinskog sustava zajednicke kotlovnice zgrade Petrinjska 9, Zagreb
(grijane na prirodni plin).

Odradeno je otpajanje, tj.iskljucenje poslovnog prostora sa zajednickog toplinskog sustava
stambene zgrade. Uslugu otpajanja, tj.iskljucenja izvrsio je Instalacije Denci¢ d.o.o. Zapisnik o
izvrSenom dostavio sam Gradskoj plinari Zagreb, referentici, koja mi je potvrdila da je prostor
maknut iz sustava grijanja putem zajednicke kotlovnice.



Na istoj skupstini je donesena odluku da se Skupstina vjerovnika ne protivi da se zajednicka
prostorija za bicikle preda u posjed suvlasnicima zgrade nastavno na koju je u mjesecu listopadu
potpisan Zapisnik o predaji u posjed zajednicke prostorije za bicikle, tj. zapisnik izmedu
ovrsenika, ovrhovoditelja i suvlasnika Stambeno poslovna zgrada Petrinjska 9 Zagreb o
izvrSenom postupanju po naredenju suda iz tocke. Il. RjeSenja o ovrsi Opcinskog gradanskog
suda u Zagrebu br. Ovr-925/21 od 12.5.2021.g (izvrSena predaja ovrhovoditeljima i ostalim
suvlasnicima na nesmetano koristenje zajednicke prostorije za bicikle)

Nastavno na dio izluénog zahtjeva i problematiku uklanjanja dogradene zatvorene terase,
pripojene lokalu E-28 (E-14) u vlasnistvu duZnika sa zajedni¢kog dvoriSta nekretnine na adresi
Petrinjska 9 dana 30.11.2022.godine odrZana je SkupStina vjerovnika na kojoj je ista
jednoglasno donijela odluku kojom je Skupstina (vjerovnici) ovlastila stecajnog upravitelja
potpisati Sporazum o primopredaji sadrzaja kako je bilo predlozeno od strane punomocnice
suvlasnika Stambene zgrade Petrinjska 9 (sadrzaj vidljiv u Zapisniku sa Skupstine; 5 St-
970/2021-52).

Dana 27.12.2022.g. donesen je Zakljucak o prodaji broj: 5 St-970/2021-57. Utvrdena vrijednost
nekretnine iznosi 1.420.000,00 kn/188.466,39 eura. Prodaju nekretnine provodi Financijska
agencija elektroni¢kom javnom drazbom. U ocevidniku FINA-e vidljiv je datum i vrijeme pocetka
elektronicke javne drazbe 28.12.2022 u 15.00h, datum i vrijeme pocetka nadmetanja
08.03.2023.g u 14.00h te datum i vrijeme zavrSetka nadmetanja 22.03.2023.g. u 13.59.59 h.

Na provedenoj prvoj elektroni¢koj javnoj drazbi (identifikator nadmetanja 41491), od
08.03.2023. u 14:00:00:000 do 22.03.2023. u 13:59:59.999 (datum i vrijeme zavrSetka
nadmetanja) za predmetnu nekretninu zadnju najviSu valjanu ponudu istakao je ponuditelj
PAVAO KOVACIC, Zagreb, Vladka ulica 2, OIB 87574498138 za nov&ani iznos od 141.349,79
eura/1.064.999,99 kn, a prema izvjes¢u FINE RC Osijek o provedenoj elektronickoj javnoj drazbi.

Rjesenjem o dosudi broj 5 St-970/2021-63 od dana 27.03.2023.g. kupcu Pavao Kovaci¢
dosudena je nekretnina za kupovninu u iznosu od 141.349,79 eura/1.064.999,99 kn.

Zakljuckom broj: 5 St-970/2021-72 odredena je predaja nekretnine kupcu nastavno na koji
zaklju¢ak sam dana 03.05.2023.g. izvrSio primopredaju posjeda nekretnine kupcu u Zagrebu a
o ¢emu je sastavljen Zapisnik.

Dana 24.05.2023.g. odrzano je rociSte za diobu kupovnine nastavno na koje je doneseno
rieSenje o namirenju kojim je djelomi¢no namirena trazbina razlu¢nog vjerovnika.

b. Popis postupaka pred sudovima

U odnosu na pregled aktivnih i arhiviranih predmeta vidljivih u e-komunikacija iz ranijih lzvjeséa
U nastavku sam opisao promjene.

U predmetu P-13098/2019 zadnja odluka je drugi poziv da se dostavi dokaz o uplati pristojbe
na zalbu (800,00 kn) a koji je uslijedio nakon obrazloZzenog podneska nastavno na otvoren
stecaj. Uzet ¢u u obzir moguénost placanja iste.



Ostatak vidljivih predmeta, sa oznakom u radu, odnose na potrazivanja (ovrsni postupci) nastala
i dospjela prije otvaranja steajnog postupka, trazbine koje su trebale biti prijavljene u
ste¢ajnom postupku od strane vjerovnika i trazbine koje su prijavijene, priznate i utvrdene u
stecajnom postupku te bi sud (je trebao vec) sukladno odredbama ZPP-a trebao utvrditi prekid
postupka sa danom otvaranja stecaja te dalje postupiti po ¢lanku 215. St.2. (po sluzbenoj
duznosti utvrditi povlacenje tuzbe).

c. Popis radnika koji su nastavili s radom
S radom u ste¢ajnom postupku nije nastavio niti jedan radnik.
d. Izgledi za nastavak poslovanja

DuZnik nije imao mogucnosti nastavka s radom i nije bilo izgleda za nastavak poslovanja, niti
mogucnosti za izradu ste€ajnog plana.
e. Misljenje o moguénostima zaklju€enja ste¢ajnog postupka

Unovcena je sva imovina i pristupit ¢e se izradi zavrSnog racuna, isti podnijeti sudu sa
prijedlogom zakazivanja zavrsnog rocista.

f. Ostale radnje steCajnog upravitelja od posljednjeg lzvjesca

lzvrSio primopredaju nekretnine i poduzima radnje pripreme zavrSetka ovog stecajnog
postupka. Zavrsni racun u izradi. Redovno obavljem tekuce obveze u stecaju.

1. STANJE STECAJNE MASE

1. Popis predmeta steajne mase

Unovcena je sva imovina.
2. dati podatak koji su predmeti ste¢ajne mase unovéeni i u kojem iznosu

Od otvaranja stecaja do dana sastavljanja ovog izvjeS¢a unovcéena je sva imovima. Ostvaren je
prihod uiznosu od 15.000,00 kn po osnovi zakupa (ugovor na 3 mjeseca; istekao) i unovcena je
nekretnina (opterecena razluénim pravom) u iznosu od 141.349,79 eur/ 1.064.999,99 kn

3. dati podatak koji predmeti ste¢ajne mase nisu unovceni i zbog kojeg razloga
Nema neunovcenih predmeta.
4. dati podatak o tome kako je ostvareno razlué¢no pravo, ako ono postoji

NiZe u tablici dostavlja se prikaz razlu¢nih prava

Red. : Napomena/Razlucni
Naziv Pravna osnova : .
br. vjerovnik
I Nekretnine
1. Nekretnina upisana kod Razlu¢no pravo:
Oodi
pcéinskog gra.(.ivanskq.gv s.uda. u Leovor o | AGRAM BANKA d.d.
Zagrebu, Zemljisnoknjizni odjel | zemuinokniznom ZALOGU

Zagreb, zk.ul. 6454, k.&br. |BR15/2018 27032018 opca Zagkreb' U“Z‘:;Z grgda
’ PUNOMOC BR. 23-2/2018 01.02.2018, | Vukovara B:
5999, k.o. 335240, CENTAR, ’ ep. ’

) ) PUNOMOC HETA-SP-073/2017 | 2663193635

28. 26.07.2017
(ranije: KREDITNA
BANKA ZAGREB d.d,,




Suvlasnicki dio: 551,1/10000 OIB: 70663193635,
ETAZNO VLASNISTVO (E-28), Ulica Grada Vukovara
Lokal tipa L 14 u prizemlju, 74, 10000 Zagreb)
povrsine 104,27 ¢m, u koju
povrsinu i razmjer je ukljucen
lokal L 14 u podrumu, povrsine
35,28 ¢m, terasa 13,14 ¢ém i
terasa u prizemlju, povrsine
20,53 ¢m.

5. dati podatak o tome kako je ostvareno izlu¢no pravo, ako ono postoji

Dio imovine na koji se odnosi

Red. br. N
izluéno pravo

Izluéni vjerovnik Pravna osnova izlu¢nog prava

1. Suvlasnici stambene
zgrade Petrinjska 9,
Zagreb

Povrat okupiranih zajednickih

prostora suvlasnika stambene

zgrade Petrinjska 9: zajednicka
prostorija za bicikle i

Presuda Opcinskog gradanskog
suda u Zagrebu br. P-13098/19 od
06.03.2020, Presuda Zupanijskog

suda u Splitu br. Gz. 1271/20 od

16.09.2020. Rjesenje o ovrsi
Opcinskog gradanskog suda u
Zagrebu, br. Ovr-925/21 od
12.05.2021

zajednicko dvoriste na kojem
je bespravno dogradena terasa
pripojena lokalu u vlasnistvu
stecajnog duznika

Dana 06.03.2023.g. punomocdnica lzluénih vjerovnika obavijestila je kako povlace prijavu
izlu¢nog prava u ovome postupku.

6. dati podatak o vjerovnicima stecajne mase i njihovom namirenju
Sredstva su dostatna za podmirenje troskova stecajnog postupka i obveza stec¢ajne mase.
7. dati podatak o isplatama pla¢a radnika ako su nastavili s radom nakon otvaranja
steajnoga postupka
Stecajni duznik nema obveza za plaée radnika.
8. podatak o namirenju stecajnih vjerovnika (diobe).

Do dana sastavljanja ovog lIzvjesc¢a nije bilo diobe. RjeSenjem broj: 5 St-970/2021-81 od dana
24.05.2023.g. iz kupovnine ostvarene unovéenjem nekretnine opterecene razlu¢nim pravom
djelomi¢no je namirena trazbina razlu¢nog vjerovnika.

9. ostali podaci.
Pregled priljeva i odljeva novcanih sredstava u razdoblju od 01.04.2023. do 30.06.2023. godine

ng' Opis Iznos
. Priliev nov€anih sredstava na ziro racun 42.054,88 €
1. Donos sa zatvorenih ziro racuna
2. Naplac¢ena potrazivanja s osnove zakupa
3. Pasivna kamata 0.11¢€
4, Depozit po Ugovoru o zakupu poslovnog prostora
5. Unovcenje nekretnine 42.054,77 €
I QOdljev novcanih sredstava sa ziro racuna 15.411,89 €
1. Naknada za platni promet 26,13 €




2. Porez na dodanu vrijednost

3. TroSak izrade pecata

4, TroSkovi postarine

5. Troskovi uredskog materijala

6. Racunovodstvene i administrativne usluge

7. TroSkovi arhiviranja gradiva

8. lzrada pocetne bilance

9. Odvijetnicke i bilieznicke usluge

10. Sudski froskovi i pristojoe

11. Naknada troskova steCajnom upravitelju

12. Nagrada ste¢ajnom upravitelju

13. TroSak el. energije 22,90 €
14. TroSak plina

15. Tro$ak vode i odvodnje 30,00 €
16. Trodak odvoza smeca

17. Trosak zajednicke pricuve

18. Komunalna naknada i naknada za uredenje voda

18. TroSkovi odrzavanja i ostali tfroskovi vezani za nekretninu

19. Ispravak pretporeza 15.332,86 €
20. Tro3ak elektroniCke javne drazbe

m ::r\illjeecva_nted(lj*-e)v/) Smanjenje (-) novca za tekuce razdoblje 26.642,99 €
V. Stanje na Ziro racunu na pocetku izvjestajnog razdoblja 809,04 €
V. Stanje na Ziro racunu na kraju izvjestajnog razdoblja 27.452,03 €

1. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU

Poduzet ¢e se radnje potrebne za uredno zaklju¢enje postupka. U narednom razdoblju (do
zavr$nog rocista) izradit ¢e se od strane stru¢ne osobe popis dokumentarnog gradiva sukladno
Pravilniku o upravljanju dokumentarnim gradivom, popis gradiva s rokovima cuvanja
dokumentacije te izrada eventualnog popisa dokumentarnog gradiva za izlu€ivanje.

Nastavit izvrsavati tekuée obveze.

lzvrsit pla¢anja nastalih troSkova stecajnog postupka i obveza steajne mase, dostaviti na
suglasnost zavrsnu diobu, izraditi i dostavit zavrsni racun te predloZiti sazivanje zavrsnog
rocista i zakljucenje postupka.

Mjesto i datum Stecajni upravitelj
Vinkovci, 04.07.2023.godine I\/Iladen/BeIJ /pl ur
MLAD

BELJO
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