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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U SPLITU

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Broj: 4 Su-763/2018
Split, 21. listopada 2019.

Predsjednik Zupanijskog suda u Splitu Bruno Klein, odluéujuéi povodom zahtjeva
Ivana Mijanovica, iz Splita, Makarska 46, za imenovanje stalnim sudskim vjestakom za
graditeljstvo i procjenu nekretnina, temeljem odredbe ¢lanka 126, stavak 4, Zakona o
sudovima (Narodne novine broj 28/13, 33/15, 82/15, 82/16 i 67/18), te odredbe ¢lanka 10.
Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima (Narodne novine broj 38/14, 123/15, 29/16 1 61/19,
dalje: Pravilnik) donosi sljedeée

RJESENJE

Ivan Mijanovi¢, dipling.grad.. iz Splita, Makarska 46, O1B: 31397169800. imenuje se
stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina na vrijeme od 4 (&etiri)
godine.

ObrazloZzenje

[van Mijanovi¢, dipling.gradevinarstva, iz Splita, Makarska 46, podnio jc zahtjev za
imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina 19. prosinca
2018.

U postupku imenovanja ispunjeni su uvjeti propisani odredbom ¢&lanka 2. Pravilnika o
stalnim sudskim vjedtacima, te je provjerom u Ministarstvu pravosuda RH. Odjel kaznene
evidencije utvrdeno da kandidat nije osudivan, a iz izvjeséa Hrvatskog drudtva sudskih
vicstaka i procjenitelja. Zagreb. proizlazi da je kandidat uspjesno obavio struénu obuku, kao i
da je dostavljen dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguranju od odgovormosti.

Imenovani je polozio priscgu 21. listopada 2019.

PREDSJEDNIK SUDA
Bruno Klein,v.r.

Pouka o pravnom lijeku: Protiv ovog rje3enja zalba nije dopustena.
DNA:I. vjeStaku

2 . Ministarstvu pravosuda Republike Hrvatske

Opéinskom sudu u Splitu
Opcinskom sudu u Makarskoj -
web.stranice suda-ovdje
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A. UuvoD

1. ZADATAK

Narucitel;j : SMS D.0.0. U STECAJU SPLIT, KOPILICA 5, 21000 SPLIT, OIB: 88679107711
Nekretnina: POSLOVNA GRAPEVINA U STRMENDOLCU S PRIPADAJUCIM ZEMLIISTEM
zk.C.zem. 1948/3, 1937/2, ZGR 303, k.o. Vedrine

Upuceni smo izraditi dopunu revizije procjene trzi$ne vrijednosti gore navedene nekretnine sukladno Vasem nalogu. Dopuna se
odnosi na procjenu vrijednosti objekta na nacin da se ista procjeni za svaku nekretninu zasebno sukladno stanju u ZK ulo$ku na
dan izrade osnovnog elaborate, te na dan vrednovanja i kakvoce prema prethodno izradenom elaboratu.

Trzisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan vrednovanja, izmedu
voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzisnim uvjetima nakon prikladnog oglasavanja, pri ¢emu je svaka stranka
postupila upucéeno, razborito i bez prisile. Odredivanje trzisne vrijednosti u skladu je sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina
(NN 78/15). Nekretnina se procjenjuje prema zateCenom stanju, dostupnoj dokumentaciji te u skladu sa situacijom na trzistu
nekretnina. Predmet ovog Elaborata nije imovinsko-pravna provjera niti provjera s upravnopravnog naslova.

2. STATUS PROCJENITELJA | SUKOB INTERESA

Procjenu je izradio nezavisni, ovlasteni procjenitelj koji je iskusan u izradi procjena trzisne vrijednosti nekretnina.

Potvrdujemo da posjedujemo dovoljno znanja o lokalnom i nacionalnom stanju na trzistu nekretnina na kojem se procjenjivana
nekretnina nalazi kao i znanja, vjeStine i sposobnosti da napravimo kvalitetnu procjenu.

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema nikakve poslovne, pravne, vlasnicke,
suvlasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini te da nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene
vrijednosti nekretnine.

Za potrebe realizacije ovog Naloga sproveli smo pregled nekretnine te izvrSili istrazivanje trzista kako lokalnog tako i Sireg
okruzenja, prikupljene podatke obradili i protumacili koriste¢i zakonsku regulativu, standarde ali i vlastita znanja, iskustvo i
vjestine.

Bilo nam je zadovoljstvo pripremiti ovaj Procjembeni elaborat sukladno Vasem zahtjevu, zahvaljujemo na ukazanom povjerenju te
Vam stojimo na raspolaganju za sve eventualno potrebne dodatne informacije.

3. ANALIZE TRZISNIH CIJENA

Podaci o cijenama gradevinskih zemljista za adekvatnu lokaciju pribavljeni su:
— iz informacijskog sustava trziSta vrijednosti nekretnina

Podaci o cijenama zakupa poslovnih prostora za adekvatnu lokaciju pribavljeni su:
— iz dostavljenih podataka zakupodavaca

U Splitu 31.01.2024.
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B. SAZETAK VAZNIH PODATAKA

Nekretnina: POSLOVNA GRADPEVINA U STRMENDOLCU S PRIPADAJUCIM ZEMLJISTEM
Lokacija : zk.6.zem. 1948/3, 1937/2, ZGR 303, k.o. Vedrine

Narucitelj: SMS D.0.0. U STECAJU SPLIT, KOPILICA 5, 21000 SPLIT, OIB: 88679107711
Dan ocevida 24.01.2022.

Dan kakvoce 24.01.2022.

Dan vrednovanja 24.01.2022.

Osnova procjene : Za osobne potrebe

Trzisna vrijednost nekretnine je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
vrednovanja, izmedu voljnog kupca i voljnog prodavatelja, u transakciji po trzinim uvjetima nakon
prikladnog oglasavanja, pri cemu je svaka stranka postupila upuéeno, razborito i bez prisile.

Odredivanje trzisne vrijednosti u skladu je sa Zakonom o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15).

Nekretnina se procjenjuje prema zateGenom stanju, dostupnoj dokumentaciji te skladu sa situacijom na
trzi$tu nekretnina

Z K. izvadak: E izvadak 24.01.2022.
Op¢inski sud: Split - Zemljisnoknjizni odjel Sinj
ZEMLJISNE KNJIGE KATASTAR Povrsina Cest
K.O. Zkul z8br Povrs. K.O ké.br. pos. List (m2)
1041 1948/3 3880 1978/3 746 3.880
Vedrine 1405 1937/2 1082 Vedrine 1937/2 746 1.082
1041 303 470 303 746 470
Opis nekretnine: Kucéa, put, neplodno i zgrada
Povrsina Cest: 5.432 m2
Povrsina Cestice koja se procjenjuje 5.432 m2

Stanje nekretnina u katastru i zemljisniku je uskladeno nomenklaturom. Procjenitelj za
potrebe izrade elaborata uzima povrsinu iz zemljisnika.

Vlasnik ( ZK ulozak 1041): Vlasni¢ki dio: 1/1

SMS D.0.O, SPLIT,
Teret: IMA, sukladno upisu u ZK;
Legalitet: Nije predo¢en dokaz legalnosti

Nekretnina ima direktan pristup na JPP
Nema energetski certifikat

Procjenitelju nije dostavljen dokaz o legalnosti. Uvidom u informacijsku sustav prostornog
uredenja utvrdeno je da je nekretnina sagradena prije 15.02.1968. godine. Potrebno
ishoditi gradevinsku dozvolu za objekte izgradene do 15.02.1968.

Godina izgradnje: 1960
Godina rekonstrukcije 2006
Alternativna upotreba Moguca
Razvoj (dozvole) -

NKP : (m2) 520,40

TrZiSna vrijednost : 154.764,63 € ili 1.163.830,02 Kn
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C. LOKACIJA

MAKRO

Hrvatska (sluzbeni naziv: Republika Hrvatska) je europska drzava, zemljopisno smjestena na prijelazu iz Srednje u Jugoistoénu
Europu. Grani¢i na sjeveru sa Slovenijom i Madarskom, na istoku sa Srbijom, na jugu i istoku s Bosnom i Hercegovinom i Crnom
Gorom. S ltalijom ima morsku granicu. Tijekom hrvatske povijesti najznacajniji kulturoloski utjecaji dolazili su iz
srednjoeuropskog i sredozemnog kulturnog kruga.

Prema popisu iz 2011. godine Hrvatska ima 4.284.889 stanovnika. Hrvati ¢ine 90,42% stanovni$tva, a najznaCajnija nacionalna
manjina su Srbi koji ¢ine 4,36% stanovniStva, dok svaka od ostalih nacionalnih manjina ¢ini manje od 1% stanovnistva. Kopnena
povrsina iznosi 56.542 km?, a povrsina teritorijalnog mora 31.067 km? §to Hrvatsku svrstava medu srednjevelike europske zemlje.
Glavni grad je Zagreb koji je gospodarsko, kulturno i politicko srediste zemlje.

Prema politickom ustroju Hrvatska je parlamentarna demokracija. Clanica je Ujedinjenih naroda od 22. svibnja 1992. Hrvatska je
¢lanica Vije¢a Europe, Svjetske trgovinske organizacije, Organizacije za europsku sigurnost i suradnju, Organizacije
Sjevernoatlanskog ugovora, Europske unije (od 2004. je bila kandidat za ulazak u Europsku uniju, a proces pristupanja zemlje Uniji
priveden je kraju 1. srpnja 2013. godine).

GDP po stanovniku: 13.607,51 USD (2013.); Bruto drustveni proizvod: 57,87 milijardi USD (2013.), Svjetska banka

MIKRO

Predmetna nekretnina je smjestena u Strmendolcu te se do iste dolazi asfaltiranom prometnicom. Od mjesta Trilja udaljena je cca
Skm. Orjentacija objekta je istok zapad. Promet u mirovanju moguc¢ unutar parcele.

Nekretnina predstavlja stambenu gradevinu, etaZe Pr + galerija .
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D. OPCI VRIJEDNOSNI ODNOSI NA TRZISTU

Svi trendovi iz prve pandemijske 2020., nastavili su se i u 2021. godini. To se ne odnosi samo na trziste nekretnina u Hrvatskoj, ve¢
i svakako na europsko - pa i svjetsko trziste. Kamata na kredite je i dalje iznimno niska, a drzanje novca u banci nije isplativo, pa
mozemo zakljuciti da je to glavni razlog povecanog interesa za ulaganja u nekretnine.Zbog povecane koli¢ine novca na trzistu,
raste stopa inflacije koja dodatno gura ulagac¢e u nekretnine. Za stabilizaciju globalnog trzista bilo bi bitno usporavanje pandemije i
njenih efekata na gospodarstvo, kako bi mogao zapoceti novi gospodarski ciklus. Oéekujemo da bi kamatna stopa ipak mogla malo
porasti usporiti potraznju, pa posljedi¢no i inflaciju i interes za ulaganja u nekretnine. Kao posljedicu toga ubrzo bi se zaustavio i
rast cijenama nekretnina. Sve navedeno se odnosi i na Hrvatsku, uz neke specifikume trzista, poput utjecaja potresa, potraznje za
turistickim nekretninama i subvencije stambenih nekretnina. | dalje cjenovno prednjaée novosagradene nekretnine i toposebno one
stambene u Gradu Zagrebu i priobalju - iako se porast cijene novosagradenog kvadratnog metra dogodio u svim ve¢im urbanim
sredinama u Hrvatskoj.

Trziste je i dalje polarizirano pa su tako neki dijelovi Hrvatske poput Grada Zagreba i priobalja trzisno vrlo aktivni, dok je ostatak
Hrvatske u mirovanju ili ¢ak u transakcijskom padu. lako su cijene gradevinskog materijala za sve poskupjele, ipak se cijene
novogradnje poprili¢no razlikuju. U veéini gradova sjeverne, sredisnje i isto¢ne Hrvatske cijena ne prelazi 2000 eur/m2, u Zagrebu
¢e najbolji novosagradeni stanovi dose¢i 5000 eura po m2. To pokazuje da cijene novogradnje nisu porasle iskljuc¢ivo zbog rasta
cijene materijala i pomanjkanja radne snage, kako vec¢ina investitora nastoji opravdati trazenu visu cijenu. Ne pomaze trzistu niti
euforija laznih i pogre$nih naslova o neostvarenim cijenama i informacije sveznaju¢ih 0 nevidenim transakcijama po rekordnim
cijenama, koje se zapravo u pravilu nisu niti dogodile.

Gotovo svaki cetvrti kupac stambene nekretnine je stranac $to ¢ini vecinu kupaca u tkz. obalnim Zupanijama, ali se promet
ponajvise odvija tijekom turisticke sezone. MozZemo zakljuciti da je nakon vrlo aktivne jeseni i rasta cijene, stopa rasta ipak
usporila dolaskom zime. Primje¢ujemo da kupci traze kvalitetnije nekretnine koje ne nalaze lako, pa se tako cijene stanova jos vise
polariziraju. Sve je veca razlika u cijenama izmedu onih novijih, uredenijih koje se nalaze u urbanisti¢ki sredenom okruZenju, od
onih starih i neodrzavanih kojima cijena stagnira pa cak i pada.

U prvom kvartalu cijene necée bitno rasti, ali bi mogle u proljece, za kada je najavljen novi ciklus subvencija. Cijene su ve¢ toliko
visoke, da ¢e one kojima zaista trebaju subvencije za kupnju stana, odvratiti od kupnje, a kupci ¢e biti oni koji su ionako
namjeravali kupiti stan. TraZene cijene nekretnina i dalje rastu po bitno vecoj stopi od stope rasta realiziranih cijena. Zaklju¢ujemo
da se trziste ipak polako, ali sigurno vraca u realnije okvire. Pomogao bi i zavrSetak pandemije.
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E. PROCJENA

1. DAN KAKVOCE

Nekretninu smo pregledali

24.01.2022. te napravili fotozapis koji se nalazi u Prilogu 1 elaborata.

Nije radena posebna izmjera nekretnine ve¢ smo na licu mjesta izvrsili kontrolu projektne dokumentacije, te utvrdili neto povrsine
sukladno pravilniku o procjenama nekretnina (NN 105/15)

2. STANJE NEKRETNINE PREMA REZULTATIMA OCEVIDA
PRIKLJUCCI

Vodovod vodosprema

Kanalizacija septicka jama

Telefon prikljucen

El. struja prikljucen

Plin nije prikljucen

ZGRADA

Godina izgradnje
Godina adaptacije
Katnost

Temelji
Hidroizolacija poda
Termoizolacija poda

Nosiva konstr.
Ispuna

Medukatna konstr.

Svjetla visina etaze prosjek:

Krovna k. + pokrov
Limarija

Procelje

Vanjska stolarija (prozori)
Vanjska stolarija (vrata)
Lift

Pregradni zidovi
Obrada zidova

Obrada podova
Unutarnja stolarija
Grijanje

Ventilacija

Klima

Mrezna instalacija
Alarm / video nadzor
Ostalo

Stanje:

OSOBNO | POVJERLIJIVO

1960

2006

Pr + galerija
ab trakasti

Izvedena
Nije izvedena

betonski zidovi i drvene grede
beton

polumontazna armirano betonska ploca
600

krov na cetiri vode + kupe

ugradena

zbuka + fasadeks boja, a djelom I obloZeno kamenim plo¢ama
drvo

drvo

ne

opeka

zbuka + temeljna zavrs$na boja

kvarcni pod + keramicke plocice

drvo

ne

ne

da

ne/ne

Nekretnina je stara 62 godine, stanje devastirano, potrebna kompletna adaptacija/finalizacija.
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3. GEOMETRIJSKI PODACI

Povrsina preuzete it dostavljene dokumentacije od strane Naruditelja.

PRILOG 1. TERASE, PREDVETOVI, BALKONI, LOGGIE koeficijent
. terasa u zgradi, spojena na stan 0.25
KOEFICI ]ENT] KORISNE VRI]EDNDSTI POVRSINA terasa izvan zgrade — oplofana, u predvrtu ili uz zgra- 0,20

du, spojena na stan, ali koja nije gradevinski dio kon-

A) KOEFICIJENTI ZA OBRACUN KORISNIH VRIJEDNOSTI strukcije zgrade

POVRSINA - STAMBENI PROSTORI

predvrt izvan zgrade, spojen na stan, ograden vrtnom 0,10

STAMBENI PROSTOR koeficijent ogradom, nenatkriven, zelena povriina (travnjak, hor-
-~ = tikultura)
visina = 2,6 m < 5.0 m 1,00 - - =
— balkon, nenatkriven. spojen na stan 0.25
visina = .2 m < 26 m 0,90 - F— = -
— = - balkon, natkriven AR ploom iznad (npr. s gornjim| 0,50
visina = 1,5 m < ?_'.l_m 0,75 balkonom), spojen na stan
visinga 2 0,30 m < 1.5 m 0.30 balkon, natkriven metalnom, drvenom ili slicnom de-| 0,35
visina = 5,0 m 1,50 montaznom nadstre$nicom, spojen na stan
Galerija u stanu (prostor otvoren prema ostatku stana)| 0,75 Loggia (natkriveni vanjski prostor spojen na stan ogra-| 0,73
den s najmanje dva vanjska zida zgrade pumne visine)
STAMBENA GRADEVINA

Predmet procjene su: cjelokupno zemljiste i poslovna gradevina

NETO RAZVIJENA POVRSINA (NKP)
Poslovna gradevina

Prizemlje = 470,00 m2
Galerija = 50,40 m2
Neto povrsina (NKP): = 520,40 m2
Bruto povrsina(BKP): 520,40 X 1,3 = 676,52 m2
Bruto volumen objekta(BV): 676,52 X 6,0 = 4059,12 m3
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4. METODA PROCJENE

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢1 23 propisane su tri metode procjena i to poredbena, prihodovna i troskovna
metoda. Izbor metode ovisi 0 vrsti nekretnine, uzimajuéi u obzir postojece obi¢aje u uobi¢ajenom poslovnom prometu kao i druge
okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspolozive podatke.

Uzimajuéi u obzir sve ¢injenice 0 nekretnini te trzisno dostupne podatke odlugili smo ovu procjenu napraviti Troskovnom metodom
iz razloga Sto nema usporednih nekretnina koji su bili predmet kupoprodaje na obliznoj lokaciji.

U ovoj metodi utvrduje se trziSna vrijednost nekretnine (TV) iz trzisnog troSka gradenja zamjenske nekretnine (nove a ne
reproduktivne) zgrade i vrijednosti zemljista, doprinosa, prikljucaka, okolisa i ostalih (intelektualnih) usluga kod gradenja uz
primjenu koeficjenata za prilagodbu.

Zamjenska zgrada, u smislu ove procjene, je nova zgrada koja po dimenzijama i namjeni odgovara procjenjivanoj ali je radena
prema vazec¢im standardima i zakonima. Trosak izgradnje zamjenske gradevine je ujedno i iznos na koji ¢e se ona osigurati (Nova
vrijednost-NV).

Sadasnja vrijednost nove, zamjenske, zgrade proizlazi iz troskova gradnje uzimajuci u obzir umanjenje vrijednosti zbog starosti
zgrade. Umanjenje se racuna odvojeno za konstrukciju, gradevinske radove vanjskog zatvaranja (krov, fasada, vanjska stolarija),
zavr$ne radove i instalacije. Postotak uc¢esca pojedine vrste radova odreduje se ovisno o konstrukciji, vrsti i namjeni zgrade.

Na ovaj naéin izrauna se deprecirani troSak zamjene (sadasnja gradevinska vrijednost-SGV).

Procijenjenu vrijednost zemljista izracunali smo usporednom metodom. Ova metoda zahtjeva analizu niza usporedivih transakcija
te nekretnina oglasenih za prodaju na trzistu. Ovaj pristup je zasnovan na podacima sa trzista ali se zasniva na dostupnost novijih i
izravno usporedivih transakcija a sukladno Regulativi 575 EU ¢l 199 $ta jos uvijek nije situacija u RH.

Nas pristup utvrduje vrijednost zemljista po m2 a izraGunava se koristenjem koeficjenata za preracunavanje (u %) kako bismo uzeli
u obzir razike u kvaliteti, utrzivosti i vrijednosti usporednih zemljista sa procjenjivanim zemljistem. Negativni koeficjenti za
preratunavanje znace da je procjenjivana nekretnina zbog odredenog aspekta "manje vrijedna" dok pozitivni oznacavaju
suprotno.Na§ pristup utvrduje vrijednost zemljista po m2 a izraCunava se koristenjem Koeficjenata za prera¢unavanje (u %) kako
bismo uzeli u obzir razike u kvaliteti, utrzivosti i vrijednosti usporednih zemljista sa procjenjivanim zemljistem. Negativni
koeficjenti za preracunavanje znace da je procjenjivana nekretnina zbog odredenog aspekta "manje vrijedna" dok pozitivni
oznacavaju suprotno. Op¢i vrijednosni odnosi na trzi$tu nekretnina uzimaju se u obzir primjenom koefijenata za prilagodbu kojih
vrstu i veli¢inu odreduju, temeljem iskustva i dostupnih podataka sa trzista. To nisu jedini moguci koeficjenti no oni predstavljaju,
prema naSem iskustvu, najvaznije kriterije koje je moguce uociti i pratiti.

Za izradu procjene vrijednosti nekrenina koriste se slijedece propisane metode:

POREDBENA METODA

PRIHODOVNA METODA

TROSKOVNA METODA

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u obzir postojec¢e obicaje u uobi¢ajenom poslovnom prometu i
druge okolnosti pojedinog slu¢aja, osobito u odnosu na raspolozive podatke. Trzistna vrijednost se utvrduje iz rezultata koristene
metode ili metoda uz postivanje znacaja kojeg daje koristena metoda ili metode. Ukoliko se koristi vise propisanih metoda, jedna je
osnovna, a ostale metode sluze za potporu i provjeru rezultata.

Odabir metode procjene vrijednosti nekretnine prema vrsti nekretnine:

POREDBENA METODA

PRIHODOVNA METODA

:-: TROSKOVNA METODA - odabrana metoda
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S. IZRACUN VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

5.1.  Prostorno planska dokumentacija

Sukladno 1zmjenama i dopunama Prostornog plana grada Trilja (Sluzbeni glasnik Grada Trilja 03/09, 01/13 i 02/18) kartografski

prikaz br. 1.0, koriStenje i namjena povrsina, predmetna nekretnina nalazi se u zoni ugostiteljsko turisticke zone.

\w ’.d z \
r - ] :

.
PROIZVODNA

preteito industrijska - 11, preteZito - 12, farme e) - 13
reciklaZno dvorigte-RD

POVRSINA ZA ISKORISTAVANJE MINERALNIH SIROVINA

%,

;. RAZVOJ | UREDENJE POVRSINE IZVAN NASELJA
/-

POSLOVNA NAMJENA
pretedito usluZna - K1, preteZito trgovatka - K2, komunalno servisna - K3,

UGOSTITELJSKO TURISTICKA NAMJENA
hoteli - T1, turistitko naselje - T2,

GRAD TRILJ

ISPRAVAK
IZMJENE | DOPUNE
PROSTORNOG PLANA UREBDENJA

GRADA TRILJA
1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA
Zupanija: SPLITSKO-DALMATINSKA
Grad: TRILJ

IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG

Nazi 1 I N
a2V prosiomeg PN b ANA UREDENJA GRADA TRILJA

Naziv kartografskog prikaza: KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA

Broj kartografskog prikaza  q. Mijerilo kartografskeg prikaza 1: 25000
Odluka o izradi plana: Odluka o donoSenju plana
Sluzbeni glasnik Grada Triljia 08/18. K i glasnik Grada Trilja"” 04/20, 01/21 i 08/21
Objava Jane rasprave (dsturn): Javni uvid odran:  ©d:07.05.2020. 00:21.05.2020.
Ponovljeni javni uvid: ©d:06.08.2020. do:14.08.2020
28.04.2020. 30.07.2020. 26.11.2020. 2. ponovljeni javni uvid:od:04.12.2020. do:11.12.2020.

PPecat tijela odgovornog za provodenje javne rasprave: | Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

MP.

Suglasnost na plan

Migljenje na osnovu &l. 107. Zakona o prostornom uredenju (NN153/13 | 65/17, 114/18, 39/19 98/19).
Javna ustanova Zavod za prostorno uredenje Splitsko-dalnatinske Zupanije:

Klasa: 350-01/20-01/11__ Ur. broj: 2181-210-03-20-02 od 21. prosinca 2020.
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Sukladno Izmjenama i dopunama Prostornog plana grada Trilja Sluzbeni glasnik Grada Trilja ( Sluzbeni glasnik grada Trilja 03/09,
01/13 i 02/18), kartografski prikaz br. 4.5, izmjene | dopune prostornog plana uredenja grada Trilja, predmetna nekretnina nalazi se
u zoni gospodarske namjene - turisticko naselje.

N
\\

N,

RAZVOJ | UREDENJE POVRSINA IZVAN NASELJA

GOSPODARSKA NAMJENA-PROIZVODNO-POSLOVNA
l@] pretezito industrijska-11, pretezito zanatska-I2 .
preteZito usluzna-K1, preteZito trgovacka-K2, javna i drustvena namjena - D
@ RECIKLAZNO DVORISTE ZA NEOPASNI GRADEVINSKI OTPAD
T4 GOSPODARSKA NAMJENA - UGOSTITELJSKO TURISTICKA

turistitko naselje-T2
SPORTSKO REKREACIJSKA NAMJENA
Sport-R2

| © |
©@

GRAD TRILJ Clanak 52.

Za proizvodne, poslovne i manje ugostiteljsko turisticke gradevine (restorani, zabavni

IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA sad.riaji i sl. gradevine) unutar povrsina naselja vrijede slijedeci parametri:

visina gradevine maksimalno 12,0 m, ukoliko tehnologija rada ne zahtijeva vecu
UREDENJA GRADA TRILJA , o , ,
« udaljenost gradevine od ruba gradevne Eestice: najmanje H/2, ali ne manja od
3.0m;
* povriina gradevne cestice ne moZe biti manja od 800 m2, niti veca od 2.000 m2;
maksimalna izgradenost gradevne &estice oznosi 0,4, a maksimalni koeficijent
4. GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA st o
Zupanijs SPLITSKO-DALMATINSKA « najmanje 20 % povrsine gradevinske Cestice treba biti uredeno kao parkovno
Grad TRILJ zelenilo;
+ na gradevnim cesticama koje se nalaze uz postojecu stambenu izgradnju mora
Naziv prostomeg piana:  IZMJENE | DOPUNE PROSTORNOG PLANA se prema toj izgradnji osigurati tampon zelenila najmanje $irine 5,0 metara;
UREDENJA GRADA TRILJA « gradevne cestice za gradnju gospodarskih sadrZaja moraju imati osiguran pristup
GRADEVINSKA PODRUCJA NASELJA na prometnu povrsinu najmanje Sirine kolnika od 5,0 metara;
-CAPORICE, STRMENDOLAC * parkiranje vozila mora se rjeSavati na gradevnoj Cestici prema normativima
propisanim u élanku 85.

Neaziv kartografskog prikazs

Biroj kertografskog prikaza 4.5, Miesika kanogratakog prikazs 1: 5000
Cdluka o zrad] prosiomeg pera. Tiluka & donoSeny) parn.

“Slutbeni glasnik Grada Trija™ 08/18. “Shulberi glasnik Grada Tria" 04720

VS [T T (oAl Javei uvid odrian 200706 2020, 9021 05 2020
Panavijeni jvni uvid:  od:06.082020. 4o
26,04 2020, 30.07 2020, 26.11.2020. 2 ponendieri jauni wnid: | 04:04.12.2020.  da:
Petal lipha cdgevomog 2a provodenie jSnme rasprave: Odgovorna osaba 2a prevodene javee rEsprie:

we e

rotelrik van Suinisr, i,
Mislenje na canowu 8. 107, Zakona o prosiornom uredeniu (NNT53/13 16517, 11418, 391191 88M8)

Jawvna ustanova Zavod 2a prostome wedsnje Spllsko-dalnatinake Jupanije.

Klasa: 350-0120-0111  Ur. broj: 2181-210-03-20-02 od 21. prosinca 2020.
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5.2.  Usporedne nekretnine

Za potrebe ove procjene izvrsili sSmo istrazivanje lokalnog trzista, te prikupili podatke iz svih izvora koji su nam bili dostupni.
Slijedom ¢injenice da nema javno dostupnih podataka o kupoprodajama za navedeno podruéje koristili smo se podacima o
ponudenim nekretninama uz primjenu BN indexa (u nastavku dolje) o odnosu trazenih i ostarenih vrijednosti kod kupoprodaja koji
se radi na temelju podataka agencija za posredovanje u prodaji a za 2015 godinu iznosi -10%. Sve ostale evenualne razlike mogu se
smatrati osobnim i osobitim okolnostima.

Navedenih nekretnina u T1 zoni za predmetno naselje nema te smo potrazili sli¢ne nekretnine iste namjene u jedinicama lokalne
samouprave koje spadaju prema stupnju razvijenosti u tre¢u skupinu sa Opc¢inom Trilj. Kako i u tim jedinicama nismo nasli
kupoprodajne cijene za nekretnine koje se nalaze u zoni T1 a imajuci u vidu ¢injenicu da se u ovom slucaju radi 0 ¢.z. 1948/3 i ¢.z
1937/2 k.o. Vedrine na kojoj je izraden poslovni objekt uzeli smo sli¢na gradevinska zemljista na tom podruéju koji spadaju u
poslovnu zonu.

Nekretnina 1

Gradevinsko zemljiste, mjesto Caporice. Zemljiste je povrsine 7.025,00 m2. Kupoprodaja je obavljena 27.03.2018. za iznos od
31.989 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluzili dostupnim podacima iz Informacijskog sustava
prostornog uredenja (e-nekretnine).

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena )|~
Maziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 979805

Datum pregleda 31.1.2022.

Wrsta nekretnine GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)

ID PN (PU) 3815526

Wrsta ugovora KP - KUPOFRODAIA

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

PovrSina u prometu 7.025,00

Vrijednost nekretnine (KN) 238.000,00

Datum ugovora 27.03.2018

POREZI:

NAPOMEMA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj djeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijeie |i promet njegovoi naplati.

+ Promet podlijeZe placanju PDV-a

* Stopa PDV-a (%) 25
* PDV ukljugen u prikazanoj cijeni
« Optiranje
Status podatka PREUZETO OD PU
Cienovni blok UGLJANE - GOSPODARSKO
IL - GOSPODARSKA NAMIENA -
Preteita namjena genovnoag bloka PROIZVODNA (PRETEZITO
INDUSTRIISKA)
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Nekretnina 2

Gradevinsko zemljiste , mjesto Caporice. Zemljiste je povrine 7,097,00 m2. Kupoprodaja je obavljena 17.06.2020. za iznos od
32.846,00 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluzili javno dostupnim izvorima (internet). Nemamo
saznanja da su ishodene dozvole za gradnju.

1D ZKC
Datum

Datum

Maziv atributa

pregleda

Vrsta nekretning
ID PN (PU)
rsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u
Povriing u prometu
Vrijednost nekretning (KN)

ugovora

POREZI:

NAPOMEMNA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez POV-a, neovisno o tome podlijeZe li promet njegovoj naplati.

Promet podlijeZe placanju PDV-a
Stopa PDV-a (%)

PDV ukljugen u prikazanoj cijeni
Optiranje

Status podatka
Cjenovni blok

PreteZita namjena gjenovnog bloka

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Vrijednost atributa
1304850
31.1.2022.
GRADEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
4308395
KP - KUPOPRODAJA
01.09.2020
7.097,00
247.000,00
17.06.2020

PREUZETO OD PU
UGLIANE - GOSPODARSKD

I1 - GOSPODARSKA NAMIENA -
PROIZVODNA (PRETEZITO
INDUSTRISKA)

Ny
~LL
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Nekretnina 3

Gradevinsko zemljiste, mjesto Caporice. Zemljiste je povriine 7.145,00 m2. Kupoprodaja je obavljena 10.04.2018. za iznos od
33.423,00 €. Nekretninu nismo pregledali te smo se za sve ostale podatke sluzili javno dostupnim izvorima (internet). Nemamo
saznanja da su ishodene dozvole za gradnju.

Gradevinsko zemljiste (GZ) - Zbirka kupoprodajnih cijena

ID ZKC

MNaziv atributa

Datum pregleda
Wrsta nekretning
1D PN (PU)
Wrsta ugovora

Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u

Povriinzg u prometu
Wrijednost nekretnine (KN)
Datum ugovora

POREZI:

NAPOMENA: za kupoprodaje svih vrsta zemljiSta u iskazanoj cijeni prikazana je
vrijednost nekretnine bez PDV-a, neovisno o tome podlijefe |i promet njeqovoj naplati.

Promet podlijeZe placanju PDV-a
Stopa PDV-a (3%)

PDV uklju€en u prikazanoj cijeni
Optiranje

Status podatka
Cienovni blok

PreteZita namjena genovnoag bloka

Vrijednost atributa
1048421
31.1.2022.
GRABEVINSKO ZEMLIISTE (GZ)
3819149
KP - KUPOPRODAJA

7.145,00
248.000,00
10.04.2018

25

PREUZETO OD PU
UGLIANE - GOSPODARSKO

11 - GOSPODARSKA NAMIENA -
PROIZVODNA (PRETEZITO
INDUSTRIISKA)

OSOBNO | POVJERLIJIVO
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5.2. Meduvremensko izjednacenje

Pozicija projenjivane nekretine i usporednih nekretnina.

Za indekse cijena stambenih objekata koristimo kategoriju "'Jadran™.

13.1.3.

INDEKSI CIJENA STAMBENIH O

HOUSE PRICE INDICES "

Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state the source.

DRZAVNI ZAVOD ZA STATISTIEL
5 REFURLIKE HRVATSKE
& BOATIAN pILEA I ATATII I

Tromjesecje

Quarter

2018.

2018.

2020.

2021.

OSOBNO | POVJERLIJIVO

Q4

Q1

Q3
Q4

RERE.

Q1

Q3
Q4

gR.

JJEKATA"

Indeksi (@ 2015. = 100)*
Indices (@ 2015 = 100)?

108,45

109,44
109,26
112,32
113,54

120,60
121,36
124,90

128,25
130,57
129,75
132,95

139,03
141,44

117,55

134,19

novi
stambeni
objekti
New
dwellings

98,73

99,03
98,51
100,78
101,49

109,00
106,55
109,07
108,49

107,69
111,34
110,83
108,66

113,37

118,77
120,30

16

postojedi
stambeni
objekti
Existing
awellings
110,46

111,59
111,47
114,68
116,00

119,52

123,40
123,90
128,08

132,12
134,23
133,35
137,45

138,20

143,00
14556

110,46

112,19
11451
118,96
119,82

125,02
131,15
133,46
137,38

140,79
14254
141,09
145,45

14543
152,55
154,60

Jadran

Adriatic

108,67

110,54
109,33
112,20
113,50

118,67

119,24
118,05
120,35

125,39
126,30
126,91
127,61

132,80

134,34
138,18

Ostalo

99,57
98,94
100,51
102,00

100,59
102,24
103,98
109,64

109,31
115,90
113,35
119,45

11571

12217
122,62
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5.3.

PODACI O
NEKRETNINAMA

v

KOEFICIJENTI ZA PRERACUNAVANIJE

STATISTICKA OBRADA

Izracun vrijednosti zemljista

4.350 m2

Nekretnina Procjenjivana Usporedna 1 Usporedna 2 Usporedna 3
Op¢ina/Mjesto Trilj Trilj Trilj Trilj
Nekretnina grad zem grad zem grad zem grad zem
Izvor podataka Nalog eNekretnine eNekretnine eNekretnine
Vrsta podatka - kupoprodaja kupoprodaja kupoprodaja
Povrsina (m2) 4.350,00 7.025,00 7.097,00 7.145,00
Cijena (€) - 31.989 32.846 33.423
Cijena po m2 - 46 46 47
Protok vremena 1Q2022 1Q2018 4Q2020 2Q2018
DZS indeksi cijena nekretnina 122,62 99,57 119,45 98,94
Vremensko uskladenje - 23,1% 2,7% 23,9%
Korigirana vrijednost po m2 - 5,6 4,8 5,8
Odstupanje zbog razlicite 5,61 4,75 5,80
Ki- koeficijent iskoristivosti 1,00 1,20 1,20 1,20
Koef. za preracunavanje KP 1,00 1,00 1,00 1,00
Faktor povec¢anja/umanjenja - 1,00 1,00 1,00
Vrijednost zemljista ukup.(€) - 5,61 4,75 5,80
Lokacija-kategorija dobra dobra dobra dobra
(-20% do +20%) - 0% 0% 0%
Korekcija izvora podataka nalog realizirano realizirano realizirano
(-15% do 0%) - 0% 0% 0%
Veli¢ina 4.350 7.025 7.097 7.145
(-20% do +20%) - 15% 15% 15%
Oblik strdo 1:2,5 strdo 1:2,5 strdo 1:2,5 str do 1:2,5
(-20% do 20%) - 0% 0% 0%
Topografija ravna ravna ravna ravno
(-20% do 20%) - 0% 0% 0%
Namjena turisticka poslovna poslovna poslovna
(-20% do +20%) - 15% 15% 15%
Infrastruktura na zemljistu uz parcelu uz parcelu uz parcelu
(-20% do +20%) - 10% 0% 10%
Ukupno korekcija - 40% 30% 40%
Korigirana vrijednost po m2 7,38 7,9 6,2 8,1
ZAKLJUCAK 7.4
Ukupno korigirana cijena 7.4 7,9 6,2 8,1
Odstupanje od prosjeka 0,5 -1,2 0,7
Kvadrat odstupanja 2,2 0,2 15 0,5
Standardna devijacija - o 0,9
Dvosturuka devijacija - 26 17
Odstupanje od prosjeka 6% -16% 10%
(-30% do +30%) prihvatljivo prihvatljivo prihvatljivo
Odstupanje od 26 (¥) prihvatljivo prihvatljivo prihvatljivo
ZAKLJUCAK
Povrsina zemljiSta 4.350,00 ma2
Vrijednost po m2 7,38 €/m2
TrZiSna vrijednost 32.108,07 €
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5.4. Izra¢un FK matrice

FEK matrica

A — Lokacija/trzifte

B — zerada opcenito

C —stanje zerade

Uporabivost v pot-

izvrsna lolactja®

wrlo dobra

n=ma oétatenja

Faktor konilenga sgrads (FK)

punosti i dugoroéno = vzlila potrainja za  |infrastrulktura = puna stabilnost
dana'osigurana wrstom zgrads = vrlo dobro » puna vporabivost
1 * skoro nema'nema oblikovanje = daljnje koriitenje
ponuds = dobra prostorna nijs smanjenoc
organizacija
» vizoka fleksibilnost
Uporabivost doveolina [vrlo dobea lokacija®*  frvrlo dobea imala oitedenja
i durorodnije dana’ = redovita potraznja  finfrastroktuera = puna stabilnost
osigurana =a vrstom zzra- de = dobro oblilkkovanjs = jof dobra
" » mala ponuda loblikovanje juporabivost
< » dobra prostorna » daljnje looriftenje
lorganizacija edva smanjenc
= dovoljna
flelesibilnost
Uporabivost smanje-  |dobra lokacija® dovoljna jasna oit=tanja
na, ali srednjoroéne = joi postojt infrastrulctura = smanjena stabilnost
dana'osigurana potrainja za vestom |» progjefno » progjetna
zErads oblikovanje vporabivost
3 = dovoljna ponuda » progjefna prostorna = daljnje koridtanjz
organizacia smanjenc
» nmjerana
flakesibilnost
Uporabivost ograni- |umjerena lokacija® dovoljna jasna oitecenja
Zzno dana'osizurana |+ mala potrainja za infrastruktuera = smanjena stabilnost
wrstom Terade » mTjereno » zmanjena
4 = bogata ponuda oblilcovan)= vporabivost
» mmjerena prostorna |+ daljnje koriitenje
‘organizacija jazno smanjenc
= mala flelesibilnost
Uporabivost loga lokarija® nedovolna Tnatna odtefenja
leratloroéno dana’ = jedva postoji'ne infrastrulctura = smanjena stabilnost
osigurana postoji potraznja za |+ smjerenc = nadovolina
3 wrstom zgrads oblikovanjs vporabivost

» velilea ponuda

» nadovolna
prostorna organizacya
* bez fleksibilnosti

» dalinje leoriSten)s
samo kratko- roeéno

* .. lokacija — oznaéava kvalitetu bitnih (melkih) faktora lokactje tipi€nih za zgradu
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Napomena: Cijena gradenja je odredena temeljem pokazatelja troSkova gradenja iz 2017. godine (zadnja objava HKA), te troskova
OSOBNO | POVJERLJIVO

gradenja za sli¢ne objekte koji su gradeni tijekom 2021. godine.



5.5.

TrziSna vrijednost - ¢.z. 1948/3, 303

(tro§kovna metoda)

Vrijednost zemljista
Pz = | 4350 |m2  |cz= | 738 emopz | | vz= 32.108 €
Komunalni / Vodni doprinos
BV/= 4.059.12 m3 Kd= 1,25| €/m3BV Kd= 5.074 €
Kv= 0,25| €/m3BV Kv= 1.015 €
Prikljucci
BGP= | 67652 |m2 |cp= | 3 emBGP | | Kp= 2.030 €
Vzdp (Vrijednost zemlje, doprinosa i prikljucaka) = 40.226 €
Nova vrijednost objekta
NGP=_ | 52040 [m2 _[Cizg= 650] €/m2NGP Y= 304434 €
Koeficjent dovrSenosti/kvalitete = 0,90 585| €/m2NGP
Godina procjene 2022 Godina izgradnje 1960 Starost (G) = 62 Trajnost OVK= 80
FK matrica A — Lokacija/trziste B — zgrada opcenito C — stanje zgrade
Opis umjerena vrlo dobra mala o$teCenja
Faktor koriStenja zgrade (FK) 4 2 2
Relativna starost (G/OVK) = 78%||Odabrani FK= 4||Predvidivi ostatak OVK u % 30%
Ostatak odrzivog vijeka koristenja zgrade - OOVK (god.) (prilog 10 Pravilnika) 24
Zamjenska starost zgrade (god.) (OVK-OOVK) 56
Umanjenje vrijednosti zgrade zbog starosti - linearni otpis 70,0%
Ukupno | 100w| 585 | 700w 410 | 176

SadasSnja gradevinska vrijednost zgrade (SGV) 91.330 €
lu - Intelektualne usluge kod gradnje % od NV 2,00% 6.088,68 €
O - okolis: Zidovi, ograde, platoi, gustirna, hidrofonsko
postrojenje % od NV 3,00% 9.133,02 €
Sadasnja gradevinska vrijednost nekretnine (SGVn)=SGV + Vzdp +1Iu + O | 146.778 €
Prema ¢l. 25 Pravilnika o metodama procjene nekretnina, koeficijenti za prilagodbu troSkovne vrijednosti izvode se
iz odnosa prikladnih kupoprodajnih cijena s odgovaraju¢im troskovnim vrijednostima.
Trzi$na vrijednost nekretnina
Trzi$na vrijednost TV = SPVn * TF

TV= | 146.778 | x | 1 | 146778 €
PovrS$ina nekretnine: = 520,40 ma2
Cijena nekretninepom2 = 282,05 €/m2
Sveukupna cijena: = 146.778,21 €
¢.z. 1937/2
PovrS$ina nekretnine: = 1.082,00 m2
Cijena nekretninepom2 = 7,38 €/m2
Sveukupna cijena: = 7.986,42 €
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F. ZAKLJUCAK

U skladu sa ¢injenicama i pretpostavkama koje su iznesene u ovoj procjeni a nakon obrade i izracuna za
nekretninu :  POSLOVNA GRADEVINA U STRMENDOLCU S PRIPADAJUCIM ZEMLIJISTEM
na adresi: zk.¢.zem. 1948/3, 1937/2, ZGR 303, k.o. Vedrine

naruéitelja:  SMS D.0.0. U STECAJU SPLIT, KOPILICA 5, 21000 SPLIT, OIB: 88679107711

Misljenja smo da je na dan 31.01.2024.

- TrziSna vrijednost objekta sveukupno (TV) :
Srednji teCaj HNB-a
| 154.764,63 € ili 1.163.830,02  Kn 1€= 7,52 Kn |

- Trzi$na vrijednost objekta oznake ¢.z. 1948/3, 303 (TV):
Srednji tecaj HNB-a
| 146.778,21 € il 110377213 Kn 1€= 752 Kn |

- TrziSna vrijednost objekta oznake ¢.z. 1937/2 (TV) :
Srednji tecaj HNB-a
| 7.986,42 € il 60.057,88  Kn 1€= 752 Kn |

Napomena:
U procjenu nisu ukljuceni vaZe¢i porezi na promet nekretnina

HRVATSKA NARODNA BANKA

Tecajna lista broj 16, utvrdena na dan 24.1.2022., primjenjuje se od 25.1.2022.

Tetajevi u kunama — kn

Sifra valute Valuta Jedinica Kupovni za devize Srednji za devize Prodajni za devize
Australija 036 AUD 1 4,731994 4, 746233 4760472
Kanada 124 CAD 1 5,260314 5,276142 5,291970
Ceka 203 CZK 1 0,306970 0,307894 0,308818
Danska 208 DKK 1 1.008427 1.011461 1.014495
Madarska 348 HUF 100 2,088376 2,094660 2,100944
Japan 3582 JPY 100 5,830808 5,848353 5,865898
MNorveska 578 NOK 1 0,740216 0, 742443 0, 744670
Svedska 752 SEK 1 0,717185 0,719343 0,721501
Svicarska 756 CHF 1 7,272690 7,294574 7.,316458
Velika Britanija 826 GBP 1 8,953139 8.,980079 9007019
SAD 840 usD 1 §,6319584 6,651940 6,671896
Bosna i Hercegovina 977 BAM 1 3,837458 3,849005 3,860552
EMU 978 EUR 1 7,505416 7550584
Foliska 985 FLN 1 1,649614 1,654578 1,659542

Izradio:

Ivan Mijanovi¢, dip.ing.grad.

Stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjenu
nekretnina
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PRILOG 1
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PRILOG 2
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REPUBLIKA HRVATSKA

NESLUZBENA KOPIJA

Opcinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZHNI ODJEL SINJ

Stanje na dan: 23.01.2022. 22:45

Katastarska opcina: 325945, VEDRINE

Broj zadnjeg dnevnika: Z-24464/2020

Werificirani ZK uloZak

Broj ZK uloska: 1044

Aktivne plombe:
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr, | Z6Miista Oznaka zemljista - Primjedba
- [I:qt. jutro [ chw m2
cestice)
303 ZGR [KUCA 470
2. 1948/3 MNEPLODNOC | ZGRADA 3880
NEFLODMNO 3864
POD ZGRADOM 16
UKUPMO: 4350
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
1. Viasnicki dio: 11
SMS D.0.0, SPLIT,
21 Zaprimljeno 11.11.2009. broj Z-1868/09 ZABILJEFBA
Ma temelju rjesenja o ovrsi Ovr-514/09 od 11.studenoga 2009 godine Opcinskog suda u Sinju
zabiljeZena je ovrha na teret 1 zkt.vlasnistva ovrsenika SMS d.o.o_Split radi naplate noviane
trazhine ovrhovoditelja Podravke d.d Koprivnice u iznosu od 45.000.000,00 kn.uz kamatnu stopu
od 5,50 % godidnje na navedeni iznos zajma koja se obradunava mjesedno,a placa tromjeseing
u roku od 15 dana od dana zavrSetka tromjesedja za koji se placa,sa zakonskom zateznom
kamatom tekuéom od 9.rujna 2009 godine pa do isplate i troSkova ovog postupka u iznosu od
127.000,00 kn.uvecano za zakonsku zateznu kamatu,utvrdenjem vrijednost nekretnina,njinovom
prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz novéano iznosa dobivenog prodajem
31 Zaprimljeno 23.11.2009. broj Z-1960/09 ZABILIEFBA
Temeljiem rjesenja Opcinskog suda u Sinju br.Owr 542/09 od 20 studenoga 2009.godine,
zabiljeZuje se odbacivanja prijedloga za ovrhu od 12 .studenoga 2009.godine na nekretninama
ovrsenika SMS d.o.o. Split Kopilica 5 upisanim u Z.1J.1041,1405 K_o.\Vedrine, Z.1.
1850,1872,1851,1901,1894 K.O_Kosute od strane ovrhovoditelja Partner banke d.d. Zagreb,
PodrnuZnice Split.
41 Zaprimljeno 17.12.2009. broj Z-2129/09 ZABILIEFBA
Temeljem pravomotnog rjesenja o ovrsi na temelju vjerodestojne isprave od strane javnog
biljieznika Mladena JeZeka iz Zagreba pod posl br.Ovry-3475/09 od 23 listopada 2009.godine,
zabiljeZuje se ovrha na teret nekretnina vlasnistva ovrsenika SMS d.o.o. Split upisanih u 2.
1041,1405 K.OVedrine, Z.1J.1850,1851,1872,2894,1901 K.O KoSute od strane ovrhovoditelja
"Trast" d.d. Split i to njikovom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz novéanog iznosa
dobivenog prodajom.te ispraZnjenjem nekretnina i njihovom prodajom kupcu na temelju zakljutka
o prodaiji.
Zermijsnoknjzni izvadak [datum | wijeme zrade) 24 012022 15:47:59 Stranica: 1
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IZVADAK IZ ZEMLJISHE KNJIGE Werificirani ZK uloZak

Katastarska opcina: 325945, VEDRINE Broj ZK ulogka: 1041

B
Vlastovnica

Rbr.

SadrZaj upisa |Primjedba

21

Zaprimljeno 05.01.2010. broj Z-6/10 ZABILIEZBA

Temeljem rjiedenja o ovrsi Optinskog suda u Sinju br Ovr-614409 od 4 sijeénja 2010.godine,
zabiljeZuje se ovrha na teret nekretnina viasnidtva ovrsenika SMS d.o.o. Split upisanih u ZU.
1850,1851 K.o.KoSute | Z1U_1041 K.O Vedrine od strane ovrhovoditelja Hrvatske postanske
banke d.d. Zagreb, Jurid@iceva 4 i to utvrdienjem vrijednosti navedenih nekretnina, njinovom
prodajom i namirenjem ovrhoveditelja iz iznesa dobivenog prodajom

6.1

Zaprimljeno 18.01.2010. broj £-32M10 ZABILIEZBA

Temeljem rjefenja Opcinskog suda u Sinju br.Cvr-12M10 od 15 .sijetnja 2010 godine zabiljeZuje
g2 odbacivanja prijedloga za ovrhu od 5_sijeénja 2010.godine na nekretninama ovréenika SMS d.
0.0, Split Kopilica S upisanim u Z_U_1850,1851 K.O.Kosute i Z.1J.1041 K.OVedrine od strane
ovrhovoditelja Hrvatske poStanske banke d.d. Zagreh.

71

Zaprimljeno 04.02.2010. broj Z-170M10 ZABILIEZBA

Ma temelju fjedenja Trgovatkog suda u Splitu brVI-5T-48/2009 od 3. veljaie 2010.godine,
zabiljeZuje se otvaranje stetajnog postupka nad duZnikom S M S d.o.o. za proizvodnju prirodne
hrane, Split, Kopilica 5 na nekretninama upisanim u Z..1850,1851 1872, 1878,1894 1901 K.O.
Kosute, Z.1J.1041,1405 K.O Vedrine i Z.U.372 K.0_Susci sa danom otvaranja stecajnog postupka
od 3.veljaie 2010.godine.

15

Zaprimljeno 13.08.2020.g. pod brojem Z-24464/2020
nat (211311

ZABILJEZBA, ODEIJENI PRIJEDLOG, prediagatelja SMS, d.o.o. za proizvodnju prirodne hrane - (1-T1ED

"u steaju”, OIB: 88679107711, Kopilica 5, 21000 Split, radi brizanja zabiljeZbi pod posl. br.Z-
1868/09, Z-1960/09, Z-2129/09, Z-6/10 i Z-32M10 u zemljinoknjiZnom ulogku broj 1405
katastarske optine Vedrine.

C
Teretovnica

Rbr.

SadrZaj upisa Iznos | Primjedba

11

13

Prik. 28. srpnja 2006. godine Z.1288/06 27.000.000,00
KN

Ma temelju sporazuma broj 306/06 o zasnivanju zajednitkog zalofnog prava na

nekretninama od 28. srpnja 2006. godine solemniziranog pod brojem OU-

545/2006 od strane Javnog biljeZnika Mirjane Popovac iz Splita uknjiZeno je

pravo zaloga na teret £.zgr. 303, ¢ 2em.1948/3 -1_ zkt. radi osiguranja noviane

trazhine u iznosu od 27.000.000,00 kn i nuzgredice " KAD SPOREDMI™ u korist:

Zaprimljeno 27.09.2017_g. pod brojem Z-3353202017 nall12

UKMJIZBA, USTUPANJE ZALOZNOG PRAVA UGOVOR O USTURL I
PRIJENOSU TRAZBINE (,UGCWVORT), OVJERCVLJEN POD POSL. BR. OV-
5756M7T JAVNI BILJEZNIK MIRJAME POPOVAC 26.07 2017, POTVRDA
OVJERENA POD POSL. BR. OV-T365/17, DANA 03. KOLOVOZA 2017.
GODINE OD STRAME JAVMOG BILJEZNIKA ILINKE LISOMNEK |2 ZAGREBA
03.08.2017, uknjiZenog po rjesenju ovog suda poslovni broj Z.1288/06 sa imena i
koristi dosadasnjeg zaloZnog vierownika APS DELTA S.A_, sa sjedistemu
Luksemburgu (\Veliko Vojvodstvo Luksemburg), 1 rue Jean Piret, L-2350 —
Luksemburg, OIB: 45421012929, kaji je uknjizen po ovosudnom rjegenju posl. br.
Z-10761M17, za korist novih vierovnika:

BRALIC SILVANO, OIB: 55917366994, BUKOVCEVA 14, 21000 SPLIT
SLISKOVIC DAVOR, OIB: 88852984185, SUPILOVA 21A, 21000 SPLIT

ZEmEnckm B izvadak (3t | veme mace) ZA 01 2022 15:4759 Stranica: 2
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IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opcina: 325945, VEDRINE

C
Teretovnica

erificirani ZK ulozak
Broj ZK ulogka: 1041

Rbr. SadrZaj upisa

lznos | Primjedba

21 Zaprimijeno 28.09.2009. broj £-1613/09

Ma temelju nepravomocnog fesenja o ovei Ovrv-2620/09 javnog biljeZnika
Miadena JeZek iz Zagreba,te €1.57 | 59 ZZK upizana je predbiljeZba prava zaloga
na teret 1 zkt.viasnistvo protivnika prediagatelja upisa SMS d.o.o.0.5plit,za iznos
od 502.584 45 kn.po prijediog "TRAST-a" d.d.Split

22 Zaprimljeno 11.11.2009. broj Z-1867/09

Ma temelju fesenja o ovrsi Ovr-2620009 od 23 rujna 2009 godine javnog
biligZnika Mladena Jefeka iz Zagreba uknjifena je opravdanost predbiljeZbe
upisane pod Z.1613/09 sa uknjizbom prava zaloga na teret 1 zktviasnistvo
ovrienika SMS d_o.o Split radi naplate ovrhovoditelja u iznosu od 502.854,45 kndi
trogkova ovog postupka u iznosu od 12,393 40 kn.uvetano za zakonsku zateznu
kamatu u korist:

"TRAST-A" D.D.GAT SV.DU.IE 4, SPLIT

S02.884.45 KN  FREDEILIEZEA

4.1 Zaprimlieno 26.10.2016.g. pod brojem Z-26993/2016

ZABILJEZBA, OWVRHA, Na temelju Riedenja od 18. studenog 2019. gedine, pod
posl. br. Z-26993/16, ovog suda | Rjeenja o ovrsi Opéinskog suda u Splitu,
Stalna sluFba u Sinju pos broj Ovwr-2720/15 od dana 11. svibnja 2015. godine,
zaprimlienog pod posl. Z-856/15, zabiljleZuje se owrha na nekremini oznatenoj
kao kat. test. zgr. br. 303 kuca povriine 470m2 i kat. fest. 1948/3 neplodno, i
zgrada povrdine 3880 m2 Z_U. 1041, kat. fest. br. 1937/2 put povriine 1082 m2
Z.11. 1405, sve k.o. Vedrine, kat. £est. br. 2070/1 oranica povrsineg 11319 m2 Z.1.
1850, kat. ¢est. br. 2070/13 oranica povrsine 2665 m2 Z.1). 1872, kat. cest. br.
2070/12 oranica povrsine 91m2 Z.U. 1851 i kat. est. br. 2070/6 oranica, nova
galantenja, povriine 4791 m2 i nova galanterja povriine 2688 m2 7 U 1901 sve
k.o, Kogute, ovrienika SMS D.0.0. Split, za cijelo, utvrdenjem vrijednosti istih,
prodajom i namirenjem ovrhovoditelja Parter banke d.d. Zagreb, PodruZnica Split,
Hatzeov perivoj 3 OIB: 712216808291, iz iznosa dobivenog prodajom, te predajom
nekretnina slobodnin od osoba i stvari u posjed kupcu.

42 Zaprimiljeno 20.02.2020.g. pod brojem Z-6723/2020

ZABILJ IZ'BA, Dopunjuje se rjiggenje ovog suda poslovni broj Z-26993/16 (Z-
856/15) od 18. studenog 2019, u tofki | izreke, red 16, na naéin da se iza rijedi u
posjied kupcu® dodaje zarez i rijedi .5 redom prvenstva predmeta upisanog pod
pos. broj 2-856/M15°.

na41

51 Zaprimljenc 13.08.2020.9. pod brojem Z-24464/2020

ZABILJ IZ'BA, CDBIJENI PRIJEDLOG, predlagatelja SM3, d.o.0. za proizvodnju
prirodne hrane "u steéaju”, OIB: 88679107711, Kopilica 5, 21000 Split, radi
brisanja predbiljezhe odnosno uknjizbe prava zaloga uknjiZzens pod posl. br.Z-
1613/09 odnosno Z-1867/09 u zemljisnoknjiZnom uloSku broj 1405 katastarske
optine Vedrine.

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 23.01.2022.

TerlEnckni B [zvadak [Gatem | wjeme Erade) AT 0. 154759 Trenica 3
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‘ﬁ* NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
Opcinski sud u Splitu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SIN.

Stanje na dan: 23.01.2022. 22:45 Werificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 325945, VEDRINE Broj ZK ulogka: 1405
Broj zadnjeg dnewnika: Z-24460/2020
Aktivne plombe:
IZVADAK |Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Powrsina
Rbr. | Z€Miista Oznaka zemljista - Primjedba
_ (kat. jutro | &hw m2
cestice)
1. 193712 PUT 1082
UKUPNO: 1082
B
Viastovnica
Rbr. SadrZaj upisa | Primjedba

1. Viasnicki dio: 111
SMS D.D.0., SPLIT,
21 Zaprimljeno 11.11.2009. broj Z-1868/09 ZABILIEFBA

Ma temelju fjedenja o ovrsi Ovr-514/09 od 11 _studenoga 2009 godine Opéinskog suda u Sinju
zabiljeZena je ovrha na teret 1 zkt vlasnistva ovrienika SMS d oo Split radi naplate novtane
trazbine ovrhovoditelja Podravke d_d.Koprivnice u iznosu od 45.000.000,00 kn.uz kamatnu stopu
od 5,50 % godignje na navedeni iznos zajma koja se obradunava mjesefno,a placa tromjesedno
u roku od 15 dana od dana zavrsetka tromjesefja za koji se plata,sa zakonskom zateznom
kamatom tekucom od 9.rujna 2009 godine pa do isplate i troskova ovog postupka u iznosu od
127.000,00 kn.uvetano za zakonsku zateznu kamatu,utvrdenjem vrijednosti nekretnina, njihovom
prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz novéano iznosa dobivenog prodajem

31 Zaprimijeno 23.11.2009. broj £-1960/09 ZABILIEFBA

Temeljem rjedenja Opéinskog suda u Sinju br.Cwr 542009 od 20.studenoga 2009 godine,
rabiljeZuje se odbacivanja prijedioga za ovrhu od 12 .studenoga 2009 godine na nekretninama
ovréenika SMS d.o.o. Split, Kopilica 5 upisanim u Z.1J.1041,1405 K.o.Vedrine, Z.1.
1850,1872,1851,1901,1594 K.0O_Kofute od strane ovrhovoditelja Partner banke d.d. Zagreb,
PodruZnice Split.
4.1  Zaprimljeno 17.12.2009. broj Z-2129/09 ZABILIEZEA

Temeljiem pravomoénog rjesenja o ovrsi na temelju vjerodestojne isprave od strane javnog
hilieZnika Mladena JeZeka iz Zagreba pod posl.br. Ovn-3475/09 od 23 listopada 2009 .godine,
rabiljeZuje se ovrha na teret nekretnina vlasnistva owrsenika SMS d.o.o. Split upisanih u Z.1.
1041,1405 K.OVedrine, Z.1.1850,1851,1872,2894, 1901 K.0O.KoSute od strane ovrhovoditelja
"Trast" d.d. Spliti to njihovom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz novEanog iznosa
dobivenog prodajom,te ispraZnjenjem nekretnina i njihovom prodajom kupcu na temelju zakljutka
o prodaji.

2.1 Zaprimijeno 18.01.2010. broj £-831/10 ZABILIEZBA

Temeljem rjedenja Opéinskog suda u Sinju br.Owr-11/10 od 15.sijeénja 2010 godine, zabiljeZuje

s odbacivanje prijedloga za ovrhu od 13_sijeénja 2010.godine na nekretninama ovrienika SMS
d.o.o. Spiit. Kopilica S upisanim u Z.U.372 K.0.Susci, Z.U. 1872, 18594 K.O Kodute | Z.U.1405 K.O.
Vedrine, od strane ovrhovoditelja Hrvatske postanske banke d_d. Zagreb.

ZErEnohni 2N izvadak [Carem | vreme mace] 7401 202 15:50.29 Stramica: |
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IZVADAK IZ ZEMLJISME KMNJIGE
Katastarska opcina: 325845, VEDRINE

B
Vlastovnica

Verificirani ZK uloZak
Broj ZK ulogka: 1405

Rbr. SadrZaj upisa

|Primjedba

6.1 Zaprimljeno 04.02.2010. broj Z-170M10
Ma temelju jesenja Trgovadkog suda u Splitu brVI-5T-48/2009 od 3.veljate 2010.godine,
hrane, Split, Kopilica 5 na nekretninama upisanim u Z1.1850,1851,1872,1878,1884,1901 K.O.

od 3.veljate 2010_godine.

zahiljeZuje se otvaranje stetajnog postupka nad dugnikom 5 M S d.o.o. za proizvodnju prirodne

Kodute, Z.10.1041,1405 K.OMNedrine | Z.10.372 K.0.Suic sa danom otvaranja stecajnog postupka

ZABILJEZEA

71 Zaprimljeno 12.10.2012. broj Z-2256/12

Temeljem ovrénog rjeSenja Opéinskog suda u Sinju posl br.Ovr-251/11 od 9 listopada 2012.
godine na nekretninama SM5- d.o.o. Split Kopilica 5 upisanim u Z 1372 K.oSusci Z L.
1872, 1894 K O Kodute i Z.1U.1405 KO Vedrine zabiljefuje se ovrha od strane ovrhovoditelja
Hrvatske podtanske banke d.d. Zagreb Juridiéeva 4 i to utvrdjienjme vrijednosti navedenih

radi naplate novtane trafhine u iznosu od 27 832 771,25 kuna sa nuzgredicama.

nekretnina,njihovom prodajom i| namirenjem ovrghoveditelja iz iznosa dobivenog prodajom, a sve

FABILIEZEA

1.5  Zaprimljeno 13.08.2020.g. pod brojem Z-24460/2020

"u steéaju”, OIB: BBETI107711, Kopilica 5, 21000 Split, radi brisanja zabilje#bi pod posl. br. Z-
1868/09, £-1960/09, Z-2129/09, Z-81/10 i £-2256/12 u zemljiEnoknjiZnom ulogku broj 1405
katastarske opéine Vedrine.

ZABILJEZEH&, ODBIJENI PRIJEDLOG, predlagatelja SMS, d.o.o. za proizvodnju prirodne hrane

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa lznos

Primjedba

21 Zaprimljeno 26.10.2016.g. pod brojem Z-26993/2016

ZABILJEZBA, OVRHA, Ma temelju Rje3enja od 18. studenog 2019, godine, pod
posl. br. Z2-26993/16, ovog suda | Rjg$enja o ovrsi Opéinskog suda u Splitu,
Stalna siuZba u Sinju pos broj Ovr-2720/15 od dana 11. svibnja 2015. godine,
zaprimljenog pod posl. Z-856/1 5, zabiljeZuje se ovrha na nekretnini oznatenoj
kao kat. éest. zgr. br. 303 kuta povrgine 470m2 i kat. fest. 1948/3 neplodno, i
zgrada povrdine 3880 m2 Z.UJ. 1041, kat. éest. br. 1937/2 put povréine 1082 m2
71U 1405, sve k.o \Vedrine, kat. éest. br. 207001 oranica povréing 11319 m2 Z.U.
1850, kat. éest. br. 207013 oranica povriine 2865 m2 7 U 1872, kat. éest. br.
2070/12 oranica povréine 91m2 Z.U. 1851 i kat. éest. br. 2070/6 oranica, nova
galanterja, povrsine 4791 m2 i nova galanterja povrdine 26588 m2 Z_1J. 1901 sve
k.. KoSute, ovrSenika SMS D.0.0. Split, za cijelo, ubvrdenjem vrijednosti istih,
prodajom i namirenjem ovrhovoditelia Parter banke d.d. Zagreb, PodruZnica Split,
Hatzeov penvoj 3 OIB: 71221608291, iz iznosa dobivenog prodajom, te predajom
nekretnina slobodnih od oscba i stvar u posjed kupcu.

22 Faprimljeno 2002 2020.g9. pod brojem Z-6723/2020

ZABILJ IiBA, Dopunjuje se rjesenje ovog suda poslovni broj Z-26993016 (Z-
356/15) od 18. studenog 2019., u tofki | izreke, red 16, na natin da se iza rijedi ,u
posjed kupcu® dodaje zarez i rijedi .5 redom prvenstva predmeta upisanog pod
pos. broj Z-856/15%.

23 Faprimljeno 13.08 2020.g. pod brojem Z-24468002020

ZABILJ IiBﬁ., CDBIJENI PRIWEDLOG, predlagatelja SMS, d.o.o. za proizvodnju
prirodne hrane “u steéaju”, OIB: 58679107711, Kopilica 5, 21000 Split, radi
brisanja zabiljeZbe ovrhe upisane pod posl. br. Z-26993/16 u zemljisnoknjiznom
ulodku broj 1405 katastarske opcine Vedrine.

mazi

a2zl 22
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JREFUELIEA HEVATSEA
DEZAVNA GEODETSKA UFEAVA
PODEUCNI URED ZA KATASTAR SFLIT
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA 5INT

Stanje na dan: 23.01.2022_22:45

NESLUZBENA KOPIJA

FRITEFIS POSJEDOVNOCG LISTA

Katastarzka opéina: VEDRINE (Adbr. 322945)

Posjedovni List: 746

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalifte odnosno sjedizte upizane osobe OIB
1/l SIS D.0.0O, SPLIT, SPLIT KOPTILICA 5
Podaci o katastarskim éesticama
ol o- Broj Adresa katastarske éestice/Waéin uporabe katastarske Povriina/ Broi Pozebni
#( = | katastarzke |GesticeNaéin uporabe zgrade, naziv zerade, kuénd broj vrsna ol pravmd Primjedba
== R ml L. v .
Sestice zgrade refimi
* 303 470 9
ZGRADA 470
1937/2 DUBINA 1082 9
OSTALO NEPLODING 1082
1948/3 ZCRADA 3380 3
ZGRADA 16
OSTALO NEPLODING 3354
1948/7 DVOR 1283 @
DVORISTE 128
Ukupna povriina katastarskih éestica 5560

NAPORENA: Ovaj pryjepis posjedovnog lista mje dokar o viasmitm na katastarskom festicama upisanim u posjedonmom hstu.
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% NESLUZBENA VERZIJA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Ko VEDRINE, 325045
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SINJ k¢ br: 19483

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizmo myjerilo ispisa 1: 1000
Izvormo myjerilo plana 1:2880

Datum ispisa: 24.01.2022
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% NESLUZBENA VERZIJA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA Ko. VEDRINE, 325945
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SINJ k¢ br: 19372

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizmo myerilo ispisa 1: 1000
Izvomo myerilo plana 1:2880

Datum ispisa: 24.01.2022
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20.01. 2022 15:40 Zajedritsd Informaciisid sustay zempEnin knfilga | katastra - jJavna aptkaca

ﬁ NESLUZBENA VERZIJA
REPUBLIKA HRVATSKA ; :
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. VEDRINE, 325045
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA SINJ k€ be: %303

IZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA

Priblizno mijerilo ispasa 1: 2000
Ezvomo mjerilo plana 1:2880

Datum spisa: 28.01.2022

hitps:Afoss uredienazemifa hr/public/cadSenvices Jsp?action=pubicCadastreParcet "
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ZAKONI

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96; 68/98; 114/01; 79/06; 141/06; 146/08; 38/09 153/09; 143/12)
Zakon o gradnji (NN 153/13)

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

Zakon o gradevinskoj inspekceiji (153/13)

Zakon o zemljisnim knjjigama (NN 91/96; 68/98; 137/99; 114/01; 100/04; 108/07; 152/08)

Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07; 124/10; 56/13)

Zakon o posredovanju u prometu nekretnina (NN 107/07; 144/12)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim gradevinama (NN 86/12)
Zakon o financiranju vodnog gospodarstva (NN 153/09; 90/11; 56/13)

Zakon o turistickom i ostalom gradevinskom zemlji§tu neprocjenjenom u postupku pretvorbe i privatizacije (NN 92/10)

¥ % ok ok X ok % X ¥

*

*

Zakon o sudovima (NN 28/13)

Zakon o pomorskom dobru (NN 158/03; 141/06; 38/09)

Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10; 76/11; 19/12; 151/13)

Pravilnik o utvrdivanju obujma gradevine za obracun komunalnog doprinosa (NN 136/06; 135/10; 14/11; 55/12)

Uredba o naéinu i postupku procjene vrijednosti turistitkog zemljista, odnosno gradevina u kampovima, naé¢inu isplate kod
*«  civilne diobe, nadinu utvrdivanja trZiSne cijene ostalog gradevinskog zemljista za koje je na temelju posebnog propisa
utvrdeno da sluzi za redovitu uporabu gradevine (NN 12/11)

Uredba 0 nacinu postupku i uvjetima procjene vrijednosti i prodaje turistickog zemljista u vlasniStvu jadinica lokalne

*  samouprave te naé¢inu, postupku i uvjetima za dobivanje koncesije na preostalom turistickom zemljistu u vlasnistvu jedinica
lokalne samouprave (NN 12/11)

*  Pravilnik o energetskom certificiranju zgrada (NN 113/08; 36/10; 135/11; 81/12; 29/13; 78/13)

HRN EN ISO 9836/2011 (izracun povrsina zgrada)

Prostorni planovi JLS

Odluke JLS o visini komunalnog doprinosa

Odluke JLS u vezi komunalnog opremanja gradevinskog zemljista i

Normativi RH za gradevinarstvo

Standardna kalkulacija (Bilten IGH)

Podatak o etalonskoj cijeni gradnje (MGIPU)

European Valuation Standards (EVS).blue book 7. izdanje (TEGoVA)

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

Pravilnik o metodama procjena vrijednosti nekretnina 105/15

*

*

* ok ok %
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