Nadlezni trgovacki sud: Trgovacki sud u Zagrebu
Poslovni broj spisa: St- 4197/2016

Duznik: ENEL d.o.o. uste€aju
Petrova ulica 15, Zagreb
OIB: 49995760103

ISPRAVAK PRIJEDLOGA ZA NAMIRENJE RAZLUCNIH VJEROVNIKA

Ispravlja se prijedlog za namirenje razlu¢nih vjerovnika od dana od dana 13.01.2022. godine, objavljen
na e-Oglasnoj plo¢i Trgovackog suda u Zagrebu od dana 17.01.2022. godine, u odnosu na namirenje
razluénog vjerovnika DDM INVEST Il AG, OIB: 42497989050, SCHOCHENMUHLESTRASSE 4,
6349 BAAR, SVICARSKA iz kupovnine ostvarene prodajom nekretnine upisane u zemljisne knjige
Op¢inskog suda u Novom Zagrebu, zemljiSnoknjizni odjel Novi Zagreb, kat. Cest. 1997/1, suvlasnicki
dio 1990/10000 ETAZNO VLSNISTVO (E-10) zk.ul. 1503, k.0. Zaprudski otok, sve poblize opisano
na stranicama 5., 6. i 7. prijedloga za namirenje.

Konkretno radi se o Cinjenica da je predmetna nekretnina u naravi stan, koji je kod ste¢ajnog duznika
u poslovnim knjigama knjizen na zalihama i nikad nije bio stavljen u uporabu, slijiedom ¢ega je
oporeziv poreznom na dodanu vrijednost te je potrebno kod obracuna troSkova unovcenja obraunati
PDV od 25%.

Odredbom c¢lanka 254. st.3.. Ste€ajnog zakona utvrdeno je, ako je zbog unovCenja ste€ajna masa
optereCena porezom, iznos tog poreza pridodaje se pausalu troSkova unov€enja odnosno stvarno
nastalim troSkovima unovcenja.

Clankom 40. stavak 1. togka j) Zakona o porezu na dodanu vrijednost, utvrdena je obveza pla¢anja
PDV-a na isporuku gradevina ili njezinih dijelova i zemljiSta na kojima se one nalaze prije prvog
koriStenja odnosno nastanjenja, odnosno kod kojih od datuma prvog nastanjenja odnosno koristenja
do datuma sljedece isporuke nije proslo viSe od 2 godine.

Clankom 40. stavak 7. Zakona o porezu na dodanu vrijednost utvrdeno je da se prvim nastanjenjem
odnosno koriStenjem smatra trenutak stavljanja nekretnine u uporabu o ¢emu porezni obveznik mora
imati odgovarajucu dokumentaciju.

Clankom 72.b. Pravilnika o porezu na dodanu vrijednost utvrdeno je da se prvo nastanjenje odnosno
koriStenje dokazuje jednim od sljede¢ih dokumenata: dokumentacijom nadleznog tijela o
prebivaliStu/uobiCajenom boraviStu, knjigovodstvenom evidencijom kojom su gradevina odnosno
njezini dijelovi stavljaju u uporabu, bilo kojom drugom dokumentacijom kojom se dokazuje koristenje
nekretnine i njezinih dijelova kao $to su ugovor o najmu, ugovor o isporuci elektricne energije, vode i
sli¢no.
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Nastavno na naprijed citirane odredba Zakona i Pravilnika o porezu na dodanu vrijednost,
napominjem da predmetna nekretnine nikad nije bila koriStena/nastanjena a $to proizlazi iz slijedecih
¢injenica i okolnosti:

ste€ajni duznik na adresi predmetne nekretnine, OreSkoviceva 8 u Zagrebu, nije imao registrirano
sjediste nit je na bilo koji nacin predmetnu nekretninu koristio u poslovne ili neke druge svrhe,

u poslovnim knjigama predmetna nekretnina knjizena je na zalihama, a temeljem koje poslovne
evidencije proizlazi da ista nikad nije stavljena u uporabu odnosno da nije koristena,

racuni za struju, vodu, plin i Cistocu pla¢ani su u pausalnom iznosu, te se temeljem potrosSnje
energenata nedvojbeno moze zakljuCiti da nekretnina nikad nije bila u uporabi (u punom iznosu
placani su samo komunalna naknada, naknada za uredenje voda i priCuva, a to se ne moze uzeti kao
dokaz o koriStenju nekretnine)

Vezano za obraCun i placanje PDV-a, iz misSljenja Ministarstva financija, Porezna uprava,
Sredisnji ured, Klasa: 410-19/19-02/6, Urbroj: 513-07-21-01/19-3 od dana 28. veljace 2019.
godine, koje miSljenje se odnosi na obracun i plac¢anje PDV-a kod isporuke nekretnine u postupku
ovrhe gradaninu (stanica 3. misljenja), proizlazi da_ako nekretnina nije koriStena, isporuka podlijeze
oporezivanju PDV-om. Bududi da kupac nije obveznik PDV-a, na isporuku predmetne nekretnine
primjenjuje se redovni postupak oporezivanja odnosno isporucitelj obracunava PDV, te se smatra da
je u cijeni postignutoj u postupku ovrhe sadrzan PDV, te se isti izraCunava primjenom preracunate
stope na cijenu postignutu u postupku ovrhe.

Prilog: Misljenja Ministarstva financija, Porezna uprava, Sredisnji ured, Klasa: 410-19/19-02/6,
Urbroj: 513-07-21-01/19-3 od dana 28. veljace 2019. godine

Sa poreznog stajaliSta, ovdje posebno skre¢em pozornost na Cinjenicu, obzirom da je ste€ajni duznik
u sustavu PDV-a, bez obzira Sto je nekretnina starija od 10 godina (izgradena 2010. i steCajni duznik
stekao vlasnistvo 14.07.2010. godine), ne moze se izvrsiti ispravak koriStenog pretporeza i na taj
nacin omoguciti prodaju nekretnine bez PDV-a, jer nekretnina nikad nije koriStena (evidentirana je na
zalihama kao i svaka druga roba namijenjena daljnjoj prodaji i na koju se prilikom prodaje prodavatelj
obraCunava PDV)

Slijedom navedenog, u nastavku se daje korigirani prijedlog namirenja razlu¢nog vjerovnika iz
kupovnine ostvarene prodajom predmetne nekretninne.

Radi lakSeg pracenja daje se cjeloviti prijedlog namirenja (a ne samo korigirani dio), te se u tom slucaju
sadrzaj stranice 5., 6. i 7. iz prijedloga za namirenje od dana 13.01.2022. u cijelosti zamjenjuju novim
tekstom u nastavku:
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.
PRIJEDLOG NAMIRENJA RAZLUCNOG VJEROVNIKA 1Z KUPOVNINE OSTVARENE
PRODAJOM NEKRETNINE UPISNE U ZEMLJISNE KNJIGE OPCINSKOG SUDA U NOVOM
ZAGREBU, ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL NOVI ZAGREB, kat.Gest. 1997/1, suvlasnicki dio:
1990/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-10), zk.ul. 1503, k.o. Zaprudski otok

Tabela 5.TroSkovi ste¢ajnoqg postupka i ostale obveze stedajne mase koji neposredno terete
nekretninu u100% iznosu

Troskovi u 100% iznosu Iznos / kn
1.Rezijski troskovi nekretnine, stana u OreSkovicevoj 8 32.825,32 kn
- komunalna naknada, naknada za uredenje voda, opskrba vodom, Cisto¢a
—16.622,38 kn ,plin 762,00 kn struja 984,09 kn, pricuva 14.456,85 kn
2.TroSkovi odrzavanje nekretnine - hitne intervencije i sanacija terase i 45.138,78 kn
soboslikarski radovi 41.063,65 kn, ugovor o djelu sa porezima i
doprinosima 4.075,13 kn
3. Trosak procjene nekretnine, Oreskoviceva 8 — materijalni troSkovi za 375,00 kn
izradu procjembenog elaborata
4. Materijalni troSkovi fotokopiranja procjembenog elaborata 133,75 kn
5.TroSak razgledavanja nekretnine u ovrsnom postupku (predujam za 128,50 kn
ovrsnu radnju)

6 Sudske pristojbe u ovrSnom postupku. 53,38 kn
7.TroSak oglasavanja prodaje nekretnine u javnom glasilu 679,90 kn
8. Putni nalozi steCajnog upravitelja nastali povodom odrzavanja 2.612,00 kn
nekretnina

9.Putni nalozi steCajnog upravitelja u svezi provodenja ste€ajnog postupka 688,60 kn
radi prodaje nekretnine, Opcinski Gradanski sud u Zagrebu

10. Bruto nagrada ste€ajnom upravitelju 74.497,62
Ukupno troskovi 157.132,85

Obrazlozenje (opéih) posrednih troSkova u iznosu od 23.685,00 kn (iskazani u tabeli 2.)
Postotak opcih troskova koji terete nekretninu u iznosu od 26,69% obraCunat je na nacin da je
stavliena u omjer ukupna vrijednost nekretnina unov€enih u ovrSnom postupku u iznosu od
3.558.833,33 kn i unov€ena vrijednost nekretnine od 950.000,00 kn, kako je to prikazano u tabeli 1
(950.000,00/3.558.833,33 kn =26,69%)

Opéi troSkovi steCajnog postupka i ostale obveze ste€ajne mase u ukupnom iznosu od 88.741,14
kuna prikazani u tabeli 2, terete nekretninu u iznosu od 26,69% , $to iznosi 23.685,00 kuna, a sastoje
se od slijedecih troSkova: troSak knjigovodstvenih usluga u iznosu od 21.933,84 kn, bankarski troSkovi
800,37 kn, materijalni uredski troSkovi 399,91 kn i putni troSkovi ste€ajnog upravitelja u iznosu od
550,88 kn (putni troSkovi obuhvacaju odlazak na ispitno i izvjeStajno rociste dana 03.10.2018.,
Skupstina vjerovnika 12.04.2021., ro€iSte na Trgovackom sudu u Zagrebu 13.04.2021. i SkupStina
vjerovnika 26.04.2021.)

Prijedlog namirenja razluénog vjerovnika



Obrazlozenje neposrednih troSkova u iznosu od 157.132,85 kn (iskazani u tabeli 5.)

Troskovi koje neposredno terete nekretninu, sastoje se od sljedecih pojedinacnih troskova:
a)Rezijski troSkovi u iznosu od 32.825,32 kn (komunalna naknada, naknada za uredenje voda,
opskrba vodom i Cisto¢a u iznosu 0 16.622,38 kn, plin 762,00 kn, struja 984,00 kn, pricuva 14.456,85
kn)

b)TroSkovi odrzavanja nekretnine u iznosu od 45.138,78 kn, obuhvacaju troSak sanacije i
rekonstrukcija glavnog odvoda fekalne kanalizacije zgrade u kojoj su sudjelovali svi stanari u iznosu
od 7.053,95 kn. Nadalje, stan je imao nedostatak na velikoj i maloj terasi vezano za odvod na velikoj
terasi i nepravilno izvedenu hidroizolaciju na maloj terasi, a $to je imalo za posljedicu Cesto zaCepljenje
odvoda na velikoj terasi i procurijevanje vode (kiSnice) sa male terase u daljnje dijelove zgrade, Sto je
prouzroCilo Stetu u stanu ispod predmetnog stana i na zajednickim dijelovima zgrade (hodniku i
haustoru). U dva navrata je izvrSena hitna intervencija odCepljenja odvoda na velikoj terasi te je po toj
osnovi nastao troSak u iznosu od 4.612,50 kn Zbog navedenih nedostataka u izgradnji, na zahtjev
predstavnika stanara i uz suglasnost razlu€nog vjerovnika, izvrSena je sanacija male terase (sanirana
je hidroizolacija i ponovo su postavljene keramicke plo€ice) te je po toj osnovi nastao troSak u iznosu
od 25.197,20 kn, te su radi saniranja Stete prouzroCene procurijevanjem vode na stubistu i stana ispod
izvedeni soboslikarski radovi u iznosu od 4.200,00 kn. Nakon hitnih intervencija sklopljen je Ugovor o
djelu sa stanarom zgrade Cije je obveza bila da obilazi veliku terasu u stanu i Cisti je od smeca (liSce
koje je dovodilo do zacCepljenja sifona) te sanira oborinske vode i druge padaline, sa ciljem
sprijeCavanja daljnjeg zaCepljenja sifona i prodora vode u druge dijelove zgrade, te je po osnovu
ugovora o djelu placen iznos od 4.075,13 kuna (2.800,00 kn naknada i 1.275,13 porezi i doprinosi).
c)TroSak izrade procjembenog elaboratu u iznosu od 375,00 kn. Obzirom da je razlucni vjerovnik po
ovlaStenom sudskom vjeStaku izradio procjembeni elaborat, uz suglasnost razlu¢nog vjerovnika,
predmetni procjembeni dostavljen u ovrsni postupak radi utvrdivanja vrijednosti nekretnine te su
procijenitelji placeni samo materijalni troSkovi izrade procjembenog elaborata.

d)Troskovi fotokopiranja u iznosu od 133,75 odnose se na fotokopiranje i dostavu elaborata
zainteresiranim kupcima

e)Trosak razgledavanja nekretnine u iznosu od 133,75 kn, placen je u ovrSnom postupku po osnovu
predujma u izvodenju ovrsnih radnji (umjesto ovrhovoditelja)

f) Sudske pristojbe u iznosu od 53,38 kn, koje su placane u ovrSnom postupku radi prodaje nekretnina
u ukupnom iznosu od 200,00 kuna (za sve tri nekretnine koje su bile predmet ovrSnog postupka),
obraCunate su u razmjernom dijelu od 26,69% i iznose 53,38 kn

g) TroSak oglasavanja nekretnina putem javnih glasila u iznosu od 679,90 kn

h) Putni nalozi ste€ajnog upravitelj koji su nastali isklju€ivo povodom odrZzavanje nekretnine u iznosu
od 2.612,00 kn, prema specifikaciji sadrzanoj u putnim nalozima: 10.07.2018.- obilazak nekretnine i
primopredaja, 27.09.2019. — hitne intervencije zbog procurijevanja vode, 30.09.2020. — sastanak sa
izvodacCima radi davanja ponuda za sanaciju terase, 02.11.2020. — intervencije zbog procurijevanja
vode, 25.06.2021. — primopredaja izvrSenih radova sanacije terase

i) Putni nalozi steCajnog upravitelja u svezi provodenja ovrSnog postupka radi prodaje nekretnine u
iznosu od 688,60 kn. Obracun je izvrSen da nacin da je od ukupne sume putnih naloga u svezi
provodenja ovrdnog postupka od 2.580,00 kn obraCunat razmjerni dio od 26,69%.(2.580,00
knx26,69%=688,60kn). Putni nalozi odnose se na odlazak na ovrSna rocCiSta pred Opcinskim
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gradanskim sudom: 20.11.2018., 14.10.2020., 01.07.2021. i razgledavanje nekretnine u ovrSnom
postupku 11.06.2021.

j) Bruto nagrada ste€ajnom upravitelju u iznosu od 74.497,62 kn, izraCunata je na nacin da je kao
osnovica za obra¢un nagrade uzeta ukupna unovC€ena vrijednost nekretnina u ovrSnom postupku od
3.558.883,33 kn (tabela 3). prema kojoj bruto nagrada iznosi 279.121.83 kn.

Obracunata ukupna nagrada od 279.121,83 kn raspodijeljena je na razmjerno uceScu nekretnine u
ukupno unovcenoj vrijednosti nekretnina u ovrSnom postupku (950.000,00/3.558.883,33=26,69%)
slijedom Cega nagrada steCajnom upravitelju iznosi 74.497,62 kn ( 26,69%x279.121,83=74.497,62
kn) (tabela 4)

Razluéni vjerovnik snosi ukupne troskove u iznosu od 370.817,85 kuna od ¢ega

- lznos 190.000,00 kuna po osnovu PDV-a (obracdunato na osnovicu od 950.000,00 kn)

- lznos od 23.685,00 kn pod osnovu op¢ih (posrednih) troSkova ste¢ajnog postupka i
ostalih obveza ste¢ajne mase u razmjernom dijelu (tabela 2)

- lznos od 157.132,85 kn po osnovu neposrednih troSkova ste€ajnog postupka i ostalih
obveza stec¢ajne mase (tabela 5)

Nakon namirenja troskova unovéenja u iznosu od 370.817,85 kn, trazbina razluénog vjerovnik
namiruje se u iznosu 579.182,15 kn (950.000,00 - 370.817,85 kuna)

Sukladno €l. 253. st.1. Ste€ajnog zakona, predlazem da se iz utr§ka u iznosu od 950.000,00 kn,
ostvarenog prodajom nekretnine ste¢ajnog duznika upisane u zemljiSne knjige Opcéinskog
suda u Novom Zagrebu, zemljiSnoknjizni odjel Novi Zagreb, zemljiSnoknjizne oznake kat.
€est.1997/1, zk.ul 1503, k.o. Zaprudski otok, koja u naravi predstavlja: 10. suvlasnicki dio:
1990/10000, ETAZNO VLASNISTVO (E-10) - trosoban stan u potkrovlju oznake ST-B10,
sveukupne neto povrsine 106.97 m2,

1. U ste€ajnu masu unese iznos od 370.817,85 kuna za namirenje troSkova unovéenja
i pripadaju¢eg PDV-a, na ra€un stec¢ajnog duznika ENEL d.o.o0. u ste¢aju, koji se vodi
kod Raiffeisen Bank d.d., IBAN: HR 9524840081135088177.

2. Sa preostalim iznosom od 579.182,15 kn da se namiri trazbina razluénog vjerovnika,
DDM INVEST Il AG, OIB: 42497989050, SCHOCHENMUHLESTRASSE 4, 6349 BAAR,
SVICARSKA, na ime dijela glavnice duga

Cakovec, 06. veljata 2022. godine
Ste€ajna upraviteljica
Slavica Orehovec
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