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Imenovanje

REPUBLIKA HRVATSKA

ZUPANIJISKI SUD U ZAGREBU

Zagreb, Trg Nikole Subica Zrinskog 5
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Su-992/2020
Zagreb, 23. studeni 2020.

RIESENJE

Predsjednik Zupanijskog suda u Zagrebu, odlugujuéi povodom zahtjeva Tihomira
Oregica, na temelju ¢lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima ("Narodne Novine" br. 28/13,
33/15, 82/15, 82/16, 67/18, 126/19) u vezi s &l. 12. Pravilnika o stalnim sudskim vje§tacima
(Narodne Novine br. 38/14, 123/15, 23/16 1 61/19),

rijedio je

Tihomir Oredi¢ (OIB 51648383433), dipl.ing.grad. iz Zagreba, Al. Blaza Jurifi¢a
85, ponovno se imenuje stalnim sudskim vjeitakom za GRADITELJSTVO I PROCJENU
NEKRETNINA na vrijeme od &etiri godine, raéunajuéi od 30. studeni 2020.

ObrazloZenje
Tihomir Oredié, podnio je zahtjev za ponovno imenovanje stalnim sudskim vjestakom
za graditeljstvo 1 procjenu nekretnina, kojem zahtjevu je priloZio dokumente propisane ¢&l. 12,

st. 3. Pravilnika o stalnim sudskim vjeStacima.

Nakon 3to je utvrdeno da su ispunjeni uvjeti iz &l. 2. Pravilnika, rije§eno je kao u
izreci.

O tome obavijest:

1. Tihomir Orec€ié

2. Ministarstvo pravosuda i uprave
3. U spis



2. Popis primijenjenih propisa te koriStene struéne i znanstvene literature

2.1 Zakoni

- Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

2.2. Podzakonski akti

- Pravilnik 0 metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15, )

2.3. Strucna literatura

- Priruénik za procjenu nekretnina, Uhlir-Maj€ica, Zagreb, 2016.

3. Zadatak

3.1. Opis zadatka

Na zahtjev narucitelja, potrebno je izvrsiti procjenu trziSne vrijednosti nekretnine. Nekretninu ¢ini
gradevinsko zemljiste koje se nalazi unutar istoCne zagrebacke Cetvrti Sesvete, u Krasnjanskoj
ulici.

Procjena vrijednosti je potrebna za potrebe narucitelja, za ste¢ajni postupak.

3.2. Danvrednovanja

Dan vrednovanja je: 21.01.2022.

3.3. Dan kakvoce

Dan kakvoce je: 21.01.2022.

3.4. Opis nekretnine

Nekretninu ¢ini neizgradeno zemljiste, koje se sastoji od viSe Cestica.

3.5. Prostornaidentifikacija

Prikaz poloZaja nekretnine (ortofoto snimka, geoportal.dgu.hr):
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Prikaz na prostorno planskoj dokumentaciji:

Prikaz na geoportalu (geoportal.dgu.hr)

[KOISESVETSK I
K RALIEVEC




3.6. Osnovicazavrednovanje

Osnovica za vrednovanije je trziSna vrijednost.

*TrziSna vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
procjene vrijednosti izmedu zainteresiranog kupca i zainteresiranog prodavatelja, u transakciji pod
trziSnim uvjetima, nakon odgovaraju¢eg marketinga, pri ¢emu je svaka strana bila dobro
obavijeStena, te postupila promisljeno i bez prinude.

4. Podaci o nekretnini

Nekretnina je smjestena uz sporednu slijepu prometnicu naselja Sesvete, Krasnjanska ulica. U
okolici nekretnine su pretezito stambeni objekti. U blizini se nalazi pristup autocesti A4 (izlaz
Kraljevecki Novaki). Predmet procjene Cine gradevinska zemljita (zk.¢. 5995/15, 5995/16,
5995/17, 5995/18, 5995/19) te pristupni put (zk.C. 5995/2). Parcele su neodrzavane i obrasle
visokim i niskim raslinjem. Na zemljiStima nema gradevinskih objekata, a komunalna infrastruktura
nalazi se na JPP. Teren zemljiSta je ravan.

5. Prikaz i analiza op¢ih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina

U trecem tromjesecju 2020. ostvaren je djelomi¢an oporavak realne gospodarske aktivnosti, nakon
shaznog pada realnog BDP-a u prethodna tri mjeseca uzrokovanog globalnom pandemijom
koronavirusa i mjerama uvedenim za njezino suzbijanje. Realni BDP tako je porastao za 6,9% na
tromjesecnoj razini, nakon pada od 15,0% tri mjeseca prije. Na godisSnjoj razini realni BDP bio je u
treCem tromjesecju za 10,0% maniji u odnosu na isto razdoblje prosle godine.

Realni BDP bi se mogao smanijiti za 8,9% u 2020. godini, a zatim porasti za 4,9% u 2021.
Ocekivani gospodarski rast u 2021. ne¢e omoguciti povratak na razinu gospodarske aktivnosti prije
izbijanja pandemije, jer bi pandemija mogla ostaviti i neke dugorocne posljedice.

Rastu investicija mogla bi pogodovati ve¢a raspolozivost sredstava iz fondova EU-a, iz ¢ega Ce se
financirati i znatne nove investicije radi obnove potresom pogodenih podrucja.



Model brze procjene BDP-a upucuje na rast gospodarske aktivnosti u trecem tromjesecju 2020. u
odnosu na prethodna tri mjeseca, ali taj rast necée biti dovoljan da nadoknadi pad iz prethodnog

tromjesecdja.

Zaposlenost je u rujnu nastavila rasti istom dinamikom kao i u kolovozu, pri é&emu je broj
zaposlenih porastao u vecini djelatnosti, izuzevsi djelatnosti usluzivanja smjestaja i hrane. Na
razini tromjesecja zaposlenost je u tre¢em tromjesecju u prosjeku bila visa za 0,9% u odnosu na
ostvarenje za drugo tromjesecje, kada se smanijila za 3,6%.
Unato¢& oporavku obujam gradevinskih radova u srpnju i kolovozu 2020. bio je na razini prosjeka
posliednjeg tromjesecja 2019.
Kamatne stope na prvi put ugovorene kredite uglavnom pokazuju ista kretanja.

6. Obrazlozenje za odabir metode

Procjena se radi za potrebe ste€ajnog postupka. Sukladno nalogu, predmet procjene su
gradevinska zemljidta, te ¢e za procjenu sadadnje trZidne vrijednosti biti koristena poredbena

metoda.

7. Prikaz i analiza pribavljenih podataka

Za procjenu zemljista koriste se podaci iz baze e-Nekretnina.

Poredbene nekretnine:

redni broj 1 2 3 4 5 6
zk.C. 7059 6579/2 1831/2 5946 5772 5744/2
k.o. Sesvetski Kraljevec | Sesvetski Kraljevec Sesvete Sesvetski Kralievec | Sesvetski Kraljevec [ Sesvetski Kralievec
Ignacg Pudaka L Selnicka ulica . . o
odvojak (pored (pored 36) Bjelovarska (iza 60)| Plitvicka (iza 59) retenec (pored 17] Kvarnerska 10
adresa 20) p
1D ZKC 1101865 1324349 1379842 1510150 945302 1081235
Datum pregleda 23.1.2022. 23.1.2022. 23.1.2022. 23.1.2022. 23.1.2022. 23.1.2022.
Vrsta nekretnine GRADE\!INSKO GRADE\!INSKO GRADE\v/INSKO GRADE\!INSKO GRADE\!INSKO GRADE\v/INSKO
ZEMUISTE (GZ)  [ZEMUIISTE (GZ)  |ZEMUJISTE (GZ)  |ZEMUISTE (GZ)  |ZEMUIISTE (GZ) _ |ZEMUISTE (GZ)
ID PN (PU) 4034809 4263190 4403024 4571260 3725205 4000248
Vrsta Udovor KP - KP - KP - KP - KP - Kp -

9 KUPOPRODAJA KUPOPRODAJA KUPOPRODAJA KUPOPRODAJA KUPOPRODAJA KUPOPRODAJA
Povrsina u prometu 637 1.004,00 884 524 614 606
z’é',“;le)d”“t nekretnine 337.000,00 376.082,88 604.787,76 100.000,00 126.351,75 148.174,72
Datum ugovora 2.5.2019 2.6.2020 22.1.2021 27.9.2021 25.1.2018 13.3.2019
Status podatka PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA PROVEDENA

EVALUACDA EVALUACDA EVALUACDA EVALUACDA EVALUACDA EVALUACDA
. . SESVETSKA SESVETSKA KRALJEVECKI KRALJEVECKI KRALJEVECKI
Genovni blok SELNICA SJEVER _|SELNICA SJEVER | C-OVARSKA Hyovaki auG NOVAKI JUG NOVAKI JUG
Pretezita namjena S - STAMBENA S - STAMBENA M - MJESOVITA S - STAMBENA S - STAMBENA S - STAMBENA
cjenovnog bloka NAMIENA NAMJENA NAMIENA NAMIENA NAMJENA NAMIENA
kn/m2 529,04 374,58 684,15 190,84 205,78 244,51




Grubo ¢iSéenje:

redni broj 1 2 3 4 5 6

zk.C. 7059 6579/2 1831/2 5946 5772 5744/2

k.o. Sesvetski Kralievec | Sesvetski Kraljevec Sesvete Sesvetski Kralievec | Sesvetski Kraljevec | Sesvetski Kralievec

Ignaca Pudaka L Selnicka ulica "
adresa odvojak (pored Bjelovarska (iza 60)| Plitvicka (iza 59) Vretenec (pored 17] Kvarnerska 10
om (pored 36)

1D ZKC 1101865 1324349 1379842 1510150 945302 1081235

Vrsta nekretnine GRADE\!INSKO GRADE\!INSKO GRADE\!INSKO GRADE\!INSKO GRADE\!INSKO GRADE\!INSKO
ZEMUJISTE (GZ)  |ZEMUJISTE (GZ)  |ZEMUJISTE (GZ)  |ZEMUIISTE (GZ)  [ZEMUJISTE (GZ)  |ZEMUJISTE (GZ)

ID PN (PU) 4034809 4263190 4403024 4571260 3725205 4000248

Vrsta ugovora KP - KP - KP - KP - KP - KP -

9 KUPOPRODA1A KUPQPRODA1A KUPOPRODA1A KUPOPRODA1A KUPOPRODA1A KUPOPRODA1A
Povrsina u prometu 637 1.004,00 884 524 614 606
2’;,“\“;"”0“ nekretnine 337.000,00 376.082,88 604.787,76 100.000,00 126.351,75 148.174,72
Datum ugovora 2.5.2019 2.6.2020 22.1.2021 27.9.2021 25.1.2018 13.3.2019
kn/m2 529,04 374,58 684,15 190,84 205,78 244,51
razlog iskfjucenja velika cijena velika cijena mala cijena
Preostale poredbene nekretnine:
redni broj 1 2 3 4 5 6
zk.C. 7059 6579/2 1831/2 5946 5772 5744/2
k.o. Sesvetski Kralievec | Sesvetski Kraljevec Sesvete Sesvetski Kralievec | Sesvetski Kraljevec [ Sesvetski Kralievec

Ignaca Pudaka L Selnicka ulica Y
adresa odvojak (pored Bjelovarska (iza 60)| Plitvicka (iza 59) }retenec (pored 17] Kvarnerska 10
e (pored 36)

1D ZKC 1101865 1324349 1379842 1510150 945302 1081235
Vrsta nekretnine GRADE\!INSKO GRADEYINSKO GRADE\!INSKO GRADE\!INSKO GRADEYINSKO GRADE\!INSKO

ZEMUJISTE (GZ)  |ZEMUJISTE (GZ) ZEMUJISTE (GZ)  [ZEMUIISTE (GZ) |ZEMLUJISTE (GZ) ZEMUJISTE (GZ2)
ID PN (PU) 4034809 4263190 4403024 4571260 3725205 4000248
Vreta Lnovors KP - KP - KP - KP - KP - KP -

9 KUPOPRODA1A KUPOPRODA1A KUPOPRODA1A KUPOPRODA1A KUPOPRODA1A KUPOPRODA1A
Povrsina u prometu 637 1.004,00 884 524 614 606
z’é“Ne)d”OSt nekretnine 337.000,00 376.082,88 604.787,76 100.000,00 126.351,75 148.174,72
Datum ugovora 2.5.2019 2.6.2020 22.1.2021 27.9.2021 25.1.2018 13.3.2019
kn/m2 374,58 205,78 244,51
Meduvremensko izjednacenje:
redni broj 1 2 3 4 5 6
zk.C. 7059 6579/2 1831/2 5946 5772 5744/2
k.o. Sesvetski Kraljevec | Sesvetski Kraljevec Sesvete Sesvetski Kraljevec | Sesvetski Kralievec | Sesvetski Kraljevec

Ignaca Pudaka I Selnicka ulica "
adresa odvojak (pored Bjelovarska (iza 60)| Plitvicka (iza 59) Jretenec (pored 17] Kvarnerska 10
SN (pored 36)

ID ZKC 1101865 1324349 1379842 1510150 945302 1081235
Vrsta nekretnine GRADE\!INSKO GRADE\!INSKO GRADE\!INSKO GRADE\!INSKO GRADE\!INSKO GRADE\!INSKO

ZEMUIISTE (G2) ZEMUJISTE (G2) ZEMUJISTE (GZ2) ZEMUISTE (G2) ZEMUJISTE (G2) ZEMUJISTE (GZ2)
ID PN (PU) 4034809 4263190 4403024 4571260 3725205 4000248
Vrsta Ugovora KP - KP - KP - KP - KP - KP -

9 KUPOPRODA1A KUPOPRODA1A KUPOPRODA1A KUPOPRODA A KUPOPRODA1A KUUPOPRODA1A
Povrsina u prometu 637 1.004,00 884 524 614 606
Jriednost nekretnine 337.000,00 376.082,88 604.787,76 100.000,00 126.351,75 148.174,72
Datum ugovora 2.5.2019 2.6.2020 22.1.2021 27.9.2021 25.1.2018 13.3.2019
kn/m2 374,58 205,78 244,51
indeks kupoprodaje 142,54 112,19 125,02
indeks procjene 154,60 154,60 154,60
kn/m2 uskladeno 406,28 283,58 302,36
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Interkvalitativno izjednacéenje:

Procjenjivano zemljiSte i poredbena zemljista imaju iste karakteristike u smislu mjere gradevinskog
koristenja, te se za interkvalitativno izjednaéene vrijednosti preuzimaju meduvremenski
izjednacene vrijednosti zemljista.

redni broj 1 2 3 4 5 6

zk.c. 7059 6579/2 1831/2 5946 5772 5744/2

k.o. Sesvetski Kraljevec | Sesvetski Kraljevec Sesvete Sesvetski Kraljevec | Sesvetski Kralievec | Sesvetski Kraljevec

Ignaca Pudaka I Selnicka ulica
adresa odvojak (pored Bjelovarska (iza 60)| Plitvicka (iza 59) Jretenec (pored 17] Kvarnerska 10
BN (pored 36)

ID ZKC 1101865 1324349 1379842 1510150 945302 1081235

Vrsta nekretnine GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO
ZEMUIISTE (G2) ZEMUJISTE (GZ2) ZEMUISTE (G2) ZEMUJISTE (GZ2) ZEMUJISTE (GZ2) ZEMUISTE (G2)

ID PN (PU) 4034809 4263190 4403024 4571260 3725205 4000248

Vrsta udovora KP - KP - KP - KP - KP - KP -

9 KUPQPRODAIA KUPQPRODATA KUPQPRODATA KUPOPRODAIA KUPQPRODATIA KUPOPRODATA
Povrsina u prometu 637 1.004,00 884 524 614 606
Fojednost nekretnine 337.000,00 376.082,88 604.787,76 100.000,00 126.351,75 148.174,72
Datum ugovora 2.5.2019 2.6.2020 22.1.2021 27.9.2021 25.1.2018 13.3.2019
kn/m2 374,58 205,78 244,51
indeks kupoprodaje 142,54 112,19 125,02
indeks procjene 154,60 154,60 154,60
kn/m2 uskladeno 406,28 283,58 302,36
Procjena vrijednosti zemljista i statistiCka obrada:
redni broj 1 2 3 4 5 6
zk.C. 7059 6579/2 1831/2 5946 5772 5744/2
k.o. Sesvetski Kraljevec | Sesvetski Kraljevec Sesvete Sesvetski Kraljevec | Sesvetski Kralievec [ Sesvetski Kraljevec

Ignaca Pudaka L Selnicka ulica .
adresa odvojak (pored Bjelovarska (iza 60)| Plitvicka (iza 59) Vretenec (pored 17] Kvamerska 10
A (pored 36)

ID ZKC 1101865 1324349 1379842 1510150 945302 1081235
Vrsta nekretnine GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO GRADEVINSKO

ZEMUIISTE (GZ)  |ZEMUJISTE (GZ)  [ZEMUIISTE (GZ) |ZEMUJISTE (GZ)  [ZEMUIISTE (GZ)  |ZEMUISTE (GZ)
ID PN (PU) 4034809 4263190 4403024 4571260 3725205 4000248
Vrsta udovora KP - KP - KP - KP - KP - KP -

9 KUPOPRODA1A KUPOPRODA1A KUPOPRODA1A KUPOPRODA1A KUPOPRODA1A KUPOPRODA1A
Povrsina u prometu 637 1.004,00 884 524 614 606
m‘mm nekretnine 337.000,00 376.082,88 604.787,76 100.000,00 126.351,75 148.174,72
Datum ugovora 2.5.2019 2.6.2020 22.1.2021 27.9.2021 25.1.2018 13.3.2019
kn/m2 374,58 205,78 244,51
indeks kupoprodaje 142,54 112,19 125,02
indeks procjene 154,60 154,60 154,60
kn/m2 uskladeno 406,28 283,58 302,36 330,74
odstupanje 75,54 -47,16 -28,37
odstupanje 22,84% -14,26% -8,58%

Sva odstupanja su unutar dozvoljenih granica.

Procijenjena jediniéna vrijednost zemljista iznosi: 330,74 Kn/m2
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8. Zaklju€ak o vrijednosti nekretnine

Na osnovi provedenih analiza i izraCuna, dobivena je vrijednost zemljiSta:

zemljiste udio povrsina vlasnik Kn/m2 Kn Kn (zaokruzeno) Eur (zaokruzeno)
5995/15  1/1 332,00 GRADNJAPELAICdoo 330,74 109.805,40 110.000,00 15.000,00
5995/16  1/1 200,00  GRADNJAPELAICdoo 330,74 66.147,83 66.000,00 9.000,00
5995/17 1/1 204,00 GRADNJA PELAICdoo 330,74 67.470,79 67.000,00 9.000,00
5995/18 1/1 204,00  GRADNJAPELAICdoo 330,74 67.470,79 67.000,00 9.000,00
5995/19 1/1 306,00 GRADNJA PELAICdoo 330,74 101.206,18 101.000,00 13.000,00
5995/2  1/2 941,50  GRADNJAPELAICdoo 330,74 311.390,92 311.000,00 41.000,00
722.000,00 96.000,00

Primijenjeni tecaj: 1 Eur = 7,524703 Kn

Navedeni procijenjeni iznos ne sadrzi porez (PDV, PPN).

Izradio:
Tihomir Oreci¢, d.i.g., SSV i procjenitel]
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9. Prilozi

9.1.

Izvadak iz zemljiSne knjige

|
R,

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Sesvetama
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SESVETE
Stanje na dan: 01.04.2022. 09:20

Katastarska opé¢ina: 325392, SESVETSKI KRALJEVEC

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog riesenja: Z-16027/2021
Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj ZK uloska: 8305

Broj Broj D. Adresa k%tast_arske ?_esticelNa(:in uporabe ) Povré&ina/
Rbr. kasas’@rske L. katastarske cestlcelNa'm_n up9rabe zgrade, naziv m2 PPR
Cestice zgrade, ku¢ni broj zgrade
1. 5995/15 36 Krasnjanska ulica 332
LIVADA 332
2. 5995/16 36 Krasnjanska ulica 200
LIVADA 200
3. 5995/17 36 Krasnjanska ulica 204
LIVADA 204
4. 5995/18 36 Krasnjanska ulica 204
LIVADA 204
5. 5995/19 36 Krasnjanska ulica 306
LIVADA 306
UKUPNO: 1246
B
Vlastovnica
Rbr. SadrZaj upisa Primjedba
5. Vlasni&ki dio: 1/1
GRADNJA RELAIC D.0.0. ZA GRADITELJSTVO | USLUGE U STECAJU, OIB: 15059652175,
STIPANOVICEVA ULICA 21, 10000 ZAGREB
51  Zaprimljeno 24.03.2017.g. pod brojem Z-16021/2017 ra5(1.1)
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, Na temelju rieéenja Trgovadkog suda u
Zagrebu poslovni broj: 85 St-2210/16-14 od 17. ozujka 2017. zabiljeZzeno je otvaranje steéajnog
postupka nad ste¢ajnim duznikom Gradnja Pelai¢ d.o.o., Zagreab, Stipanovi¢eva 21 (OIB:
15059652175).
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
1.
Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 01.04.2022. 09:20:56 Stranica: 1
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lzvadakiz BZP -a

Katastarska opdina: 3258392, SESVETSKIKRALJEVEC

C
Teretovni

Broj ZK uloska: 8305

Rbr.

Sadrzaj upisa

lznos

Primjedba

11

Zaprimljeno 20.02.2012. broj Z-100412

Na temelju rjeSenja Trgovackogsuda uZagrebu posl.br. 32.P-2070/10 od 09,
veljade 2012.9. predbilieZuje se pravo zaloga na nekretnine upiane u Aradi
osiguranja trazbine u znosu 0d 2.117.355,10 kuna zajedno sa zakorskom
zateznom kamatom po stopikojase odreduje za svako polugodéte, uveéanjem
eskonine stope HNB koja je vrijedila zadnjeg dana polugoditakoje je prethodilo
tekkucem polugoditu za 8%-tnih poena tekudom:

-naznos od 2.036.625 00 kuna od 02.10 2008 9. do isplate

-na iznos od 30.670,10 kuna od 20.01.2011.g. do iplate kao itroskova ovog
postupkasa gore oznadenom zaonskom zateznom kamatom koje se raduna od
dana doncienja riesenja pa do isplate zakorist

CURKOWIC ANDRIJA
PEZO JOSIP

2.117.3655,10 KN

24

Zaprimlieno 14.11.2013. broj Z-3612M3

Temeliem Prijedloga za esiguranje novéane trazbine prisilnim zasnivanjem
zaloznog prava zaprimlignogkod Opéinskog suda u Sesvetama dana 04.
presinca 2012. pod brojem Ovr-2571/13 zabiljeZuje se da je kod Opéinskog suda
u Sesvetama pokrenut postupa za donoSenje rigsenja o zasnivanju prisilnog
zaloZnog prava u predmetu predlagatelja Republke Hrvatske, Ministarstva
financija zastupane po Opéirskom dZavnom odvjetntvu u Sesvetama protiv
Gradnja Pelai¢ d.o.0. z Zagreba, Stipanoviceva 21.

541

52

Zaprimlieno 19.02.2015. broj Z-590W15 (Z-3512/13)

Temeliem Rje$enja Opéirskogsuda u Sesvetama poslbr.d Ovr-2571M3 od 26,
sijeénja 2015. Wknj2uje se pravo zaloga u A radi osiguranja novéane razbine u
znosu od kn=937.553,09 (glavnicakn =315.130 88 ikamate kn=18242221)sa
zateznim kamatamakoje na glavnicu teku od 23. srpnja 2013. do isplate po stopi
kojaseza svako polugodite odreduje uveéanjem eskontne stope HNB koja je
vrijedila zadnjeg dana polugoditakoje je prethodilo tekuéem polugod&tu za pet
postotnih poena, zakorist

REFPUBLIKA HRVATSKA, OIB: 52634238587
ZabiljeZuje se ovriivosttrazbine upiane pod Z-590/15 (Z-3612/13).

S REDON

PRVENSTVA POD

Z-3¥1213

Potwrduje s= da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljisnih podataka na datum 0104 2022.

fzuad i je yoisan pod OS5 evidenciskin Agenm 9792002022

T .

EpE kB

ZP-3 datvm ludeme krade) 01042022, 03 20:58
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REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Sesvetama
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL SESVETE
Stanje na dan: 01.04.2022. 09:22

Katastarska opéina: 325392, SESVETSKI KRALJEVEC

Broj zadnjeg dnevnika/Upravnog rie$enja: Z-16027/2021
Aktivne plombe:

lzvadak iz BZP-a

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

Broj ZK uloska: 8238

Broj Broi D Adresa katastarske ¢estice/Nacin uporabe
Rbr. | katastarske Lj " | katastarske cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv

Cestice zgrade, kuéni broj zgrade

Povrsina/
m2

PPR

1: 5995/2 36 KRASNJANSKA ULICA 1883
PUT 1883

UKUPNO: 1883

B
Vlastovnica

Rbr. SadrZaj upisa

Primjedba

6. Suvlasnicki dio: 72/144

GRADNJA RELAIC D.0.0. ZA GRADITELJSTVO | USLUGE U STECAJU, OIB: 15059652175,
STIPANOVICEVA ULICA 21, 10000 ZAGREB

6.2  Zaprimljeno 22.12.2021.g. pod brojem Z-16027/2021

Z-16021/2017 ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, Na temelju rieéenja

otvaranje ste¢ajnog postupka nad ste¢ajnim duznikom Gradnja Pelai¢ d.o.o., Zagreab,
Stipanovi¢eva 21 (OIB: 15059652175).na 4 (1.1), 5 (1.1)

ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, Zaprimlieno 24.03.2017.g. pod brojem

Trgovadkog suda u Zagrebu poslovni broj: 85 St-2210/16-14 od 17. ozujka 2017. zabiljezeno je

7. Suvlasnicki dio: 49/144

HUZEK ANA, OIB: 60113326543, GLAVNA ULICA 29, 10360 SESVETE

8. Suvlasni¢ki dio: 19/144

KASTMULLER MARWA, OIB: 14440828638, REMETINECKA CESTA 105, 10000 ZAGREB

9. Suvlasnicki dio: 4/144

BAN IVANA, OIB: 90243253618, GLAVNA ULICA 31, 10360 SESVETE

C
Teretovnica

Rbr. SadrZaj upisa lznos

Primjedba

13.

13.1 Zaprimljeno 22.10.2019.g. pod brojem Z-11806/2019

ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, predlagatelja Gradske plinare Zagreb d.o.
0., Zagreb, Radni¢ka cesta 1 za, radi uknjizbe prava sluznosti.

14. Na suvlasnicki dio: 6 (72/144)

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 01.04.2022. 09:22:21
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Stranica: 1



lzvadak iz BZP-a

Katastarska opé¢ina: 325392, SESVETSKI KRALJEVEC Broj ZK ulo$ka: 8238
C
Teretovnica
Rbr. SadrZaj upisa Iznos Primjedba
14.1 Zaprimljeno 22.12.2021.g. pod brojem Z-16027/2021 é/\\/lthEEZBA

vezanouz B6 (6.1)

Prvenstveni red upisa: Z-2228/2011
ZABILJEZBA, OVRHA
Zaprimljeno 08.06.2011. broj Z-2228/11

Temeljem rie$enja o ovrsi Trgovackog suda u Zagrebu posl. br. Ovr-2298/11 od
26. svibnja 2011.zabiljeZzena je ovrha na nekretninama u A u predmetu
ovrhovoditelja IKS Pavi¢ d.o.o., Sesvete, Jelkovecka 15 (OIB: 88276202736)
ovréenika Gradnja Pelai¢ d.o.o., Zagreb, Stipanovi¢eva 21 radi naplate novéane
trazbine ovrhom.

15. Na suvlasni€ki dio: 6 (72/144)
15.1 Zaprimljeno 22.12.2021.g. pod brojem Z-16027/2021 340.662,94 KN  vezanouzB6 (6.1)

Prvenstveni red upisa: Z-2228/2011

UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO, RJESENJE ZUPANIJSKOG SUDA U _
VARAZDINU, STALNA SLUZBA U KOPRIVNICI POSLOVNI BROJ: GZ ZK-
1561/16-2 OD 27. TRAVNJA 2016., Na temelju riegenja o osiguranju Opéinskog
suda u Sesvetama posl. br.: 14-Ovr-304/13-22 od 11. velja¢e 2015. uknjizeno je
pravo zaloga radi osiguranja novéane trazbine ovrhovoditelja u iznosu od
340.662,94 kn, sa zateznim kamatama tekucima od 05. prosinca 2009. do isplate
po stopi koja se odreduje za svako polugodiste uvecanjem eskontne stope
Hrvatske narodne banke koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je
predhodilo tekuéem polugodistu za osam postotnih poena za korist:

IKS PAVIC D.0.0., OIB: 88276202736, JELKOVECKA CESTA 15, 10360
SESVETE

16. Na suvlasni¢ki dio: 6 (72/144)
16.1 Zaprimljeno 22.12.2021.g. pod brojem Z-16027/2021 vezano uz B 6 (6.1)

Prvenstveni red upisa: Z-2228/2011
ZABILJEZBA, OVRSIVOST TRAZBINE, ZabiljeZena je ovrsivost trazbine upisane
ovosudnim riesenejem Z-510/15.
17. Na suvlasni¢ki dio: 6 (72/144)
17.1 Zaprimljeno 22.12.2021.g. pod brojem Z-16027/2021 2.117.365,10 KN vezanouz B 6 (6.1)

Prvenstveni red upisa: Z-1004/2012
UKNJIZBA, ZALOZNO PRAVO
Zaprimljeno 20.02.2012. broj Z-1004/12

Na temelju rie$enja Trgovackog suda u Zagrebu posl.br. 32.P-3070/10 od 09.
veljage 2012.g. predbiljezuje se pravo zaloga na nekretnine upisane u A radi
osiguranja trazbine u iznosu od 2.117.365,10 kuna zajedno sa zakonskom
zateznom kamatom po stopi koja se odreduje za svako polugodiste, uveéanjem
eskontne stope HNB koja je vrijedila zadnjeg dana polugodista koje je prethodilo
teku¢em polugodistu za 8%-tnih poena tekucom:

-na iznos od 2.086.695,00 kuna od 02.10.2009.g. do isplate
-na iznos od 30.670,10 kuna od 20.01.2011.g. do isplate kao i tro§kova ovog

postupka sa gore oznadenom zakonskom zateznom kamatom koje se ra¢una od
dana donosenja riesenja pa do isplate za korist:

Ispis iz BZP-a (datum i vrijeme izrade) 01.04.2022. 09:22:21 Stranica: 2
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lzvadakiz BZP -a

Katastarska opdina: 325392, SESVETSKIKRALJEVEC Broj ZK uloska: 8238
C
Teretovnica

Rbr. Sadriaj upisa lznos Primjedba
CURKOWIE ANDRIJA
PEZO JOSIP

18. Nasudasnick dio: 6(72M44)

18.1 Zaprimljeno 22.12.2021.4q. pod brojem Z-16027/2021 uezaw Az B6 €.1)

Prverstveni red upisa: Z-3612/2013
ZABILIEZBA, POKRETANJE POSTUPKA
Zaprimlieno 14.11.2013. broj Z-3612M13

Temeljem Prijedloga za osiguranje novéane trazbine prisilnim zasnivanjem
zaloZnog prava zaprimlienogkod Opéinskogsuda u Sesvetama dana 04.
prosinca 2012, pod brojem Ovr-2571/13 zabilieZuje se da je kod Opéinskog suda
u Sesvetama pokrenut postupa za donosenje rjigfenja o zasnivanju prisilnog
zaloznog prava u predmetu predlagatelja Republice Hrvatske, Minkstarstva
financija zastupane po Opéirskom drZavnom odvjetnétvu u Sesvetama protiv
Gradnja Pelai¢ d.o.0. iz Zaareba, Stipanoviéeva 21.

19. Na sudasnichk dio: 6(72/144)

19.1 Zaprimljeno 22.12.2021.q. pod brojem Z-16027/2021 S REDOMN
PRVENSTVA POD
Z-31213
ueza10 1z B 6 E.1)

Prverstveni red upisa: Z-590/2015
UKNJIZBA, ZALOZND PRAVO
Zaprimljeno 19.02.2015. broj Z-590v15 (Z-3512/13)

Temeljem Rje$enja Opéirckogsuda u Sesvetama poslbr.d Ovr-2571M13 od 26.
sijeénja 2015, Wknjuje se pravo zaloga u A radi osiguranja novéane frazbine u
znosu od kn=937.553 03 (glavnicakn =315.130 88 ikamate kn=18242221)sa
zateznim kamatamakoje na glavnicu teku 0d 23. srpnja 2013. do &splate po stopi
kojaseza svao polugodite odreduje uvetanjem eskontne stope HNB koja je
vrijedila zadnjeg dana polugoditakoje je prethodilo tekuéem polugoditu za pet
postotnih poena, zakorist

REPUBLIKA HRVATSKA, DIB: 526834238587
20. Na suMdasnick dio: 6(72/144)
201 Zaprimlieno 22.12.2021.9. pod brojem Z-16027/2021 uezaw iz 86 E.1)

Prverstveni red upisa: Z-590/2015

ZABILIEZ BA, OVRSNMOST TRAZBINE

Zabiljezuje se ovrsivosttrazbine pod Z-590/15 (Z-3612M13).

Potvrduje s= da ovaj izvadak odgovara stanju baze zemljiSnih podataka na datum 0104 2022,

fzuad i je yoisan pod 055 evidenciskiv Aojern 979262022

Kantrolni broj: 10894733e64dh89

Strririem O R koda rsuedencg ra coom Bk rondSom raplas modk i provkeril 1ohos [ podatsy, Elomole e ol | ra
Inkrre fared hip Ve s redensemits begubliioprewem Wl urzom konkolnog brofa. U cha AuiMs 20 b &= prikae s
lucerk cuog dokuments. U doSduda le U dokumen! IdeniSn prkszanam Ixeomikg O dig llnom. cbikuy, Mirks Brsuo
pravosuds | wpraue | Driduns geode B wpraua polinfuu lodhes | dodoumenial s ie podatsas u eruky tade ispraue

kpk £ BZP-3 datvm lureme krade) 01042022, 05 22:21 Starka: 3
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9.2.

9.3.

Koristenje dokumenta i ogranic¢enja

Pretpostavlja se to¢nost koristenih dokumenata i podataka preuzetih sa drzavnih javnih
servisa i dobivenih od Narucitelja, bez dodatne provjere istih

Nije izvrSena posebna verifikacija dokumenata dostavljenih od strane narucitelja / vlasnika /
predstavnika vlasnika, kao niti dokumenata i podataka koridtenih putem javnih Internet servisa
(e-zemljiSne knjige, e-katastar, geoportal, prostorni planovi, podaci o vrijednostima komunalnih
doprinosa i ostalih komunalnih priklju¢aka

Ovaj procjembeni elaborat predstavlja stru¢no misljenje, izradeno temeljem svih navedenih
pretpostavki, dostupnih podataka, te razumijevanja i interpretacije koristenih podataka o
nekretninama i trziStu slicnih nekretnina. Moguce je da netko iznese drugacije misljenje ili
tumacenje podataka navedenih u ovom procjembenom elaboratu

Informacije sadrzane u ovom izvjestaju su povijerljive. Namijenjene su za Narucitelja (sukladno
svrsi i koriStenju izvjestaja), te osobama i tvrtkama koje su autorizirane od strane Narucitelja.
Za koristenje dokumenta u druge svrhe ili od drugih osoba se ne prihva¢a odgovornost.
Distribucija i kopiranje ovog izvjestaja nije dozvoljeno bez odobrenja Narucitelja.

Procjenitelj u postupku procjene nije utvrdio postojanje neupisanih prava, tereta, niti drugih
ograniCavajucih okolnosti

Za potrebe ovog izvjestaja nisu izradene geoloske ili neke druge analize tla, te nisu istraZivana
prava ili uvjeti iskoriStavanja vode, nafte, plina, ugljena ili drugih podzemnih minerala

U vrijeme izrade procjembenog elaborata ne postoje ekoloska pitanja (uklju€ujuéi, ali ne
ograniCavajuci se na sadasnje ili moguce stanje zagadenja zemlje, vode, zraka Stetnim i
opasnim tvarima) koja bi utjecala na postojece stanje nekretnine, ili na buduée objekte, i ne
preuzimamo odgovornost za bilo koja ispitivanja u cilju postojanja istih

Ovaj izvjestaj je izraden uz pretpostavku to¢nosti navedenih tereta, i uz pretpostavku da su
vlasni¢ki dokumenti bez pravnih smetnji. Zadrzavamo pravo dosljedne izmjene u slucaju da
postoje odredene pravne smetnje

Procjenitelju nisu poznata saznanja o eventualnim neupisanim teretima ili ograni¢enjima, te je
pretpostavka ovog elaborata da nema ogranicenja na nekretninama u ovom smislu

Sve procijenjene vrijednosti su iskazane bez PDV-a i ostalih poreza, bez obzira na to da li je
nekretnina u sustavu PDV-a ili ne. Takoder, neCemo uzimati u obzir procjene trodkova prodaje
ili obaveza oporezivanja koje bi nastale na osnovu prodaje ili razvoja nekretnine

Izjava 0 nepristranosti i neovisnosti

Prilikom izrade procjembenog elaborata mi smo djelovali kao neovisna stranka. Naknada za
izradu elaborata ne ovisi o zaklju¢ku o procijenjenoj vrijednosti

Potvrdujemo da Procjenitelj osobno kao i potpisnik ovog elaborata (pravna osoba) nema
nikakve poslovne, pravne, vlasni¢ke, suvlasnicke ili sli¢ne interese na predmetnoj imovini, te
da nema nikakve osobne ili poslovne interese vezane uz iznos procijenjene vrijednosti
nekretnine
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