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rTrgovacko drustvo MEGALIT d.o.o. upisano u registar trgovalkog suda
u Splitu sa sjedistem na adresi Kralja Zvonimira 14, 21210 Solin,
OIB: 87219083598, MBS: 060018540, =zastupano po direktoru Arsen
purov, OIB: 68741179808, u daljnjem tekstu ,Zakupodavac”’----——-—-————-—-—

Trgovacko drustvo TANDARA d.0.0. upisano u registar trgovackog suda u
Splitu, sa sjediStem na adresi Rasti¢i X 7, Okrug Gornji, OIB:
32070453298, MBS: 060389687, zastupano po direktoru Nikola Tandara,
OIB: 56569449314, u daljnjem tekstu ,Zakupnik”---—-————-——————-—-———————

sklapaju dana 16.11.2020.9g. (Sesnaesti studenog dvijetisuce
dvadesete godine) sljedeéi-—--—-—"""———"—"————

1. Temeljna utvrdenja:-—————————m e e e e e e e e e e e e
Objekt ; s et st et e et e ey i e
1.1. Zakupodavac Jje vwvlasnik 1/1 wvlasnic¢kog dijela nekretnine

upisane u ZK uloZak: 7236, K.O. Trogir, kat.lest. 1077/4, na kojoj
je isti izgradio trgovacki centar naziva “TRGOVACKI CENTAR MARISA”,
anagrafske oznake Kardinala Alojzija Stepinca br.112.-—-————————————-
1.2. "Objekt" u smislu ovog ugovora su zgrada 1 zemljiste na kojem
se ona nalazi, zajedno sa svim objektima koji su izgradeni na
navedenom zemljistu, a koji su sastavni dio Trgovackog centra.-—--—--
1.3. "Ugovor"™ - ovaj ugovor i pripadajuc¢i prilozi, te bilo koja
dopunska dokumentacija, o kojoj su se Ugovorne strane usuglasile
sukladno uvjetima ovog Ugovora., =———————m— e
1.4. "Nacrti" - Planovi koji ocrtavaju Poslovni prostor, a koji se
nalaze kao Prilog br. 1 ovog Ugovora. ——————=——m— e e e
1.5. "Poslovni prostor” - Poslovni prostor oznaCen i opisan u
Prilogu br. 1 kao Caffe bar, koji se nalazi na 3. katu Objekta i za
svrhe identifikacije oznaCen u Nacrtima kao 3.02, ukupne povr3ine
od 429 m? (Cetristo dvadeset devet metara kvadratnih) s otvorenim
prostorom (dio malla) koji je Zakupodavac dao na koridtenje Zakupcu
koji je takoder ucrtan u priloZenoj nacrtnoj dokumentaciji.----—-—--—-
l.6. “Izlozi poslovnih prostora” - sva podrulja =za izlaganje robe
unutar Poslovnog prostora (ili u bilo kojoj =zasebnoj jedinici za
izlaganje robe izvan Poslovnog prostora) koje je Zakupodavac dao na
korisStenje Zakupniku, odredena ili namijenjena za svrhu izlaganja
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robe za prodaju ili promotivnih materijala, a koja se nalaze unutar
podru¢ja od linije zakupa do 1,5 metara unutar Poslovnog prostora. -
1.7. Uprava TrgovaCkog centra - upravu trgova&kog centra imenuije
ZakupodavaC————— ==

2.1. Predmet ugovora Jje uredeni poslovni prostor koji se nalazi u
objektu koji Jje opisan u &lanku 1.1., na treéem katu, a koji se
sastoji od poslovnog prostora ukupne povr3ine 429 m2 koji je u
tlocrtu trgovackog centra Marisa oznafen kao prostor br. 3.02, s
pripadaju¢im otvorenim prostorom (dio malla) koji je Zakupodavac dao
na koristenje Zakupcu, a koji tlocrt je DODATAK BR.1. ovog Ugovora o
zakupu 1 kao takav sastavni dio ovog ugovora.--—-——-———=———————————————_
2.2. Mjere povr3ine predstavljaju mjere osi, koje su izradunate na
temelju projektne dokumentacije, kako slijedi: linija ogranidenja
zakupljene povr3ine proteZe se uz prednju stranu predmeta zakupa, na
vanjskom rubu pravca; kod unutra3njih =zidova, koji okruZuju
zakupljenu povr$inu, uz sredidnjicu zida (os); kod vanjskih zidova
zgrade, koji okruZuju predmet zakupa, na njihovoj vanjskoj strani.--
2.3. Predmet zakupa je ureden i podoban za obavljanje djelatnosti
caffe bara. ——=————
Sva ulaganja u predmet zakupa koja izvr3i zakupnik o njegovom su
troSku, te isti nema pravo od zakupodavca traZiti naknadu trodkova
po pitanju wulaganja, osim u slucaju raskida ugovora krivnjom
Zakupodavca, suklando toc¢ki 4.3.1.m. Zakupnik je isto tako duZan o
svom tro3ku samostalno pribaviti i sva potrebna odobrenja i dozvole
nadleznih tijela koje se odnose na predmet zakupa, kao i na njegovo
poslovanje. Pri tome ¢&ée Zakupodavac, na upit Zakupnika, pruziti
stru¢nu potporu, ukoliko ista bude potrebna i predati minimalne
tehnicke uvjete za predmet zakupa. Zakupodavac ¢e predati Zakupniku
projekte i drugu potrebnu dokumentaciju koju ima u posjedu, a sve
vezano za djelatnost koja je predmet =zakupa, 3to ne iskljuduje
obvezu zakupnika =za ishodovanjem potrebne dokumentacije sukladno
preinakama u prostoru. Tako da Zakupodavac jamci Zakupniku da
predmet zakupa ima sve potrebna odobrenja i potvrde za obavljanje
postojece djelatnosti caffe bar.—————-——-—m——
2.4.Predmet Zakupa smije se koristiti samo za svrhe odobrene od
nadleZznih tijela, sve u skladu sa zakonom i ugovorom. Zakupnik Je
obvezan o svom tro3ku ishoditi sva eventualno potrebna odobrenja za
svoje poslovanje. Zakupnik je, isto tako, obvezan o svom trodku
pridrZavati se propisa nadleZnih tijela i =zakona, kao i tehnidkih
propisa RH propisanih za predvidenu svrhu kori3tenja prostora, a
koji se ne odnose na stanje izgradenosti kocje isporucuje
Zakupodavac, te osloboditi Zakupodavca od zahtjeva treéih osoba.
Zakupnik Je obvezan, na =zahtjev Zakupodavca, predo&iti predmetna
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uvjerenja o ispitivanju ovlaStenog stru&njaka/vijestaka. Zakupodavac
ima pravo Zakupniku odrediti primjeren rok =za izvrSenje naprijed
navedenih obveza. Nakon bezuspje3nog proteka roka ili pri nepoznatom
boravistu Zakupnika, Zakupodavac ima pravo provesti potrebne mjere
na troSak Zakupnika.---—--mmmmmmmm e~
3. Svrha zakupa, iskljuéenje zaStite trZisne utakmice, Zakupnici i
mjesovite branSe-------—mmmmm oo

3.1. Zakupnik je duZan predmet =zakupa koristiti na nadin utvrden
Ugovorom o zakupu i odreden registracijom u Trgovac¢kom sudu, koji
obuhvaca pruZanje usluga pripremanja i usluZivanja picéa i napitaka.
Predmet zakupa identificirat ¢e se kao caffe bar,————————c——__
3.2. Stranke su suglasne da ¢e tijekom trajanja zakupnog odnosa
Zakupnik promijeniti djelatnost u predmetu =zakupa te u tom cilju
izvrditi preinake----—-—----mmmmmm
3.3. Ugovorne strane suglasne su da Zakupnik za vrijeme trajanja
zakupa, nije ovla3ten zahtijevati da se u Trgovadkom centru ne
etabliraju istovrsni predmeti =zakupa u odnosu na one koje vodi
Zakupnik, odnosno nije ovla3ten traZiti zabranu trZi%ne utakmice.
Isto tako Zakupnik nije ovlaSten traziti zabranu sliénog ili istog
asortimana kod ostalih Zakupnika (nema zadtite asortimana).-———————-
3.4. Zakupodavac ne jam¢i da su u Trgovadkom centru zastupljeni
odredeni Zakupnici ili odredene struke. Zakupniku je poznato da svi
Ugovori o =zakupu Zakupnika, koji su =zastupljeni u predmetnom
Trgovackom centru, nemaju isti rok trajanja. Zakupnik ne moZe
izvoditi nikakva prava u slucaju prestanka drugih zakupnih odnosa.--
4. Trajanje zakupa, opremanje poslovnog prostora, primopredaja i
otkaz Ugovora o zakupu———— ==~

4.1.1. Ugovor o zakupu sklopljen je =za fiksno vrijeme i to na
vrijeme od 10. godina. Datum po&etka zakupa Jje dan petpisa i
javnobiljeZnicke ovjere (solemnizacije) ovog ugovora.----—--—————————-
4.1.2. Trajanje zakupa zapolet ¢ée u pono¢ na datum pocletka zakupa te
isti¢e u pono¢, nakon 10 (deset) godine od datuma podetka zakupa,
osim u slucaju eventualnog dogovorenog produljenja.-—-————————m——————
4.1.3. Zakupnik je duZan otvoriti Predmet zakupa odmah po ishodenju
svih potrebnih odobrenja za obavljanje ugostiteljske djelatnosti.---
4.1.3. Zakupnik ima pravo na produljenje Trajanja zakupa na dalijnji
rok od 10 (deset) godina pod novim uvjetima prethodno dogovorenim s
Zakupodavcem, koju opciju ¢e Zakupnik imati pravo realizirati putem
pisane obavijesti upuéene Zakupodavcu najkasnije u roku od 2 (dva)
mjeseca prije proteka prve godine od Datuma podetka zakupa., ===——==—
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4.2.1.Zakupodavac ¢e Zakupniku predati Poslovni prostor u skladu s
klauzulom “as 1is” ukljuéujuéi opremu koja je ugradena u Poslovni
prostor, a popis koje <¢e se napraviti prilikom primopredaje.
Zakupnik ¢e Zakupodavcu platiti 370.000,00 kn (tristosedamdeset
tisucakunainulalipa) na ime tro3ka opreme ugradene u prostoru.
Trenutkom isplate gornjeg iznosa Zakupnik Jje isklju&ivi wvlasnik
Citave ugradene opreme i ugostiteljskog inventara opisanog u ovom
Clanku.——=—-—mm
Zakupodavac ce Zakupniku osigurati bilo koju gradevinsku
dokumentaciju vezanu uz Poslovni prostor, u mjeri koja omoguéava
Zakupniku da se upozna sa prihvatljivim dizajnerskim rjedenjima
(prikljucne toCke) te da izradi svu projektnu i gradevinsku
dokumentaciju za planirano Dodatno opremanje Poslovnog prostora. ---
4.2.2.Pravo Zakupnika na primopredaju predmeta zakupa, nastaje tek
nakon Sto wugovorne strane pristupe potpisu i JjavnobiljeZnid&koj
ovjeri (solemnizaciji) ovog ugovora o zakupu, te ukoliko je ZzZakupnik
predao Zakupodavcu sredstva osiguranja zakupnine sukladno &1.6 ovog
Ugovora, ————————— -
Poslovni prostor Zakupodavac ¢e predati u posjed Zakupniku odmah po
potpisivanju ugovora, kada ce zakupnik zapoceti obavljanje
ugostiteljske djelatnosti 1 o predaji u posjed ¢e stranke sastaviti
zapisnik.———===--——mmm -
4.3. RASKID UGOVORA-————————— oo m o e e
4.3.1. Zakupodavac je ovladten raskinuti Ugovor o zakupu prije roka,
tj. prije isteka roka zakupa, odredenog u &lanku 4.1. ovog ugovora.
Otkazni rok je 30 dana. Otkazni rok tece od trenutka dostave odluke
o raskidu ugovora Zakupniku. Zakupodavac ima pravo na ovakav raskid
ukolikoi——=—————mm
a. Zakupnik ne plati u potpunosti ili djelomice dvije zakupnine i to
fiksni minimalni iznos =zakupnine sukladno ¢&1.5.1. u ugovorom
odredenom roku, te mjesecne akontacije za trodkove odrZavanja
sukladno C€l.5.2. —mmmmm e
b. je nadleZan sud, pravomoénim rjeSenjem, otvorio stedajni postupak
nad zZakupnikom, ——————=— =
c. je Zakupnik podnio Trgovackom sudu zahtjev za likvidaciju drudtva
Zakupnika . ——=— e e e
d. koristi predmet zakupa protivno svrsi zakupa u smislu &lanka 3.
OVOg UQOV O A=~ — = o o
e. Zakupnik povrijedi obvezu obavljanja djelatnosti iz &1. 3.1., ili
izri¢ito izjavi da ne Zeli ispuniti svoju obvezu obavljanija
djelatnosti prema <clanku 3.1. 1li ako na odgovarajuéi zahtjev
Zakupodavca izricito ne izjavi, u roku koji je odredio Zakupodavac,
da ¢e ispuniti svoju obvezu obavljanja djelatnosti sukladno &lanku
R B
g. se Zakupnik prema Zakupodavcu ili ostalim Zakupnicima Trgovadkog
centra ponaSa protivno zahtjevima suZivota; —-—-————————
h. Zakupnik, bez pisane suglasnosti Zakupodavca, neovladteno izda

2y




Predmet =zakupa u podzakup ili izvr3i drugi prijenos uporabe
zakupljenih povr$ina na trec¢e osobe;-——--—--—--——————-——————————————
i. nije pravovremeno predano sredstvo osiguranja zakupa;----—---—-----
j. ako nisu ishodene sve potrebne dozvole i odobrenja nadleZnih
tijela za obavljanje poslovanja 1ili ve¢ dodijeljene dozvole 1ili

k. Zakupnik ne izvrSava uredno svoje ostale ugovorne obveze, kdao 1
zbog svih drugih razloga predvidenih zakonom;---~————————-—————=-=—-=-
1. Zzakupudodavac moZe raskinuti ugovor s osnova a/ do k/ ove tocCke
4.3.1. ako prethodno pisano opomene Zakupnika s dodatnim rokom od 15
dana za otklon spomentih povreda kao razloga za raskid predmetnog

m. Zakupnik moZe raskinuti wugovor ako Jje krivnjom Zakupodavca
onemoguc¢en u redovitom izvr3avanju svoje poslovne djelatnosti. U tom
sludaju teret raskida pada na ime Zakupodavca te je duZan vratiti
predane depozite i ostala jamstava------—-—-————————-=—-— -——————————--—
n. Stranke su suglasne da Zakupnik moZe prijevremeno raskinut ovaj
ugovor, ako isplati 12 mjeseénih rata 1 akontacije =za troskove
odrZavanja u koji iznos je ukljucen veé¢ isplac¢eni depozit. Trajanje
otkaznog roka od 12 mjeseci iz ove tocke n/ Zakupniku moZe biti
smanjeno ako stranke sporazumno 1li ako sam Zakupodavac pronade
novog Zakupnika, u kom sluc¢aju <¢e Zakupnik displatiti samo one
mjesedne rate do dana kada je ranije prekinuto trajanje otkaznog

nj. U sluc¢aju da trgovacko druldtvo TANDARA d.o.o. Rastié¢i X 7,
Okrug Gornji, OIB: 32070453298, MB:04940784 koje je ovdje s
Zakupodavcem zakljucilo ugovor o zakupu od dana 14.04.2020. godine,
koji ugovor je istog dana solemniziran kod javnog biljeZnika Jasne
Matadié¢, iz Splita, pod brojem: 0V-2858/2020, =za poslovni prostor
3.10. na trec¢em katu; od nadleZnih tijela u upravnom postupku
pravomo¢no bude odbijen u ishodenju potrebnih uvjeta za obavljanje
djelatnosti fitness, ovaj ugovor se raskida te je Zakupodavac duZan
vratiti predane depozite 1 ostala jamstva--—-——-—-—-—-————-————————————-
0. Stranke su suglasne kako je predmet zakupa okupiran drugim
osobama koje su u zakupu, tako da se Zkupodavac obvezuje isprazniti
predmet zakupa u roku od 8 dana od zaklju¢enja ovog ugovora u
suprtonom ovaj ugovor se raskida a Zkupodavac ¢e vratiti dane
depozite i ostala jamstva Zakupoprimcu.---—-—--——-—-——-———————————————
4.3.2. Za potrebe valjanosti, raskid Ugovora o zakupu mora biti u
pisanom obliku.-———-———=——=-—-——————— -
Zakupnik je duZan od dana primitka pisane obavijesti o raskidu
ugovora o zakupu i unutar otkaznog roka sukladno stavcima 4.3.1. i
4.3.2. ovog ugovora predati Zakupodavcu poslovni prostor i opremu
U kolid&ini i stanju u kakvom ih je primio uvaZavajuéli pogorSanja do
kojih dolazi redovitom i urednom uporabom stvari, odnosno izvrSiti
povrat predmeta =zakupa sukladno ¢&lanku 14. ovog Ugovora o zakupu
poslovnog prostora.--————————————— - oo
Ukoliko Zakupnik ne preda Zakupodavcu predmet zakupa na nacin kako
je ranije navedeno odnosno u okviru otkaznog roku koji tele od dana
primitka pisane obavijesti o pnyaskidu ugovora o zakupu, =zakupodavac




ima pravo fakturirati ugovornu kaznu na iznos 1.000,00 €/ (tisudu
eura) po danu za svaki dan prkoracenja ugovorenog roka.-—--—--———-———--—-
Ugovorne strane suglasne su da Zakupodavac sve pisane obavijesti
dostavlja Zakupniku na adresu koja je kod nadleZnog Trgovaclkog suda
upisana kao sjedidte Zakupnika.------—---mm—mmmm e
Zakupnik je duZan sve svoje pisane obavijesti dostavljati na adresu
koja je kod nadleZnog trgovadkog suda upisana kao sjedidte
ZAKUPOAA TV CA . i e e e i i o e i e o e i S e e 5 e e
Sve plsane obavijesti dostavljat ¢e stranke medusobno preporuceno
poStom uz povratnicu, a dan oznacen na povratnici smatrat <e se
danom kada Jje druga strana primila obavijest. Obveza Jje ugovornih
strana da sve pisane obavijesti nakon 3to ih po3alju po3tom kako je
ranije navedeno iste po3alju drugoj strani i putem e-maila.-—-—=————-
Za slucaj da uredno upucé¢ena po3iljka bude vrac¢ena podiljatelju s
naznakom da ista po ostavljenoj obavijesti poSte nije preuzeta,
smatrat ¢e se da je dostava izvr3ena na dan slanja oduosno predaje
na po3ti (datum po3tanskog Ziga), a sve sukladno ¢1.23.4 ovog
TGOV O A . ——— — == — — — = — — — = — — — — — — e S e S S S S,
Ako bi Zakupnik unato& raskidu ugovora 1 protoku otkaznog roka i
unatoé isteku wugovorenog roka vaZenja Ugovora 1 dalje koristio
Predmet zakupa, odnosno Predmet zakupa ne bi sukladno ¢lanku 4.1. i
¢l.13. vratio Zakupodavcu, Zakupodavac je ovlaSten provesti sljedece
mjere s kojima se Zakupnik izricito suglasio potpisivanjem Ugovora o

ZaK U PU L —— T e e
a.) Zamjena brava na vratima Predmeta zakupa, i/ili;----—-—-------—-
b.) podizanje =zida =za zasStitu od pradSine ispred Predmeta =zakupa,
1/113; e e e et e e
c.) prekid u dovodu energije (opskrba plinom, strujom, grijanjem,

4.3.3. U slucaju raskida ugovora o zakupu iz razloga navedenih u
stavku 4.3.2. to¢. e., toC. f., to¢. h. 1 to&. i. Zakupnik je duzZan
platiti Zakupodavcu 1.000,00 EUR-a (tisucéu eura) po danu plativo u
kunama 1 po srednjem teCaju HNB-a za svaki pojedini dan zakupnikovog
postupanja suprotno ugovorenom ili koriStenja predmeta =zakupa
SUPYOLNC UJOVOYENOM  mrm s o o i e s i o e i o e i o o e i e i
4.3.4. Za valjanost produljenja Ugovora o zakupu, potrebna Jje pisana
suglasnost obje ugovorne strane. Zakupni odnos se ne produljuje ako
se po njegovom isteku ili isteku roka koji Je odreden u
prijevremenom otkazu, nastavi kori3Stenje Predmeta zakupa Dbez
naprijed navedene pisane suglasnosti Zakupodavca. To vrijedi ¢&ak 1
onda ako se Zakupodavac izri&ito ne protivi produljenju.--——————————-—

5.Zakupnina, mjeseéne akontacije za tro3kove odrZavanja i doprinos
troskovima reklame, porez na dodanu vrijednost, pladanje i obradun

ZAKUPNING st e e e e ettt e e et




5.1.1.MjeseCna zakupnina (,Zakupnina"“) ¢e biti placena u sljedecCem
1 ZN0S I ————— e
1. mjeselna zakupnina za predmetni objekt zakupa iznosi 11,00 EURA
(slovima: jedanast Eura) po m2 plativo u kunama po srednjem tecaju
B el B — = i I — i e e e e e e e e e e et e il — M m m
Zakupnik je duZan po prvi puta platiti naknadu za zakup u roku 5
(pet) dana nakon otvaranja Poslovnog prostora. Ukoliko dan otvaranja
nije ujedno I prvi dan u mjesecu, Zakupnik je duZan za razdoblje od
otvaranja do kraja mjeseca platiti razmjerni iznos naknade za zakup.
5.1.2. 1Iznos mjeselne Zakupnine odreden u tocki 5.1.1. ovog ¢lanka,
biti ¢e indeksiran prema godisnjem uskladenju od strane IPC sukladno
100% pozitivnim promjenama u hrvatskom Indeksu potroSackih cijena (u
dalijnjem tekstu: ,Indeks™). U slucaju da za vrijeme Trajanja zakupa
Republika Hrvatska ude u Europsku Monetarnu Uniju (Euroc zona), tada
¢e iznos Zakupnine iz tocCke 1) ovog c¢lanka biti indeksiran sukladno
100% pozitivnim promjenama prema godidnjem HICP indeksu (Harmonized
Indices of Consumer Prices - All Items Index) Euro zone. ——————————-—
Prva indeksacija nastupit ¢e 1. sijecnja 2021. godine. Sljedece
indeksacije uvijek ¢e nastupiti svakog 1. sije&nja nastavnih godina
sve do kraja Trajanja zakupa. Ta ¢e prilagodena Zakupnina postati
"Zakupnina™ za svrhu ovog Ugovora.-———————————— s oo s e
Zakupnik nije duZan plac¢ati Zakupninu =za vrijeme obavaljanja radova
preinake predmetnog poslovnog prostora do otvaranja nove djelatnosti
u predmetnom poslovnom prostoru sve do =zavrSetka preinake, ali
oslobodenje plac¢anja Zakupnine za vrijeme preinake ne moze biti duiZe
od 120 dana. U vrijeme vise sile koja meduostalim moZe biti
uzrokovana lockdown odnosno zabranom obavljanja djelatnosti odredene
od strane Jjavnopravnih tijela wuzrokovane epidemijom COVID 19
Zakupnik ¢e pacati 50% Zakupnine 1 <cijele tro3kove Zajednicke
POLTrOBNT . o s e o o e e e e e e e e e e e e e e e
5.2. Mjesedne akontacije za troskove odrzavanja ---————-—-——————————-

5.2.1. Mjeselne akontacije za troSkove odrZavanja se dijele kako

Jesu tro3kovi koji se mogu pripisati Zakupniku izravno vezano za
koriitenje Predmeta zakupa, pri ¢Cemu se izralun moze izvr3iti kako
na temelju mjernih uredaja tako 1 na temelju stvarnog prouzrocenja.-
Individualni trodkovi poslovanja su : ———=———————————————————————————

Izdaci za elektri&nu energiju 1 vodu, komunalnu naknadu odnosno
Porez na nekretnine kada bude uveden (ili neki drugi namet), plin,
odvoz smec¢a, ¢i3c¢enja 1 svi drugili trodkovi koji se odnose na
Poslovni prostor, a isti ¢e se utvrdivati ukoliko je to tehnicki 1
90spodarski izvedivo, na osnovi zasebnih mjernih sustava.-—--——---————-
?kOliko instaliranje mjernih sustava nije tehnicki 1li gospodarski
Lzvedivo, kao npr. u pogledu troskova za grijanje, klimu,
Ventilaciju, podjela ovih troZkova ukljudujuéi eventualne osnovne
pristOjbe, vr3i se prema medusobnom dnosu doti¢nih povr3ina zakupa
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svakog pojedinog zakupnika. Ova podjela primjenjuje se takoder i u
pogledu onih tro$kova koje prema uzrocnom nacelu uzrokuje Zakupnik
odnosno njegova povr3ina zakupa. U to spadaju npr. izvanredno
prouzrokovani troskovi CiSc¢enja TrgovacCkog centra uslijed pregradnje
Predmeta zakupa kao i javnopravne pristojbe, davanja 1 porezi vezani
za Predmet zakupa, wukoliko Jje to stvarno, organizacijski 1li
tehnicki OPravdano . ——————— e e e e e e e
Ukoliko iz razloga svrsishodnosti radovi koji se mogu pripisati
izravno zakupniku (npr. c¢is3c¢enje prozora odnosno ¢isé¢enje staklenih
povrSina prema TrgovaCkom centru, odrZavanje sustava hladenja u
unutrasnjosti Predmeta zakupa 1 sl.) budu zajedni¢ki naruceni od
strane Zakupodavca izvrs$Siti ¢e se izravni obracun adekvatan takvim
izdacima izmedu Uprave Trgovackog centra Zakupodavca i Zakupnika. --

Ova vrsta troSkova =zaracunava se u iznosima koje plac¢a Zakupodavac
uvec¢ano za dodatak od najvide 15% (petnaest posto) na ime obrade
uobicajene u bransi. Izdaci vezani za to zaradunavat ¢e se Zakupniku
na mjesecnoj bazi odnosno u skladu s obracunskim razdobljima
isporuc¢itelja prema Zakupodavcu 1 plativi su u roku navedenom u
Cl.5.5. mmmmmrmeee e et e e e e e e e e e e e e e
Ako Zakupnik unato& opomeni ne ispuni ove obveze placanja,
Zakupodavac ima pravo uskratiti Zakupniku pruZanje tih usluga (npr.
struja, grijanije, klima). Ako Zakupnik unato& opomeni ne izvrsi
svoje obveze plac¢anja, neovisno o tome da 1li je Zakupodavac uskratio
usluge Zakupniku, to predstavlja razlog =za prijevremeni raskid
Ugovora u skladu s ¢l.4.7 . —=—=——m e e e e e
Zakupnik je duZan platiti ove izdatke mjeseéno u roku 7 (sedam) dana
od izdavanja ratlna.=———mmm e e e e e e e e e e e e e e

2.1. Jesu 1izdaci za nekretninu i porezi 1 javna davanja koji se
odnose na zgradu =zajedno s uredajima i opremom (npr. parkirne,
prometne 1 zelene povr3ine), te trosSkovi poslovanja, servisiranja,
oCuvanija, odrZavanija, popravka, ciscenja, troSkovi reklame,
upravljanja (management centra) 1 property i1 facility management-a.-
Zakupnik je duZan na ime stavke ,op¢i trosSkovi poslovanja“ placati
mjeseénu akontaciju tro3kova poslovanja u iznosu od 4 EUR (slovima:
Cetiri Eura) po m? plativo u kunama po srednjem tecaju HNB-a.—-———--
Zakupodavac se obvezuje odrzavati one stavke opéih tro3kova
Poslovanja koje moZe kontrolirati, odnosno na koje moZe utjecati
Prilikom pregovaranja s pruZateljima usluga, na razumnoj trzi3noj
raziny . —————mmm -
Podjela opé¢ih trodkova poslovanja vrdi se prema odnosu zakupljene
Povriine predmetnog Predmeta zakupa (ukljuCiv3i eventualne skladi3ne
POvr§ine) naspram zbroju svih =zakupljenih ©povr3ina (ukljudivsi
Skladizne povr3ine) umanjeno za dijelove velikih =zakupnika koji se
€ uradunavaju. ==—==m—mm e
Pri tome se utvrduje da je sa zakupnicima velikih povr3ina ugovoreno
Odnosno moze se ugovoriti da njihove povysine =zakupa nemaju u
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cijelosti troskovni udinak na opc¢e trosSkove poslovanja.--———-——————-
Na sljedeée stavke: —————————mmmmm

a. 0dvoz smeda, ————mm e

b. Teretna dizala-—---=——"""""="=—""———
ne primjenjuje se klju¢ utvrden u 4. stavku toCke 2.1. ovog ¢&lanka,
ve¢ se podjela treba izvrsiti prema odnosu korisne povr3ine
predmetnog prostora uvecano za skladisne povrSine prema zbroju svih
korisnih povr3ina i skladisnih povrSina bez velikih zakupnika.------
Ukoliko tehnicki uredaji kao primjerice teretna dizala, Jjesu
dodijeljeni iskljucivo Jjednom zakupniku, dotic¢ni zakupnik je duZan
snositi sve troSkove bilo koje vrste koji nastanu vezano za pogon,
odrzavanje 1 stavljanje u funkciju takvih uredaja. —-——————=———————-
Godi3nji obradun opc¢ih troskova poslovanja mora se izvrditi
najkasnije do 30.06. (tridesetog lipnja) sljedeée godine, s time da
isti ne utjece na visinu pauSalnog iznosa iz tocCke 2. ovog &lanka.--
2.2. Op¢i troskovi poslovanja:———————————"———————~~——————(———(————
Utvrduje se da «cijeli TC zajedno s pripadajué¢im zemljidnim
povrSinama 1 sustavima predstavlja jedinstveni objekt te se u ovu
cjelinu ukljuéuju i moguca buduéa proSirenja.-—————————~——————————
Op¢im tro3kovima poslovanja smatraju se svi porezi, javna davanja,
trodkovi pogona, servisiranja, ocuvanja, odrZavanja, popravaka,
¢isc¢enja, upravlijanja 1 property management-a koji se odnose na
zemljidte kao i na objekt ukljuCujuéi opremu 1 sustave (poput na
primjer parkirnih, prometnih i zelenih povr3ina), koji se ne mogu
pripisati izravno Zakupniku.————————— e
Pritom nije vaZno radi 1li se o pristojbama, tro8kovima ili ostalim
1ZdaCima . = m e e e e e e
U okviru troskova poslovanja mogu se stoga obracunati samo trodkovi
odrzavanja (tro3kovi servisiranja, tekuc¢ih popravaka 1 izmjena
potro3nih dijelova), koji nisu wuvrsteni u obveze navedene u

1. svi mogucé¢i javni izdaci i porezi, porezi 1 javni izdaci koji
se odnose na zemljiSte, odnosno objekt u odgovarajuéem propisanom
iznosu, kao 1 ostale pristojbe, koje optereéuju objekt, odnosno
zemljiste, odnosno koji ¢e se u buduénosti uvesti, odnosno propisati
od strane mjerodavnih javnih tijela. ===-—=-—mmmmmmmmmmm

25 pristojbe za vodu i kanale =———==——mmmm e
3. ¢is¢enje dimnjaka-———————————— - ——mmmmmmm e
4 trosSkovi provjere tehni&kih sustava (grijanja, klimatizacije,

Opreme za =zaStitu od poZara 1 sli¢no) kao 1 s njima povezani
ELOBkovVl & smmmim s i e e e e e e e
Cisc¢enje kanala———=——=——mmm e e e e e
suzbijanje 3tetolina SocsErri =t i e e e
osiguranje  prometa-————— - oo e
¢iZéenje snijega——————-—"——————mmm
CiZéenje ulica—-—=——=—————————— e
~Y+- odvoz otpada 1 sustav za odlaganije smeca, predSe za stari papir
I Ot pPad e c o e e e e e




-

11.0siguranja: troskovi osiguranja objekta poput osiguranja od
opasnosti od pozara, poplava, bujica i visoke vode, izljev vode iz
vodovodnoih c¢ijevi 1 kanalizacijskih cijevi, opasnosti od loma
stakla 1 ostalo (do mjesta predaje Zakupniku, odnosno 1 =za
privremeno prazne objekte) a sve na naCin i u opsegu kako je to u
vazec¢im policama osiguranja =zakupodavac ugovorio s osiguravajucim
drudtvom. ——————— R R e e R R e e SR
12. Sluzbeni nalozi: troSkovi za nove mjere ili adaptacije cija se
primjena mora izvr3iti na temelju zakonskih i sluZbenih naloga, a
koje se povezuju s vlasnistvom 1ili poslovanjem, odnosno odrzZavanjem

13 . Troskovi potro3nje za temeljnu opskrbu-————=-——-——memm—e—————
opéi dijelovi: SohTr SR e S e e e
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hladenje-———————————————————— - e o e e e e e
- prozrac¢ivanje i odzrac¢ivanje-—————————————-—————————m
- rasvjeta--—--—-—--——-————————————zree—e—cc——————————————— e
Uz troskove potrod3nje u smislu 2.3. (od 1 do 5) i svi ostali izdaci
u svezli s isporukom, nadalje pristojbe, troSkovi pogona, posluge,
servisiranja, odrZavanja 1 osposoblijavanja, ispitivanje 1 ciséenje
sustava, moguc¢ih =zamjenskih sustava, vodova 1 brojila potrosSnije,
ukljucujuc¢i i tro3kove osoblja koji su povezani s istim.-———==——=-—=

6. Troskovi objekta:—————mmm e e e e e e e e e e i
- tro8kovi odrZavanja, popravaka, servisiranja, pogona, njegovanja i
odrzavanja objekta, zemljisdta 1 opreme, na primjer =za zajednicke
sustave 1 opremu, vanjske zidove, vanjske ©prozore, vanjsku i
unutarnju rasvjetu, postavljanje signalizacije, krovova, stubisdta 1
dvori3nog podruc¢ja, ulaznih sustava, dizala, sustava rampi 1 za
zatvaranje, interfonskih uredaja, prijema, telekomunikacijskih
sustava, vatrodojavnih sustava 1 sustava za gaSenje poZara, ostalih
sigurnosnih sustava, 1 to u svezi s tro3kovima provijere ovih
sustava, kao 1 moguée trosSkove za privremeno raspolaganje, prilazne
i izlazne putove, podzemnu garaZu, parkirna mjesta, =zonu utovara,
Sustave za zelene povr3ine 1 vrtove, zZivice, sigurnosne sustave i
Sustave =za nadziranje, sustave za otvaranje i =zatvaranje, itd.,
ukljudujuéi i s time povezane tro3kove osoblja, te nadalje trodkove
dekoracija kao npr. boZiéne rasvjete ili uskr3njih ukrasa kao i
Postavljanje 1 puStanje u pogon razglasnog uredaja za glazbenu
Pratnju.-————=—- =
7. Tro3kovi odrZavanja i Ci3c¢enja: =———————————mmmmmm—mm
T troskovi odrZavanja i Ci3¢enja opc¢ih dijelova zemljista i objekta,
ukljuéuju(’:i i proc¢elja, prozore, Zaluzine, znakove, prometnice,
Parkiralista, zelene povrdine, itd. ukljudujuéi i troskove osoblja
POVEZANE 5§ 1SLiM. —mm e oo oo i e o s o s e o e e e e e i e e
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| 8. Nadziranje i =zaStita objekta----———------"---o———
! - troSkovi primanja, kontrole, nadziranja i =za3tite objekta
ukljucujuc¢i i tro3kove osoblja povezane s istim. —-—————————————————o

- troskovi osoblja za informativni centar —=-————————————————————
- troSkovi osoblja za skrb o djeci = ——mmmmmmmmmmmmmm
- oprema za skrb o djecl « =emmmmmsmmmmme e
I 10. Upravaljanje 1 Property Management:-—————————~————-————————————
| - TroSkovi gospodarskog, tehnickog i infrastrukturnog upravlijanja i
organizacije te Dbrige o© nekretnini i zgradi, =zakupnicima i
poslovanju ukljuciv3i troSkove osoblja 1 koordinacije wvanjskih
pruzatelja usluga, te troSkove uprave Centra.  ——————————————————-
2.4. Ako Zakupnik ne koristi opc¢e uredaje, to ga ne oslobada obveze
sno3enja razmjernih troSkova.---———------mmm

2.5. Akontacija troSkova poslovanja: =————=mm—mmmmm e
. Zakupodavac ima pravo uskladivati iznos akontacije naveden u tocki
2.1. prema mjerilu stvarnih izdataka - ovo u opravdanim slulajevima

i u tijeku godine. Nacelno se treba teZiti tome da akontacija ostane
ista tijekom godine, medutim prioritet Jje ©pokriée izdataka iz
akontacija tro3kova poslovanja. ————————mmmmm e
Zakupodavac ima pravo uzeti kredit, u slucdaju da se izdaci nastali
ulaznim akontacijama redovito ne pladaju do sljedeée prilagodbe ili
obrac¢una. Svi primjereni izdaci koji su povezani s istim, a posebice
kamate, predstavljaju troSkove poslovanja te se u okviru obracuna
troskova poslovanja dijele sukladno udjelima.-—-————————-——=——————————
U slucCaju povecanja 1li smanjenja povr3ina zakupa, formula podjele
tro3kova odgovarajuc¢e ¢e se izmijeniti sukladno odredbama ovog
UQOV O A, e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e

2.6.Dodjela TAOOVA & i o i om0 S e ey e
Zakupodavac ima pravo sluZiti se trecé¢im osobama u okviru upravljanja
1 Property Management—-a. === ——me o e e
Zakupodavac ima takoder pravo zaposliti primjereno osoblje. Svi s
time povezani tro3kovi jesu sastavni dio op¢ih troSkova poslovanija.
Zakupodavac ¢e poduzeti takve mjere onda ako se moZe pretpostaviti
da se time dugoroéno povecava sigurnost poslovanja i da to nije
povezano sa znacajnim porastom tro3kova.--—-—--——-—-—————m————— -

5.3. Na sve gore navedene stavke zaradunava se zakonom propisani
Porez na dodanu vrijednost.-—-—=-—————--mm e

-——

Iznosi, koje po ovom Ugovoru Zakupnik plaéa Zakupodavcu, odredeni su
bez poreza na dodanu vrijednost. Zakupnik pored tih iznosa, dodatno
duguje odgovarajuc¢i porez na dodanu vrijednost, koji ¢e Zakupodavac
POsebno iskazati na radunu.--—-————————
Iznose navedene u ovom govoru a koji su utvrdeni u EUR -ima

2y _. |
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zakupnik ¢e plac¢ati njihovu protuvrijednost u kunama (HRK), <&ija dée
se protuvrijednost preradunavati, na dan izdavanja racuna, prema
srednjem teCaju HNB-a.-=—-——-————— e

5.5. Plac¢anje i obradun zakupnine ——————-————mm o

1. Minimalna mjesena zakupnina pla¢a se mjeseino unaprijed,
najkasnije do 05 - og dana u mjesecu, svakog mjeseca za koji se
plada.————————

2. MjesecCne akontacije za tro3kove odrZavanja plac¢aju najkasnije 5
dana u mjesecu, svakog mjeseca za koji se plada.—-———————————————n
Sva placanja vr3e se Zakupodavcu, 1li osobi i1li na mjestu koje je on
odredio za primitak. Ako pocetak zakupa ne pada na pocetak mjeseca,
iznosi koji se trebaju platiti za vrijeme od pocCetka zakupa do kraja
mjeseca, dospijevaju treceg radnog dana sljedeceg mjeseca.—--————————-
Pri kasnjenju plac¢anja bilo koje od navedenih i dospjelih obveza
Zakupnika, Zakupodavac ima pravo na zakonske zatezne kamate. ——————-
3.0bveza plac¢anja zakupnine sukladno ¢&l. 5.1. =zapo&inje od dana
otvaranja Predmeta =zakupa za javnost, odnosno od dana koji je ovim
Ugovorom odreden kao dan na koji je Zakupnik, najkasnije, duZan
otvoriti Predmet =zakupa =za javnost, dok obveza pladanja mjesedne
akontacije za op¢e i individualne tro3kove sukladno ¢l1.5.2. pocinje
sa datumom primopredaje Predmeta zakupa. ———————————————————————

Kao sredstvo osiguranja plac¢anja zakupnik je duZan zakupodavcu
poloziti depozit, te bjanko zaduZnicu a sve kako slijedi:—==-—-——————-
6.1. DEPOZIT kao sredstvo osiguranja zakupnine &ine:-—-——-——-——--—--——-—————
a.) 4 mjeseCne zakupnine—————————
b.) 4 mjeseCne akontacije za trodkove odrZavanja ————==—=——m————————
Navedena sredstva osiguranja Zakupnik ¢e ©poloZiti na radun
Zakupodavca odmah nakon potpisa ovog ugovora o zakupu, a najkasnije
do trenutka primopredaje predmeta zakupa Zakupniku. =-—=———————————a-

Najkasnije na dan potpisivanja ovog Ugovora, Zakupnik je duZan
Zakupodavcu predati solemnizirane bjanko zaduZnice u ukupnom iznosu
koji odgovara najmanje 200.000,00 kuna (dvijesto tisuda kuna) (dalje
U tekstu: Bjanko zaduZnica). =—————m—mmmm e
Zakupnik izrijekom dopusta Zakupodavcu da, bez ikakvih daljnjih
Pitanja ili odobrenja, iskoristi navedene bjanko zaduZnicu ukoliko
Zakupnik jednostrano raskine ugovor suprotno odredbama ovog Ugovora
Odnosno ukoliko Zakupnik u bilo kojem trenutku za vrijeme trajanja
OVog Ugovora ne u&ini neko duZno placanje sukladno odredbama ovog
Ugovora kao i u drugim slucajevima povrede odredbi ovog Ugovora. ---
U slucaju eventualne izmjene propisa, Zakupnik ¢ée ako ¢ée to biti
Potrebno, dostavljene Bjanko zaduZnice zamijeniti novom/ima ili é&e
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U slucaju ovlaStene naplate sredstava osiguranja plac¢anja iz
6.1.2. Zakupnik je duZan u roku od 7 dana Zakupodavcu

dostaviti nova sredstva osiguranja.-—-——----—-————-—-—————————-----—-

7. Oéuvanje zajednickog interesa
polaze¢i od toga da je u interesu svih Zakupnika potrebno osigurati
pozitivan op¢i dojam Trgovackog centra, Zakupnik se obvezuje da ce
optimalno oblikovanje ulica Trgovalkog centra je Jedna od bitnih
pretpostavki za atraktivnost Trgovackog centra. Zakupnik je duZan

voditi racduna o tome da oblikovanije podru¢ja fasada, izloga 1
ulaznog podrucja koji gledaju na ulice Trgovackog centra, odgovara
njenom karakteru,----—---—--——-——-———
Zakupnik je duZan prilagoditi se prikazom svojeg predmeta =zakupa
(posebno glede njegovog unutradnjeg uredenja kao 1 prezentacije

standardu Trgovaclkog centra, te 3je duZan uredaje u svom

robe)
predmetu zakupa, kao 1 ostalu ugradenu

odgovara

opremu, odrZavati u

suvremenom staniju.
Zakupnik ¢e wvoditi svoj predmet =zakupa na nac¢in koji
karakteru Trgovackog centra. Zakupnik nec¢e poduzimati radnje kojima
moZe nas3tetiti interesu drugih Zakupnika ili one radnije kojima moZe

nanijeti Stetu Trgovackom centru.
Zakupodavac je ovla3ten regulirati rasvjetu predmeta zakupa,

ukljucujuc¢i i svjetlede reklame Zakupnika, izvan radnog vremena, S3to
e ObvezujuCe Za SVE ZAKUDNIKE . — e mmimiomm o o hinm om  i a s i mi i

8. Obveza obavljanja djelatnosti
Zakupnik Jje duZan neprekidno koristiti Predmet zakupa za cijelo

vrijeme trajanja zakupa sukladno njegovoj namjeni. Nije dopudteno da
se Predmet =zakupa u cijelosti ili djelomicno ne koristi ili ostane
prazan, a takoder ni povremena zatvaranja (npr. zbog stanki za
ruc¢ak, neradnih dana, kolektivnih godi&njih odmora, inventura i sl.)
nisu dopudtena.-—————mmmm e
Predmet zakupa ima se drZati otvorenim u sve radne dane, u okviru,
od strane Zakupodavca, odredenog radnog vremena Trgovackog centra.
Zakupodavac Jje ovla3ten mijenjati radno vrijeme obvezatno za sve
Zakupnike. Ako Zakupodavac tolerira drugac¢ije radno vrijeme,
Zakupnik nije ovla3ten iz toga izvesti nikakva prava.
Zakupnik nije ovla3ten zahtijevati da van minimalnog radnog vremena
koje je Zakupodavac utvrdio =za TrgovaCki centar, rade tehnicka
postrojenja Trgovackog centra, kao posebice postrojenje za
Prozrac¢ivanje 1 odzrac¢ivanije, rashladno postrojenje kao 1 pokretne

Stube i drugi transportni uredaji.—=————mm—mmmmm e

9. Odrzavanje i popravci predmeta zakupa
Zakupnik ¢e o svom tro3ku obavljati ¢&i3c¢enje, njegu, estetske
Popravke, odrZzavanje 1 popravke unutar Predmeta zakupa koji ¢ce
iskljuéivo on koristiti, ukljudujuéi i wvanjsku stranu uz izloge i
Ulazni prostor kao i vrata i prpzore vanjske fasade. To vrijedi i za
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tehnidke uredaje ukoliko se isti nalaze u Predmetu zakupa 1 koriste
se isklju&ivo od strane Zakupnika. Radovi na tehniCkim uredajima
mogu se povjeriti samo strunim osobama, ovla3Stenim za predmetne
radove, te Jje Zakupnik duZan sklopiti policu osiguranja za sve
radove u predmetu zakupa, kako bi za3titili ostale Zakupnike kao i
Trgovacki centar u cjelini, od specificiranih standardnih 1
dopunskih rizika koji eventualno mogu nastati. Zakupnik Jje duZan
pravovremeno obavjeStavati Zakupodavca O poduzimanju radova na
tehnid¢kim uredajima. Zakupodavac moZe =zahtijevati da se radovi na
tehnidkim uredajima prenesu na stru¢nu osobu koju on odredi ili da
radove izvede Zakupodavac na racun Zakupnika. Daljnje odredbe Opisa
gradnje predmeta zakupa za Zakupnika ostaju nepromijenjene.
odrZavanje 1 popravci Predmeta zakupa, vrata i prozora, vanjske
fasade i tehni&kih uredaja koji su u obvezi Zakupodavca, ne odnosi
se na 3tete koje se pripisuju koristenju Predmeta zakupa ili spadaju
u podru&je odgovornosti Zakupnika.--—----—-—-—----—--=-—r --——-———————
Ako Zakupnik ne ispuni svoje naprijed navedene obveze, unatoc
pisanom zahtjevu Zakupodavca, u primjerenom naknadnom roku koji Jje
odredio Zakupodavac, Zakupodavac Jje ovlasdten o troSku Zakupnika
izvesti potrebne radove. ————mmmm o e e e e e e
Nije potrebna opomena Zakupodavca, ukoliko postoji prijetnja od
odbijanja izvr3enja obveze. U hitnim okolnostima, nije potrebno
odredivanje roka.sm=—m—msmmmeece— e ———————— e e e S s e S
10. Gradevinske preinake od strane Zakupnika--—-——---——————-——-—-——-———~
Stranke su suglasne kako ¢e Zakupnik izvr3iti preinake u predmetu
zakupa tako da ¢e izvr3iti grube gradevinske radove u predmetu
Zakupa. Potpisom ovog Ugovora 1 nakon &§to dobije uvid u
arhitektonsko rje3enje koje ¢e mu Zakupac dati na uvid Zakupodavac
¢e o istom dati svoje mi3ljenje odnosno suglasnot,.-———-=—=—————=———-
Ako Zakupodavac izda takvu dozvolu, Zakupnik Je odgovoran za
pribavljanje svih potrebnih odobrenja 1 dozvola nadleZnih tijela.
Sve trodkove gradevinskih promjena (ukljucujucéi 1 eventualne
sluZbene pristojbe) snosi Zakupnik.---------—————=-—————- Stranke su
suglasne kako ¢e Zakupnik stupanjem u posjed izvr3iti preinake u
predmetu zakupa tako da ¢e sruditi zidove u predmetu Zakupa, stoga
da potpisom ovog Ugovora Zakupdavac o istom daje svoju suglasnot,
sve sukladno arhitektonsnkim rjeSenjeima koje ¢e Zakupnik priloZiti
Zakupodavcu.—~———=———=—————=— - - — e Izdano

odobrenje smatra se suglasno3c¢u Zakupodavca za poreznu amortizaciju
trogkova Zakupnika za tehnicku revalvaciju, posebice troSkova za sve
ugradnje i instalacije potrebne za uredenje zakupljenih povrSina od
Strane Zakupnika, tako da budu spremne za pocetak kori3tenja, kako
do po&etka poslovanja tako i za vrijeme trajanja Ugovora o =zakupu.
Amortizacija se vr3i u skladu sa poreznim propisima. Ukoliko
Zakupnik o svom tro3ku poduzima tehnicku revalvaciju zakupljenih
PovrSina, nabavna vrijednost Predmeta =zakupa se kod Zakupodavca ne
Povecava za u&injene troskove od strane Zakupnika.---—-—-—-—-———-----—-—
4a  postavljanje komunikacijskih medija (npr. vanjske antene,
kabelski prikljucci itd.) potrebna Jje prethodna pisana suglasnost
Zakupodavca.
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11. Odgovornost Zakupnika------------- - - - - - - - —--—\-—"—"----"""-——
zakupnik odgovara za Stete koje na Predmetu zakupa prouzroCi on 1ili
njegovi ovlaStenici, tj. kooperanti koje je angaZirao, zaposlenici,
isporu¢itelji, kupci i druge osobe koje su sa njim u vezi, osim ako
zakupnik dokaZe da niti on niti gore navedene osobe nisu skrivljeno

izazvall uzrok Stete.
zakupodavac Jje ovlaSten =zahtijevati da Zakupnik bez odlaganja

ukloni Stete za koje on i odgovara, ukoliko Zakupnik ne ukloni 3Ztete
za koje Jje odgovoran, Zakupodavac ¢e ukloniti iste o trodku
Zakupnika . .omm e e e e e e e e e e e e e e e
Ukoliko je Zakupodavac duzan otkloniti S$tete na ili u zgradi, ili na
Predmetu zakupa, potrebno mu je takve Stete bez odlaganja prijaviti.
Za Stetu koja nastane zbog zaka3njele obavijesti, odgovara

Zakupnik. m=mmo———onrm— e T S TR e T R R e e e e e S S S E R D e
12. Poboljs8anja i gradevinske preinake od strane Zakupodavca---—----
a.) Zakupodavac pridrZava pravo na gradevinske preinake izvan
Predmeta zakupa. Zakupodavac Jje osobito ovlasten izvoditi

poboljSanja 1 gradevinske preinake za proSirenje ili zavr3nu gradnju
Trgovackog centra, =za odrZavanje zgrade 1ili Predmeta zakupa, =za
otklanjanje opasnosti ili za uklanjanje nedostataka ili Steta 1 to
bez suglasnosti Zakupnika. To vrijedi takoder za radove, koji dodusSe
nisu neophodni, ali su svrsishodni, npr. modernizacija =zgrade i
Predmeta =zakupa.--———————-——""""—~————--
Zakupnik ¢e omoguc¢iti pristupacnost dijelova Predmeta zakupa na koje
se to odnosi, te ne smije sprecavati izvodenje radova. DuZan je
trpjeti smetnje koje su povezane s navedenim zahvatima, posebno
smetanje neprijatnim mirisima, prljav3tinom i Dbukom. Ukoliko
navedeno odbije ili iz nekog razloga ne uc¢ini Zakupodavac ima pravo
fakturirati ugovornu kaznu na iznos 1.000 €/danu =za svaki dan
onemogudavanja pristupa predmetu zakupa uvecano za financijsku 3tetu
koju trpi Zakupodavac.-——————————————
Za vrijeme trajanja radova ukoliko se isti odvijaju nakon radnog
vremena Zakupnik Jje duZan osigurati zaS$titara za cijelo vrijeme
trajanja radova. Ukoliko Zakupnik ne osigura =za3titara za cijelo
vrijeme trajanja radova, isto moZe napraviti Zakupodavac o trosku

Zakupnika.
13. Vradanje predmeta zakupa-——————————-=—————————— e
13.1. Buduéi su predmet =zakupa poslovni prostor i oprema kako je
navedeno u ¢l.2.1., to se zakupnik obvezuje da ¢e predmet =zakupa
Vratiti u stanju u kakvom ga Jje 1 preuzeo od zakupodavca uvazavajuci
Preinake i pogor3anja do kojih dolazi redovnom uporabom stvari. ---
Zakupnik je duZan vratiti Predmet zakupa po okoncanju zakupnog
O0dnosa sukladno &l1. 4.3.3, te kako slijedit-—-—--—-———————mmmmm———
a) Potrebno je ukloniti sve pokretne predmete, ukljudujucéi rasvjetna
tijela i poloZene kablove do razvoda, kao i podrudje izloga/ulaznog
Podru¢ja, te ponovno uspostaviti prvobitno stanje prema pravilima
Struke; pri tom nije bitno djesu 1i i u kojoj mjeri preinake i
Y9radnje postali sastavni dijelovi zgrade;-—-—--—--———-=———-———————————
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p) potrebno Jje demontirati sve vanjske uredaje za reklamu,-———--——--—-—-
c) s tim 3to preinake koje ¢e izvrditi Zakupnik pilikom stupanja u
posjed isti nece vratiti u prvobitno stanje kako je bilo prilikom
preuzimanja predmeta zakupa.--—---—-------—-——-————————— oo
13.2. Predaja poslovnog prostora nakon prestanka zakupa - najkasnije
u pono¢ na Datum =zavrSetka zakupa, Zakupnik Jje duZan predati
poslovni prostor i opremu u posjed Zakupodavcu u onom stanju kakvog
ga je 1 primio, zajedno sa svim instalacijama, prikljucécima i drugim
dijelovima, ukljudujudé¢i Zavrdne radove, ugradenu opremu i ostalu
opremu 1 namje3taj Zakupodavca odnosno financiranu sredstvima
zakupodavca. Zakupnik je duZan iz Poslovnog prostora ukloniti svu
svoju opremu i1 uredaje, robu i druge predmete.-——--————————————
Predaja Poslovnog prostora Zakupcdavcu bit ¢e utvrdena Zapisnikom o
primopredaji koji ¢e Ugovorne strane sastaviti 1 potpisati. Nakon
Datuma zavrSetka zakupa Zakupnik nec¢e imati pravo daljnjeg boravka u
POS1OVIOM PrOStOrU. —mm e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e e
Ukoliko Zakupnik ne dovede Poslovni prostor u stanje koje Jje
odredeno u toc¢ki 13.1., Zakupodavac ¢e imati pravo to uciniti sam i
naplatiti troSkove tih radova od Zakupnika. ————————-———mmmmmmmm
Ukoliko Zakupnik ne isprazni Poslovni prostor na Datum zavr3etka
zakupa, Zakupodavac mu bez ogranic¢avanja drugih =zakonskih prava
Zakupodavca iz ovog Ugovora, moZe naplatiti ugovornu kaznu u iznosu
od 3 (tri) mjesecne minimalne zakupnine, kao i 3-mjesecCne
(tromjesecne) akontacije tro3kove odrZavanja 1 marketinga u visini
kako su dospjeli tijekom zadnjih 3 (tri) mjeseca Trajanja Ugovora.
Ukoliko nakon isteka Datuma =zavrSetka Zakupa Zakupnik ne ukloni
svoje stvari iz Poslovnog prostora, Zakupodavac moZe maknutl sve te
stvari iz Poslovnog prostora 1 poloZiti ih u skladi3ni prostor na
troSak Zakupnika. Zakupodavac ¢e izvijestiti Zakupnika o tro3kovima
uklanjanja, odvoza 1 skladistenja stvari (po danu), kao i o mjestu
na kojem se skladiste mnalazi. Prije samog odnoSenja stvari
Zakupodavac ¢e osigurati da se na tro$ak Zakupnika sastavi popis
pokretnina koje se odvoze. Zakupodavac nije odgovoran ni =za koju
Stetu koja nastane tijekom odno3enja, odvoza odnosno otpreme stvari
ili njihove pohrane.—-————=—————m
13.3. Predmet zakupa potrebno je predati u potpuno Cistom stanju, a
sve kljuCeve koji budu u posjedu Zakupnika potrebno je predati
ZakupodavCl. ——————mmm o
l4. pPravo Zakupodavca da stupi u predmet zakupa————-————————————————
Zakupodavac 1li osoba koju on ovlasti, ovla3ten Jje za vrijeme radnog
Vremena svakodobno, po dogovoru sa Zakupnikom, stupiti u Predmet
Zakupa ., ——— e -
Zakupnik ¢e osigurati da se u Predmet zakupa u sludaju opasnosti
MoZe stupiti i u njegovoj odsutnosti, npr. putem imenovanja kontakt-
Osobe koja je dostupna i izvan radnog vremena, a koju je Zakupnik
Ovlastio da omoguéi Zakupodavcu pristup predmetu zakupa.--—-—-~=-—-=--
Ukoliko navedeno odbije 1li iz nekog razloga ne uc¢ini, Zakupodavac
ima pravo fakturirati ugovornu kaznu na iznos 1.000 €/danu za svaki
dan onemogucavanja pristupa predmetu zakupa uveéano =za financijsku
Stety koja moZe nastati radi onemogucéavanja pristupa predmetu
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zakupa, te sve ono Sto Jje potrebno napraviti u predmetu =zakupa
napraviti o trosku zakupnika.-------—----—--------------ooToooTo T

15. Podzakup, prijenos ugovora o zakupu od strane Zakupnika na trece
osobe, izmjene pravnog statusa Zakupnika-------------"----TTTTTToTTT
Zakupnik nije ovlasSten, bez dogovora i pisane dozvole Zakupodavca,
prepustiti koriStenje Predmeta zakupa treé¢im osobama, kao ni dati
predmet zakupa u podzakup.-——==-==-------oo—ssoomosmssommommmmE T E e
Za prijenos ugovora o zakupu od strane Zakupnika na treéu osobu,
potrebna je pisana suglasnost Zakupodavca.-——————=—=mmom—s——— e
Kod drudtava-osoba potrebno je Zakupodavcu, bez odlaganja, prijaviti
ulazak novog ili istup dosadasnjeg clana drusdtva, 3to ¢e takoder
piti uvrdteno u Ugovor o zakupu kao njegov dodatak. ———=——————======
zakupnik je duZan, bez odlaganja, u potpunosti 1 to pisanim putem
upoznati Zakupodavca sa statusnim promjenama svake vrste unutar svog
trgovadkog drustva, a najkasnije u roku od 7 (sedam) dana nakon
predmetne dru3tvene promjene, i to detaljnim prikazom promjene glede
termina, vrste i opsega. Odgovarajuce izvatke iz sudskog registra
potrebno Jje predoCiti Dbez odlaganja, koji ¢e, kao 1 pisane
obavijesti o dru3tvenim promjenama, ukoliko Zakupodavac procijeni da
je to potrebno, biti uvrdteni u Ugovor o zakupu, kao 1 sve
eventualne izmjene prava i obveza uvjetovane navedenim promjenama.--
16. Ometanja i prekid poslovanja---—---—--—--—-----~"--=-"T-T--—TTToTT
zakupodavac Je ovla3ten, zbog sigurnosnih razloga, evakuirati
Trgovac¢ki centar za vrijeme dnevnog radnog vremena i dati zatvoriti
pristup na dvoriste Trgovackog centra.-———----—-————"-—-—-~--—"--T-TTT—-o—
Ako poslovanje Trgovackog centra ometaju dogadaji koji se odrZavaju
izvan Centra, za koje Zakupodavac nije odgovoran i na koje ne moze
utjecati, kao npr. demonstracije, priredbe, regulacije proneta,
zastoji u prometu 1ili gradevinski radovi na Jjavnoj cesti ili
susjednim zemljistima, Zakupnik nije ovlasten u vezi s time
postavljati nikakve zahtjeve Zakupodavcu.---—-—-——-—-----"--T--TTTTTooo

17.1. Zakupnik ¢e najkasnije do Datuma otvorenja poslovnog prostora
o0 vlastitom trofku ishoditi te pravovremeno placati 1 produzivati za
cijelo vrijeme Trajanja Zakupa policu izdanu od strane jednog od
osiguravajuéih drustava, a koja polica treba pokrivati slijedece
S U OV o o e o e e e e e S e e
- osiguranje od gubitka imovine i 3tete u visini ukupne vrijednosti
Zavrsnih radova, =—————mm e s
~ osiguranje poslovanja Zakupnika od gradanske odgovornosti protiv
zahtjeva treéih osoba nastalih s osnova fizi¢kih povreda i gubitka
imovine ili nastale 3tete u Poslovnom prostoru, ukljugujuci zavrsne
radove i opremu financiranu od strane Zakupodavca, ————---TTTTTTTTTT
Osiguranje materijalne imovine unesene u Poslovni prostor od poZara
1 slucajnih o3tec¢enja bilo da Jje ista u vliasnidtvu Zakupnika 111
Zakupodavca,
Cemu ¢ée vrijednost osiguranja od odgovornosti od tre¢ih osoba za
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svaki pojedini i sve 3tetne dogadaje biti iznos od najmanje
50.000,00 EUR (pedeset tisuca eura).=-m———me—memeee——eeeseeeeecoe-es

17.2. Zakupnik je duZan bez odlaganja dostaviti na uvid Zakupodavcu
presliku takve police osiguranja odmah po njenom izdavanju. ———-—-—--
17.3. Zakupnik ne smije poduzimati niti dopustiti poduzimanje bilo
kakvih radnji 1ili bilo kakvo skladiStenje robe unutar Poslovnog
prostora koje bi moglo narud3iti uvjete polica osiguranja koju skapa
Zakupodavac za cijeli Objekt.  —==———————mmmmmm e e

17.4. Ukoliko bilo koja poduzeta ili propudtena radnja ili bilo koja
stvar koju je Zakupnik dopustio da bude drZana u Poslovnom prostoru
izazove povec¢anje premije police osiguranja Zakupodavca za cijeli
Objekt od pozZara ili drugog osiguranja, Zakupnik <¢e biti duZan
platiti Zakupodavcu na njegov zahtjev 1iznos takvog povisenog

iznosa.

18. Plin, struja, grijanje i voda
Postoje¢e mreZe vodova za plin, struju, grijanje 1 vodu (mediji
opskrbe), ukoliko postoje, Zakupnik je ovlasten koristiti samo u
onom opsegu koliko je dopusteno da ne nastupi preopterecenje.
zakupnik je ovlaSten povecanu potrebu za medijima opskrbe pokriti
prodirenjem dovodnih vodova na vlastiti troSak, uz prethodno pisano
odobrenje Zakupodavca.-——————~——--—— - - - - - - - - - oo —— oo
zakupnik ¢ée na vlastiti tro3ak dati, da za to ovlaSteno drustvo,
instalira brojilo =za plin/struju koje mu je potrebno; potrosnja
struje/plina ide na teret Zakupnika.--—-——--=-m-—mmmm—m———— e
Za izradun potro3nje vode Zakupnika, Zakupodavac ¢e, po potrebi, na
troSak Zakupnika postaviti meduvodomjer; tro3kove opskrbe vodom 1
odvodnije takoder snosi Zakupnik.--——————-——-m-m-m——mmm—mm e
Uredaje brojila potrebno je drZati pristupac¢nim i lakim za olCitanje.
U sludaju smetnji ili kvarova na opskrbnim vodovima, Zakupnik je
duZan pobrinuti se za hitno iskljuéivanje iz mreze, uz duznost
obavjestavanja Zakupodavca. Ako Zakupnik to nije u stanju ili ako
poremec¢aj, odnosno kvar, djeluju i na druge Zakupnike, potrebno je
bez odlaganja obavijestiti Zakupodavca ili osobu koju on za to

ovlasti.
Ako je opskrba plinom, strujom, grijanjem ili vodom kao i odvodnja,
privremeno poremeéena ili prekinuta zbog okolnosti koje nije skrivio
Zakupodavac, 1li nastupe poplave ili druge katastrofe, Zakupnik nije
ovladten na umanjenje trod3kova odrZavanja, niti ima pravo zahtjevati
naknadu Stete od Zakupodavca.-----———-—-————=—————————————————————————
Ukoliko zakupodavac stavi na raspolaganje vodu, grijanje, plin 1
Struju iz opskrbnih mreZa dru3tava za opskrbu, Zakupnik nije
ovlasten, u sludaju poremec¢aja u opskrbi, postavljati nikakve
daljnje =zahtjeve prema drudtvima za opskrbu, osim onih koji bi
Pripadali 2Zakupodavcu prema vaZeéim odredbama Ugovora, u odnosu na
Svako pojedino dru3tvo za opskrbu. Zakupnik je duZan, bez odlaganja,
Prijaviti $tetu predmetnom dru3dtvu =za opskrbu koje isporucuje
Predmetni medij opskrbe, ili, ako Jje tako odredeno, drustvu koje je
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19. Kuéni red
Kuéni red je utvrden u DODATKU BR.3. ovog Ugovora o zakupu 1 kao

takav je sastavni dio ovog ugovora.-—=—-—=—-----ooo oo o oo ——ssomssmse e
rakupodavac moZe kuéni red modificirati sukladno potrebama.

20. Parkiraliste, radno vrijeme, koristenje ulica Trgovackog centra,
pristup nakon zatvaranja Centra, isporuke robe--------——-—-———————--=
20.1. Parkiralidte-————---——=-——-————---——~——-—-—- - - -—-——-ooo—oom oo
posjetiteljima TrgovacCkog centra stoji na raspolaganju parkiraliSte

sa 237 parkiralidnih mjesta.--—-—-——————-—------—--T---—-T—--o-moooooo
Uprava Centra odluluje na koji nacin djelatnici centra mogu
koristiti parkiraliste.
ako Zakupodavac bude iskoristio
23.3. i naplac¢ivao naknadu =za parkiranje 1ili dao da se
naplaéuje, on <¢e se pobrinuti da se pri reguliranju naknade
prvenstveno uzmu u obzir interesi Trgovackog centra.

svoje pravo iz ¢&lanka 23. tocka

Ponedjeljak — nedjelja od 08:00 h do 21:00 h---——————————~—=—=~——
Zakupnik ima obvezu raditi u okviru radnog vremena trgovackog

centra, a rad izvan radnog vremena centra Jje u domeni poslovne
odluke zakupnika ali uz pisanu suglasnost zakupodavca. —————————=—-=
Uprava Trgovackog centar moze mijenjati radno vrijeme Trgovackog
centra ovisno o zahtjevima i potrebama poslovanja trgovackog centara

kao cjeline. —-——=———--——---————-—— oo oo oo oo s oo omo—m oo ommmm o

20.3. Koristenje ulica Trgovackog centra
Zzakupodavac pridrZava pravo da dijelove ulica Trgovackog centra
izmedu predmeta zakupa sam koristi ili iste da u zakup trecéim
osobama, tj. da povr3ine predvidene za postavljanje 1 rad prodajnih
i reklamnih &tandova sam koristi ili ih da na kori3tenje tredim

20.4. Pristup nakon zatvaranja Centra
Ako je Trgovacki centar =za vrijeme dok su trgovine zatvorene

sigurnosno-tehnicki zadticen protuprovalnim sustavom, vrijedi
Zakupnik nakon zatvaranja Trgovalkog centra moZe u¢i u predmet
zakupa 1 izaé¢i iz istoga, ako to zatrazZi od sluZbe osiguranja putem
Uprave Trgovalkog centra. Tako nastale trodkove sluZbe osiguranja
snosi Zakupnik.----——=——=———---————————----——-———--— oo oo oo m T
Ukoliko zakupnik bude radio izvan radnog vremena centra sukladno cl.
20.2, tada ¢e pristup i radno vrijeme izvan radnog vremena Centra

regulirati uz suglasnost zakupodavca.-—--—-——-—-—-----TT--T-T--TTToooT

20.5. Isporuke robe
Zakupodavac ne odgovara za ogranicenja prilaza/dostave koja nastanu

Zbog mjera sluzbenih vlasti (zakoni, uredbe, statuti, upravni akti

S a
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i1i regulacija prometa itd.), 1 to nakon 5to Zakupnik preda Ponudu
za Sklapanje UGOVOLA. mmmm s e e e e e e e
ogranic¢enja prilaza/dostave koja se ugovore u Jjavno-pravnim
ugovorima (npr. ugovori s Jjavno-pravnim subjektima, provedbeni
ugovori 1 sl.) izjednadena su s onima koja nastanu zbog mjera
sluZbenih vlasti.--————————--"—"""+————-————
zakupodavac ¢e u datom trenutku obavijestiti Zakupnika o
eventualnim naknadnim dodatnim ogranicenjima. Zakupnik ¢e @ se
pridrZzavati vaZe¢ih ograniCenja.---—--------—--—-----—--———-——-————— oo
7Za 1isporuku robe Zakupnicima Jje dopudteno koristiti iskljucivo
rampe, prostore skladista, teretne 1liftove 1 hodnike =za opskrbu,
kada Je to moguce. Takoder, isporuka bi se trebala vrSiti kroz
straZnja (servisna) vrata predmeta zakupa gdje je to moguce, dok je
prednja vrata, kao i ulice TrgovaCkog centra, za tu svrhu dopuSteno
koristiti samo ukoliko je to nuZno, odnosno ukoliko Zakupnik nema
straZnja (servisna) vrata, ali u svakom sluc¢aju u vrijeme predvideno
za 1isporuku robe, predvideno ovim ¢lankom.--------—--———m-——————————
Zakupnici su duZni preuzeti svoju robu u S5to krac¢em roku, kako bi
omogu¢ili 1 ostalim Zakupnicima da izvrSe isporuku robe; u svakom
slucd¢aju isporuka ne smije trajati duZe od 30 minuta. -—————=————-—--
zZabranjeno je parkiranje u podru&ju rampi za dostavu.--————=————————=
Propisano vrijeme za isporuku robe je od 07:00 do 09:00 ili 21:00 do
24:00. U slucaju da neki Zakupnik mora vrditi isporuku robe prije
07:00 ili poslije 24:00, mora traZziti dopu3tenje od Uprave
Trgovalkog centra.-—————=—————=————~—~——— - m - ———————
Zakupniku ne pripadaju nikakva prava ili zahtjevi bilo koje vrste u
odnosu na Zakupodavca zbog ogranidenja prilaza/dostave uslijed mjera
sluZzbenih vlasti koje su Zakupniku poznate ili su donesene nakon
predaje ponude ZakupodavCu. ——————————————————— oo

21l. OvrSnost UQOVOra —————— - — - e

21.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da <¢e ovaj Ugovor,
solemniziran od strane javnog biljeZnika, 1imati snagu ovr3ne
javnobiljeZnic¢ke isprave sukladno ¢lanku 54. Zakona o Jjavnom

biljeZnistvu i ¢&lanku 23. Ovrdnog zakona.-—=-—-—-————————==——c————————
21.2. Zakupnik ovime daje suglasnost da se na temelju ovog Ugovora
provede ovrha, te Zakupnik izrijekom dopusta Zakupodavcu da, bez
ikakvih daljnjih pitanja ili odobrenja, neposredno na temelju ovog
Ugovora: ——=———————— - e
* provede prisilnu ovrhu radi preuzimanja u posjed zakupljenog
Poslovnog prostora slobodnog od osoba 1 stvari wu vlasniitvu
Zakupnika u sluaju da Zakupnik ili treca osoba po isteku ovog
Ugovora, ili u bilo kojem sludaju otkaza ili raskida predvidenim
Ovim Ugovorom, dobrovoljno ne iseli iz istog,  ======—==————————--
3 izvrdi prisilnu ovrhu na cjelokupnoj pokretnoj 1 nepokretnoj
imovini Zakupnika te svim racdunima kod treé¢ih pravnih osoba koje
Obavlijaju platni promet Zakupnika, u sludaju da Zakupnik ne plati
Zakupninu, TroSkove odrZavanja, ugovornu kaznu, 1 druge trosSkove,
Naknade i nov&ana potraZivanja koji proizlaze ili mogu proizaéi iz
OVog Ugovora, odmah po dospijeéu istih, ———=————————mmmmmm—mmmm e

izvr3i prisilnu ovrhu na cjelokupnoj imovini Zakupnika i u svim

\\&‘
e
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ostalim sludajevima koji su predvideni ovim Ugovorom ili posebnim

21.3. Ugovorne strane su suglasne da ¢e Jjavni biljeZnik sukladno
tlanku b54. Zakona o Javnom biljeZnidtvu na ovaj Ugovor staviti
potvrdu ovr3nosti na temelju pisane izjave Zakupodavca o dospijecu
zakupnine, Trodkova odrZavanja, ugovorne kazne, troskova ostalih
xomunalnih i drugih wusluga, 1ili drugih tro8kova, ili mnovcanih
potrazivanja koji proizlaze ili mogu proizaé¢i iz ovog Ugovora.--———-—-
22, Ostalo-————————————— " — oo
23.1. U sludaju da vi3e osoba nastupa kao Zakupnik, svi odgovaraju i
jamCe za sve obveze iz Ugovora o zakupu kao solidarni duZnici. Svaki
zakupnik ima punomoé da prima izjave Zakupodavca za ostale Zakupnike
(ukljudujuci i otkaz Ugovora o zakupu).--—-—————-—-——--—-=--—---—-——-——=
23.2. Zakupodavac Jje ovladten koristiti dijelove parkiraliSne
povrdine za priredbe ili za druge svrhe koje se Zakupodavcu &ine
korisnim, te su u interesu Trgovaclkog centra. To ne zadire u prava
iz zakupnog o0dnosa.—=————— s e
23.3. Trgovackom centru prikljueni su sadrzaji za ostavljanje
motornih vozila. Zakupodavac pridrZava pravo premjestiti mjesta =za
ostavljanje vozila, donositi regulacije koje ogranicavaju mogucénosti

koridtenja istih (kao  npr. ogranic¢enje vremena parkiranja,
utvrdivanje radnog vremena, privremeno zatvaranje zbog gradevinskih
zahvata, itd.). Zakupodavac Jje ovla3dten zahtijevati parkiralisnu

pristojbu za koriZtenje sadrZaja za ostavljanje motornih vozila. On
je nadalje ovla3ten dati da tim sadrZajima upravlja netko tre¢i i da
taj ubire parkiraliZne pristojbe. Zakupnik nije ovlasten iz toga
izvesti nikakva prava prema ZakupcdavCu.-————=—==—=—————————————————
23.4. Sva pismena upuéena Zakupniku smatrat c¢e se dostavljenim,
danom predaje na po3ti (datum po3tanskog Ziga), ako su upucena na
adresu sjedidta drustva koje je navedeno u registru Trgovackog suda,
odnosno obrtnog registra ili prebivali3ta kod nadleZne Policijske
uprave, a ukoliko na adresama upisanim kod navedenih tijela dostava
pismena nije bila moguéa odnosno uredna.-—-—————--——os————————————————
23.5. Zakupodavac je svakodobno ovladten prenijeti svoja prava i
obveze iz ovog Ugovora o zakupu na neko drugo drudtvo, osim ako se
time ne ugroZava uredan nastavak izvr3enja Ugovora o zakupu.
Zakupnik trenutkom potpisa ovog ugovora o zakupu, pristaje na takav
prijenos prava i obveza Zakupodavca na treéu osobu, te nece biti
potreban naknadni pristanak Zakupnika. Zakupodavac istupa sa svim
pravima i obvezama iz postojeéeg Ugovora o zakupu trenutkom
obavijesti Zakupnika o takvom pravnom poslu.-————————=——-——-—————————=
Zakupnik je sporazuman da se podaci, koji se odnose na ugovorni
odnos, pohrane na nosade podataka u okviru upravljanja nekretninom.
Zakupodavac se obvezuje da ¢ée se pri obradi podataka pridrZavati
Obveze o zadtiti podataka.-——————————=————-——-——— - — -
?QOVorne stranke ¢e u roku od 5 radnih dana nakon izvr3ene promjene,
Jedna drugoj priopéiti svaku takvu promjenu imena, skracenice
tvrtke, sjedidta, glavne djelatnosti, osobe i funkcije svog
Predstavnika kao i opunomoéenika za dostavu.---——-—-—-=———————————=---




24. Propisani oblik
ovaj Ugovor o zakupu sadrzi sve odredbe =zakupnog odnosa koje su

ugovorne strane dogovorile. Usmeni dodatni dogovori ne postoje.
gporazumi ili obec¢anja bilo koje vrste, koja se odnose na zakupni
odnos ili Predmet zakupa, valjana su samo ako su izvr3ena u pisanom
obliku 1 s pravno valjanim potpisom Zakupodavca 1 Zakupnika. Isto
vrijedi za izmjene i dopune, kao i za raskid Ugovora o zakupu ili

klauzule u pisanom obliku.

25. Salvatorna klauzula
Na postojanje ovog Ugovora nece utjecati ako pojedine odredbe budu

nidtetne 1ili nevaljane. Takva odredba zamijenit <¢e se, odnosno
dopuniti valjanom odredbom, koja u najvecoj mogucoj mjeri odgovara
smislu 1 svrsi ni3tetne 1ili nevaljane odredbe, odnosno ostalim

odredbama ugovOora.-——————-—— - - - - - oo —— -

Svi sporovi koji proizlaze iz 1 u wvezi s ovim Ugovorom o zakupu,
ukljuéujuéi i sporove koji se odnose na pitanja njegovoga valjanog
kao 1 na pravne uc¢inke koji iz toga

nastanka, povrede ili prestanka,
potrebe rijediti redovnim

proistjedu, konaéno ¢e se za slucaj
sudskim putem. Prilikom odlu¢ivanja 1 tumacenja odredbi ovog
Ugovora, primjenjivat ¢e se iskljucivo hrvatsko materijalno pravo.--
Ugovorne strane ¢e sve eventualne sporove koji bi proizi3li iz ovog
ugovora nastojati rije$iti sporazumno. U sluCaju da se sporazum ne
moZe postic¢i, utvrduje se nadleZnost stvarno nadleinog suda u
Ako je Zakupodavac, u sluaju zakaSnjelog plac¢anja pokrenuo sudski
postupak za naplatu zaostalih plac¢anija, te isplatu ugovorne Kkazne
i/i1i naknadu 3tete, onda dopunski uz zakonske regulacije vrijedi
Zakupnik snosi sudske tro3kove i troSkove odvjetnika odgovarajuceg

postupka, ukoliko Zakupnik svoje obveze plac¢anja s kojima se nalazi
tek nakon 3to je kod nadleZnog suda vec

u zaka3njenju, ispuni
pokrenut

podnesena tuZba =za placanje odnosno kod drugog tijela
postupak prisilne naplate. To posebice vrijedi za slucaj ako
Zakupodavac povule tuZbu 1li je preinadi, Jjer Je Zakupnik nakon
pPokretanja gore navedenog postupka podmirio u potpunosti ili
djelomice obveze pladanja.-———————=————————mm—————— -
Odgovaraju¢e vrijedi i =za sluCaj da Zakupnik, unato¢ otkazu 1ili
pProteku roka trajanja Ugovora o =zakupu, vrati Zakupodavcu Predmet
zakupa tek nakon pokretanja tuZbe za iseljenje pred nadleZnim sudom,

Navedenim u clanku.
Zakupnik se obvezuje i jam&i Zakupodavcu, pod punom kaznenom i

Materijalnom odgovorno8¢u, da u slucaju bilo kakvog spora, nece
Podnositi nikakve prijedloge za zabiljeZbe, predbiljezbe, plombe i
Sl., u odnosu na nekretnine u vlasni3tvu Zakupodavca. Zakupnik se
Obvezuje da na nekretninama u vlasnidtvu Zakupodavca nece podnositi
Zahtjev za =zabiljeZbu spora, da nece traziti privremene mjere
Zabrane otudenja i optereéenja nekretnina u vlasnidtvu Zakupodavca,
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niti ¢e pokretati bilo koji drugi postupak koji bi dovodio do
zabiljeZbi u zemljidnim knjigama.------==—----------T--=Toomsooooeos
g sludaju da Zakupnik postupi suprotno ovoj odredbi, obvezuju se
platiti Zakupodavcu ugovornu kaznu u fiksnom iznosu od 100.000,00
EUR + 2.000,00 EUR (dvije tisucée eura) po danu, =za svaki dan
zabiljeZbe u zemljidnim knjigama.-----—=-—-—=---------—------=-——--——-
ygovorne strane takoder utvrduju, da u sludaju da Zakupnik postupi
suprotno ovoj odredbi, osim gradansko-pravne odgovornosti Zakupnika,
postoji 1 njegova kazneno-pravna odgovornost.——-——~——————-—=—=-—-————
ovaj Ugovor o =zakupu potpisuju ugovorne strane u znak da su sve
odredbe iz ugovora, u svakom pogledu izraz njihove volje,======———=—
NiZe potpisani izjavljuju da su ugovorne strane ujedno i ovlaStene
za sklapanje ovog Ugovora o zakupu.---——-----—----"------—-—-ooo-oooes
pristojbe, troSak ovjere potpisa kao i svi ostali tro3kovi,
ukljudujuéi i sve poreze i prireze koji mogu nastati 1z osnova
sklapanja ovog Ugovora o zakupu, idu na teret Zakupnika.--——-—-—————-

Prilog 1 PoloZajni nacrt Poslovni prostor 3.10------——--=—=-——=———=
Prilog 2 KUGNi red  ————m e e e e e e
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“MARISA:
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Shopping centar Marisa
Kardinala Alojzija Stepinca 112
21220 Trogir

www.marisa.hr

KUCNI RED

Odredbe ovog Kuénog reda vrijede za sve zakupnike poslovnih prostora
trgovackog centra ,Marisa‘, Kardinala Alojzija Stepinca 112, Trogir (dalje u
tekstu: Centar) kao i za njihove radnike, suradnike, dobavljate i poslovne
partnere (dalje u tekstu: Korisnici) a u svrhu kvalitetnog upravljanja, razvoja i
promocije centra Marisa.

Kuénim redom se propisuje radno vrijeme, dostava robe, odrZzavanje Eistoce,
zastita od poZara, red i dr. u centru Marisa.

Zakupnici centra duZni su upoznati svoje zaposlenike sa pravilima Kuénog
reda, te preuzimaju odgovornost za slu¢aj njihovog nepridrzavanja.

Uprava Centra zadrzava pravo izmjene i nadopune Kuénog reda.
1. RADNO VRIJEME, DOLAZAK NA POSAO, ODLAZAK

14 Odluku o radnom vremenu Centra donosi Uprava Centra u skladu sa

zakonom. Trenutno utvrdeno radno vrijeme:

Radno vrijeme zakupnika Centra (uz iznimku onih navedenih nize) je:
Ponedjeljak — Nedjelja od 08-21 h
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Radno vrijeme Plodina je:
Ponedjeljak — Nedjelja od 07-23 h

Radno vrijeme FOCUS Caffe bar je:
Ponedjeljak - Subota od 07-00 h
Nedjelja od 08-00 h

Radno vrijeme MAXBET je:
Ponedjeljak — Nedjelja od 0-24 h

Radno vrijeme INVICTUS FITNESS je:
Ponedjeljak — Petak od 07:30 -22 h
Subota od 09-21 h

Nedjelja od 15-21 h

1.2 Uprava Centra zadrZzava pravo promjene radnog vremena. O
eventualnim promjenama i odstupanjima od gore navedenog zakupnici
Centra ée biti pravodobno obavijesteni.

1.3 Redovan ulaz za radnike zakupnika (izuzev Plodine) dozvoljen je od
7.00 sati, a Centar moraju napustiti najkasnije do 23,00 sata.

1.4 Ukoliko radnici zakupnika dolaze na posao ili odlaze s posia izvan
vremena navedenog u tocki 1.3 (uz odobrenje Uprave Centra), obavezni su
koristiti ulaze na etazi -1 i -2, pri éemu se trebaju javiti djelatniku osiguranja..
1.5 Pravo zakupnika na prolaz ulazima, hodnicima, dizalima i stubistem
Centra ograniéeni su na dolazak i napustanje poslovnih prostora od strane
Korisnika. Radnici zakupnika takoder imaju pravo pristupa zakupljenim
skiadignim prostorima, sanitarnim prostorima za radnike i prostoru za

odlaganje otpada.
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2. OTVARANJE POSLOVNIH PROSTORA, DOSTAVA, CISCENJE,
SKLADISTENJE | OSTALA PRAVILA PONASANJA VEZANA ZA
POSLOVNI PROSTOR

2.1 Svi zakupnici duZni su poslovne prostore otvoriti i drzati ih otvorenima

u skladu s odlukom Uprave Centra o radnom vremenu.

Zabranjeno je sljedede:

2.2 nepridrzavanje radnog vremena kod otvaranja (kasnije otvaranje)

2.3 nepridrzavanje radnog vremena kod zatvaranja (prerano zatvaranie)
2.4 ftransport robe, namjestaja, alata, ljestvi ili drugih vecih predmeta te
transport otpada za vrijeme utvrdenog radnog vremena Centra

2.5 uredenje poslovnog prostora i uredenje izloga za vrijeme utvrdenog
radnog vremena Centra

2.6 svi radovi unutar poslovnog prostora za vrijeme radnog vremena
Centra

2.7 skladidtenje i odlaganje robe ili drugih stvari u poslovnim prostorima i
na zajednickim povrinama Centra

2.8 koristenje evakuacijskih stubista ili drugih zajedniCkih povrSina za
transport ili odlaganje robe i ambalaze

29 zédriavanje radnika zakupnika i ostalih Korisnika na evakuacijskim
prolazima i stubistima

210 zakljuavanje protupozamnih stepenica i vrata na putevima evakuacije
2.11 okupljanje ili zadrzavanje radnika zakupnika i ostalih Korisnika na
prostorima koje koriste posjetitelji Centra, a osobito kod ulaza za posjetitelje
Centra

212 pustanje preglasne glazbe u poslovnim prostorima; ocjena
odgovarajuée glasnoce je iskljucivo pravo Uprave Centra

2.13 koristenje lifta koji nije teretni za prijevoz tereta

2.14 postavijanje bilo kakvih promotivnih materijala u izlog poslovnog
prostora bez pismenog odobrenja Uprave Centra
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2.15 promidZba drugih trgovacékih centara, poslovnih prostora na drugim
lokacijama i brandova kojih nema u ponudi Marisa centra

2.16 odlaganje stvari u garaZi za posjetitelje Centra

2.17 pranje podova, usisavanje, metenje, pranje polica i vitrina za vrijeme
radnog vremena Centra osim u iznimnim situacijama

2.18 dr2anje poslovnih prostora otvorenima izvan radnog vremena Centra;
rolo vrata ili ulazna vrata u poslovnim prostorima trebaju biti spustena tj.
zatvorena izvan radnog vremena Centra

2.19 napustanje poslovnog prostora od strane svih radnika za vrijeme
radnog vremena Centra i ostavljanje poslovnog prostora bez nadzora

2.20 konzumiranje hrane na vidljivom mjestu u poslovhom prostoru

2.21 ulazak u Centar s bilo kakvim prijevoznim sredstvom (bicikl, role i sl.)

Ostalo:

2.22 Inventure tijekom godine moguce je organizirati jedino izvan radnog
vremena Centra uz prethodno pismeno odobrenje Uprave Centra;
zatvaranje poslovnog prostora zbog godi$njeg odmora nije dozvoljeno

2.23 Organiziranje promotivnih akcija na inicijativu samog zakupnika na
nivou svog poslovnog prostora dozvoljeno je uz pismeno odobrenje Uprave
Centra; odobrenje Uprave Centra za takvu akciju zakupnik je duzan zatraZiti
najmanje 8 dana prije potetka akcije; zakupnik je uz upit duZan poslati i
detaljan opis promotivne akcije s terminima i nacinom njihova odvijanja

2.24 Zabranjeno je uzimati &istu vodu i izlijevati neéistu vodu u
sanitarijama za posjetitelje Centra; vodu za pranje treba uzimati i izlijevati u
za to predvidenim prostorijama, tj. sanitarnim prostorijama za djelatnike .
2.25 Sukladno Zakonu o ograni¢avanju uporabe duhanskih proizvoda,
pusenje je zabranjeno u zajedni¢kim prostorima Centra, mall-u kao i u svim
prostorijama u Centru

2.26 Zakupnik je duzan poslovni prostor drzati urednim i Cistim

2.27 Nakon koristenja zajedni¢kih prostora obavezno je zatvaranje njihovih

vrata
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2.28 Zabranjeno je na bilo koji na&in ometati, prijati, otecivati ili ugrozavati

druge osobe ili imovinu Centra

. UTOVAR | ISTOVAR ROBE TE DOSTAVA ROBE U POSLOVNE
PROSTORE, ODLAGANJE OTPADA

3.1 Vozilima namijenjenim za utovar i istovar robe strogo je zabranjeno
koridtenje parkiralidta za posjetitelie Centra. Dostavna zona se nalazi na
sjevernoj strani objekta (dostavno dvoriste). Vozila se ne smiju zadrZavati
duZe nego $to je potrebno za utovar i istovar robe.

U periodu od 06:00 do 08:00 i 21:15 do 23:00 sati utovar i istovar robe u
poslovne prostore mogu vrsiti zakupci koji prolaze kroz zajednicke prostore
unutar centra, a koje su namjenjene za kupce

U periodu od 06:00 do 24:00 sati utovar i istovar robe mogu vrsiti zakupnici
koji imaju pristup do dostavnog puta i time ne prolaze kroz zajednicki prostor
koji je predviden za kupce (PLODINE)

Prilikom dostave robe potrebno je obratiti paznju da se ista obavlja na
adekvatan nagin s transportnim sredstvom (obavezno gumeni kotaci) koji ne

oS$tecuje imovinu Centra.

3.2 Nakon zavr$etka utovara i istovara robe podru¢je u kojem se fo
obavlja mora se odmah ogistiti i dovesti u prvobitno stanje.

3.3  Po potrebi, utovar, istovar i dostava robe moze se obavljati izvan gore
navedenog vremena, pod uvjetom da postoji prethodno pismeno odobrenje
od Uprave Centra.

3.4 Strogo je zabranjeno zadrZavanje vozila Korisnika i zakupnika ispred
Centra i na poZarnim putovima.

3.5 Ulaz i izlaz iz Centra prilikom transporta robe, materijala i drugih stvari
dozvolien je iskljugivo kroz dostavne koridore. Strogo je zabranjeno
kori§tenje ulaza i prilaznih koridora koji su namijenjeni posjetiteljima Centra.

3.6 Uprava Centra moZe zabraniti dostavu ukoliko se obavija na

neadekvatan nadin.




3.7 Zakupnik je obvezan razvrstavati otpad i odlagati ga u posebne
kontejnere. Kontejneri za papir, foliju, stakio, PVC te komunaini otpad
nalaze se u komercijalnom dvoriSte. Transport otpada do kontejnera
dozvoljen je:

a. svaki dan od 06,00 do 07 .45 sati i od 21,15 do 22 45 sati ukoliko
se prolazi prostorom kojim se kreéu posjetitelji Centra (mall, garaze,

parking, hodnici...);

b. svaki dan od 06,00 do 22,45 sati ukoliko se ne prolazi prostorom
kojim se kre¢u posjetitelji Centra.
3.8 Zabranjeno je koristenje kolica hipermarketa za potrebe drugih
zakupnika kao i ostalih stvari i usluga koje su namijenjene posjetiteljima

Centra (wi-fi, garderobni ormariéi, elektri¢ne punionice, promotivni sadrZaji

).

. GRADEVINSKI RADOVI

41 Radovi na instalacijama koje su u vlasnistvu Zakupodavca, a prolaze
kroz poslovni prostor zakupnika, nisu dozvoljeni bez pismenog odobrenja i
nadzora od Uprave Centra. Sva uredenja moguéa su samo u danima i
terminima koja dopusta Uprava Centra, a radovi moraju biti izvedeni u
skladu sa sigurnosnim mjerama, bez nanoS3enja Steta Centru. Radovi
moraju biti pismeno zatraZeni i odobreni od Uprave Centra, minimalno 24
sata ranije od izvodenja istih.

4.2 Strogo je zabranjeno izvodenje bilo kakvih radova u poslovnim
prostorima ili na proceljima poslovnih prostora za vrijeme utvrdenog radnog
vremena Centra.

4.3 Zakupnik je duzan u svakom trenutku omoguciti, na zahtjev Uprave
Centra, ulazak u poslovni prostor te rad na instalacijama koje su u

vlasni§tvu Zakupodavca.
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4.4 Zakupnik je obavezan na vlastiti troSak brinuti o ispunjavanju
zakonskih propisa odnosno uvjeta vezanih za vlastito poslovanje.

4.5 Tehnitka oprema (posebice dizala) mora se Koristiti sukladno uputama
sluzbenika Centra ili uputama sluzbe osiguranja.

4.6 Zakupnik je duZan eventualni kvar na instalaciama u svojem
poslovnom prostoru koji ugroZava ljude ili ugrozava i ometa rad drugih
poslovnih prostora popraviti u najkraéem roku. Ukoliko to ne ugini, kvar ¢e
na njegov tro$ak popraviti izvoda¢ kojeg angaZira Zakupodavac.

4.7 Ukoliko zbog propusta zakupnika ili kvara na njegovom sustavu dode
do Stete u drugome poslovnom prostoru, dotiéni zakupnik je duzan podmiriti
svu nastalu Stetu.

438 Radnicima koji rade na uredenju poslovnih prostora (uz odobrenje
Uprave centra) zabranjeno je kretati se mallom u radnoj odjeéi i obuci u
vrijeme kada je Centar otvoren za posjetitelje.

4.9 Zabranjen je transport materijala i alata u vrijeme kada je Centar
otvoren za posjetitelje.

4.10 Zabranjeno je koriStenje sanitarnih prostorija za posjetitelje Centra od
strane izvodaca radova.

411 Zakupnik je duzan osigurati da poslovni prostor nakon izvrienih
radova izgleda &isto i uredno.

412 Zaizvodace radova vrijede sva pravila koja se odnose na zakupnika i

Korisnike. Zakupnik je duzan o tome obavijestiti sve Korisnike.

. PARKIRANJE | PROMET OKO CENTRA

5.1  Sve ceste na podrucju Centra uvijek moraju biti prohodne.

5.2 Odlukom Uprave centra Marisa, zakupnici i njihovi zaposlenici
nemaju moguénost kori§tenja parkiraliSnog mjesta na etazama -1 i -2.
Svi zakupnici su duzni obavjestiti sve svoje zaposlenike o propisanim
pravilima parkiranja jer ¢e parkiranje na nedozvoljenim mjestima bit
financijski sankcionirano, a automobili ¢e o troSku zakupnika Dbiti

premjesteni.




Uprava centra Marisa zadrZava pravo izmjene pravila o parkiranju za
l zakupnike i njihove zaposlenike sukladno postivanju vazeéih propisa ili u
U svrhu §to kvalitetnije usluge prema kupcima kako bi njihov boravak u centru

bio $to ugodniji.

Centar Marisa zadrzava pravo regulacije parkiranja kroz dodatak Ku¢nom

redu koji ¢e pravovremeno biti dostavljen svim zakupnicima.

Zabranjeno je sljedece:

5.3 Parkiranje i zadrzavanje vozila radnika zakupnika i ostalih Korisnika
| na parkirnim mjestima predvidenim za posjetitelie Centra te ostalim
6 mjestima koja nisu predvidena za parkiranje

5.4 Zadr?avanje dvaju vozila paralelno (bez mogucnosti prolaza)

5.5 Zadrzavanje vozila ispred ili u blizini nuZnih izlaza i protupozarnih
stepenica

5.6 Blokiranje voznog traka ili nogostupa s vozilima bilo koje vrste bez
obzira da li se radi samo o zaustavijanju ili parkiranju

6. MJERE SIGURNOSTI

6.1 Kako bi se osigurala maksimalna sigurnost za osoblje, nekretninu,
opremu i djelatnosti unutar Centra, zakupnici i njihovo osoblje obvezni su se
pridrzavati mjera i pravila sigurnosti koje odreduje Uprava Centra, te s
osobitom paZnjom €uvati imovinu Centra.

Uprava Centra moZe, bez da za to odgovara zakupniku, zabraniti pristup
svakoj osobi koja se pravilno ne predstavi ili Cija prisutnost po misljenju
Uprave Centra ugroZava interese Centra i ostalih zakupnika, Korisnika ifili
posjetitelja Centra.

U Centru je zabranjeno:
6.2 izvoditi protuzakonite radnje ili radnje koje krie pravila pristojnosti i

vrijedaju javni moral, osobe koje prouzrote javni skandal ili rade protivho

s




uobitajenoj poslovnoj etici mogu biti izbagene iz Centra i dobiti zabranu |
pristupa

6.3  vrsiti radnje koje prouzrokuju veliku buku, veliki neugodan miris ili
neko drugo oneéi$éenje okolisa te upotrebljavati ili skladistiti bilo kakve
opasne ili zapaljive tvari bez dozvole Uprave Centra |

6.4 donositi oruZje u prostor Centra

Posebno je utvrdeno sljedeée:
6.5 izlazi u slu¢aju opasnosti, podrucja koja sadrze protupoZarne sisteme i
opéenito svi zajednicki dijelovi, moraju biti uvijek slobodni od suviSnih
* predmeta kako bi se osigurala brza intervencija u slu¢aju opasnosti
6.6 zakupnik je duZan brinuti o provodenju svih zakonskih odredbi kojima
podlijeZze poslovni prostor, uklju€uju¢i mjere i propisane radnje za |
osiguranje rada na siguran nacin i mjere zastite od pozara |
6.7 ne smije se nepravilno koristiti niti jedan sigurnosni uredaj |
6.8 otpad ne smije sadrzavati opasne ili lako zapaljive predmete
6.9 samo osobe ovlastene od strane Uprave Centra mogu obavljati
intervencije na uredajima koje je postavio Zakupodavac
6.10 u poslovnim prostorima nije dozvoljeno drZanje opasnih ili visoko

zapaljivih materijala

6.11 obavezno je postivanje uputa i naputaka tehni€kog osoblja i sluzbe
osiguranja koje je angaZirao Zakupodavac

Od svih zakupnika traZi se suradnja s drustvom za €uvanje i nadzor.

Zakupnici moraju prijaviti svaku otkrivenu nepravilnost na dijelovima zajednickih
instalacija ili u bilo kojem drugom slu€aju koji bi zahtijevao hitnu intervenciju

sluZbi za upravljanje Centrom.

7. NADZOR CENTRA




Zakupodavac je sklopio Ugovor s dru§tvom za €uvanje i nadzor koje ¢e 24 sata
dnevno Kontrolirati sigurnost na unutradnjim i vanjskim prostorima Centra.

Centar je pod stalnim video nadzorom.

Brojevi sluzbi koje su dostupne:

e Sluzba osiguranja 099 545 9008 od 00.00-24.00 sata
e Tehnitka sluzba 099 545 9009 od 08.00-21.00 sata
e Higijenska sluzba 099 545 9007 od 07.00-21.00 sata
Uprava Centra 021 778 666 pon-pet od 09.00-16.00 sati

e-mail marisa@megalit.hr (e-mail za najavu radova)

Navedene mjere Kuénog reda donesene su s ciliem pruZanja $to kvalitetnije

usluge posijetiteljima i kupcima centra.

Kuéni red stupa na snagu danom donoSenja i vaZeéi je do dono$enja promjena
Kuénog reda ili do dono$enja novog Kuénog reda od strane Uprave Centra.

KAZNENE ODREDBE

Za nepostivanje pravila Kuénog reda odredene su kazne u 3 (tri) cjenovna
razreda u iznosima do 500,00, 7.000,00 i 15.000,00 kuna, sve uveé¢ano za PDV.
Uz svaku odredbu istaknuta je maksimalna novéana kazna.

Za sljedeéa nepostivanja pravila Kuénog reda predvidena je kazna u iznosu
do 500,00 kuna:

- Nepostivanje odredbi oko ulaza i izlaska radnika zakupnika iz Centra (toka 1.4 i
1.5)

- Pogre$no skladistenje robe i materijala te nepropisno koristenje evakuacijskih
stubista (tocke 2.7 ,2.8 i 6.5)




- ZadrZavanje radnika zakupnika i ostalih Korisnika na evakuacijskim prolazima i
stubistima (tocka 2.10)

|
|
|
|
|
|
|
\
\
- Okupljanje ili pusenje radnika zakupnika i ostalih Korisnika na prostorima na
kojima to nije dozvoljeno (tocke 2.11 i 2.25)
- Pustanje glazbe u poslovnim prostorima bez pismenog odobrenja Uprave Centra
(tocka 2.12)
\
|
\
\
|
I
|
|

- Koristenje lifta koji nije teretni za prijevoz tereta (tocka 2.13)

- Postavljanje promotivnih materijala u izZlog bez pismenog odobrenja Uprave
Centra (tocka 2.14)
- Ci&éenje poslovnog prostora za vrijeme radnog vremena Centra (tocka 2.17)
‘ - Konzumiranje hrane na vidljivom mjestu u poslovnom prostoru (tocka 2.20)
- Ulazak u Centar s prijevoznim sredstvom (tocka 2.21)
- Nepridrzavanije pravila vezanih za kori$tenje vode za pranje (tocka 2.24)
- Nezatvaranje vrata zajedniékih prostora nakon njihova koristenja (to¢ka 2.27)
- Nepravilnosti kod utovara, istovara te dostave robe i odlaganja otpada (toéke 3.1,
3.2,33,35,3.38)
- Pogresno parkiranje (to&ke 5.1, 5.2, 5.3, 5.4, 5.5)
- Ostecivanje imovine Centra (to¢ka 6.1)

- Povrede to¢aka 6.5 do 6.11 Kuénog reda vezano za mjere sigurnosti

do 7.000,00 kuna:

- NepridrZzavanje radnog vremena kod otvaranja i zatvaranja poslovnih prostora
(toCke 2.2, 2.3i2.19)

|
Za sljedeca nepostivanja pravila Kuénog reda predvidena je kazna u iznosu '”‘
|

- Transport robe, namjestaja, alata, ljestvi ili drugih veéih predmeta te transport
otpada za vrijeme utvrdenog radnog vremena Centra (tocka 2.4.)

- Radovi na poslovnom prostoru za vrijeme radnog vremena Centra (togke 2.5, 2.6
' i4.2)

- Odlaganje stvari u garaZi za posjetitelje Centra (tocka 2.16)

- Ostavljanje poslovnog prostora bez nadzora (totka 2.19)

- Nepropisno organiziranje promotivnih akcija (tocka 2.23)

- Neodrzavanje poslovnog prostora urednim i &istim (tocka 2.26)

)




- Zadrzavanje vozila Korishika i zakupnika ispred Centra i na poZarnim putovima
(tocka 3.4)

- Kori§tenje ulaza i prilaznih koridora koji su nhamijenjeni posjetitelima Centra
(tocka 3.5)

- Koriétenje usluga i stvari koje su namijenjene posjetiteljima Centra (tocka 3.8)

- Zadrzavanje vozila kod nuZnih izlaza i protupozarnih stepenica i blokiranje
voznog traka ili nogostupa (tocke 5.5 i 5.6)

- Nepridrzavanje pravila vezanih uz izvodenje gradevinskih radova (tocke 4.8 do
4.11)

- Povrede toCaka 2.28, 6.2 i 6.3 Kuénog reda vezano za mjere sigurnosti

- Nepravilna upotreba opreme (tocka 4.5)

Za sljede¢a nepostivanja pravila Kuénog reda predvidena je kazna u iznosu
do 15.000,00 kuna:

- Zaklju¢avanje protupoZarnih stepenica (to¢ka 2.10)

- Promidzba drugih trgovackih centara (toCka 2.15)

- Organiziranje inventure ili zatvaranje poslovnih prostora za vrijeme radnog
vremena Centra (tocka 2.22)

- Neodobreni radovi na instalacijama Centra (tocka 4.1)

- Dono8enje oruzja u prostorije Centra (tocka 6.4 )

Ostalo
Za nepostivanja ostalih stavki iz odgovaraju¢ih ugovora o zakupu koja nisu
predvidena ili navedena u ovom Kuénom redu predvidene su kazne sukladno

kaznenim odredbama spomenutih ugovora o zakupu.

Za sve ostale nepravilnosti, uéestala ponavljanja prekrsaja Kué¢nog reda
neprimjerena ponasanja i nedozvoljene radove koji nisu navedeni u ovome
Kuénome redu, a Uprava Centra procijeni da nisu u skladu sa smjernicama
koje su dane ovim Kuénim redom, Uprava Centra moze samostalno odrediti
visinu novéane kazne u iznosu do 15.000,00 Kn i naplatiti je dotiCnom

zakupniku.

e




Uprava Centra zadrZava pravo izmjene i hadopune Kuénog reda kao i kaznenih

odredbi koje su sastavni dio Ku¢nog reda.

Osim pladanja kazne kod nepostivanja Kuénog reda odgovorna osoba za navedeni
prekrSaj duzna je snositi i eventualne financijske posljedice koje su rezultat
nepostivanja Kuénog reda. Zakupnik je duzan s Kuénim redom upoznati' svoje
radnike i sve ostale Korisnike koji imaju veze sa Centrom.

U Trogiru, 16.08.2019.
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REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
Jasna Matagic

Split, Rudera Bogkovica 9

Poslovni broj: OV-8861/2020

Ja, javni biljeZnik Jasna Mataéié, Split, Rudera Bo§koviéa 9, potvrdujem da su stranke:

ARSEN DUROY, OIB 68741179808, SOLIN, KRALJA ZVONIMIRA 14, &iju cam istovjetnost
utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 111209760 PP Solin, kao &lan uprave MEGALIT d.o0.0.,
MBS 060018540, OIB 87219083598, SOLIN, KRALJA ZVONIMIRA 14, a ovlastenje za
zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danasnji dan, kao
zakupodavac,

NIKOLA TANDARA, OIB 56569449314, SPLIT, DUBROVACKA 55, &iju sam istovjetnost
utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 115187308 PU Splitsko-dalmatinska, kao ¢&lan uprave,
direktor TANDARA d.0.0., MBS 060389687, OIB 32070453298, OKRUG GORNJI, RASTICI X
7, a ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elekironi¢kim putem na danainji
dan, kao zakupnik

podnijele prednju privatnu ispravu: Ugovor o zakupu, od 16.11.2020. god. na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZni¢kim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrinog
javnobiljezni¢kog akta.

Sudionicima pravnog posla sam ispravu proéitala te ih upozorila da potvrdena privatna isprava ima
snagu ovrSnog javnobiljezni¢kog akta. Sudionici izjavljuju da prihvaéaju pravne posljedice koje iz
toga proizlaze za njih i da to odgovara njihovoj volji.

Javnobiljeznicka pristojba naplacena po tar. br. 7. 1 1. ZJP u iznosu od 260,00 kn. Javnobiljeznika
nagrada naplacena po ¢l. 16. u vezi s &l. 12, PPJT-a u iznosu od 1.575,00 kn uvecana za PDV u iznosu
od 393,75 kn. .

(

Split, 17.11.2020.
Javni biljeznik
Jasna Matacic

Sput, 50703 2026..

Ova je solemnizirana isprava ovréna dana

Zo. Og(}jka 20 2. goding

Oviagtena
obifjeZni¢ka osoba







