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REPUBLIKA HRVATSKA
MINISTARSTVO PRAVOSUDPA I UPRAVE

KLASA: UP/1-710-03/23-01/479
URBROU: 514-03-03-02/05-23-04

Zagreb. 20. prosinca 2023.

Ministarstvo pravosuda i uprave, OIB: 72910430276, na temelju ¢lanka 127.b
stavka 1. Zakona o sudovima (..Narodne novine™. br. 28/13., 33/15., 82/15., 82/16.. 67/18.,
21/22.1 16/23.), povodom zahtjeva Edvarda Blajera, inZenjera gradevinarstva iz Slavonskog
Broda, Tome Skalice 3, OIB: 94734210923, u postupku imenovanja stalnog sudskog vjestaka.

donosi
RIESENJE
L. Edvard Blajer, inZenjer gradevinarstva iz Slavonskog Broda, Tome Skalice 3. OIB:
94734210923, imenuje se stalnim sudskim vjestakom za podru¢ja gradevinarstva i
procjene vrijednosti nekretnina.
II. Danom izvr$nosti ovog rjeSenja imenovani ¢e se upisati u Popis stalnih sudskih

vjestaka ovog Ministarstva.
Obrazlozenje

Edvard Blajer. inzenjer gradevinarstva iz Slavonskog Broda. podnio je zahtjev
za imenovanje stalnim sudskim vjeStakom za graditeljstvo i procjenu nekretnina.

Imenovani je zahtjevu prilozio zivotopis, elektronicki zapis iz Knjige drzavljana,
ovjerenu presliku diplome Fakulteta gradevinskih znanosti Sveucilista u Zagrebu kojom je
stekao struéni naziv inZenjera gradevinarstva, dokaz o radu na poslovima u struci i trajanju
radnog odnosa. dokaz o sklopljenom ugovoru o osiguranju, rjeSenje Zupanijskog suda u
Slavonskom Brodu, broj: 4 Su-305/2019 od 20. sije¢nja 2020. o imenovanju stalnim sudskim
vjestakom gradevinske struke i procjene vrijednosti nekretnina, elektroni¢ki zapis o podacima
evidentiranim u mati¢noj evidenciji Hrvatskog zavoda za mirovinsko osiguranje. uvjerenje
opéinskog suda da se protiv njega ne vodi kazneni postupak za kazneno djelo za koje se
postupak pokrece po sluzbenoj duznosti i popis predmeta u kojima je obavio vjestacenje.

Uvjeti za imenovanje za stalnog sudskog vjeStaka propisani su u ¢lanku 126.
stavku 1. Zakona o sudovima sukladno kojem za stalnog sudskog vjestaka moze biti imenovana
osoba drzavljanin Republike Hrvatske. drzavljanin drzave ¢lanice Europske unije ili drzavljanin
drzave potpisnice Sporazuma o Europskom gospodarskom prostoru koja ima zavrSen
preddiplomski i diplomski sveucili$ni studij ili integrirani preddiplomski i diplomski sveucili$ni
studij ili specijalisti¢ki diplomski stru¢ni studij odnosno zavrsen preddiplomski sveuciliSni
studij ili preddiplomski stru¢ni studij odgovaraju¢i podrucju vjestatenja za koje se imenuje i
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koja je nakon zavrSenog preddiplomskog i diplomskog sveucilisnog studija ili integriranog
preddiplomskog i diplomskog sveucilisnog studija ili specijalistickog diplomskog stru¢nog
studija radila na poslovima u struci najmanje osam godina, a nakon zavrsenog preddiplomskog
sveucilisnog studija ili preddiplomskog stru¢nog studija na poslovima u struci radila najmanje
deset godina, vlada hrvatskim jezikom. zdravstveno je sposobna za obavljanje poslova stalnog
sudskog vjestaka, uspje$no je zavrsila provjeru znanja iz ustrojstva sudbene vlasti, drzavne
uprave i pravnog nazivlja. zavrsila stru¢nu obuku u strukovnoj udruzi stalnih sudskih vjestaka.
ima sklopljen ugovor o osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjeStaka i ima valjano odobrenje za samostalno obavljanje djelatnosti (licenciju) ili poloZen
struéni odnosno specijalisti¢ki ispit za obavljanje djelatnosti ako je to, sukladno posebnim
propisima. uvjet za obavljanje tih djelatnosti.

Uvidom u kaznenu evidenciju ovog Ministarstva utvrdeno je da imenovani nije
pravomoé¢no osuden za kazneno djelo za koje se postupak pokrece po sluzbenoj duznosti te je
pribavljeno misljenje predsjednika Zupanijskog sudu u Slavonskom Brodu.

Slijedom navedenog, utvrdeno je da imenovani ispunjava uvjete iz ¢lanka 126.
Zakona o sudovima te je rijeSeno kao u izreci rjeSenja.

Danom izvrsnosti ovog rjeSenja imenovani e se na temelju ¢lanka 127.b stavka
3. Zakona o sudovima upisati u Popis stalnih sudskih vjetaka ovog Ministarstva te je duzan
obavijestiti o svakoj promijeni osobnih podataka, a otisak svog pecata u skladu s izrekom ovog
rjeSenja i vlastoru¢ni potpis pohraniti u ovom Ministarstvu.

Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeenja nije dopustena Zalba, ali se moZze pokrenuti upravni spor
pred Upravnim sudom u Osijeku u roku od 30 dana od dana primitka ovog rjeSenja. Tuzba se
podnosi sudu neposredno u pisanom obliku. usmeno na zapisnik ili se salje postom. odnosno
dostavlja u elektronickom obliku putem informacijskog sustava.
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DOSTAVITI:
1. Edvard Blajer, Slavonski Brod, Tome Skalice 3
2. Pismohrana-ovdje
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REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIJSKI SUD U SLAVONSKOM BRODU
SLAVONSKI BROD

URED PREDSJEDNIKA

Poslovni broj: 4-Su-295/2021
Slav. Brod, 22.rujna 2021.

RJESENJE

Sutkinja ovlaStena obavljati poslove sudske uprave u
Zupanijskom sudu u Slav. Brodu, Dubravka Simi¢, na temelju &lanka 126.
stavka 4. Zakona o sudovima ("NN" br. 28/13.,33/15. 82/15. 82/16. 126/19. i
130/20) u vezi ¢lanka 12. i ¢lanka 12. a Pravilnika o stalnim sudskim
vijesStacima ("NN" br. 38/14. 123/15. i 61/19. - dalje Pravilnik), povodom
zahtjeva ,PRO INZENJERINGA* d.0.0. iz Slav. Broda,

rijesila je

I. Pravnoj osobi PRO INZENJERING d.o.0. za procjenu i
vjestacenje nekretnina, iz Slavonskog Broda, Tome Skalice 3.

s danom 12. studenog 2021. odobrava se obavljanje poslova
sudskog vjeStaCenja iz podrugja gradevinske struke, procjena i vjestacenja
nekretnina na vrijeme od ¢etiri (4) godine.

Il. Imenovana pravna osoba duZna je sukladno odredbi ¢lanka
9. stavka 3. Pravilnika u svakoj kalendarskoj godini dostaviti dokaz o
zakljuéenom Ugovoru o osiguranju za tekuéu godinu, jer ¢e u protivnom,
sukladno odredbi ¢lanka 13. stavka 1. to¢ka 7. Pravilnika, biti razrijeSena.

ObrazloZenje

1. Pravna osoba ,PRO INZENJERING" d.o.0. iz Slavonskog Broda, Tome
Skalice 3. podnijela je zahtjev za obavljanje poslova sudskog vjestacenja iz
podrudja gradevinske struke, procjene i vjeStaenja nekretnina.

2. |z prilozenih dokaza uz zahtjev proizlazi da podnositelj molbe kao pravna
osoba ispunjava potrebne uvjete za ponovnim imenovanjem.

3. Uvidom u rje$enje predsjednika Zupanijskog suda u Slav. Brodu od 3.
studenog 2017. broj 4-Su-323/2017 utvrdeno je da podnositelju zahtjeva s
danom 12. studenog 2021. isti€e vrileme na koje je imenovana pravna osoba
za obavljanje poslova sudskog vjestacenja iz podrucja gradevinske struke,
procjene i vieStacenje nekretnina.

PRO INZENJERING d.o.0. 4
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4. Nadalje je vidljivo da je Edvard Blajer, zaposlenik PRO INZENJERINGA
d.o.o. Slav. Brod, imenovan za stalnog sudskog vjestaka iz podrugja
gradevinarstva i procjene nekretnina rieSenjem broj 4-Su-305/2019 od 2.
veliate 2020 i da isti kao stalni sudski vjestak ima zakljuéen Ugovor o

osiguranju od odgovornosti za obavljanje poslova stalnog sudskog
vjeStacenja.

5. Obzirom na prednje utvrdeno je da podnositelj zahtjeva kao pravna osoba
ispunjava uvjete za sudsko vjeStacenje iz ¢lanka 4. Pravilnika, pa je stoga
rijeSeno kao u izreci rieSenja prema odredbi ¢lanka 12. stavka 5. Pravilnika.

™,

Stﬁkinja ovlastena obavljati
poslove sudske uprave

‘Dubravka Simi¢
Juc

Dostaviti:

1. PRO INZENJERING d.o0.0. Slav. Brod, T. Skalice 3
2. Op¢inski sud u Slav. Brod

3. Op¢inski sud u Pozegi,

4. Ministarstvo pravosuda i uprave, Zagreb,

5. Spis.
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1.1.

1.1.1.

1.2.

OPCE INFORMACIJE

Na zahtjev narucitelja TOFRADO PROIZVODNUJA d.o.0. u ste€aju, OIB: 18367522457,
Ante StarCevica 16, 34310 Pleternica, potrebno je odrediti trziSnu vrijednost nekretnina.

Zadatak procjene je utvrdivanije trziSne vrijednosti dijela nekretnine upisane u zk.ul.br. 2031 k.o.
Pleternica, k&.br. 2219 - Cetiri zgrade i industrijsko dvoriste, povrsine 986 m2.

Na predmetnoj k&.br. 2219 k.o. Pleternica nema izgradenih objekata.

PODACI O PREDMETU PROCJENE

Zk.ul.br. 2031 k.o. Pleternica k¢.br. 2219

Adresa nekretnine: Mlinska ulica, Pleternica
Podaci iz zemlji$. knjige: Op¢inski sud u Pozegi

- zKk. ulozak bro;j: 2031

- katastarska op¢ina: Pleternica

- katastarska cestica br: 2219

- oznaka zemljista: Cetiri zgrade i industrijsko dvoriste

- povrsina: 986 m?

- vlasnistvo:

2. suvlasnicki dio: 1/1 TOFRADO PROIZVODNJA d.o.0. u ste¢aju, OIB: 18367522457,
Ante StarCevi¢a 16, 34310 Pleternica

- tereti: upisani pod "C" u izvatku iz zemljiSne knjige
Podaci iz posjed. lista: DGU Podruéni ured za katastar PoZega

- posjedovni list broj: 3714

- katastarska op¢ina: Pleternica

- katastarska Cestica br: 2219

- adresa: Pleternica

- nacin uporabe: Cetiri zgrade

- povrsina: 287 m?

- nacin uporabe: Industrijsko dvoriste

- povrsina: 699 m?

PODACI O OCEVIDU

Datum ocevida: 26. sije€nja 2024. god.

Datum procjene kvalitete: 26. sije¢nja 2024. god.

Datum procjene vrijednosti: 26. sijeCnja 2024. god.

Prisutni na o€evidu: Stecajna upraviteljica Ana Iki¢

KoriStena dokumentacija na Izvadak iz zemljiSne knjige, Prijepis posjedovnog lista, I1zvod iz
ocevidu: katastarskog plana

PRO INZENJERING d.o.0. 7
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2. LOKACIA

2.1. POLOZAJ
2.1.1. Regionalni polozaj

Predmetne nekretnine nalaze se u isto¢nom dijelu Republike Hrvatske u jugoisto¢nom dijelu Pozesko-
slavonske Zupanije u Gradu Pleternici.

Pleternica se nalazi u sredi$njoj Slavoniji, u prostranoj PoZeskoj kotlini koju okruzuje ovalno
rasporedeni vijenac starog gorja Psunj, Papuk, Krndija, Dilj i PozeSka Gora. Grad se nalazi u izravnoj
blizini autoceste A3 i buduceg koridora Republika Madarska — Donji Miholjac — Pleternica — LuZani —
autocesta A3.

Donji Miholjac BelyManastir

tvankovo
Vinkovci

2.1.2. Lokalni polozaj

Predmetna nekretnina nalazi se u srediSnjem dijelu grada Pleternice. Nekretnina je smjeStena na
isto€noj strani asfaltirane ulice. Pristup na JPP je neposredan.

POLOZAJ PREDMETNE NEKRETNINE

PRO INZENJERING d.o.0. 8
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POLOZAJ PREDMETNE NEKRETNINE

2.2. ZEMLJISTE

KE&.br. 2219 k.o. Pleternica je orijentirana u smjeru zapad - istok. Zemljidte je nepravilnog oblika duzine
od oko 26,60 m u sjevernom dijelu do oko 35,30 m u juznom dijelu i Sirine od oko 10,60 m na isto€nom
dijelu do 21,00 m na zapadnom dijelu Eestice, povrsina €estice je 986 m2 .

2.3.  Planski status

Prema vazeéem Urbanistickom planu uredenja i Izmjenama i dopunama Urbanisti¢kog plana uredenja
Grada Pleternica (Sluzbeni glasnik Grada Pleternice br. 2/07, 3/09, 2/13, 5/18, 5/22), predmetna k&.br.
2219 k.o. Pleternica se u cijelosti nalazi u podrudju K - gospodarske namjene - poslovne.

IV. IZMJENE | DOPUNE
URBANISTICKOG PLAN UREDENJA
GRADA PLETERNICE

1. KORISTENJE
| NAMJENA POVRSINA

POLOZAJ PREDMETNE NEKRETNINE U PROSTORNOM PLANU (UPU)

PRO INZENJERING d.o.0. 9
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2.4. Opremljenost

Prometna povezanost: KE&.br. 2219 k.o. Pleternica se nalazi uz gradsku nerazvrstanu
cestu.
Prometnice: KE&.br. 2219 k.o. Pleternica sa svoje zapadne strane ostvaruje

neposredni pristup na asfaltiranu prometnicu, opremljenu za
odvijanje jednosmjernog prometa.

Komunalna infrastruktura: KE&.br. 12219 k.o. Pleternica nalazi se u podrucju gdje je moguce
ostvariti prikljucke komunalne infrastrukture: struja, plin, voda i
kanalizacija.

Parkiranje: Parkiranje vozila moguce je na Cestici.

2.5. Buka i zagadenje

Buka: Na lokaciji nekretnine nema opce poznatih izvora buke.

Zagadenje: Na lokaciji nekretnine nema opce poznatih izvora zagadenja.

2.6. Sadasnje koristenje i razvojni potencijal zemljista

Prema vazeéem Urbanisti¢kom planu uredenja i Izmjenama i dopunama urbanisti¢kog plana uredenja
Grada Pleternice predmetna k&.br. 2219 k.o. Pleternica se u cijelosti nalazi u podrudju K - gospodarske
namjene - poslovne.

Pretpostavka ove procjene je da se namjena zemljiSta ne¢e mijenjati.

PRO INZENJERING d.o.0. 10
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PRIKAZ OPCIH VRIJEDNOSTI ODNOSA NA TRZISTU NEKRETNINA

Preuzeto iz publikacije HNB-a: financijska stabilnost, br. 24. od svibnja 2023. sektor Nekretnine

Rast cijena stambenih nekretnina snazno se ubrzao u 2022. godini, te se tako Hrvatska nalazi pri vrhu
rasta cijena stambenih nekretnina u EU-u. Osim domace potraznje, na cijene su utjecali i snazna
potraznja nerezidenata i sedmi krug drZzavnog programa subvencioniranja stambenih kredita. Unato¢
snaznom rastu cijena na trzistu nekretnina, broj kupoprodajnih transakcija poceo je padati na godiSnjoj
razini, a intenzitet samog pada znatno je poja¢an krajem godine. lako su za sada traZene cijene
nekretnina nastavile rasti i na pocetku 2023., daljnja dinamika trzista nekretnina ovisit ¢e o prelijevanju
gospodarskih kretanja europodruc¢ja kao i 0 obujmu novoga kruga subvencija, koji ¢e gurati cijene
prema gore. S druge strane, porast kamatnih stopa na nove stambene kredite mogao bi negativno
utjecati na rast cijena nekretnina.

Slika D.1. Rast cijena stambenih nekretnina u Hrvatsko, Slika D.3. Unatoé rastu ukupne vrijednosti, stagnacija broja
snazno se ubrzao transakci|a nastavija se na god
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Rast cijena nekretnina ubrzao se u 2022. godini, zbog €ega se Hrvatska nalazi pri vrhu rasta cijena
stambenih nekretnina medu zemljama EU-a. GodiSnja stopa rasta cijena na trZistu stambenih
nekretnina u Hrvatskoj iznosila je 14,8%, $to upucuje na znatno ubrzanje u odnosu na porast od 7,3%
iz 2021. godine. Pritom je porast najsnazniji u Gradu Zagrebu, nakon ¢ega slijede jadranska regija i
ostatak Hrvatske (Slika D.1.). Samo su u &etiri zemlje &lanice EU-a (Estonija, Litva, Ce$ka i Madarska)
cijene nekretnina porasle u 2022. snaznije nego u Hrvatskoj, te se u zadnjem tromjesecju intenzitet
divergencije Hrvatske od prosjeka EU-a snazno pojacao (Slika D.2.). Takoder, rast trazenih cijena
stambenih nekretnina nastavlja se pofetkom 2023. godine, te bi se on mogao realizirati i u ostvarenim
cijenama. UnatoC snaznom rastu cijena stambenih nekretnina, broj kupoprodaja na trzistu poceo je
padati. Tako je u 2022. godini broj transakcija na trziStu stambenih nekretnina u Hrvatskoj na godisnjoj
razini pao za 7,1%, dok je ukupna vrijednost transakcija porasla za 6,9% u istom razdoblju (Slika D.3.).
Najveci pad broja transakcija na godisnjoj razini odvio se na Jadranu, dok je u Gradu Zagrebu i ostatku
Hrvatske intenzitet pada bio nesto slabiji.

U posljednjem tromjesecju 2022. na podruéju cijele Hrvatske pad broja transakcija bio je osobito
intenzivan, Sto bi moglo upucéivati na hladenje aktivnosti na trziStu nekretnina (Slika D.4.). Robusna
domaca potraznja vodena je nekredithom potraznjom i drzavnim programom subvencija. Procjenjuje se
kako oko polovine kupoprodaja na trzistu nije financirano kreditom, $to upuc¢uje na snaznu nekreditnu
komponentu potraznje. Takoder, sedmi krug drzavnog programa subvencioniranja stambenih kredita
koji se odvio 2022. nastavio je podupirati rast cijena stambenih nekretnina (Slika D.5.).
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U sklopu tog vala programa subvencioniranja realiziralo se oko 15% ukupnog broja transakcija u 2022.
godini te je trziSna aktivnhost znatno porasla u mjesecima u kojima se program provodio. lako je u
novom krugu subvencioniranja primjetan nesto slabiji odaziv, djelomice potaknut rastom kamatnih
stopa na nove kredite, on bi i dalje mogao nastaviti pridonositi aktivnosti na trzistu nekretnina u 2023.
godini. Udio kupoprodaja stambenih nekretnina u kojima su sudjelovali nerezidenti i dalje je na visokoj
razini u odnosu na pretpandemijsko razdoblje. Udio broja transakcija iznosio je oko 11,4%, dok je udio
vrijednosti kupoprodaja nerezidenata u ukupnoj vrijednosti kupoprodaja iznosio oko 19% u 2022. godini
(Slika D.6.). Pritom vecina ulagatelja nerezidenata dolazi iz europodrucja, a uglavnom kupuju
nekretnine u jadranskoj regiji. Tako u pojedinim Zupanijama na obali udio vrijednosti transakcija
nerezidenata doseze oko 40%. Priustivost stambenih nekretnina u Hrvatskoj nastavlja se smanjivati
pod pritiskom rasta cijena nekretnina i tro8ka zaduzivanja. lako je nominalni dohodak u 2022. godini
ostvario snazan rast, cijene stambenih nekretnina rasle su brze, $to im je smanijilo priustivost (Slika
D.7.). Takoder, tiekom dugog razdoblja ublazavanja uvjeta financiranja u obliku pada kamatnih stopa,
potencijalni maksimalni iznos kredita koji ku¢anstva mogu dobiti uz dane uvjete na financijskom trzistu
(hipotetski obujam zaduzivanja) rastao je brze od cijena pa se priustivost kreditnog financiranja
nekretnina povecavala do 2019. godine, nakon €ega kreditna priustivost pocinje padati, vodena
snaznim rastom cijena stambenih nekretnina. Pritom nedavni rast kamatnih stopa na nove kredite
dodatno pridonosi nastavku smanjivanja sposobnosti kupnje nekretnine kreditnim financiranjem.

TroS8kovi gradnje novih stambenih objekata snazno su rasli tijekom cijele 2022., zahvaljujuéi porastu
trodkova rada, gradevnog materijala, ali i ostalih tro8kova. Tro8kovi rada rasli su brze nego troskovi
gradevinskog materijala, unato¢ recentnom porastu cijene gradevnog materijala na globalnom trzistu.
Takoder, omjer cijena nekretnina i troSka gradnje padao je u prva tri tromjesecja 2022., voden porastom
ostalih troSkova te marZi graditelja (Slika D.8.). U Cetvrtom tromjesedju rast cijena nadmasio je porast
troSkova gradnje, Sto upucuje na daljnje odstupanje cijena nekretnina od vlastitih fundamenata. Osim
Sto porast navedenih tro8kova stvara pritisak na cijene novih stambenih objekata, on neizravno utjece i
na cijene postojecih nekretnina. Broj izdanih gradevinskih dozvola u 2022. bio je najvisi jo$ od 2008.
godine, unato€ stagnaciji poslovnog optimizma u gradevinarstvu. Aktivnost u gradevinskom sektoru
porasla je u 2022. godini, Sto je vidljivo u porastu izdanih gradevinskih dozvola u odnosu na prosiu
godinu, iako je njihov broj i dalje niZi u odnosu na razdoblje prije globalne financijske krize (Slika D.9.).

S druge strane, gospodarska neizvjesnost i rast troSkova gradnje utjecali su na stagnaciju optimizma u
sektoru gradevinarstva. Odstupanje cijena na trzistu stambenih nekretnina od veéine vlastitih
makroekonomskih odrednica i dalje je prisutno. Nakon duZeg razdoblja, omjer cijena nekretnina i troSka
gradnje pao je ispod svojega dugoro€nog trenda, dok se ostali pokazatelji indikatora odstupanja i dalje
nalaze iznad svojih dugoro¢nih trendova, Sto upucuje na precijenjenost vrijednosti stambenih
nekretnina na trzistu (Slika D.10.). Tako je, unato¢ snaznom rastu nominalnog dohotka kuéanstava,
omjer cijena nekretnina i raspolozivog dohotka ku¢anstava ostao na visokoj razini iznad svojega
povijesnog trenda. Takoder, omjer cijena nekretnina i najma nastavlja snazno rasti, $to pokazuje kako
je porast potraznje zbog gospodarskog oporavka snaZznije utjecao na segment kupnje nego najmova na
trzistu nekretnina.
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Slika D.7. Priustivest kupnje stambenih nekretnina Slika D.8.
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Oporavak na trzistu komercijalnih nekretnina usporio se, osim segmenta uredskih prostora kod kojeg
se trziSna aktivnost intenzivirala. Stopa slobodnih kapaciteta uredskih prostora dozivjela je pad u
odnosu na 2021. godinu, dok je raspolozivost maloprodajnih i logisti¢kih prostora ostala
nepromijenjena. Unato¢ sada ve¢ ustaljenoj praksi rada od kuce, zbog ograni¢ene ponude uredskih
prostora, njihova raspolozivost na prvorazrednim lokacijama pala je na svoju najnizu razinu u vise od
posljednjih deset godina.

Cijene zakupa poslovnih prostora zabiljeZile su blagi porast vodene dinamiénom potraznjom. U 2022.
godini blagi porast cijena zakupa u segmentu uredskih prostora vidljiv je i u prostorima prvorazrednih
lokacija kao i na drugim lokacijama. Cijene zakupa u segmentu logisti¢kih prostora porasle su primarno
zbog porasta potraZznje ususret nedavnim kretanjima u lancima opskrbe i trenutaéno njihov prosjek
iznosi oko 5,8 EUR/m2. Cijene zakupa prvorazrednih maloprodajnih prostora veoma su blago porasle
kao i cijene drugih lokacija istog segmenta.

Prinosi na ulaganje na trziStu komercijalnih nekretnina biljeze blazi pad kod segmenata logistike i
uredskih prostora, dok je stagnacija zamjetna u segmentu maloprodajnih prostora. Najveéi pad, u
odnosu na proslu godinu, zabiljezen je u segmentu logisti¢kih prostora, u kojemu je u 2022. prosjecni
prinos iznosio 7,3%. S druge strane, kod uredskih i maloprodajnih prostora, prinos prvorazrednih
lokacija uglavnom je stagnirao te je u 2022. iznosio oko 7,2% za maloprodajne i 7,4% za uredske
prostore (Slika D.11.).

Porast potraznje za uredskim prostorima u 2022. godini rezultirao je porastom kupoprodajnih
transakcija tog segmenta, dok je ukupan iznos transakcija na trZistu komercijalnih nekretnina pao.
Prema raspoloZzivim procjenama jedne od privatnih agencija ukupni promet komercijalnih nekretnina
u 2022. pao je za oko 42% u odnosu na prethodnu godinu. Istodobno se odvijao snazan rast potraznje
za uredskim prostorima, koji su u 2022. viSestruko porasli te Cinili viSe od 70% ukupnog obujma
transakcija (Slika D.12.). Vazno je napomenuti kako zbog iznimno malenog trzista komercijalnih
nekretnina u Hrvatskoj pad obujma kupoprodajnih transakcija ostalih segmenata trziSta ne upucuje
nuzno na pad potraZnje nego na ograni¢enu ponudu navedenih segmenata trZista.
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Ograni¢ena izlozenost banaka trzistu nekretnina znatno pridonosi o¢uvaniju financijske stabilnosti u
Hrvatskoj. lako su ukupne vrijednosti kredita osiguranih stambenim nekretninama, kao i kredita
osiguranih komercijalnim nekretninama, porasle za oko 10% u 2022. godini, ti krediti i dalje ne
prevladavaju u bilancama kreditnih institucija. Udio kredita osiguranih stambenom nekretninom faze 2 u
redovnhom osnovnom kapitalu banaka, tj. kredita kod kojih je doSlo do znatnog povecanja

kreditnog rizika, nije se znatno promijenio u odnosu na isto razdoblje prosle godine. S druge strane,
udio neprihodonosnih kredita (faza 3) blago se smanijio (Slika D.13.). Kod kredita osiguranih
komercijalnom nekretninom udio faze 2 zabiljeZio je neznatan porast, dok se udio faze 3 nije znatno
promijenio (Slika D.14.).
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Nastavak odstupanja cijena nekretnina od vlastitih fundamenata mogao bi dovesti do usporavanja na
trzistu nekretnina. lako je usporavanje aktivnosti na trziStu vidljivo u padu broja transakcija, novi krug
subvencioniranja stambenih kredita ove godine, kao i snazna potraznja, mogao bi nastaviti podupirati
daljnji rast cijena stambenih nekretnina. S druge strane, eventualno prelijevanije slabije potraznje
nerezidenata zbog negativnih gospodarskih kretanja u njihovim zemljama predstavlja moguc¢nost
hladenja inozemne potraznje na trziStu nekretnina u Hrvatskoj. Vazno je napomenuti kako nastavak
shaznog odstupanja kretanja cijena nekretnina od vlastitih makroekonomskih odrednica poveéava
vjerojatnost materijalizacije rizika u obliku korekcije cijena kao i intenzitet same korekcije.

Prelijevanje u€inaka postupnog zatezanja monetarne politike u europodruéju na domace trzite
poskupljuje novo zaduzi-vanje, a moglo bi i povecati teret otplate postoje¢eg duga. Porast kamatnih
stopa mogao bi smanijiti kreditnu sposobnost trZziSnih sudionika koji namjeravaju kupiti nekretninu.
Takva situacija mogla bi se nepovoljno odraziti na likvidnost trzita, a u slu¢aju znatnije materijalizacije
rizika kvarenja portfelja stambenih kredita znatnije bi utjecala na vrijednost nekretnina. Uz navedeno,
za dio korisnika subvencioniranih kredita po¢etkom ove godine isteklo je razdoblje subvencije, $to
povecava troSak otplata, a time i njihovu ranjivost. Pritom su stambeni krediti relativno dobro zasti¢eni
od pretjeranog rasta troSka otplate u kratkom roku, ponajprije zbog zakonskih ograni¢enja (vidi
poglavlje 1.C.). Moguc¢e usporavanje na trzisStu nekretnina rezultiralo bi umjerenom materijalizacijom
rizika za financijsku stabilnost Republike Hrvatske. Usporavanje aktivnosti na trzistu nekretnina uz
porast kamatnih stopa kao i vec¢ih Zivotnih troSkova mogli bi u idu¢em razdoblju rezultirati porastom
neprihodonosnih kredita, Sto bi negativno djelovalo na profitabilnost kreditnih institucija. Medutim,
trenutacne stope profitabilnosti i kapitaliziranosti priliéno su visoke, $to kreditne institucije Cini
otpornima na navedene Sokove.
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4.1.

4.1.1.

ODREDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI

IZBOR METODE PROCJENJIVANJA

Za izradu procjene vrijednosti nekretnina na temelju Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina koriste se
sljedece propisane metode:

- poredbena metoda
- prihodovna metoda

- troSkovna metoda

TrziSna vrijednost utvrduje se iz rezultata koristene metode ili metoda, uz postivanje znacaja koji daje
koriStena metoda ili metode. Ako se koristi viSe propisanih metoda, jedna je osnovna, a ostale metode
sluze za potporu i provjeru rezultata. Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajuci
u obzir postojeée obi¢aje u uobi¢ajenom poslovnom prometu.

POREDBENA METODA

Ova metoda se koristi uglavnom za utvrdivanje vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljista,
apartmana, stambenih jedinica, obiteljskih ku¢a, garaza, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. U
slu€aju izgradenih Cestice, poredbena metoda se koristi za odredivanje vrijednosti zemljista kod
troSkovne i prihodovne metode.

Kod poredbene metode, vrijednost nekretnine odreduje se usporedivanjem stvarno postignutih
otkupnih cijena usporedivih nekretnina u fer transakcijama. To zahtijeva detaljnu analizu trzZista.
Analiziraju se nekretnine koje su prodane ili se nude na trzistu uz odgovarajuc¢u korekciju i usporeduju
se njihova svojstva i svojstva nekretnine koja se procjenjuje. Metoda usporednih transakcija temelji se
na nacelu supstitucije, tj. da racionalni kupac nece htjeti za neku nekretninu platiti vise nego $to stoji
neka druga nekretnina sli¢nih svojstava.

Poredbenom metodom se trziSna vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene (transakcije)
poredbenih nekretnina.

Koristene poredbene cijene, priblizne vrijednosti zemljiSta i poredbeni pokazatelji izgradenih
katastarskih Cestica, svojim obiljezjima dokazuju dovoljnu podudarnost s obiljezjima procjenjivane
katastarske Cestice, ako razlike u vrijednosti koristenih dodataka i odbitaka za interkvalitativno
izjednacenje ne prelazi 40% izlazne vrijednosti.
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4.1.2.

4.1.3.

4.1.4.

PRIHODOVNA METODA

Ovaj se pristup moze upotrijebiti samo kod vrednovanja nekretnina koje ostvaruju dobit. Kapitalizacija
dobiti je postupak kojim predvidene prihode u buduénosti, uzevsi u obzir moguée rizike, pretvaramo u
jedinstvenu vrijednost u sadasnjosti. S pristupom procjeni nekretnina na temelju kapitalizacije dobiti
utvrduje se sadasnja vrijednost nekretnine na temelju dobiti koja se od nje o€ekuje u buduénosti. Osim
bruto dobiti, koju nekretnina donosi, potrebno je ocijeniti tro8kove vezane uz upravljanje nekretninom i
njezino odrzavanje. IzraCun trZidne vrijednosti nekretnine metodom kapitalizacije dobiti temelji se na
Cistom ostvarivom godiSnjem prihodu gradevine, kojeg treba umanijiti ukamacivanjem vrijednosti
zemljista. Cisti prihod kapitalizira se faktorom kapitalizacije koji proizlazi iz kamatne stope za
nekretnine i preostalog odrzZivog vijeka koriStenja gradevine.

Prihodovna vrijednost izgradenih zemljiSta obuhvaca vrijednost zemljista, vrijednost gradevine i
vrijednost uredaja, odnosno ugradene, funkcionalne opreme. Op¢a prihodovna metoda primjenjuje se
kad treba izracunati vrijednost gradevina odvojeno od vrijednosti zemljiSta na temelju buduéeg prihoda.
U tom sluéaju vrijednost zemljista se utvrduje primjenom poredbene metode. Vrijednost zemljista i
vrijednost gradevine zajedno daju prihodovnu vrijednost izgradene gradevne Cestice.

TROSKOVNA METODA

To je vrijednost dobivena zbrojem sadasnje gradevinske vrijednosti nekretnine, vrijednosti zemljista,
komunalnog i vodnog doprinosa, priklju¢aka te svih zavisnih troSkova nastalih pri ishodenju dozvola
temeljem kojih se gradi gradevina.

Pri procjeni vrijednosti nekretnine troSkovhom metodom, procjenjuje se visina reprodukcijskih troskova,
tj. tro8kova izgradnje potpuno jednake nove nekretnine i primjenom faktora korekcije kojim se
izraCunata zamjenska vrijednost nekretnine obraCunata troSkovnom metodom svodi na trziSnu
vrijednost. Pristup na temelju troSkova u pravilu se upotrebljava za procjene nekretnina o kojima nema
dostupnih podataka o obavljenim transakcijama njima sli¢nih gradevina.

SADASNJA GRADEVINSKA VRIJEDNOST

U slucaju da se radi o starijim gradevinama vrijednost istih se utvrduje umanjenjem u odnosu na
starost. Umanjenje vrijednosti zbog starosti gradevine utvrduje se uzimanjem u obzir odnosa izmedu
predvidivog ostatka odrzivog vijeka koriStenja gradevine i odrzivog vijeka koriStenja za pojedinu vrstu
gradevine, pri éemu se kao osnovica uzima ravnomjerno umanjenje vrijednosti kao postotak troska
gradnje. Odrzivi vijek koristenja gradevine je kod pravilnog gospodarenja gradevinom gospodarski vijek
koriStenja gradevina, odnosno broj godina tijekom kojih se pretpostavlja da ée biti moguce gospodarski
opravdano koristenje gradevine sukladno njezinoj namjeni uz primjereno i redovito odrzavanje.

ODABIR METODE

Procjena trziSne vrijednosti zemljiSta na kojem su objekti izgradeni sukladno Zakonu o procjeni
vrijednosti nekretnina i Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina utvrdit ¢e se
poredbenom metodom, a kao poredbene nekretnine uzimaju se zemljista sli¢nih obiljezja.

Prodajne cijene sli¢nih nekretnina pribavljene su iz dostupnih podataka o kupoprodajnim cijenama
nekretnina — aplikacije e-Nekretnine - Ministarstva graditeljstva i prostornog uredenja.

PRO INZENJERING d.o.0. 16



Elaborat o procjenjenoj trzisnoj vrijednosti nekretnine

4.2.

4.2.1.

UTVRBDIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA
Obiljezja zemljista

Zk.ul.br. 2031 k.o. Pleternica k¢.br. 2219

Razvojni stupan;: gradevinsko zemljiste

Vrsta koristenja: neizgradeno

Polozaj: dobar

Orijentacija: zapad - istok

UknjiZeni tereti: upisani pod "C" u izvatku iz zemljiSne knjige

Poredbene nekretnine - gradevinsko zemljiste

POREDBENA NEKRETNINA 1

Kupoprodajni ugovor od 17.3.2023. godine, k.o. Pleternica, k.C.br. 3340/4

- izvor informacije: kupoprodajni ugovor
- lokacija: Pleternica

- povrsina: 967 m?2

- cijena (€): 17.200,00 €
- jedini¢na cijena: 17,79 €/m?

POREDBENA NEKRETNINA 2

Kupoprodajni ugovor od 4.3.2022. godine, k.o. Pleternica, k.¢.br. 3023/1

- izvor informacije: kupoprodajni ugovor
- lokacija: Pleternica

- povrsina: 1.150 m2

- cijena (€): 18.511,54 €
- jedini¢na cijena: 16,10 €/m®

POREDBENA NEKRETNINA 3

Kupoprodajni ugovor od 2.2.2022. godine, k.o. Pleternica, k.C.br. 2638

- izvor informacije: kupoprodajni ugovor
- lokacija: Pleternica

- povrsina: 636 m?

- cijena (€): 8.000,00 €
- jedini¢na cijena: 12,58 €/m?

PRO INZENJERING d.o.0.

zk.ul.br. 2031 k.o. Pleternica k&.br. 2219
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Elaborat o procjenjenoj trzi$noj vrijednosti nekretnine

Prilagodba vrijednosti zemljista

zk.ul.br. 2031 k.o. Pleternica k&.br. 2219

Poredbena zemljiSta imaju slijedec¢e karakteristike u odnosu na procjenjivano:

1. Kategorije zemljista:

2. Mjere gradevinskog koristenja:

3. Polozajna obiljezja:

iste kategorije

usporeduju se kroz tabelarni izradun

Pretpostavlja se da na poredbenim zemljiStima nema:

1.
2.

NeuknijiZzenih tereta i stvarnih prava

Izgradenih nadzemnih ili podzemnih objekata

utvrduje se proporcionalno povrsini zemljista

Nedostataka i posebnih obiljezja (zagadenja tla poredbenog zemljiSta ili zemljiSta u okruzeniju,
prirodnih obiljezja koji ograni¢avaju mogucnost gradnje itd.)

4.2.2. Meduvremensko izjednaéenje poredbenih zemljista:

'. DRZAVNI Indeksi (@ 2015.
ZAVOD § ; 2
‘“ STATISTIKU Indices (@ 2015 = 100)
CROATIAN BUREAU i
OF STATISTICS
stambeni [stambeni
Godina Tromjesecje objekti objekti
IN[EY Existing
Year Quarter dwellings |dwellings
2020. Q1 128,25 107,69 132,12 140,79 125,39 109,31
Q2 130,57 111,34 134,23 142,54 126,30 115,90
Q3 129,75 110,83 133,35 141,09 126,91 113,35
Q4 132,95 108,66 137,45 145,45 127,61 119,45
2021. Q1 134,19 113,37 138,20 145,43 132,80 115,71
Q2 139,03 118,77 143,00 152,55 134,34 122,17
Q3 141,44 120,30 145,56 154,60 138,18 122,62
Q4 144,99 124,98 148,97 158,32 142,51 124,37
2022. Q1 152,25 136,43 155,53 168,63 147,28 132,32
Q2 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52 140,80
Q3 162,44 141,23 166,69 182,31 155,80 139,65
Q4 170,11 145,65 174,95 193,94 160,87 146,19
2023. Q1 173,56 146,93 178,82 193,34 166,65 154,22
Q2 179,63 154,70 184,58 199,62 170,86 165,78
Q3 180,09 158,63 184,39 204,40 168,50 162,69
Pored- Kupo- Datum indB:IfsnLa Bazni indeks Korek- Meduvremen-ski
Katastar- Grad / Povrsina | prodajna sklapanja na dan e izjednacena
beno e . N - . dan cijski -
... |skaopcinal naselje k.C. cijena kupoprodajnog . vredno- cijena
zemljiste €/m? ugovora sklapanja vania faktor €/m?
(€/m°) 9 ugovora I (€/m°)
1 Pleternica| Pleternica 967 17,79 17.3.2023. 154,22 162,69 1,0549 18,77
2 Pleternica| Pleternica 1.150 16,10 4.3.2022. 132,32 162,69 1,2295 19,79
3 Pleternica| Pleternica 636 12,58 2.2.2022. 132,32 162,69 1,2295 15,47
PRO INZENJERING d.o.0. 18




Elaborat o procjenjenoj trzisnoj vrijednosti nekretnine

4.2.3.

4.2.4.

Interkvalitativno izjedna€enje poredbenih zemljiSta s procjenjivanim zemljiStem

zk.ul.br. 2031 k.o. Pleternica k&.br. 2219

Procjenjivano zemljiste

Poredbeno zemljiste

Poredbeno zemljiste 2

Poredbeno zemljiste

1 3

OSNOVNI ULAZNI PODACI
Prodajna cijena 17.200,00 18.511,54 8.000,00
Povrsina (m?) 986 967 1.150 636
Cijena (€/m?) 17,79 16,10 12,58
EKONOMSKI ASPEKTI
Datum transakcije 17.3.2023. 4.3.2022. 2.2.2022.
Prilagodba prema trzisnim uvjetima 1,0549 1,2295 1,2295
Prilagodena prodajna cijena (€/m?) 18,77 19,79 15,47
Vrsta transakcije kupoprodajni ugovor | kupoprodajni ugovor | kupoprodajni ugovor
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Vlasni¢ka prava knjizno vlasnistvo knjizno vlasnistvo knjizno vlasnistvo knjizno vlasnistvo
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
FIZICKI ASPEKTI
Kategorija zemljista | | | |
Prilagodba 1,00 1,00 1,00
Veligina (m?) 986 967 1.150 636
Oblik / omjer stranica nepravilan pravilan pravilan pravilan
Orijentacija / osvjetljenost dobra dobra dobra dobra
Konfiguracija terena ravan teren ravan teren ravan teren ravan teren
Pristup ureden / neureden ureden ureden ureden ureden
Izgradivost 60% 40% 40% 40%
Koeficijent iskoristivosti 1,80 1,20 1,20 1,20
Prilagodba 1,24 1,24 1,24
Makrolokacija - mikrolokacija dobra ista ista ista
Prometna povezanost dobra ista ista ista
Komunalna infrastruktura ispred zemljista ispred zemljista ispred zemljista ispred zemljista
Buka nema nema nema nema
Zagadenje zraka nema nema nema nema
Korekcioni koeficijenti 1,2400 1,2400 1,2400
Izjednagena trziSna

23,27 24,54 19,18

vrijednost (€/m2)

Prosjecna cijena i odstupanja kupoprodajnih cijena poredbenih zemljiSta od prosje¢ne cijene

zemljiSta nakon provedenog meduvremenskog i interkvalitativnog izjednacenja

Izjedna€ena
Poredbena . ..
, kupoprodajna cijena
nekretnina 2
(€/m°)
1 23,27
2 24,54
3 19,18
Prosjeéna cijena 22,33
PRO INZENJERING d.o.0.
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Elaborat o procjenjenoj trzisnoj vrijednosti nekretnine

4.2.5.

4.3.

zk.ul.br. 2031 k.o. Pleternica k&.br. 2219

Odstupanja jediniénih cijena poredbenih zemljiSta od prosje¢ne jedini€ne cijene zemljisSta

Poredbeno zemljiste: 1 2 3
Podudarnost poredbenih i procjenjivanog zemljista 24% 24% 24%
(max. £ 40%): zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Odstupanije od prosjeka: -0,94 -2,21 3,15
Odstupanje od prosjeéne cijene u postotku 4% 10% 14%
(max. + 30%): zadovoljava zadovoljava zadovoljava
Kvadrat odstupanja od prosjeka: 0,88 4,88 9,92
Standardno odstupanje: 2,29 10,24%
DVOStrUK(_) standardno 4,57 2 - sigma zadovoljava zadovoljava zadovoljava
odstupanije:
UTVRBIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI ZEMLJISTA
Jedini¢na cijena zemljista: 22,33  €/m?
Povrsina k&.br. 2219 k.o. Pleternica 986 m?
TrZiSna vrijednost k&.br. 2219 k.o. Pleternica 22.017,38 €
Zaokruzeno: 22.000,00 €

PRO INZENJERING d.o.0.
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Elaborat o procjenjenoj trzi§noj vrijednosti nekretnine zk.ul.br. 2031 k.o. Pleternica k¢.br. 2219

5.  MISLJENJE - ZAKLJUCAK

TrziSnu vrijednost suvlasnickog dijela nekretninu upisanu u zk.ul.br. 2031 k.o. Pleternica, k&.br. 2219 -
Cetiri zgrade i industrijsko dvoriste, povrsine 986 m2, procjenjujem na iznos:

22.000,00 €

U Slavonskom Brodu, 26. sije€nja 2024. god.

Stalni sudski vjestak za podrucje gradevinarstva i
procjene vrijednosti nekretnina:
Edvard Blajer, ing. grad.

Digitalno potpisao:
EDVARD EDVARD BLAJER

Datum: 2024.01.29
BLAJER 08:27:48 +01'00"
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Elaborat o procjenjenoj trzi§noj vrijednosti nekretnine zk.ul.br. 2031 k.o. Pleternica k¢.br. 2219

6. 1ZJAVA O NEOVISNOSTI | NEPRISTRANOSTI

Izjavljujem da sam prilikom izrade ovog elaborata procjene vrijednosti postupio kao nepristran i
neovisan strucnjak i nemam nikakve imovinske ili pravne veze s predmetima procjene.

U Slavonskom Brodu, 26. sije¢nja 2024. god.

Stalni sudski vjeStak za podrucje gradevinarstva i
Edvard Blajer, ing. grad.

Digitalno potpisao:
E DVA R D EDVARD BLAJER

Datum: 2024.01.29
B LAJ E R 08:28:15 +01'00'
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PRILOZI
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FOTO DOKUMENTACIJA
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Elaborat o procjenjenoj trzi$noj vrijednosti nekretnine

8.  e-IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

s

l-l..
e

REPUBLIKA HRVATSKA

zk.ul.br. 2031 k.o. Pleternica k&.br. 2219

Op¢inski sud u Pozegi

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL POZEGA
Stanje na dan: 24.01.2024. 11:07

Katastarska opcina: 327620, PLETERNICA

Broj zadnjeg dnevnika: Z-5324/2023

Aktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Verificirani ZK uloZzak

Broj ZK uloska: 2031

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Brgj' Povrsina
Rbr. e Oznaka zemljista . Primjedba
_ (kat. jutro| &hv m2
Cestice)
1. 2219 CETIRI ZGRADE | INDUSTRIJSKO DVORISTE 986
UKUPNO: 986
B
Vlastovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Primjedba
2. Vlasnicki dio: 1/1
TOFRADO PROIZVODNJA D.0.0. U STECAJU, OIB: 18367522457, ANTE STARCEVICA 16, 34310
PLETERNICA
2.5 Zaprimlieno 27.10.2023.g. pod brojem Z-4642/2023 ZABILJEZBA
ODBIJENOG
ZABILJEZBA, ODBIJENI PRIJEDLOG, radi uknjizbe prava viasnistva. PRAEDBCS
2.6 Zaprimljeno 10.11.2023.g. pod brojem Z-4870/2023 ZABILJEZBA
ZABILJEZBA, RIESENJE TRGOVACKOG SUDA U OSIJEKU POSL. BR.: ST-803/2023-8
10.11.2023, zabrane raspolaganja imovinom
2.8 Zaprimlieno 14.12.2023.g. pod brojem Z-5324/2023 ZABILJEZBA
ZABILJEZBA, OTVARANJE STECAJNOG POSTUPKA, RJESENJE TRGOVACKOG SUDA U
OSIJEKU, POSL.BR.: 3 ST-803/2023-14 14.12.2023
C
Teretovnica
Rbr. Sadrzaj upisa Iznos Primjedba
6.

6.2 Zaprimljeno 15.09.2023.g. pod brojem Z-3997/2023 ) é%\‘glbéEZBA
ZABILJEZBA, OVRHA, RJESENJE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U POZEGI, ——
POSLOVNI BROJ: OVR-376/2023-4 15.08.2023, utvrdenjem vrijednosti
nekretnina, njihovom prodajom i namirenjem ovrhovoditelja iz nov€anog iznosa
dobivenog prodajom, u prvenstvenom redu koje je bilo osigurano zabiljezbom
pokretanja postupka, zabiljeZzenog pod posl. br: Z-3413/2023, sukladno ¢lanku
90. st. 4. Zakona o zemljiSnim knjigama (NN. 63/19, 128/22).

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 24.01.2024.
Izvadak je upisan pod OSS evidencijskim brojem 54671/2024
Zemlji$noknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 24.01.2024. 11:07:15 Stranica: 1

PRO INZENJERING d.o.0.
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Elaborat o procjenjenoj trzisnoj vrijednosti nekretnine zk.ul.br. 2031 k.o. Pleternica k&.br. 2219

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK uloZak
Katastarska opcina: 327620, PLETERNICA Broj ZK uloska: 2031

Kontrolni broj: 21492477bd94279

Zemljisnoknjizni izvadak (datum i vrijeme izrade) 24.01.2024. 11:07:15 Stranica: 2
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9. IZVADAK 1Z KATASTARSKOG PLANA

S
mE e

N
'

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR

POZEGA

K.o. PLETERNICA
k.¢.br.: 2219

Stanje na dan: 24.01.2024.
OSS evidencijski broj: 210335/2024

IZVOD 1Z KATASTARSKOG PLANA
Mijerilo 1:1000
Izvorno mjerilo 1:1000

7 —
22 r9 hrvatsk, 696/2
ih bran 1696/3
345 3251/1
l 2216
A 3251/7
2bs Trg becar
2215
2244 © %;
w
=
~ 9’ 1
i 2218 |5 z
M
o
2) ]
D 342 2220 3psife
2242 2219
=1 3251/11
o
4141 =
2223
2257/3 A
2241/2
il ;
i~
2240 5
- 2227
5 2224 3251/1
= 2225 -
=d
2236/2 2236/1 2
o __—— 22%° -

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine, br. 115/16) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine«, br. 92/21
193/21), upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne naplacuje se.

Kontrolni broj: 21492589¢f58¢c45
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10. e-PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

8 (i

l.l =

R
REPUBLIKA HRVATSKA

DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR POZEGA

Stanje na dan: 24.01.2024
OSS evidencijski broj: 210335/2024

zk.ul.br. 2031 k.o. Pleternica k&.br. 2219

PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: PLETERNICA (Mbr. 327620)
Posjedovni list: 3714

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte odnosno sjediSte upisane osobe OIB
11 TOFRADO PROIZVODNIJA D.0.0. U STECAJU, ANTE STARCEVICA 16, 34310 18367522457
PLETERNICA, HRVATSKA (VLASNIK)
Podaci o katastarskim Cesticama
- Broj Adresa katastarske ¢estice/Nacin uporabe katastarske - . | Paosebni
5.8 X i U 3 & e . |Povrsina/ Broj : -
N| A katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, ku¢ni broj m2 DL pravni Primjedba
Cestice zgrade o rezimi
2219 PLETERNICA 986| 32
CETIRI ZGR. 287
INDSTR. DV. 699
986

Ukupna povrsina katastarskih cestica

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedovnog lista nije dokaz o vlasniStvu na katastarskim ¢esticama upisanim u posjedovnom listu.

Sukladno Zakonu o upravnim pristojbama (»Narodne novine«, br. 115/16 i 114/22) te Uredbi o tarifi upravnih pristojbi (»Narodne novine

«, br. 156/22), upravna pristojba po Tar. Br. 1. ne naplacuje se.

Kontrolni broj: 214925904055097

PRO INZENJERING d.o.0.
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11. POPIS PRIMJENJENIH PROPISA | STRUCNE LITERATURE

Propisi o vrednovanju nekretnina:

Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)
Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)
Podatak o etalonskoj cijeni gradenja (NN 100/12, 100/18, 59/20)

Gradevinski propisi:

Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19, 125/19)

Zakon o gradnji ( NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19)

Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12,143/13, 65/17, 14/19 )
Pravilnik o nacinu utvrdivanja obujma gradevine za obracun komunalnog doprinosa

(NN 136/06, 135/10, 14/10, 55/12, 93/17)

Pravilnik o jednostavnim i drugim gradevinama i radovima (NN 79/14, 34/18, 36/19, 98/19,
31/20)

Propisi o vlasnistvu:

Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN RH br. 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15, 94/17)

Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08,
126/10, 55/13, 60/13, 108/17, 63/19)

Zakona o zastiti osobnih podataka (NN 106/12 - prociSéeni tekst)
Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10, 76/11, 18/12, 151/13, 83/15, 42/19, 73/20)
Pravilnik o energetskom pregledu zgrade i energetskom certificiranju (NN 88/17)

Posebni propisi jedinica lokalne samouprave

Urbanisti¢ki plan uredenja i Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja Grada Pleternica
(Sluzbeni glasnik Grada Pleternice br. 2/07, 3/09, 2/13, 5/18, 5/22)

Odluka o komunalnom doprinosu Grada/Op¢ine
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