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ekl jucili -s_gluiq%?hu, dana 10.04.2013. godine slijedadi

o UGOVOR 0 KUPOPRODAIL
NEKRETNINA BROJ 14-52-D1

Clanak 1.

Ugovarne strane suglasno utvrduju da je Prodavatelj u skladu s gradevinskom dozvelom KLASA UP/I-361-
03/2007-001/00063, L. Broj: 251-13-22/302-07-13 pravemodnom dana 13.08.2007. izdana od Gradskog
ureda 7a prostorno uredenje, zaftitu okoliza, izgradnju grada, graditeljstvo, komunalne poslove i promet,
Odjel za graditeljstvo Drugl podruéni odsjek za graditeljsivo — Novi Zagreb i PeScenica izgradio stambenu
zaradu br. 38 i 40 Vukomerec,

Ugovorne strane suglasno utvrdujy da je Pradavatelj zemlfjisno-knjizni viasnik nekretnine upisane o
Zkoul.br. 24529 zk.C.br.7225/1 k.o, Grad Zagreb, u naravi stambena zgrada br. 381 40, povrEing 1484 m2 j
dvoriSte B78 m?2, ukupno 2362 m2,

Clanak 2.
Predmet Ugovora:
Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje:

- 41/5000 suviasnickih dijelova nekretnine, tk.Cest.br.7225/1 u Zagrebu, Vukomerec 38 i 40 —
stambena zgrada br.38 | 40, povrSine 1484 m2 | dvoridte 878 m?, ukupno 2362 m2, upisano U
zk.ul.24529, podulozak 14 k. Grad Zagreb, koji je suviashicki dio neodvoiivo poveran s
vlasnistvom posebnog dijela nekretrine, | to dvosobni stana na 1. katu, diletadia 1, orijentiran na
sjevernu stranu, a sastojl se od ulaza, boravka s blagovaonom, kupaonice, kuhinje, sobe | lode, u
nacrty oznacenog kao stan 14 | ohojanog tamno plavom bojom, neto korisne povrine 42,80 m?
{stvame powvrdine 43,35 m?) |

- 12/5000 suvasnickih dijelova nekretnine, zk.fest.br.7225/1 u Zagrebu, Vukomerec 38 | 40 -
stambena zgrada br.38 | 40, povrdine 1484 m? i dvoriste 878 m#, ukupno 2362 m2, upisano u
zk.ul. 24529, podulozak 150 k.o. Grad Zagreb, koji je suvlasnicki dio neodvojivo povezan s
vlasnistvom poesebnog dijela nekretnine, | to gara#no mjesto u podrumu, orijentirano na juznu
stranu — u nacrtu oznaceno kao GM 52 | obojano narantastom bojom, neto korisne povrdine 12,45
m2 (stvarme povrsine 16,60 m2)

sve povezano sa nedielilvim zajednickim dijelovima, uredajima i 2emijistem.

Efla.nak 3,

Rupoprodajna cijena:

Prodavatelj prodaje, a Kupac kupuje nekretnine iz danka 2, ovog Ugovora 2a kupoprodajnu cijenu u
lznasu od 430.000,00 kn { stovima:Setristitridesstisucakuna) za stan broj 14 1 35.000,00 kn
(tridesetpettisucakuna) za GM 52 Sto ukupno za opisane nekretnine u &l. 7 iznosi 465.000,00 kn
{slovima: Cetristo Sezdesetpettisuda kuna),
U predmetnu clienu ukdjuden je POV(25%) na din kojl se ne odnosi na zemljiSte | ostale stavke na koje se ne
obracunava PDV.
Obrafunska povrSina nekretning iz &, 2. oveg Ugovora iskazana je temeljern zemljiSno knjiznog izvatka.
Ugoverna strane su suglasne da je obredun dijene zemljista i trofkova komunaine infrastrukiure | ostalin troskova
b koje nije ukljuten POV razdvolen od diene gradenja, kako slijedi; ' )?
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(slovima:Cetristodevettisucapelstoswdamdesetdevetk unaitetrdesetiestlipa)

Kipac se obvezuje uplatiti Prodavatelju-

- iZnos 55.420,54 kn (slovima: pedesetpetlisucacetristodvadesetkuna
Ziro ratun Prodavatelja broj 2500008-1101206490 do 30.04.2015.
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- i IZNGS U kn
A Yo ‘8na prodajna vrijednost nekretnine s PDV-om 100,00 430.000,00
A zemljista | komunalnog uredenja (.51.st.14.Pravilnika
<30 aBnvu) 049  88.107,00
=, Aznovica za obradun i pladanja PDV-a,tj.Vrijednost gradnje(1-2)-
3. [ (1-2)x25/125) : i 273.514,40
4, | Svota PDV-a {3x25%) 68.378,60
5. | Vrijednost gradenja sa PDV-om (3+4) 79,51 341.893,00
IZGLED REKAPITULACIIE FAKTURE
b, OPIS KOLICINA IZNOS
ZEMLIISTE UZ STAN D1-14; 42,80
1. | mz _ 1 e e B 88.107,00 |
_2. | STAN D1-14;42,80 M2 1 273.514,40
PDV25%: 63.378,60
_____UKUPNO ZA PLATITI 430.000,00 |
GM52
upIoD
r.br. ; OPIS - % | IZNOS U kn
1. | Ukupna ugovorena prodajna viijednost nekretnine s PDV-om 100,00 35.000,00 |
Vrijednost zemljista i komunalnog uredenja {#.51.5t.14. Pravilnika
2. | o PDV-u) 20,49 7.171,50
Osnovica za obracun i placanje PDV-a,tj, Vrijednost gradnje(1-2)-
3. | (1-2)x25/125) ) 22.262,80
4. | Svota PDV-a (3x25%) 5.565,70
5. | Vrijednost gradenja sa PDV-om (3+4a) 79,51 | 27.828,50
IZGLED REKAPITULACIJE FAKTURE
r.br. OPIS KOLICINA IZNOS
L. | ZEMLIISTE UZ gm 52 12,45 M2 1 7.171,50
2. |[Gm521245m2 y 1 23.262,80
PDV25%, 5.565,70
UKUPNO ZA PLATITI 35,000,00
Clanalk 4.
Prodavtelj i kupac sporazumno utvrduju da  je Kupac izvrSio wuplate 409.57946 kn

pedesetéetirilipe) na
godine,

Fok za uplatu kupoprodajne cijene nekretnine ugovara se kao bitan sastojak ovog Ugovora

/%f
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dgoverne stratBDS LI
T 09.06. 2010, =25E8A 10 SU Ugovorme strane sastavile primopredajni zapisnik.

Kupac sé nF'.rEzuje snositi sve refijske troskove, sve trotkove komunalija kao | sve ostale trodkove ko
terete nekréminu od dana primopradaje.

Clanak 6,
Zalozno pravo i drigi tereti:

Prodavatel] pod materijalnom | kaznenom odgovornoscu jamd Kupcu da je predmetna nekretning iz Slanka
Z, ovog Ugovora njegove iskljudivo viasnistvo.Prodavatel] se obvezuje pod materijalnom i kaznenom
odgovornoscl da do primopredaje nekretrine iz Slanka 2. ovog Ugovora, nece predmetnu nekretning
otuditl, opteretiti ili poduzimati druge racdnje koje bi mogle umanijiti pravo viasnistva Kupca,

ﬁlanak 7.
JTamstvio: d

Prodavatel] posjeduje pravomotnu Gradevinsky dozvoly KLASA UP/I-361-03/2007-D01/00069, Ur. Broj:
251-13-22{302-07-13 pravomocnom dana 13.08.2007., za objekt u kojem se nalazi predmetna nekretnina,
Kopija gradevinske dozvole urudije se Kupeu u trenutku potpisa ovog Ugovora.

Prodavatel] daje Kupcu jamstvo na kvalitetu izvedenih gradevinskih radova na vrijema od 10 (deasat)
godina, obrtnickin radova na vrijeme od 2 (dvije) godine , a za ugradenu opremu enoliko vremena koliko
daje proizvodad oprema,

Prodavatelj daje jamstvo za eventualne nedostatke samo u sludaju ako se Kupac pridrzava danih uputa o
koriStenju | odrZavanju .

Kupac se odrife preva prigovora na kvalitety ugradenih materijala ako oni odgovaraju standardima i
propisima za izvodenje radova U gradevinarstvy, a Sto sa dokazuje atestima prilikom tehnifkog pregleda
objekta.

Clanak &,

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se Kupac obvezuje skiopiti Ugevor o upravijanju | odrfavaniu
zgrade, te zajednickih dijelova zgrade, sa drustvom koje e navedene usluge ugovorit s Prodavateljam, a
vezana uz sposobnost | epremljenost / mogudnost rukovania opremom koju Ce Prodavatelj ugradid /
inctalirati u cjelokupru zgradu te predatl Kupcu | to istodobrio g primopredajom nekretnine iz danka 2.
ovog Ligovora.

Clanak 9,

Troskovi f porez na promet:
Porez na promet nekretnina, kao i troSkove upisa prava wviasnistva u zemljisnim knjigama sa imena

Prodavatelja na ime Kupca snosi Kupac,

Clanak 10,

Na sve odnose stranaka koje proiziaze iz avog Ugovora primjenjuju se odredbe Zakona o obvernim
odnosima, Zakona o viasnistvu | drugim stvarmim pravima, te drugih propisa koji reguliraju ovu materiju,

Clanak 11, / 3 i

Eventualne nesuglasice i sporove vezane uz reallzaciju ovag Ugovomog odnosa stranke ce pokugati rijesit
mimim putem, a u sluCaju spora ugovaraju nadieZnost stvarmo nadlaznog Suda u Zagrebu.
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kajin Kupac zadrZava jedan primjerak, a jadan
re istog, dok Prodavatelj zadrzava ovjerany

Clanak 12.

(govar je sainien u 2 (dva) Istovjetna primjerka, od

,a',{e knd Javnog billednika prilikom javnobifjeznicke ovje
sesliku Istoga.

ﬁa rIEll'l'. 13.

Ugavorne strane su ovaj Ugovor proditale | nje

gov sadriaj razumijele, te ga u znak pribvata prava | obveza
koje iz istoga proizlaze viastoruéno potpisuiu,

KUPAC: PRODAVATELJ;
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Ja. Mo bilieznik Zeljka Murostavac e Zagreba, Avenija Dubrovnik 12, -|

ujem da je stranka:

-fe'"-f_'JR-:"LN_-G]-lJHDENJE oo, QIB 62003002806, Zagreb, Zagrebacka cesty
]f::[m. Upisana i sudski registar Trgovatkop suda u Zugrebu, MBS: 080338250
koje zastupu direktor MICHARL LIUBAS, OIB: 37937455700, Lagreb, Savska
cesta 166, Eiju sam istovjetnost uwivedila uvidom u osobnb iskaznicu broj
Iﬂ?lﬂﬂﬂjs. zdanu od PU Zagrebacka a ovlastenje a zastupanje elcktronskim
uwdf:m u Sudski registar wrgovackin drustava o REH na danafnji dan, prizean
PLtpis na spravi kao svoj,

Poipis na ispravi je istinit,

'I'Emn:‘J_]'ETq ﬁ_l. 7.5l 4. Zakona o javnam biljenittvu Javni biljeznik ne edgovara
2i sadrZaj pismena na kojem Ovjerava potpismukoznak,

J.Il'r'lnul_li[i-e?ﬁl&:kalr_nrismjha za ovjeru po Tarbed].std. FIp maplacena U Fmosu od JﬂLI;I} kn.
}'IIlJI:IIL_rI-i.I.hI:phmI 1 ponlsteni ma ispravi kofa cstaje v arhivi, ' I
avrobiljenicka nagrada po &1 1. PRIT maraéuna i

R R awiEnese od 3000 ke Sarsfunal FDY u

BROJ: OV-11016/13 N
U Zagrebu, 10.04.20173 7 ;ﬂ__t. ¥ i
L JAVMNIBI

iy Tl

.1-'3_’

.

-1

ey s e B
ik Lﬁ Y
L i T

Ja, Javni biljeznik Zeljka Maroslavac iz Zagreba, Avenija Dubrovnik 12,
potvrdujem da je ovo preslik izvome isprave: '

uredu 10.04.2013, pod poslovnim brojem OV-11016/13

Metkovié. [zvorhu ispravis pogjeduje podnositelj isprave

Biljezi naljeplieni T ponisteni na ispravi koja ostaje u arhivi.
iEnoseod 5,00 kn,

BROI: OV-1 101813
U Zagrebu, 10.04.2013

Ugovor o kupoprodaji nekretnina bfroj 14-52-D1 - ovjeren potpis u ovom

Isprava &ji sc preslik ovjerava je pisana mehaniékim sredstvom pisanja..
Orvjereni preslik se sastaji od 5 (pel) stranica, a izdan je u 2 {dva) primjerka.
Podnositelj izvome isprave je ZDRAVKO SUTALO, OIB: 50076818740
Metkovie, Ljudevita Gaja 3, osobna iskarnica br. [04333206, izdana od PP

¥

Taviobiljeinicka pristojba == oviers po Tarbellstd. ZIP napladens o imosu od 13,00 kn.

Jaymaobiljeinitka nagmda po EL17. PPIT zarafusats u fznese od 20,00 ko, Zarséunal POV u
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JADRAN-GRADENJE d.o.0. Zagreb, Zagrebatka cesta 156/, MB: 01593704, “OlB: t'.' iy
< GPO03THI806, zastupano po direktoru Michaelu Ljubasu (u daljnjern tekstu: Prodavatel])
B2 e
o | Ly i I"-\.?I. . o
' |VANA BOSNJAK iz Zagreba, Vitasoviceva poljana 10, osobna iskaznica broj 101421091 koju je
izdala PU ZBdrebacka, OIB: 39200872160 (nastavno: Kupac)

e ol Y
zakludili 0.0 Zagrebu, dana 10.03.2011. godine sljadec

= UGOVOR O KUPOPRODA.I
NEKRETNINA BROJ 41-D2

o

Clanak 1.

Ugoverne strane suglasno utvrduju da je Prodavatelj u skiadu s gradevinskom dozvelom KLASA
UP/-361-03/2007-001/00069, Ur. Broj 251-13-22/302-07-13 pravomocénom dana 13.08.2007.
izdana od Gradskog ureda za prestorno uredenje, zadtitu okoliSa, izgradnju grada, graditeljstve,
komunalne poslove | promet, Odjel za graditeljstvo Drugi padruéni odsjek za graditeljstve — Nowvi
Zagreb i Pei&enica zgradio stambenu zgradu br. 38 i 40 Vukomerec.

Ugovarme strane suglasno utvrduju da je Prodavatel] zemliSno-knjizni viasnik nekretnine upisane
zk ulbr 24529 zk & br.7225/1 k.o. Grad Zagreb, u naravi stambena zgrada br. 38 i 40, povrSine
484 m*i dvoriste BTE m?, ukupno 2362 m*®

Clanak 2.
redmet Ugovora:

Frodavate|] prodaje, a Kupac kupuje:

- 41/5000 suvlasniékih dijelova nekretnine, zk cest.br.7225/1 u Zagrebu, Vukomerec 38 | 40
—stambena zarada br. 38 i 40, poviSing 1484 m® i dvoriste 878 m?, ukupno 2362 m?,
upisano u 7k.ul. 24528, podulozak 79 k.o. Grad Zagreb. koji je suvlasnicki dio neodvojivo
povezan g viasniétvom pesebnog dijgla nekretnine, i to dvosobnog stana na 3. katu,
diletacija -2, onjentiran na sjevercistoénu stranu (a sastoji =e od ulaza, boravka s
blagavaonom, kupaonice, kuhinje, sobe i lode) - u nacrtu oznadenog kao stan 30 i
obojanog rozom bojom, neto korisne povriing 42,55 m* (stvarne povrsine 43,11 m*)

sve povezano sa nedjeljiivim zajednickim dijelovima, uredajima i zemijiStem.

Clanak 3.
upoprodajna cijena:

Prodavatel] prodaje, a Kupac kupuje nekretninu iz élanka 2. ovog Ugovora, za kupoprodajnu
cijenu u iznosu od 65.952,50 £ (slovima:sezdesetpettisucadevelstopedeseldvasurapedeseicenti)
plativo sve u protuvrjednosti u kunama po prodajnom teéaju Zagrebacke banke d.d.na dan uplats.
U predmetnu cijenu ukljuéen je PDV(23%) na dio koji se ne ednosi na zemljiste i ostale stavke na
koje se ne ohratunava PDV.

Obraunska povréina nekretnina iz &l. 2. ovog Ugovora iskazana je temeljem zemljidno knjEnog
Zvatka,

Ugovome strane su suglasne da je obratun cijene zemljista i troskova komunalne infrastrukiures |1
ustalih roskova u koje nije ukuéen POV razdvojen od cilene gradenja, kako slijedi:

zre UDIO |IZNOSU | IZNOSU
DRIS - % |EUR | kn

r.br
_1. | Ukupna ugoverena prodajna vrijednost nekretnine s PDV-om | 100,00 | 65.952,50
Vrljednost zemljista | komunalnog uredenja (&1.51.5t.14.Pravilnika o
_2. | PDV-u)
3.
1
__5

20,49 | 13.513,67 | 100.873,53

Osnovica za obratun | plaganje POV-a tf.Vrijednost gradnje(1-2143, V‘
i 4 42.633,20 | 318.256,82

2)x231123)

Svota POV-a (3x23%) 9.805,64 | 73199,07

Vrijednost gradenja sa POV.om _(344) | 79.57 | 5243883 | 351.455.80 |
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¥ IZGLED REKAPITULACLIE FAKTURE
I OPIS KOLICINA | IZNGS
| ZEMLJISTE UZ STAN D2-30; 42,55 M2 1 100.878,53 |
STAN D2-30;42,55 M2 o S e 315.256 82
PDV 23
% / 73.199,07
UELUPHND ZA PLATITI 492 335 41

Clanak 4,
'splata kupoprodajne cijene:

{upac se obvezuje uplatiti Prodavatelju cjelokupnu kupoprodajnu cijenu nekretnine u iznosu od
35.952,50 € (slovima:Serdesetpettisucadevetstopedesetdvasurapadesetcenti) u protuvrijednost
4 kunama prema prodajnom tedaju Zagrebadke banke dd. na dan placanja, na DEPOZITNI
@afun Frodavatela br. rn.: 2360000-1500139313 koji se vodi u Zagrebadkoj banci d.d. Zagreb,
greditom banke, u roku od 15 (petnaest) dana od potpisa Kupoprodajnog ugovora,

Rok za uplaty kupoprodajne ciene nekretnine ugovara se kao bitan sastojak ovog Ugovora,
9 Clanak 5.
stupanje u posjed:

rodavatelj se obvezuje nekretninu iz élanka 2. ovog Ugovora predati Kupeu posjed odmah po
plati cjelokupne kupoprodajne cijene nekretnine, a o femu de Ugovorng strane sastaviti
rimopredajni zapisnik.

(Upac se obvezuje snositi sve refijske troSkove, sve troSkove komunalija, kao i sve ostale
oSkove koji terete nekretninu od dana primopredaje.

Clanak 6.

alozno pravo | &'rugr' fereti:

rodavatel pod materijalnom | kaznencm odgovornodéu jaméi Kupeu da je predmetna nekretnina
[tlanha 2. ovog Ugovora njegovo iskijuéivo viasnistvo. Prodavatelj se obvezuje pod materijalnom
kaznenom odgovernodéu da do primopredaje nekretnine iz &lanka 2, ovog Ugovora, naée
(& 2dmetnu nekretninu otuditi, opterstiti ili poduzimati druge radnje koje bi mogle umanjiti pravo
“lasnidtva Kupaca, osim ve¢ upisanog zaloZnog prava Zagrebadke banke radi osiguranja traZbine
\iznosu 8.700.000,00 EUR zaprimljeno 28.02.2008. pod brojem Z-12845/08. Kupac potpisom
vog Ugovora potvrduje da je s navedenim upoznat.

rodavatel] se obvezuje ishoditi brisovno o&itovanje za brisanje zalofnog prava Zagrebacke
Flnh:ﬂ iz prethodnog stavka na nekretnini koja j@ predmet ovog Ugovora, te ga zajedno s

fulamnm izJavermn podobnom za upis prava viasniStva Kupca predati Kupeu, i to po uplati
rlukupmg iznosa kupovnine od strane Kupea.

Clanak 7.
mstvo:

odavatel] posjeduje pravomoénu Gradevinsku dozvolu KLASA UP/I-361 -03/2007-001/00069,
- Broj: 251-13-22/302-07-13 pravomotnom dana 13.08.2007.. za objekt u kojem se nalazi
sdmeina nekretning.

Pija gradevinske dozvole uruéuje se Kupcu u trenutku potpisa ov
Jdavatelj daje Kupcu jamstvo na kvalitetu izvedenih gradevinski
*set) godina, obrinickih radova na vrijeme od 2 (dvije) godine ,
‘mena kolika daje proizvedac opreme

Ugghiora,
radgva na vrijigme od 10
a Wgradenu opremu onoliko

/1,.

= .|ll|'ll



) 6L 206,/174 )
Prodavatel] daje jamstvo za eventusine nedostatke samo u sluaju ako se Kupae pridriava danih
uputa o kofiftenju | edrzavanju
Kupac se odriée prava prigovora na kvalitetu ugradenih materijala ako oni odgovaraju
standardima i propisima za izvodenje radova u gradevinarstvu, a $to se dokazuje atestima
prilikom tehnickog pregleda objekta.

Clanak 8.

o
ar

Ugovorne strane suglasno utvrduju da se Kupac obvezuje sklopiti Ugovor o upravijanju i
odrZzavanju zgrade, te zajednitkih dijelova zgrade, ga druétvom keje ¢e navedene usluge ugovoriti
5 ostalim suvlasnicima.

Clanak 8.
Troskovi i porez na promet:

Porez na promet nekretnina, kao i troSkove upisa prava vlasnistva u zemljiSnim knjigama sa
‘imans Prodavatelja na ime Kupca snosi Kupac.

Clanak 10

&l sve odnose stranaka koje proizlaze iz ovog Ugovora primjenjuju se odredbe Zakona o obveznim
nosima, Zakona o vlasnidtvu i drugim stvamim pravima, te drugih propisa koji reguliraju ovu

materiju.

| Clanak 11.

|
Eventuaine nesuglasice | sporove vezane Uz realizaciju ovog Ugovornog odnosa stranke &2 pokusati
fjeSili mimim putem, a u sluéaju spora ugovaraju nadleznost stvarno nadleznog Suda u Zagrebu,

Clanak 12.

Avaj Ugovor je satinjen u 2 (dva) istovjetna primjerka, od kajih Kupac zadriava jedan primjerak, a
edan ostaje kod javnog biljeZnika prilikom javnobiljeZnicke oviere istog, dok Prodavatel] zadrZava
wierenu presliku istoga.

| _ Clanak 13.

govome strane su ovaj Ugovor proditale | njegov sadrza) razumjele, te ga u znak prihvata prava i
veza koje iz istoga proizlaze viastoruéno polpisuju.

PRODAVATELJ: KUPAC:
e T -~
o -
Jp,ﬂﬂhﬂ o ;’I ;
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