STECAINI UPRAVITEL)
KRESIMIR TOMAC
TOME BAKACA 35
35000 SLAVONSKI BROD

PODNESAK STECAJINOG UPRAVITELJA
- kojim se predlaZe nacin diobe kupovnine sukladno Zaklju¢ku St-953/2013-435 —

Nadlezni trgovacki sud: Trgovacki sud u Osijeku, Stalna sluzba u Slavonskom Brodu
Poslovni broj spisa: St-953/2013
Duznik: BRACO d.o.0. u stecaju, PoZega, Osjecka 62, OIB: 04819551934

Zakljuckom stecajnog suda St-953/2013-435 od 04.09.2020. odredeno je rociste radi diobe kupovnine nekretnine
- 7 suvlasnicki dio: 3331/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) posebni dio gradevine sagradene na ké.br. 3411/13
koji se sastoji od stana 3 koji se nalazi u potkrovlju gradevine ukupne korisne povrsine od 66,04 m2 koji se sastoji
od hodnika od 6,41 m2, kupaonice od 5,22 m2, dnevnog boravka, kuhinje i trpezarije od 27,66 m2, ostave od
1,92 m2, sobe od 11,30 m2, sobe od 12,42 m2 i balkona od 1,11 m2 (4,44x0,25) s kojim suvlasni¢kim udiom je
neodvojivo povezano suvlasnistvo na zajedni¢kim dijelovima i uredajima zgrade i zemljista i to nekretnine
oznacene kao ké.br. 3411/13 Josipa Andri¢a od 861 m2 koji se sastoji od dvorista od 769 m2 i stambene zgrade
broj 1A od 92 m2 koje nekretnine su upisane u zk. ul. 7501 k.o. PoZega, za dan 23.9.2020. s pocetkom u 08:30
sati.

Nekretnina je unovéena za ukupan iznos od 282.321,00 kn, sukladno Rjesenju o dosudi St-953/2013-431 od
26.8.2020.

Stecajni upravitelj, primjenom ¢l. 254. vezano uz ¢&l. 441. st. 2. Stecajnog zakona (Narodne novine broj 71/15 i
104/17) ureduje obracun troskova vezano uz prodaju nekretnina stec¢ajnog duznika, kako slijedi:

Stecajni upravitelj prvotno istice kako:

e obzirom na stav Vijeca Visokog Trgovackog suda Republike Hrvatske da stecajni duznik, odnosno stecajni
upravitelj, nema pravo potraZivati troSak utvrdivanja predmeta razlucnog prava iz ¢l. 254. st. 2.
Stecajnog zakona ukoliko je razlu¢no pravo bilo upisano u javnoj knjizi, Sto je bio slucaj u konkretnom
predmetu, ne potraZuje pausalni trosak utvrdivanja razlu¢nog prava iz ¢l. 254. st. 2. Ste¢ajnog zakona.

e potrazuje troSak unovéenja predmeta razlu¢nog prava u stvarnom iznosu, primjenom ¢l. 254. st. 3.
Stecajnog zakona, specificirano i obrazlozeno kako slijedi.
TroSkovima unovéenja predmeta ralucnog prava (u konkretnom slucaju nekretnine) se, sukladno
Stecajnom zakonu, te vezano uz pravno shvadanje Visokog trgovackog suda Republike Hrvatske,
smatraju troskovi procjene nekretnine, izrade parcelacijskog elaborata, objave oglasa o prodaji, premije
osiguranja, komunalne naknade, vodne naknade, slivne naknade, troskova Cistoce, plina, elektricne
energije, Cuvarske sluzbe, odvoza otpada, troskova grijanja, spomenicke rente, troskova redovnog
odrzavanja, troskova odrzavanja okolisa, promjena brava, pribave zemljiSnoknjiznih izvadaka, troSkovi
pribave kopija katastarskih planova, troSkovi revizije poslovanja stecajnog duznika (razmjerno), poreza
na promet nekretnina, stvarni trosSkovi prijevoza stecajnog upravitelja, stvarni troskovi telefona
stecajnog upravitelja, te razmjerni dio nagrade stecajnog upravitelja (razmjerno vrijednosti predmeta
razlu¢nog prava u odnosu na ukupnu imovinu stecajnog duznika).

Stecajni upravitelj za potrebe davanja prijedloga vezano uz troSak unovcenja u stvarnom iznosu, razmjerno
vrijednosti pojedinih predmeta stecajne mase u odnosu na ukupnu imovinu stecajnog duznika prvenstveno daje
izracun ukupne vrijednosti imovine stecajnog duznika, kako slijedi:



Prikaz ukupne imovine stecajnog duznika

1. Nekretnine

br Oznaka nekretnine Vrijednost
1 k.€.br. 7965/2 - dvoriste, oranica i ku¢a u povrsini od 1066 m2 i to dvoriste od 427 m2, oranica od 532 m2 2.083.750.00 kn
i kuca od 107 m2, koja je upisana u zk. ulosku broj 11887 k.o. Zadar , ostvarena kupovnina. T
2 K€.br.3411/13, zk.ul.br. 7501, k.0. PoZega, stan 1. u prizemlju, dio 3331/10000, ostvarena kupovnina. 191.574,00 kn
3 Ké.br.3411/13, zk.ul.br. 7501, k.o. PoZega, stan 2. na prvom katu, dio 3338/10000, ostvarena kupovnina. 200.194,50 kn
4 Ké.br. 4640/2 - oranica povrsine 498 m2, upisana u zk.ul.br 1056 k.o. PoZega, ostvarena kupovnina. 41.085,00 kn
5 ké.br. 4v67/2 - poslovna zgrada 'mdustrusko dvoriste ukupne povrsine 2054 m2, upisana u zk.ul.br. 6374 1,000.000,00 kn
k.o. PoZega, ostvarena kupovnina.
6 ké.br. 288 - livada i parklrallsFe s 2603 m2 i ké.br. 289 voénjak s 2589 m2, upisane u zk.ul.br. 263 k.o. 112.440,00 kn
Nurkovac, ostvarena kupovnina.
Nekretnina 6. suvlasnicki udio 3264/1000 — Etazno vlasnistvo (E-4) stan 3. u potkrovlju gradevine s 77,95
7 m2, k&.br. 298/2 - Gradsko podrucje 220 m2, zgrada mjeSovite uporabe 129 m2, izgradeno zemljiste 37 190.080,00 kn
m2, dvoriste 54 m2, zk.ul.br. 1261 k.o. PoZega, ostvarena kupovnina.
8 Nekretnine upisane u k.¢.br 4997/4 Oranica od 513 m2, zk.ul.br. 7031 k.o. PoZega, ostvarena kupovnina. 37.993,75 kn
Nekretnina 3. suvlasnicki dio: 2777/10000, Etazno vlasnistvo (E-1) 1 poslovni prostor Trgovina, koji se
nalazi u prizemlju gradevine, ulaz direktno s ulice, ukupne korisne povrsine 66,31 m2, koji se sastoji od
usluzno-prodajnog prostora, povrsine 41,68 m2, skladista povrsine 9,59 m2, skladiSta povrsine 6,39 m2,
9 Ly v . v L .. .y 89.523,85 kn
spremista povrsine 6,48 m2 i WC-a povrsine 2,17 m2 s kojim je neodvojivo povezano suvlasnistvo na
ké.br. 298/2 Gradsko podrucje 220 m2, tj. Zgrada mjesovite uporabe 129 m2, izgradeno zemljiste 37 m2,
dvoriste 54 m2, koje nekretnine su upisane u zk.ul.br.1261 k.o. PoZega, ostvarena kupovnina.
10 Nekr.ftetn{na uplAsAana u zk.ul.br. 2233 k.o. Pleternica ké.br. 1417/2 - kuéa i dvoriste s 388 m2, 396.000,00 kn
procijenjena vrijednost
1 Nekretnina uplsan.a kao ké&.br.3411/13, zk.ul.br. 7501, k.o. PoZega, stan 3. u potkrovlju, dio 3411/10000, 282.321,00 kn
ostvarena kupovnina
12 Nekretine upisane u k.¢.br. 3825/3 oranica Varelovac, od 4035 m2 upisane u zk ulosku 7474 k.o. PoZega,
procijenjena vrijednost 9.001,00 kn
UKUPNO NEKRETNINE  4.633.963,10 kn
2. Potrazivanja i prava
1 Pra:/a. s osnove zakupnine i naplata potraZivanja nastalih prije otvaranja 105.000,00 kn
stecajnog postupka
2 Naplata potrazivanja u odnosu na lvanku Dodikovi¢ 540.229,23 kn
UKUPNO POTRAZIVANJA | PRAVA 645.229,23 kn
3. Pokretnine
1 | Ocekivana ukupna cijena pokretnina 200.000,00 kn
UKUPNO POKRETNINE 200.000,00 kn

SVEUKUPNO (1+2+3)

5.479.192,33 kn

Ukupna vrijednost imovine stec¢ajnog duznika, odnosno ukupna ocekivana vrijednost ste¢ajne mase, iznosi
5.479.192,33 kn.




Ocekivana nagrada stecajnom upravitelju u ovom postupku, sukladno ¢l. 7. Uredbe o kriterijima i nacinu
obraduna i plaéanja nagrade stecajnim upraviteljima (Narodne novine 105/2015), obrac¢unata je kako slijedi:

od Do Osnovica za obracun | Postotak obracuna EsGEGETR
nagrade (2-1) nagrade

1 2 3 4 5
0,00 kn 100.000,00 kn 100.000,00 kn 16 16.000,00 kn
100.000,01 kn 300.000,00 kn 199.999,99 kn 12 24.000,00 kn
300.000,01 kn 500.000,00 kn 199.999,99 kn 10 20.000,00 kn
500.000,01 kn 1.000.000,00 kn 499.999,99 kn 8 40.000,00 kn
1.000.000,01 kn 5.000.000,00 kn 3.999.999,99 kn 7 280.000,00 kn
5.000.000,01 kn 5.479.192,33 kn 479.192,32 kn 6 28.751,54 kn

Ukupna vrijednost nagrade (bruto) 408.751,54 kn

Kupoprodajna cijena nekretnine za koju se predlaze dioba iznosi 282.321,00 kn.

Predmetni je iznos bruto iznos, obzirom je rijec o stanu koji do sada nikada nije bio koristen, slijedom cCega je rijec¢
o transakciji oporezivoj PDV-om sukladno ¢l. 40. st. 1. t. j. Zakona o PDV-u (Narodne novine broj
73/13,99/13, 148/13, 153/13, 143/14, 115/16, 106/18 i 121/19) i ¢l. 72.b. Pravilnika o PDV-u (Narodne novine
Narodne novine', br. 79/13, 85/13-ispravak, 160/13, 35/14, 157/14, 130/15, 1/17, 41/17, 128/17, 1/19, 1/20) te
se obracun vrsi sukladno navedenome. Posebno se napominje da je stecajni upravitelj mailom od 8.9.2020. od
Porezne uprave zatraZio oCitovanje vezano uz oporezivanje ove nekretnine, obzirom je rije¢ o nekretnini — stanu
koji je nov i nekoristen unutar zgrade u kojoj su stanovi koji su kupljeni 2017., te da je Porezna uprava mailom od
9.9.2020. dostavila misljenje da je i konkretna transakcija oporeziva PDV-om.
Obzirom na Cinjenicu da je transakcija oporeziva PDV-om kojega je obracunati i platiti duZzan stecajni duznik kao
trosak unovcenja potraZuje se iznos PDV-a od 56.464,20 kn (neto cijena nekretnine 225.856,80 kn + PDV od
56.464,20 kn = 282.321,00 kn)

DOKAZ: scan maila od 8.9.2020. i 9.9.2020.
Postotak ostvarene kupoprodajne cijene (282.321,00 kn) u odnosu na ukupnu vrijednost imovine (5.479.192,33
kn) iznosi 5,15%, u kojem ¢e se iznosu obracunati razmjerni dio ukupne nagrade kao dio stvarnog troska
unovéenja predmeta razluénog prava sukladno ¢l. 254. st. 3. Ste¢ajnog zakona. Razmjerni dio nagrade 5,15 % od
408.751,54 kn iznosi 21.050,70 kn (bruto), $to uz dodatak dodatnog troska za zdravstveno - iznos ukupnog troska
iznosi 24.524,07 kn.

DOKAZ: obracdun bruto troska na razmjerni dio nagrade u bruto iznosu
Kao trosak unovcenja predlaZe se priznati i oCekivani i izgledni trosak stecajnog upravitelja pristupa osobnim
automobilom radi primopredaje nekretnine Slavonski Brod — PoZega — Slavonski Brod (koji se trosak obracunava
108 km x 2 kn/km = 216,00 kn neto, odnosno ukupan trosak 314,55 kn)

DOKAZ: obracdun bruto 2 troska za nalog — trosak prijevoza
Stecajni upravitelj, slijedom svega gore navedenoga, predlaZe izvrsiti diobu kupovnine nekretnine - 7 suvlasnicki
dio: 3331/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E-3) posebni dio gradevine sagradene na ké.br. 3411/13 koji se sastoji od
stana 3 koji se nalazi u potkrovlju gradevine ukupne korisne povrsine od 66,04 m2 koji se sastoji od hodnika od
6,41 m2, kupaonice od 5,22 m2, dnevnog boravka, kuhinje i trpezarije od 27,66 m2, ostave od 1,92 m2, sobe od
11,30 m2, sobe 0d 12,42 m2 i balkona od 1,11 m2 (4,44x0,25) s kojim suvlasni¢kim udiom je neodvojivo povezano
suvlasnistvo na zajednic¢kim dijelovima i uredajima zgrade i zemljista i to nekretnine oznacene kao ké.br. 3411/13
Josipa Andri¢a od 861 m2 koji se sastoji od dvorista od 769 m2 i stambene zgrade broj 1A od 92 m2 koje
nekretnine su upisane u zk. ul. 7501 k.o. PoZega na nacin da se:
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1. ukorist stecajne mase odvoji iznos od ukupno 81.302,82 kn, s osnove troska unovcenja iz ¢l. 254. st. 3. Stecajnog
zakona, specificirano kako slijedi:

2. TroSak unovcenja cl. 354. st. 3. SZ
r.or. Opis Stavke Iznos
1 Razmjerni dio nagrade (ukupan trosak) 24.524,07 kn
2 Trosak pristupa u PoZegu radi primopredaje nekretnine, ukupan trosak 314,55 kn
3 Iznos PDV-a na osnovicu od 225.856,80 kn 56.464,20 kn
UKUPNO 81.302,82 kn

2. ostatkom kupovnine od 201.018,18 kn namiriti razlucne vjerovnike prema redoslijedu namirenja.
U Slavonskom Brodu, 10.9.2020.

Stecajni upravitelj
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