Obrazac 18.

1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA I
STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud: Trgovacki sud u Zagrebu

Poslovni broj spisa: St-1288/2019

Duznik: OPATOVINA PROJEKT d.o.0. u ste¢aju, OIB 75108231896, Sesvete, Primorska
ulica5

I. THEK STECAINOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 21.07.2025. DO 25.10.2025.

uvoD

Duznik nema zaposlenika.

Stecajna masa duznika sastoji se od zemljiSta upisanih u zemljiSne knjige Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu, katastarska opcina Vrapce novo (18 ZKU) i katastarska op¢ina
Vrapée (18 ZKU). Na svim zemlji$noknjiznim uloScima (osim ZKU 14226, k.o. Vrapce,
povrsine 85 m2, vlasnicki dio 161/1317) zabiljezena je ovrha. Nekretnine u vlasniStvu ste€ajnog
duznika sa zabiljezbom ovrhe prodavat ¢e se u ovr$nim postupcima.

Stecajni postupak nije moguce zakljuciti do unovcenja svih nekretnina u vlasnistvu duznika ili
do izrade i potvrde ste¢ajnog plana.

UKNIJIZBA ZALOZNOG PRAVA U ZKU 222038, k.o. Vrapée

Na nekretnini upisanoj u ZKU 222038 k.o. Vrapce uknjizba zaloznog prava provedena je po
rjeSenju o osiguranju Ovr-4369/2018 od 29.05.2018. dok je prijedlog za otvaranje stecajnog
postupka podnesen 21.05.2018., te je time suprotno odredbi ¢l. 168. SZ u zemljiSnu knjigu
upisano razlu¢no pravo. Stecajni upravitelj je Opcinskom gradanskom sudu u Zagrebu dana
18.11.2019. predao podnesak u predmetu Ovr-4369/2018. U spomenutom podnesku stecajni
upravitelj u ime duznika, ovdje protivnika osiguranja, predlaze Op¢inskom gradanskom sudu
da obustavi postupak i stavi van snage rjesenje o osiguranju broj Ovr-4369/2018 od 29.05.2018.
te da nalozi ZemljiSnoknjiznom odjelu Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu brisanje uknjizbe
zaloznog prava na nekretnini ste¢ajnog duznika upisanoj u ZKU 222038 k.o. Vrapce.

USTUP POTRAZIVANJA

Trazbina vjerovnika H-ABDUCO d.o.0., Zagreb, ustupljena je druStvu PROJEKT
MAKSIMUS d.o.0., Sesvete temeljem Ugovora o ustupu trazbine koji je ovjeren kod javnog
biljeznika Vesne Pucar iz Zagreba pod brojem OV-19639 dana 29.11.2019. Temeljem Ugovora
0 UStupu trazbine na novog vjerovnika PROJEKT MAKSIMUS d.o.o. prenesena su cjelokupna
potrazivanja kao i sva sredstva osiguranja.



RAZVRGNUCE SUVLASNICKE ZAJEDNICE

Dana 20.10.2020. na Trgovackom sudu u Zagrebu odrzana je skupstina vjerovnika koja je
sazvana na prijedlog ste¢ajnog upravitelja od 16.09.2020. Na odrzanoj skupstini vjerovnici su
odobrili steCajnom upravitelju izdavanje suglasnosti za razvrgnuce suvlasniCke zajednice
drustva ALLEGHENY FINANCIAL d.o.o. i drustava iz grupacije Opatovina projekt
(OPATOVINA PROJEKT d.o.0o. u stetaju, FAMES NEKRETNINE d.o.0. u stecaju i
EXPUGNATOR NEKRETNINE d.o.0.) na nekretninama upisanim u zk. ul. 10715, zk. ul.
21265 te zk. ul. 14182 i zk. ul. 14226, svi k.o. Vrapce.

Navedenim razvrgnu¢em suvlasni¢ke zajednice ne umanjuju se dosadasnji suvlasnicki udjeli
drustva OPATOVINA PROJEKT d.o.o. u stecaju, odnosno ovo razvrgnuce ne utjee na
steCajnu masu drustva OPATOVINA PROJEKT d.o.o. u stecaju, nego se samo uskladuje
zemlji$noknjizno stanje sa stvarnim stanjem na terenu, a sve prema Ugovoru o kupoprodaji
nekretnina od 24.07.2007. i Aneksu | Ugovora o kupoprodaji nekretnina od 15.04.2009.

Suglasnosti o razvrgnucu suvlasni¢ke zajednice ovjerio sam kod javnog biljeznika Zajec u
Zagrebu dana 01.03.2021., te sam ovjerene preslike suglasnosti o razvrgnuéu predao OD
Matijevi¢, Jakir¢evi¢ i Malko¢ dana 09.03.2021.

PREDBILJEZBA PRAVA VLASNISTVA U ZKU 14170, k.o. Vrap&e

Kupoprodajnim ugovorom od 12.06.2009. prodavatelj MarSani¢ Vladimir iz Strmca, Trg
Lazina 22, JMBG 0110955330099 prodaje Opatovini projekt d.o.o. oranicu u povrsini 2958
m2, upisanu u ZKU 14170, k.o. Vrap¢e. Temeljem kupoprodajnog ugovora od 12.06.2009.
izvrSena je uknjizba predbiljezbe prava vlasnistva za korist Opatovine projekt d.o.o., dana
17.07.2009. Clankom 2. kupoprodajnog ugovora od 12.06.2009. ugovorena je isplata
kupoprodajne cijene nakon §to u ZKU 14170, k.o. Vrapce, bude izvrSeno brisanje zabiljezbe
spora pod Z-28603/07. Rjesenjem Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu od 12.05.2011.
odredeno je brisanje zabiljezbe spora pod Z-28603/07, no do isplate kupoprodajne cijene
navodno nije doslo.

MarSani¢ Vladimir po punomoc¢niku zatrazio je od ste¢ajnog upravitelja odricanje od prava
predbiljezbe vlasniStva u ZKU 14170.

Ste€ajni upravitelj je zatrazio od Karlovacke banke d.d., kao banke koja je u periodu od 2007.
do 16.07.2019. (otvaranje stecaja) bila glavna poslovna banka steajnog duznika dostavu svih
transakcija po poslovnom racunu stecajnog duznik, a kako bi provjerio okolnost isplate
kupoprodajne cijene.

Stecajni upravitelj je zatrazio i dobio od prodavatelja MarSani¢ Vladimira i bivSeg direktora
Opatovina projekt d.o.0. Petra Sole izjave pod kaznenom i materijalnom odgovornoséu
ovjerene kod javnog biljeznika da isplata kupoprodajne cijene iz ugovora od 12.06.2009. nije
izvrSena.

Na skupstini vjerovnika odrzanoj dana 28.03.2022. na Trgovackom sudu u Zagrebu prisutni
vjerovnici su jednoglasno odlucili:

1.Ne odobrava se davanje suglasnosti ste¢ajnom upravitelju za izdavanje izjave duznika
OPATOVINA PROJEKT d.o.0. u ste€aju, kojom izjavom se stecajni duznik OPATOVINA
PROJEKT d.o.0. u stecaju odrice od predbiljezbe prava vlasniStva uknjizene temeljem
kupoprodajnog ugovora od 12.06.2009. izmedu prodavatelja MarSani¢ Vladimira iz Strmca,
Trg Lazina 22, IMBG 0110955330099, OIB 66518554468, i kupca Opatovina projekt d.o.o.,
na nekretnini MarSani¢ Vladimira upisanoj u ZKU 14170, k.o. Vrapce, zemljiSnoknjizni odjel
Zagreb, oranica u povrsini 2958 m2, kcbr 361/6.



OVRSNI POSTUPCI

U ovr$nom predmetu Ovr-1632/2022 (prije Ovr-2344/2014) Op¢inski gradanski sud u
Zagrebu rjesenjem od 31.05.2022. proglasava se nenadleznim i ustupa predmet Trgovackom
sudu u Zagrebu na daljnje postupanje.

STECAJNI PLAN

Stecajni upravitelj priprema stecajni plan na temelju iskazanog interesa strateSkog partnera
PROJEKT MAKSIMUS d.o0.0., Zagreb. Stecajni upravitelj podnio je dana 01.09.2025.
prijedlog ste¢ajnog plana. Stecajni plan objavljen je na eOglasnoj stranici suda dana
02.09.2025. i izloZen u pisarnici suda na uvid svim zainteresiranim osobama. Ro¢iSte za
raspravljanje i glasovanje o steCajnom planu odrzano je 20.10.2025. Na rocistu za
raspravljanje i glasovanje o ste¢ajnom planu vjerovnicCi su glasovali po skupinama, te su
veéinom vjerovnika po svim skupinama propisanom ¢1.330. SZ prihvatili predloZeni ste¢ajni
plan.

Nakon utvrdenja rezultata glasovanja, sud je sasluSao stecajnog upravitelja koji predlaze
prihvatiti predloZeni stecajni plan (¢1.334.st.2. SZ). Kako su time ispunjene sve pretpostavke da
sud potvrdi steCajni plan, Trgovacki sud u Zagrebu rjeSenjem od 22.10.2025. potvrduje
ste¢ajni plan u stecajnom postupku nad duznikom OPATOVINA PROJEKT d.o.0. u stecaju.

1. STANJE STECAJNE MASE
1. Sustavan pregled predmeta stecajne mase
Nekretnine

Duznik u vlasniStvu ima sljedece nekretnine upisane u zemljisSne knjige Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu, zemljiSnoknjizni odjel Zagreb:

a. Katastarska op¢ina Vrapce novo
7KU m2 Vlas.niéki Razlu¢no  Zabiljezba
dio pravo ovrhe
157 3537 39/1179 da Ovr-2507/13
5622 3953 15/3953 da Ovr-2507/13
5815 2443 1045/2443 da Ovr-2507/13
6094 2763 37/921 da Ovr-2507/13
6675 5605 944/5605 da Ovr-2507/13
6732 1632 528/1632 da Ovr-2507/13
8024 2171 9/6437 da Ovr-2508/13
8240 1 1/1 da Ovr-2507/13
8531 260 63/260 da Ovr-2507/13
10308 1941  303/1941 da Ovr-2507/13
14263 1169 11/240 da Ovr-2508/13
14265 4506 554/751 da Ovr-2507/13
17145 2671 439/2671 da Ovr-2507/13
17426 1471 2/1471 da Ovr-2508/13
100456 1548 2/1548 da Ovr-2508/13
101231 2803 426/2803 da Ovr-2507/13
110459 3220 9/6437 da Ovr-2508/13
10308 1941 303/1941 da Ovr-2507/13




b. Katastarska op¢ina Vrapce
Vlasnicki Razlucno  Zabiljezba

ZKU m2

dio pravo ovrhe
134 1654 59/96 da Ovr-2507/13
581 1474  312/820 da Ovr-2507/13
860 1480 99/370 da Ovr-2507/13

1260 2337 437/650 da Ovr-2507/13

3385 2249  359/2249 da Ovr-2507/13

6713 1798 13/100 da Ovr-2508/13
10340 615 55/57 da Ovr-2507/13
10548 2288 1/1 da Ovr-2507/13
10684 4222  455/1174 da Ovr-2507/13
10715 2560 62/2560 da Ovr-2344/14
10769 2218  800/2218 da Ovr-2507/13
14182 1232 161/1317 da Ovr-2508/13
14226 85 161/1317 da

17734 2623 374/782 da Ovr-2508/13
17761 3873 55/1077 da Ovr-2507/13
21265 2637  142/2637 da Ovr-2344/14
222198 1046 9/6437 da Ovr-2508/13
222038 3157 1/1 da Ovr-4369/18

Nije bilo unov¢enja predmeta ste€ajne mase.

Predmeti ste¢ajne mase ostat ¢e u ste€ajnoj masi.

Nije ostvareno razlu¢no pravo.

Nije ostvareno izlu¢no pravo.

Vjerovnici steCajne mase SU poslovna banka (vodenje rac¢una) i knjigovodstveni servis
(100,00 Eur + PDV mjesec¢no). Namiruje se poslovna banka u iznosu od 10,00 Eur
mjesecno.

Duznik nema zaposlenih radnika, isplata placa nije bilo.

Namirenja stecajnih vjerovnika (diobe) nije bilo.



I1l. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLJU
Naznaditi radnje koje ¢e se poduzeti u naredom razdoblju od 25.10.2025. do 25.01.2026.

SteCajni upravitelj] namirit ¢e troSkove steCajnog postupka, a radi cCega ¢e se provesti
dokapitalizacija u novcu.

Stecajni upravitelj ¢e nakon pravomocnosti rjeSenja o potvrdi steCajnog plana, U Svojstvu
skupstine ste¢ajnog duznika, donijeti odluku o poveéanju temeljnog kapitala ste¢ajnog duznika
od strane strateSkog partnera uplatom u novcu za iznos od 100.000,00 EUR, koji iznos je
strateSki partner deponirao kod javnog biljeznika prethodno odrzavanju rocista za glasanje o
steCajnom planu. Stecajni upravitelj ¢e u ime i za racun imatelja udjela u ste¢ajnom duzniku sa
strateSkim partnerom, po pravomocénosti rjeSenja o potvrdi steajnog plana, usvojiti novi
drustveni ugovor ste¢ajnog duznika te ¢e strateski partner dati izjavu o preuzimanju poslovnog
udjela.

Mijesto i datum Stecajni upravitelj
Zagreb, 27.10.2025. Tomislav Coga
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