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REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
STALNA SLUZBA U KARLOVCU
Karlovac, Trg hrvatskih branitelja 1 4 St-4340/2016-124

REPUBLIKA HRVATSKA
RIJESENIJE

Trgovacki sud u Zagrebu, Stalna sluzba u Karlovcu, po sucu Goranki Boljkovac, kao
ste¢ajnom sucu, u ste¢ajnom postupku nad steajnim duznikom IMAGO STUDIO d.o.0. u
steCaju, Zagreb, Franje Hermana 13/A, OIB 26389176131, dana 10. lipnja 2019.

rijesio je

I. Kupcu B2 KAPITAL d.o.o., Zagreb, Radnicka cesta 41, OIB 57509775367,
dosuduje se nekretnine ste¢ajnog duznika IMAGO STUDIO d.o.0. u ste¢aju, Zagreb, Franje
Hermana 13/A, OIB 26389176131, i to kat. Cestica br. 1508, oznaka zemljista gradiliste,
povrsine 1835 m2 i kat. Cestica br. 1509, oznaka zemljiSta gradiliSte, povrSine 1015 m2,
upisane u zk.ul. 3287 k.o. Klara, kod Op¢inskog suda u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni
odjel Novi Zagreb.

Il. Kupac B2 KAPITAL d.o.0., Zagreb, Radnicka cesta 41, OIB 57509775367, koji je
razlucéni 1 jedini vjerovnik koji se namiruje iz kupovnine, nije duzan poloziti kupovninu za
nekretninu iz toCke I. izreke ovog rjeSenja, a koja kupovnina je ostvarena u iznosu od
2.563.000,00 kn (jer njegova trazbina osigurana razlu¢nim pravom premasuje iznos
kupovnine), a troskovi unovéenja predmetnih nekretnina ne prelaze iznos uplacene jamcevine.

[1l. Odreduje se upis prava vlasnistva u korist kupca na dosudenoj nekretnini, nakon
pravomoc¢nosti ovog rjeSenja.

IV. Odreduje se brisanje prava i tereta koji prestaju prodajom, 1 to brisanje prava
zaloga za korist B2 KAPITAL d.o.o., Zagreb, Radnicka cesta 41, OIB 57509775367, pod
brojem Z-48330/2012 (uknjizba, ustupanje zaloznog prava, Ugovor o ustupu i prijenosu prava
I trazbina sa Prilogom | od 6.7.2018., pod brojem Z-25744/2018), i prava zaloga za korist
Republike Hrvatske, OIB 52634238587, pod brojem Z-27415/14 i brojem Z-22283/15, nakon

pravomocénosti ovog rjesenja.

V. Odreduje se i brisanje zabiljezbe otvaranja stec¢ajnog postupka pod brojem Z-
27710/2017, brisanje zabiljezbe rjeSenja 0 prodaji nekretnine steajnog duznika pod brojem
Z-18798/2018, sve nakon pravomoc¢nosti ovog rjesenja.
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VI. Nalaze se Opc¢inskom sudu u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Novi
Zagreb izvrsiti upis prava vlasni$tva kupca na dosudenim nekretninama te brisanje prava i
tereta na temelju pravomoc¢nog rjeSenja o dosudi 1 potvrde ovog suda da je kupac polozio
kupovninu.

VII. Nekretnine iz tocke 1. ovog rjeSenja predat ¢e se kupcu zaklju¢kom o predaji
nekretnina nakon $to ovo rjeSenje postane pravomoc¢no.

VIII. Ovo ¢e se rjeSenje objaviti na mreznoj stranici e-Oglasna ploc¢a Trgovackog suda
u Zagrebu te se smatra da je isto dostavljeno svim osobama kojima je dostavljen zakljucak o
prodaji, te svim sudionicima koji su sudjelovali na drazbi, istekom tre¢eg dana od dana
njegovog isticanja na oglasnoj ploci.

IX. Nalaze se Opc¢inskom sudu u Novom Zagrebu, Zemljisnoknjizni odjel Novi
Zagreb zabiljeziti u zemljisnim knjigama dosudu nekretnina navedenih u tocci 1. ovog
rjeSenja.

Obrazlozenje

Nekretnine ste¢ajnog duznika navedene pod to¢kom I. izreke ovog rjeSenja prodavale
su se na prijedlog steajnog upravitelja u ste€ajnom postupku, uz odgovarajuéu primjenu
pravila ovr$nog postupka o ovrsi na nekretnini, a prodaju nekretnina provela je Financijska
agencija elektronickom javnom drazbom, a sve u skladu s odredbom ¢l. 247. Stecajnog
zakona (Narodne novine broj 71/15, 104/17, dalje u tekstu: SZ-a).

Agencija je nakon provedene elektronicke javne drazbe dostavila sudu Izvjestaj o
provedenoj elektroni¢koj javnoj drazbi od 9. svibnja 2019. (list 705 do 722 spisa), a sukladno
odredbi ¢l. 25. Pravilnika o nacinu 1 postupku provedbe prodaje nekretnina i1 pokretnina u
ovrSnom postupku, u vezi s odredbom ¢l. 103. st. 2. Ovr$nog zakona (Narodne novine 112/12,
93/14, 55/16, 73/17, dalje u tekstu: OZ-a).

Uvidom u dostavljeni Izvjestaj sud je utvrdio da je predmetna nekretnina prodavana na
drugoj elektronickoj javnoj drazbi, koja je zavrSena 8. svibnja 2019. u 23:59:59 sati, kada je
zavrSeno i nadmetanje, te je utvrdeno da je jamcevinu u iznosu od 421.600,00 kn uplatili B2
KAPITAL d.o.0., Zagreb, Radnicka cesta 41, OIB 57509775367, 1 B2 REAL ESTATE d.o.o.,
Zagreb, Radnicka cesta 41, OIB 25713517124.

Nadalje, uvidom u listu ponuditelja sa zadnjom najviSom valjanom ponudom u
nadmetanju utvrdeno je da su valjane ponude dali ponuditelji B2 KAPITAL d.o.o0., Zagreb,
Radnicka cesta 41, OIB 57509775367 (najvisi iznos valjane ponude 2.563.000,00 kn), B2
REAL ESTATE d.o.o., Zagreb, Radnicka cesta 41, OIB 25713517124 (najvisi iznos valjane
ponude 2.558.000,00 kn).

Dakle, uvidom u listu ponuditelja sa zadnjom najviSom valjanom ponudom u
nadmetanju te dnevnik nadmetanja, utvrdeno je da je najviSu valjanu ponudu za kupnju
predmetne nekretnine u iznosu od 2.563.000,00 kn dao ponuditelj B2 KAPITAL d.o.0.,
Zagreb, Radnicka cesta 41, OIB 57509775367, koja ponuda je predana 24. travnja 2019. u
09:29:03 sati.



3 4 St-4340/2016-124

Slijedom navedenog, sud je utvrdio da je ponuditel] B2 KAPITAL d.o.0., Zagreb,
Radnicka cesta 41, OIB 57509775367, dao zadnju najviSu valjanu ponudu za kupnju
predmetnih nekretnina i ispunio pretpostavke da mu se nekretnine dosude.

Podneskom od 7. svibnja 2019. stecajni/razlu¢ni vjerovnik B2 KAPITAL d.o.0.,
Zagreb, Radnicka cesta 41, OIB 57509775367, stavio je zahtjev da ga sud rjeSenjem o dosudi
oslobodi od polaganja kupovnine, a u slu¢aju da nekretnine na drazbi budu prodane po cijeni
nizoj od ukupnog iznosa potrazivanja tog vjerovnika.

Odredbom ¢l. 107. st. 1. OvrS$nog zakona (Narodne novine broj 112/12, 25/13, 94/14,
55/16, 73/17, dalje u tekstu: OZ-a) propisano je da ovrhovoditelj koji je kupac i jedini
vjerovnik koji se namiruje iz kupovnine, nije duzan poloziti kupovninu ako ona iznosi koliko
1 njegova ovr$na trazbina ili manje; odredbom stavka 3. istog ¢lanka propisano je da se
odredba stavka 1. primjenjuje i kad je kupac osoba koja se u ovr§nom postupku namiruje prije
svih ostalih vjerovnika koji imaju pravo na namirenje iz iste kupovnine, s time da je ona
duzna poloziti onaj iznos kupovnine koji odgovara iznosu troSkova postupka na ¢iju naknadu
imaju prvenstveno pravo druge osobe koje se namiruju iz kupovnine; odredbom stavka 4.
istog ¢lanka propisano je da sud moze odlucditi da kupac koji je osoba koja ima pravo na
namirenje iz kupovnine ne polozi dio kupovnine za koji se osnovano moze pretpostaviti da ¢e
biti pokriven iznosom koji ¢e mu pripasti prema rjeSenju o namirenju, a odredbom stavka 5.
istog Clanka propisano je da o oslobadanju kupca od polaganja kupovnine odlucuje sud u
rjeSenju o dosudi na temelju zahtjeva kupca podnesenog sudu najkasnije do zavrSetka
elektronicke javne drazbe.

Sud posebno napominje da je provjerom kroz informacijski sustav zemlji$nih knjiga
utvrdeno da je u zemljiSnim knjigama 1 dalje kao prvi razlu¢ni vjerovnik u prednosnom redu
upisana ZagrebaCka banka d.d. Zagreb, Trg bana J. Jelaci¢a 10, OIB 92963223473, pod
brojem Z-18685/12, medutim, uz svoj podnesak od 7. svibnja 2019. razluéni vjerovnik B2
KAPITAL d.o.o. Zagreb dostavio je sudu presliku brisovnog ocitovanja Zagrebacke banke
d.d. Zagreb od 3. svibnja 2019., upucenog Opcéinskom sudu u Novom Zagrebu,
Zemljisnoknjizni odjel Novi Zagreb, na kojem ocitovanju su potpisi punomocnika
Zagrebacke banke d.d. Nikoline Babi¢ i Eduarda Vargovi¢a ovjereni kod javnog biljeznika
Jadranke Knego Rogina, Zagreb, Argentinska 4, pod brojem OV-6555/2019 od 6. svibnja
2019., kojim Zagrebacka banka d.d. Zagreb dozvoljava bez svakog daljnjeg pitanja i1
sasluSanja brisanje hipoteke upisane pod brojem Z-18685/12 za trazbinu u iznosu od
3.118.050,00 kn. Prema tome, ovaj sud istice da ¢e se u zemljisSnim knjigama prvo upisano
zalozno pravo pod brojem Z-18685/12 brisati temeljem citiranog brisovnog ocitovanja
zaloznog vjerovnika Zagrebacke banke d.d. Zagreb.

Kao §to je ve¢ ranije navedeno, kupac B2 KAPITAL d.o.0., Zagreb, Radnicka cesta
41, OIB 57509775367, uplatio je jam¢evinu za predmetnu nekretninu u visini od 421.600,00
kn i pravovremeno podnio sudu zahtjev da ga sud oslobodi od polaganja kupovnine, pa stoga
kupac nije duzan platiti iznos razlike kupovnine do iznosa od 2.563.000,00 kn, a iz iznosa
uplacene jamcevine sukladno €l. 248. st. 1. to¢. 1. SZ-a, prvenstveno ¢e se namiriti troSkovi
unovcéenja nekretnine iz ¢l. 254. SZ-a, a sukladno obracunu troskova koje je sudu dostavio
steCajni upravitelj.
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Naime, prema obrac¢unu tro§kova koji je sacinio stecajni upravitelj sukladno odredbi
Cl. 248. st. to¢. 1. 1 ¢l. 254. st. 1. SZ-a stvarno nastali troskovi unovéenja predmeta razlu¢nog
prava prema odredbi ¢l. 254. st. 3. SZ-a iznose 232.790,22 kn. U obracunu troS§kova stecajni
upravitelj jasno je razgrani¢io troskove koji terete kupovninu u 100%-tnom iznosu, a iznose
ukupno 4.325,00 kn te se odnose na troSak procjene vrijednosti nekretnine po vjeStaku i trosak
provedbe elektronicke javne drazbe kod FINA-e, dok ostali troskovi terete kupovninu
razmjerno udjelu kojim ostvarena kupovnina sudjeluje u ukupnoj vrijednosti steCajne mase u
visini od 43,54% te u navedenom postotku iznose 228.465,22 kn.

Kako je kupac na ime jamcevine ve¢ uplatio dio kupovnine od 421.600,00 kn, a
obzirom da su troskovi unovcenja nizi od iznosa uplac¢ene jamcevine, isti uopée nije duzan
platiti razliku kupovnine, a obzirom da je kupac podnio zahtjev da ga sud oslobodi od
polaganja kupovnine, a isti je razluéni vjerovnik i jedini vjerovnik koji se namiruje iz
kupovnine, obzirom da njegova trazbina osigurana razlu¢nim pravom, koja se namiruje iz
ostvarene kupovnine, premasuje iznos kupovnine. Naime, prema izvodima iz poslovnih
knjiga koje je razlu¢ni vjerovnik prilozio uz svoj zahtjev (list 698 do 703 spisa) njegova
osigurana trazbina samo na ime glavnice iznosi 5.840.262,16 kn, dakle bez kamata, a
kupovnina je ostvarena u iznosu od 2.563.000,00 kn.

Dakle, ukupni troskovi unovéenja predmetnih nekretnina na kojima postoje razlu¢na
prava nizi su od poloZene jamcevine, 1 stoga ovim rjeSenjem kupac — razlucni vjerovnik nije
pozvan na placanje nikakve razlike kupovnine, obzirom da ¢e se nastali troSkovi podmiriti iz
poloZene jamcevine koja se nalazi na posebnom racunu Financijske agencije, a neiskoriStena
razlika biti ¢e vracena razlu¢nom vjerovniku.

Slijedom navedenog, a temeljem odredbe ¢l. 247. SZ-a 1 sukladno odredbama ¢l. 103.,
106. i 108. OZ-a odluceno je kao u izreci pod tockama I. do VIII. ovog rjeSenja, a temeljem
odredbe ¢l. 98. Zakona o zemljiSnim knjigama, kao u izreci pod tockom IX. ovog rjeSenja.

U Karlovcu 10. lipnja 2019.
Sudac:
Goranka Boljkovac
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Uputa o pravnom lijeku:

Protiv ovog rjeSenja dopustena je zalba steCajnom upravitelju, kupcu i svim osobama koje su
sudjelovale na drazbi kao ponuditelji. Rok za Zalbu iznosi 8 dana, ra¢unajuci od isteka tre¢eg
dana od dana objave ovog rjeSenja na mreznoj stranici e-Oglasna ploca suda, koja se podnosi
u 3 primjerka, Visokom trgovackom sudu Republike Hrvatske, putem ovog suda.

Dna:

1. KreSimir Fuckar, Sladojevci, Brace Radica 63

2. B2 KAPITAL d.o.0., Zagreb, Radnicka cesta 41

3. Op¢inski sud u Novom Zagrebu, Zemljisnoknjizni odjel Novi Zagreb

4. Mrezna stranica e-Oglasna plo¢a suda
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