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TRGOVACKI SUD U ZAGREBU
Sudac Marija Bakula Vugrinec
AmruSeva 2/11, Zagreb

PODNESAK

PREDMET: Prijedlog prodaje suvlasnikog dijela nekretnine upisane u z.k.ul. 557,
sukladno odredbama ¢lanka 247. Stecajnog zakona i zakazivanje rodiita
radi utvrdenja vrijednosti

Prijedlog prodaje odnosi se na suvlasni¢ki dio nekretnine upisane u z.k.ul 557 k.o.
335649, Trnje k.t.br. 3694, oznaka zemlji¥ta voénjak, Trnjanska c., povriine 43 m?, 2.
suvlasnicki dio: %2, Opéinski gradanski sud u Zagrebu, Zemljinoknjizni odjel Zagreb.

Predlazem zakazivanje rodiSta radi utvrdenja vrijednosti nekretnine obzirom da je
nekretnina optercéena razluénim pravom.

Obrazlozenje prijedloga:

SteCajni postupak nad duznikom TRICON d.o.0. otvoren je dana 13. travnja 2017. godine.
Tijekom dosadasnjeg trajanja ste¢ajnoga postupka unovéene su nekretnine u tri ovrina
postupka i to: u Ovr-7422/2018 pri Opéinskom gradanskom sudu u Zagrebu za iznos od
1.176.280,00 kn, u Ovr-6447/2015 pri Op¢inskom sudu u Novom Zagrebu za iznos od
525.535,75 kn 1 Ovr-5264/2017 pri Opéinskom sudu u Rijeci za iznos od 3.671.400,00 kn. U
meduvremenu je naknadno utvrdena u ste¢ajnoj masi i Eetvrta nekretnina i to suvlasnicki dio
nekretnine upisane u z.kul. 557 k.o. 335649, Trnje k.&.br. 3694, oznaka zemljiSta
voénjak, Trnjanska c., povr§ine 43 m?, 2. Suvlasni¢ki dio: Y2, Opéinski gradanski sud u
Zagrebu, Zemljisnoknjizni odjel Zagreb. Uvidom u Izvadak iz ZemljiSne knjige
suvlasnicki dio nekretnine ste¢ajnog duznika TRICON d.o.0. u steCaju je opterecen razluénim
pravom 1 to HYPO ALPE — ADRIA - BANK d.d. ZaloZno pravo HYPO ALPE - ADRIA -
BANK d.d. upisano je na cijeloj nekretnini, tj. na obadva suvlasnicka dijela nekretnine.
Ujedno napominjem da je na cijeloj nekretnini uknjiZeno i pravo sluznosti dovodenja



elektri¢ne struje i vode, te odvodenja otpadne vode i fekalija preko postojeéih instalacija, u
korist kuce u Trnjanskoj c. 57 a upisane u ul. 556 k.o. Trnje. Prema Izvatku iz Zemlji¥ne
knjige od 19. 9. 2022. godine (original Izvadak) ovrha na suvlasnitkom dijelu nekretnine
nije pokrenuta, te stoga predlaZem prodaju u steCajnom postupku po pravilima prodaje
u ovr§nom postupku.

Druga polovica suvlasnitkog dijela u vlasnistvu je drugog stetajnog duZnika i to Ste€ajne
mase iza PASAGGE GRADNJA d.o.0. u ste¢aju. U tom steCajnom postupku je na ro¢istu radi
utvrdenja vrijednosti nekretnine odlugeno, uz suglasnost razluénog vjerovnika RH
Ministarstvo financija Porezna uprava, o uvjetima i na&inu prodaje pripadajuceg suvlasnitkog
dijela. Naime, 3. Suvlasni¢ki dio: % steCajnog duznika SteCajna masa iza PASAGGE
GRADNIJA d.o.o. u stedaju ima upisano i zaloZno pravo od strane Republike Hrvatske,
Ministarstva financija. Na odrZanom rogistu 13. rujna 2022. godine suglasili su se da se
njihova polovica suvlasni¢kog dijela prodaje prema prosjetnoj trzi§noj cijeni parkiralidta u
Mjesnoj zajednici Trnje za mjesec listopad 2021. godine na podru&ju gdje se nekretnina nalazi
- 4.534,31 kn po m2. To je podatak iz dokumenta RH MF Porezna uprava, Podruéni ured
Zagreb, a 3to je u ste€ajni spis posl.br. 87 St-443/2020 dostavljeno od strane RH Zupanijskog
drzavnog odvjetnistva u Zagrebu, Gradansko - upravni odjel. Odluéeno je da se po toj cijeni,
tj. za 97.487,66 kn prodaje % suvlasnitkog dijela, a zakonska je obveza prodaje putem
elektronske prodaje na FINA-i obzirom na postojanje razlu¢nog prava. Takoder su na ro¢istu
zakljugili da se prodaja i unovéenje zapo&ne istovremeno s unov¢enjem drugog suvlasni¢kog
dijela u steajnom postupku TRICON d.o.0. u stecaju.

Zbog ovakve, veéim dijelom zajednitke situacije a prethodno opisane, predlazem Sudu
zakazivanje rocita radi utvrdenja vrijednosti nekretnine opterecene razluénim pravom, tj.
predmetnog suvlasni¢kog dijela upisanog u z.k.ul. 557.

Dakle, predlazem donoSenje sljedece odluke:

Suvlasni¢ki dio nekretnine upisane u z.k.ul. 557 k.o. 335649, Trnje k.¢.br. 3694, oznaka
zemljiSta voénjak, Trnjanska c., povriine 43 m?% 2. Suvlasnitki dio: Y2, Opéinski
gradanski sud u Zagrebu, Zemlji$noknjizni odjel Zagreb, predlazem prodavati putem
elektronske prodaje na FINA-i po cijeni od 97.487,66 kn i uz odgovarajuéu primjenu
pravila ovr§noga postupka o ovrsi na nekretnini, uz napomenu da se drugi suvlasni¢ki
dio upisan pod 3., prodaje odvojeno u ste¢ajnom postupku nad duznikom Stefajna masa
iza PASAGGE GRADNJA d.0.0. u ste€aju pod jednakim uvjetima.

Privitak: - Izvadak iz Zemljidne knjige, br. zk.ul.: 557 od 19. 9. 2022. godine (original)
- Dokument u preslici od 21. 2. 2022. godine, RH MF PU, Podru¢ni ured Zagreb,
Ispostava Trnje, Klasa:410-01/2020-01/280, Ur.broj:513-07-01-11-2022-04
- Dokument u preslici od 25. veljage 2022.. RH 7DO u Zagrebu, Gradansko -
upravni odjel, KLASA: 423-05/20-01/44, URBROJ: 513-07-30-22-21
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