Stecajna masaiza C. T. R. d. 0. 0. u steéaju, Matulji, Smogorska 43, OIB: 44790854118, zastupano po
ste¢ajnom upravitelju Lilijani Augustin (u daljnjem tekstu: Najmodavac)

TOMISLAV SEPIC, Igici, Put Veprinca 7c, OIB: 27887369272, (u daljnjem tekstu: Najmoprimac)-----------

zakljuCuju danom javnobiljezniCke solemnizacije sljedeci

UGOVOR
0]
NAJMU

Clanak prvi

1.1. Ugovorne strane suglasno utvrduju da je predmet ovog Ugovora uredenje prava i odnosa
u pogledu najma stana na I. katu koji se sastoji od dnevnog boravka sa blagavaonom i kuhinjom te
kupaonicom, ukupne povrine 30,54 m2, a koji stan se nalazi u zgradi sagradenoj na GRC. 181, u naravi
zgrada, povrsine 177 m2, upisana u zk.ul. 1524, k.o. Volosko, a koji stan u odnosu na cijelu zgradu
predstavlja dio 3. Suvlasnickog dijela: 1/6 dijela etazno vlasnistvo (E-3) (dalje u tekstu: predmeta najma),u
vlasni$tvu Najmodavca.

Clanak drugi
2.1. Ovaj Ugovor sklapa se na odredeno vrijeme.
2.2. Ugovor se sklapa na rok od 6 (Sest) mjeseci od dana njegove solemnizacije, a sve pod

uvjetom da ne dode do prodaje predmeta najma Ugovora u ste¢ajnom/ovrSnom postupku za vrijeme
trajanja Ugovora u kojem bi sluc¢aju Ugovor prestao s danom iz ¢l. 11.1.ovog ugovora.

2.3. Ugovor po€inje vaziti danom 01.10.2020..(prvogvlistopadadvijetisucedvadesete) godine

24, Ugovorne strane suglasno utvrduju da se Najmoprimac nalazi u posjedu predmeta
najma od 06.05.2016. (dan kada je otvoren i zaklju¢en ste€ajni postupka nad Najmodavcem) te je stoga
Najmoprimac duzan platiti Najmodavcu naknadu za uporabu pocevsi od 06.05.2016. do dana
zaklju¢enja ovog ugovora u iznosu od 104.000,00 kn.



Clanak treci

3.1. Ugovorne strane odreduju iznos mjese¢ne najmanine u visini od 2.000,00 (dvijetisuce)
kuna uvecano za PDV.

3.2. Iznos najamnine odreden prethodnim stavkom ovog €lanka obvezan je Najmoprimac
isplatiti Najmodavcu najkasnije svakog petog u mjesecu za tekui mjesec na racun Najmodavca
IBAN: kod bank d.d.

3.3. Ugovor prestaje vaziti 31.3.2021. (tridesetprvog oZujka dvijetisucedvadesetprve)
godine.
3.4. Ukoliko dode do ostvarenja nekog od uvjeta iz Clanka 2.2., Najmoprimac se obvezuje

isplatiti proporcionalan dio iznosa za teku¢i mjesec sukladno tome koliko je bio u najmu predmeta
ugovora, odnosno Najmodavac se obvezuje vratiti proporcionalni dio iznosa najma u slu¢aju da je
Najmoprimac isplatio najamninu za teku¢i mjesec a tokom tog mjeseca Ugovor prestane vaziti.-----------

3.5. Ugovorne strane suglasno odreduju da u slucaju NajmoprimCevog zakaSnjenja s
placanjem bilo kojeg mjese¢nog obroka najamnine za viSe od petnaest dana Najmodavac ima pravo
jednostranog raskida ovog Ugovora s trenutnim ucinkom jednostranom izjavom koju je Najmodavac
obvezan dati preporucenim pismenom na adresu Najmoprimca navedenu u zaglavlju.

3.6. U slucaju jednostranog raskida u smislu prethodnog stavka,Najmoprimac je obvezan
isprazniti predmet najma u smislu odredbe ¢lanka 10.1. ovog Ugovora u roku od 30 dana od dana koji je
na preporu¢enom pismenu Najmodavca iz prethodnog stavka oznacen kao dan predaje posti.---------

3.7. Najmoprimac je obvezan platiti najamninu po€am od dana koji je na preporuéenom
pismenu Najmodavca iz prethodnog stavka oznagen kao dan predaje posti pa do datuma navedenog na
zapisniku odredenom u smislu ¢lanka 9.1. ovog Ugovora.

Clanak Getvrti

4.1. Ugovorne strane €ine nespornim da je Najmoprimac obvezan predmet najma iz ¢lanka
1.1. ovog Ugovora upotrebljavati isklju€ivo kao stan za stanovanje.

4.2. Ukoliko Najmoprimac upotrijebi Predmet najma za neku drugu namjenu osim one
navedene u Clanku 4.1. ovog Ugovora Najmodavac ima pravo jednostranog raskida ovog Ugovora s
trenutnim ucinkom jednostranom izjavom koju je Najmodavac obvezan dati preporu¢enim pismenom.--

4.3. U slucaju jednostranog raskida u smislu prethodnog stavka, imaju se na odgovarajuci
nacin primijeniti odredbe iz ¢lanka 3.6. i 3.7. ovog Ugovora.




Clanak peti

5.1. Najmoprimac nema pravo predmete zakupa iz €lanka 1.1 ovog Ugovora izdati u
podnajam bez posebnog odobrenja Najmodavca.

5.2. Odobrenje u smislu prethodnog stavka mora biti u pismenom obliku i potpisano od
Najmodavca.
5.3. U slucaju nepostivanja obveze Najmoprimca odredene ovim ¢lankom, Najmodavac ima

pravo jednostranog raskida ovog Ugovora s trenutnim ucinkom jednostranom izjavom koju je Najmodavac
obvezan dati preporu¢enim pismenom.

o4, U slucaju jednostranog raskida u smislu prethodnog stavka, imaju se na odgovarajuci
nacin primijeniti odredbe iz ¢lanka 3.6. i 3.7. ovog Ugovora.

Clanak Sesti

6.1. Najmoprimac ne smije vrsiti nikakve preinake u predmetima zakupa iz ¢lanka 1.1. ovog
Ugovora bez prethodne pisane suglasnosti Najmodavca.

6.2. Sve preinake Predmeta najma na koje ga je Najmodavac prethodno pisanim putem
ovlastio, kao i sva druga ulaganja koja se smatraju preinakama prostora, Najmodavac nece priznati
Najmoprimcu te Najmoprimac nece imati pravo traziti povrat eventualnih uloZenih sredstava.-------------

Clanak sedmi

71. Najmoprimac je obvezan snositi troSkove tekuceg odrzavanja predmeta najma iz ¢lanka
1.1. ovog Ugovora te troSkove za CiS¢enje i odvoz smeca, vodu, elektriCnu energiju, grijanje, telefon, sva
propisana davanja i sva ostala davanja koja direktno proizlaze iz uporabe predmeta najma.-

Clanak osmi

8.1. Najmoprimac je obvezan Najmodavcu predmet najma iz Clanka 1.1. ovog Ugovora
predati po prestanku ovog Ugovora uslijed ugovorom ili zakonom predvidenih osnova u onom stanju u
kojem se predmet najma nalazi u trenutku prestanka najma, a koje stanje ne smije biti loSije od stanja u
kojem se predmet najma nalazi u trenutku zakljucivanja ovog Ugovora.

Clanak deveti

9.1. O stanju predmeta najma iz €lanka 1.1. ovog Ugovora na dan povrata u posjed
Najmodavcu uslijed prestanka ovog Ugovora, sastavit Ce se Zapisnik o stanju Predmeta najma (u daljnjem
tekstu: Primopredajni zapisnik) koji ¢e potpisati obje ugovorne strane.




Clanak deseti

10.1. Ugovorne strane suglasno odreduju da je Najmoprimac obvezan predati Najmodavcu
predmete najma iz ¢lanka 1.1. ovog Ugovora slobodan od osoba u roku od 30 dana od dana prestanka
ovog Ugovora.

10.2. Ugovorne strane suglasno odreduju da se po¢am od dana odredenog prethodnim
stavkom smatra da je Najmoprimac u posjedu Predmeta najma bez ikakve pravne osnove.--------------

Clanak jedanaesti

11.1. Ovaj Ugovor je skloplien na rok odreden u ¢lanku 2.2., uz uvjet da se Predmet najma ne
proda u steajnom/ovrSnom postupku prije isteka roka, a dan prodaje u ste€ajnom/ovrsnom postupku
smatra se danom stjecanja pravomocnosti rjeSenja o dosudi, pod uvjetom da je prethodno isplacena
kupoprodajna cijena u cijelosti te da su podmireni svi troSkovi..

11.2. Ovaj Ugovor prestaje uslijed sporazumnog raskida ugovornih strana, nastupom okolnosti
iz prethodnog stavka, te uslijed jednostranog raskida u slu¢ajevima odredenim ovim Ugovorom,------------

11.3. Ugovorne strane suglasno odreduju da se u slu¢aju jednostranog raskida ovaj Ugovor
raskida preporucenim pismenom.

114. Ugovorne strane suglasno odreduju da se u slucaju iz prethodnog stavka danom raskida
ovog Ugovora smatra dan predaje pismena na postu.

Clanak dvanaesti

12.1. Ugovorne strane suglasno odreduju da sva utanacenja koja nisu u skladu s odredbama
ovog Ugovora nisu mjerodavna za medusobne odnose, osim ako nisu sa€injena u pismenoj formi i, po
objema ugovornim stranama, potpisana u obliku aneksa ovog Ugovora.

Clanak trinaesti

13.1. Sva medusobna sporna i dvojbena pitanja koja bi mogla nastati glede tumacenja ovog
Ugovora ili njegove primjene, ugovorne strane Ce, prvenstveno, pokuSati rijeSiti na sporazuman i
dogovoran nacin.

13.2. U slucaju da ugovorne strane ne uspiju na nacin opisan prethodnim stavkom ovog ¢lanka
rijeSiti medusobna sporna i dvojbena pitanja, rieSavanje ¢e povijeriti stvarno nadleznom sudu u Rijeci.----

Clanak ¢etrnaesti

14.1. Ugovorne strane potvrduju da su upoznate sa sadrzajem i znaCenjem odredbi ovog
Ugovora te se odri¢u prava na pobijanje ovog Ugovora iz razloga nerazumijevanja istog. ---------------=-----



14.2. Ugovorne strane suglasno utvrduju da su upoznate sa pravima i obvezama koje za njih
iz ovog Ugovora proizlaze te da izmedu prava i obveza svake od ugovornih strana odnosno obveza
Najmodavca i obveza Najmoprimca ne postoji oCiti nesrazmjer u trenutku zakljuc¢enja ovog Ugovora.----

14.3. Ugovorne strane suglasno odreduju da su u cijelosti upoznate sa pravnim znacenjem i
posliedicama odredbi ovog Ugovora te se odriCu prava prigovora iz osnove nedostatka volje i o¢itovanja.-

Clanak petnaesti

15.1. Potpisom ovog Ugovora kao ovrsne isprave:

- Najmoprimac izjavljuje da je suglasan da Najmodavac neposredno na temelju ovog Ugovora kao
ovrSne isprave inicira protiv Najmoprimca ovrSni postupak radi naplate najamnine na svoj
pokretnoj i nepokretnoj imovini Najmoprimca, kao i ovrSni postupak radi predaje u posjed
Predmeta najma, a po dospijecu trazbine Najmodavca.

- Najmoprimac izjavljuje da je suglasan da javni biljeznik, na pismeni zahtjev Najmodavca, na ovu
ispravu stavi potvrdu (klauzulu) ovrSnosti u kojoj ¢e kao datum nastupanja ovrSnosti navesti
datum koji Najmodavac kao vjerovnik vodeci rauna o odredbama ovog Ugovora, odredi u svojem
pismenom zahtjevu.

- Najmoprimac izjavljuje da je suglasan da u slu¢aju ovrhe Najmodavac u prijedlogu za ovrhu
odredi opseg i vrijeme ispunjenja svojih trazbina iz ovog Clanka.

Clanak $esnaesti

16.1. Ugovorne strane prihvacaju prava i obveze odredene ovim Ugovorom te ga u znak
prihvata potpisuju.

16.2. TroSak solemnizacije i sastava ovog Ugovora snosi Najmoprimac.
NAJMODAVAC: NAJMOPRIMAC:
zastupano po steCajnom Tomislav Sepié

upravitelju Lilijani Augustin



