Obrazac 18.

I1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O TIJEKU STECAJNOGA POSTUPKA I
STANJU STECAJNE MASE

Nadlezni trgovacki sud u Zagrebu
Poslovni broj spisa St-874/13.

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste) FANTAZIJA SPORT d.o.0. u
steCaju, Samobor, Perkovceva 9, OIB: 35688333718, koju zastupa steCajna upraviteljica Alma
Klepac

I. TUEK STECAJNOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 16.04.2014.g. DO
14.07.2021.g.

Vodenje poslovnih knjiga povjerila sam ovlastenom knjigovodstvenom servisu te je izradena
pocetna bilanca na temelju posljednjeg dostupnog zavrsnog rac¢una za 2012. godinu, budu¢i da
nakon toga nisu predavana financijska izvjeS$¢a, kao ni zavrSni racun do dana otvaranja
steCajnog postupka, a bivsi zakonski zastupnik, kao odgovorna osoba Ste¢ajnog duznika, ni
nakon opetovanih poziva stecajnog upravitelja, te poziva suda od dana 07. listopada 2014.g.
nije dostavio zatrazenu dokumentaciju. Budu¢i je razvidno je da je izbjegavao izvrsiti svoju
zakonsku obvezu sukladno odredbi ¢l. 43. 1 ¢l. 106. Ste¢ajnog zakona, predlozeno je izricanje
novcane kazne.

O navedenoj Cinjenici, te nemoguénoscéu predaje obrazaca, izvjeSc¢a, izrade pocetne bilance
obavjesteno je Ministarstvo financija, porezna uprava.

Ovjerila sam 1 pohranila potpis u sudski registar Trgovackog suda u Zagrebu

Nakon odrZanog ispitnog rociSta 12. lipnja 2014. god., a u roku odredenom odredbama ¢l. 176.
Stecajnog zakona, nije bilo zaprimljenih naknadnih prijava trazbina vjerovnika.

Op¢inskom sudu u Samoboru poslana je obavijest da se preuzima ovr$ni postupak broj Ovr-
1385/12 (kasnije SSS PU Ovr-25312/15), te su poslane poZurnice radi zakazivanja ro€iSta za
prodaju nekretnine i prava gradenja na kojima postoji razlu¢no pravo, a na kojima je ovrSni
postupak pokrenut prije otvaranja steajnog postupka.

Op¢inski sud u Novom Zagrebu je dana 02. listopada 2015.g. donio rjeSenje kojim se oglasava
mjesno nenadleZnim za rjeSavanje u predmetu broj Ovr-25312/15-36, te ¢e po pravomocnosti
rjeSenja predmet biti ustupljen Trgovackom sudu u Zagrebu kao stvarno i mjesno nadleznom
sudu. Na navedeno rjesenje ovrhovoditelj je ulozio Zalbu temeljem koje Zupanijski sud u
Velikoj Gorici donio odluku da prihvac¢a Zzalbu, te ukida prvostupanjsko rjeSenje, dana
01.12.2016.g. Promijenjen je upisnik tako da je novi broj predmeta Ovr-3323/16, kod
Opcinskog suda u Novom Zagrebu, Stalna sluzba u Samoboru. Dana 05. listopada 2017. godine,
Op¢inski sud u Novom Zagrebu, Stalna sluzba u Samoboru, ponovno se oglasava stvarno
nenadleznim za rjeSavanje, te ponovno ustupa predmet Trgovackom sudu u Zagrebu kao
stvarno nadleznom sudu. Na navedeno rjesenje ovrhovoditelj je uloZzio zalbu tako da se predmet
nalazio po Zalbi pred Zupanijskim sudom u Velikoj Gorici, pod posl.br. Gz Ovr 31/2018. Dana
13. ozujka 2018. godine Zupanijski sud u Velikoj Gorici donio je rjeSenje kojim se prihvaéa
zalba te se ukida I stupanjsko rjeSenje. Predmet se vodio pred Op¢inskim sudom u Novom
Zagrebu, posl.br. Ovr-1653/2018.



Buduéi je i razluéni vjerovnik Centar banka d.d. pokrenula ovrsni postupak broj Ovr-5059/15,
Opc¢inski sud u Novom Zagrebu je donio rjeSenje o prekidu postupka, te rjeSenje kojim se
oglasava mjesno nenadleznim, nakon c¢eka je predmet ustupljen Trgovackom sudu u Zagrebu
kao stvarno i mjesno nadleznom sudu. Predmet se vodio pod posl.br. Ovr 361/2016, medutim,
dana 05. ozujka 2020. godine donesen je zakljucak da se predmet spaja na spis Opc¢inskog suda
u Novom Zagrebu, SS u Samoboru, posl.br. Ovr-1653/18.

Za nekretninu u vlasniStvu ste¢ajnog duznika te za pravo gradenja napravljene su procjene
vrijednosti preko ovlastenog sudskog vjestaka za graditeljstvo Balije Hrvoja i to za:

- nekretninu upisanu kod Opcinskog suda u Samoboru, k.C.br. 182 , koja u naravi
predstavlja LIVADU HELENA ukupne povrSine 1825 m2, zk.ulbr. 1960, k.o.
Samobor utvrdena vrijednost iznosi 812.000,00 kn

- pravo pravo gradenja na nekretninama upisanim kod Opcéinskog suda u Samoboru,
zk.ul.br. 6775, k.o. Samobor na nekretninama upisanim u zemljiSne knjige Op¢inskog
suda u Samoboru, k.o.Samobor, zk.ul. 6773 koju ¢ine: k.C.br. 169/1 , koja u naravi
predstavlja ORANICU GRIC, ukupne povrsine 2047 m2, k.¢.br. 174 koja u naravi
predstavlja LIVADU GRIC ukupne povr$ine 1818 m2, k.&.br. 175/2 , koja u naravi
predstavlja ORANICU SV.HELENA, ukupne povrSine 1129 m2, k.¢.br. 176 , kojau
naravi predstavlja LIVADU SV.HELENA, ukupne povrSine 16006 m2, k.c.br.177
koja u naravi predstavlja ORANICU U SV.HELENI, ukupne povrsSine 3428 m2, k.¢.br.
178 koja u naravi predstavlja ORANICU U SV.HELENI, ukupne povrsine 3908 m2,
k.¢.br. 179 koja u naravi predstavlja ORANICU U SV.HELENI, ukupne povrSine
2569 m2, utvrdena vrijednosti iznosi 1.655.828,09 kn

- Predmetna nekretnina opterecena je razlu¢nim pravom u korist drustva FINESA CREDOS
d.o.o. , temeljem ovrhe na nekretnini, upisanoj rjeSenje Opcinskog suda u Samoboru,
Zemljisnoknjiznog odjela Samobor, broj: Z-153/13, temeljem prijedloga zaprimljenog dana
14.01.2013. godine

-Predmetno pravo gradenja optere¢eno je razlu¢nim pravom u korist drustva FINESA CREDOS
d.o.o. , temeljem ovrhe na nekretnini, upisanoj rjeSenje Opcinskog suda u Samoboru,
Zemljisnoknjiznog odjela Samobor, broj: Z-153/13, temeljem prijedloga zaprimljenog dana
14.01.2013. godine te

-Sporazumom radi osiguranja nov¢ane trazbine zasnivanjem zaloznog prava na pravu gradenja
od dana 09.2.2012.godine, ovjeren kod javnog biljeZnika po brojem OV-1666/2012, u korist
druStva CENTAR BANKA d.d. Zagreb, u iznosu od 20.010.000,00 kuna.

Dana 18. sijecnja 2021. godine odrzano je rociSte radi utvrdivanja vrijednosti nekretnine te
prava gradenja. Razlu¢ni vjerovnik Centar banka d.d., kao II ovrhovoditelj je traZio da se
vrijednost prava gradenja utvrdi prema nalazu i misljenju Zane d.o.o., gdje je vrijednost
utvrdena u iznosu od 3.240.781,58 eura. Vrijednost k.¢.br. 182, zk.ul.br. 1960 k.o. Samobor
utvrdena je u iznosu od 812.000,00 kuna, s ¢im se slozio I ovrhovoditel;.

Dana 16. ozujka 2021. godine odrzana je prva drazba na kojoj nije bilo zainteresiranih kupaca,
tako da je odredena druga drazba koja je odrzana dana 27. travnja 2021. godine.



Na drugoj drazbi je razluc¢ni vjerovnik/ovrhovoditelj FINESA CREDOS d.o.0. dao ponudu za
kupnju k.€.br. 182 livada Helena, povrsine 1825 m2, zk.ul.br. 1960, k.o. Samobor, za cijenu u
iznosu od 406.000,00 kuna, a osloboden je obveze polaganja kupovnine, tako je sud donio
rieSenje o dosudi dana 08. srpnja. 2021. godine.

Opcinskom sudu u Novom Zagrebu, Stalnoj sluzbi u Samoboru dostavljen je obracun troSkova
koje je razlucni vjerovnik duzan podmiriti u skladu s odredbom ¢l. 254. st. 2. Ste¢ajnog zakona.

S druge strane, buduéi je u tocci IV rjeSenja o dosudi naloZzeno zemljiSno-knjiznom odjelu
Opcinskog suda u Novom Zagrebu da na nekretninama opisanim u tocki I. izreke rjesenja,
nakon pravomocnosti, upisSe pravo vlasnistva u korist Finesa credos d.d., Varazdin, iako je prije
upisa prava vlasnistva razlucni vjerovnik duzan podmiriti troskove sukladno ¢l. 254. st. 2.
Stedajnog zakona, protiv predmetne tocke uloZzena je Zalba.

II. STANJE STECAJNE MASE

1. U vlasnistvu ste€ajnog duZnika je nekretnina upisana kod Op¢inskog suda u Samoboru,
k.¢.br. 182, koja u naravi predstavlja LIVADU HELENA ukupne povrsine 1825 m2,
zk.ul.br. 1960, k.o. Samobor. Procijenjena vrijednost nekretnine sukladno procjeni
ovlastenog sudskog vjestaka za gradevinu g. Hrvoja Balije iz Zagreba iznosi 812.000,00
kn. Predmetna nekretnina optere¢ena je razluénim pravom u korist drustva FINESA
CREDOS d.o.o., temeljem ovrhe na nekretnini, upisanoj rjesenje Opcinskog suda u
Samoboru, Zemlji$noknjiznog odjela Samobor, broj: Z-153/13, temeljem prijedloga
zaprimljenog dana 14.01.2013. godine

2. Stecajni duznik je nositelj prava gradenja na nekretninama upisanim kod Op¢inskog
suda u Samoboru, zk.ul.br. 6775, k.o. Samobor na nekretninama upisanim u zemljiSne
knjige Op¢inskog suda u Samoboru, k.o.Samobor, zk.ul. 6773 koju ¢ine: k.¢.br. 169/1
, koja u naravi predstavlja ORANICU GRIC, ukupne povrsine 2047 m2, k.&.br. 174
koja u naravi predstavlja LIVADU GRIC ukupne povrsine 1818 m2, k.&.br. 175/2,
koja u naravi predstavlja ORANICU SV.HELENA, ukupne povrSine 1129 m2, k.¢.br.
176 , koja u naravi predstavlja LIVADU SV.HELENA, ukupne povrSine 16006 m2,
k.¢.br.177 koja u naravi predstavlja ORANICU U SV.HELENI, ukupne povrSine 3428
m2, k.¢.br. 178 koja unaravi predstavlja ORANICU U SV.HELENI, ukupne povrS§ine
3908 m2, k.¢.br. 179 koja u naravi predstavlja ORANICU U SV.HELENI, ukupne
povrsine 2569 m2. Procijenjena vrijednost prava gradenja sukladno procjeni ovlastenog
sudskog vjesStaka za gradevinu g. Hrvoja Balije iz Zagreba iznosi 1.655.828,09 kn.
Predmetno pravo gradenja optereceno je razlu¢nim pravom u korist drustva FINESA
CREDOS d.o.0., temeljem ovrhe na nekretnini, upisanoj rjeSenje Opcinskog suda u
Samoboru, Zemljisnoknjiznog odjela Samobor, broj: Z-153/13, temeljem prijedloga
zaprimljenog dana 14.01.2013. godine te Sporazumom radi osiguranja novcane
trazbine zasnivanjem zaloZnog prava na pravu gradenja od dana 09.2.2012.godine,
ovjerenom kod javnog biljeZnika po brojem OV-1666/2012, u korist druStva CENTAR
BANKA d.d. Zagreb, u iznosu od 20.010.000,00 kuna.

Nekretnine nisu unovéene iz razloga $to su prije otvaranja steCajnog postupka pokrenuti
postupci ovrhe na predmetnoj nekretnini i pravu gradenja, tako da je Opc¢inskom sudu u



Samoboru poslana obavijest da se preuzima ovrsni postupak broj Ovr-1385/12 (kasnije: SSS
PU Ovr-25312/15), te su poslane pozurnice radi zakazivanja rocista za prodaju nekretnine 1
prava gradenja na kojima postoji razlu¢no pravo. Opcinski sud u Novom Zagrebu je dana 02.
listopada 2015.g. donio rjeSenje kojim se oglasava mjesno nenadleznim za rjeSavanje u
predmetu broj Pu Ovr-25312/15-36, te ¢e po pravomocnosti rjeSenja predmet biti ustupljen
Trgovackom sudu u Zagrebu kao stvarno i mjesno nadleznom sudu. Na navedeno rjesenje
ovrhovoditelj je uloZio Zalbu temeljem koje Zupanijski sud u Velikoj Gorici donio odluku da
prihvaca zalbu, te ukida prvostupanjsko rjesenje, dana 01.12.2016.g. Promijenjen je upisnik
tako da je novi broj predmeta Ovr-3323/16, kod Op¢inskog suda u Novom Zagrebu, Stalna
sluzba u Samoboru. Dana 05. listopada 2017. godine, Op¢inski sud u Novom Zagrebu, Stalna
sluzba u Samoboru, ponovno se oglasava stvarno nenadleznim za rjeSavanje, te ponovno ustupa
predmet Trgovackom sudu u Zagrebu kao stvarno nadleznom sudu. Na navedeno rjesenje
ovrhovoditelj je uloZio Zalbu tako da se predmet nalazio po Zalbi pred Zupanijskim sudom u
Velikoj Gorici, pod posl.br. Gz Ovr 31/2018. Dana 13. travnja 2018. godine Zupanijski sud u
Velikoj Gorici donio je rjeSenje kojim se prihvaca Zalba te se ukida I stupanjsko rjeSenje. Do
dana izrade izvje$c¢a, unato¢ velikom broju dostavljenih poZzurnica, nije zakazano rociste za
prodaju nekretnine i prava gradenja. Predmet se vodi pred Op¢inskim sudom u Novom Zagrebu,
posl.br. Ovr-1653/2018.

Buduéi je i razluéni vjerovnik Centar banka d.d. pokrenula ovr$ni postupak broj Ovr-5059/15,
Op¢inski sud u Novom Zagrebu je donio rjeSenje o prekidu postupka, te rjeSenje kojim se
oglasava mjesno nenadleznim, nakon ¢eka je predmet ustupljen Trgovackom sudu u Zagrebu
kao stvarno 1 mjesno nadleznom sudu. Predmet se vodio pod posl.br. Ovr 361/2016, medutim,
dana 05. ozujka 2020. godine donesen je zakljucak da se predmet spaja na spis Op¢inskog suda
u Novom Zagrebu, SS u Samoboru, posl.br. Ovr-1653/18.

Dana 18. sijecnja 2021. godine odrzano je rociste radi utvrdivanja vrijednosti nekretnine te
prava gradenja. Razlu¢ni vjerovnik Centar banka d.d., kao II ovrhovoditelj je traZio da se
vrijednost prava gradenja utvrdi prema nalazu i miSljenju Zane d.o.o., gdje je vrijednost
utvrdena u iznosu od 3.240.781,58 eura. Vrijednost k.¢.br. 182, zk.ul.br. 1960 k.o. Samobor
utvrdena je u iznosu od 812.000,00 kuna, s ¢im se slozio I ovrhovoditel;.

Dana 16. oZzujka 2021. godine odrzana je prva drazba na kojoj nije bilo zainteresiranih kupaca,
tako da je odredena druga drazba koja je odrzana dana 27. travnja 2021. godine.

Na drugoj drazbi je razluéni vjerovnik/ovrhovoditelj FINESA CREDOS d.o.0. dao ponudu za
kupnju k.¢.br. 182 livada Helena, povrsine 1825 m2, zk.ul.br. 1960, k.o. Samobor, za cijenu u
iznosu od 406.000,00 kuna, a osloboden je obveze polaganja kupovnine, tako je sud donio
rieSenje o dosudi dana 08. srpnja. 2021. godine.

Opc¢inskom sudu u Novom Zagrebu, Stalnoj sluzbi u Samoboru dostavljen je obrac¢un troskova
koje je razlu¢ni vjerovnik duzan podmiriti u skladu s odredbom ¢l. 254. st. 2. Stecajnog zakona.

S druge strane, bududi je u tocci IV rjesenja o dosudi naloZzeno zemljiSno-knjiznom odjelu
Opcinskog suda u Novom Zagrebu da na nekretninama opisanim u tocki I. izreke rjesenja,
nakon pravomoénosti, upiSe pravo vlasnistva u korist Finesa credos d.d., Varazdin, iako je prije
upisa prava vlasnistva razlucni vjerovnik duzan podmiriti troskove sukladno ¢l. 254. st. 2.
Steéajnog zakona, protiv predmetne tocke uloZena je Zalba.



Stanje sredstava na racunima ste¢ajnog duznika
Na dan sastava ovog izvjesca stanje na ziro rac¢unu stecajnog duznika iznosi iznosi 0,00 kn.
TroSkovi ste¢ajnog postupka

1. Dospjeli nenamireni troskovi ste¢ajnog postupka iznose ukupno 349.323,93 kune i

to

-po osnovi troskova vodenja Ziro raCuna 1ZNnosS..........ccceeeevveeeeveeercreeesveeennes 3.298,00 kn
-po osnovi usluga knjigovodstva bruto 1znos od .........cccceceeevveeriiienieennnns 43.000,00 kn
- po osnovi troskova stecajnog upravitelja 1znos od ..........cccceveeeeiieeniiieenneenns 240,00 kn
- po 0snovi troSkova procjene 1Znos 0d .........ccceecveeeeiieriieeciienieeieeree e 13.750,00 kn
- po osnovi troSkova naknada za pravo gradenja na gradevinskom
zemljiStu za 2017.g., 2018.g., 2019.g., 2020.g. 1znos od.........c.ccevverurennee.. 289.035,93 kn

2. Bududi troskovi ste¢ajnog postupka nuzni za vodenje istog u iduéa tri mjeseca
iznose 3.635,00 kn kako slijedi:

- po osnovi sudskih troSkova stecajnog postupka iznos od ............cceeeuveennnnee. 1.500,00 kn
- po osnovi usluga knjigovodstva bruto 1znos od ..........cccceeeveerieiiiienieeeenen. 1.500,00 kn
- po osnovi troskova vodenja Ziro raéuna iznos 0d ...........ccceeeeeviienieeiieeneenneans 135,00 kn
- po osnovi stvarnih tros§kova ste¢ajnog upravitelja iznos od.............ceecueenneeee 500,00 kn

Napominje se da u navedene troskove nije uracunata nagrada ste¢ajnog upravitelja

I1I. RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLIU od 14.07.2021.g. do
14.10.2021.g.

U naredom razdoblju se o¢ekuje odrZavanje rociSta za diobu kupovnine u ovr§nom postupku,
pravomocnost rjeSenja o obustavi ovrSnog postupka u odnosu na pravo gradenja, nakon cega
¢e biti predan prijedlog za prodaju prava gradenja u steCajnom postupku.

Mjesto i datum Stecajni upravitelj
Zagreb, 14.07.2021.9.
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