Republika Hrvatska

Trgovacki sud u Varazdinu
Varazdin, Bra¢e Radi¢ 2

Poslovni broj: 3 St-112/2015-356

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Trgovacki sud u Varazdinu, po sucu toga suda Jasni Leki¢, u ste¢ajnom postupku nad

ste¢ajnim duznikom PPI VARAZDINKA d.o.o. "u ste¢aju", Varazdin, Optujska 184, MBS:
070009251, OIB: 32603561404, dana 31. srpnja 2019. godine,

1.

rijesio je

Iz utrSka ostvarenog prodajom nekretnine duznika upisane u zk.ul. 12283 vise z.k.
tijela k.o. Varazdin (u osnivanju), ¢kbr. 10306/2 zgrade-farme za tov junadi 1 dvoriSte u
Brezju povrsine 35000 m2, upisana u A I pod rednim brojem 2., u 1/1 dijela, prema
izvjeStaju o provedenoj elektroni¢koj javnoj drazbi (identifikator nadmetanja 8836) od
11. srpnja 2018., Klasa: O/110-10/17-01/302, Ur. br.: 07-01-18-68, u ukupnom iznosu
od 1.170.000,00 kn, namiruju se:

a) stvarni troskovi unov¢enja predmeta razluénoga prava u iznosu od 328.464,69 kn

b) preostali iznos od 841.535,31 kn uplacuje se na poseban ziro-racun ovog suda i to
do pravomoénog okoncanja parni¢nog postupka Trgovackog suda u Varazdinu broj
P-135/16 i P-37/19, nakon ¢ega ¢e se donijeti rjeSenje o namirenju razlucnog
vjerovnika, zavisno o ishodu parni¢nih postupaka.

Nalaze se Financijskoj agenciji da sredstva sa racuna jamcevina
HR3323900011300028779, te sredstva sa racuna kupovnina
HR1123900011300028787, u ukupnom iznosu od 1.170.000,00 kn prenese:

- iznos od 328.464,69 kn na radun ste¢ajnog duznika PP VARAZDINKA d.0.0. "u
steCaju", Varazdin, Optujska 184, OIB: 32603561404, broj racuna IBAN:
HR2524890041131211304, otvoren kod J&T banka d.d.

- iznos od 841.535,31 kn na Ziro-rac¢un Trgovackog suda u Varazdinu broj IBAN:
HR4023900011300002754, poziv na broj 112-15,

Sve po pravomoc¢nosti ovog rjesenja.
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2. 1z utrSka ostvarenog prodajom nekretnine duznika upisane u zk.ul. 12283 vise z.k.
tijela k.o. Varazdin (u osnivanju), ¢kbr. 126 i to zk. tijelo Al, zk. tijelo All, u 1/1 dijela,
prema izvjeStaju o provedenoj elektroni¢koj javnoj drazbi (identifikator nadmetanja
8834) od 11. srpnja 2018., Klasa: 0O/110-10/17-01/302, Ur. br.: 07-01-18-67, u
ukupnom iznosu od 5.315.000,00 kn, namiruju se:

a) stvarni troskovi unovcenja predmeta razlu¢noga prava u iznosu od 1.420.565,70 kn

b) preostali iznos od 3.894.434,30 kn uplaéuje se na poseban ziro-ratunu ovog suda i
to do pravomoc¢nog okon¢anja parni¢nog postupka Trgovackog suda u Varazdinu
broj P-135/16 i P-37/19, nakon ¢ega ¢e se donijeti rjeSenje o namirenju razlu¢nog
vjerovnika, zavisno o ishodu parni¢nih postupaka.

Nalaze se Financijskoj agenciji da sredstva sa racuna jamcevina
HR3323900011300028779, te sredstva sa racuna kupovnina
HR1123900011300028787, u ukupnom iznosu od 5.315.000,00 kn prenese:

- uiznosu od 1.420.565,70 kn na ra¢un ste¢ajnog duznika PPI VARAZDINKA d.o.o0.
"u steCaju", Varazdin, Optujska 184, OIB: 32603561404, broj racuna IBAN:
HR2524890041131211304, otvoren kod J&T banka d.d.

- U iznosu od 3.894.434,30 kn na ziro-raun Trgovackog suda u Varazdinu broj
IBAN: HR4023900011300002754, poziv na broj 112-15,

sve po pravomoc¢nosti ovog rjesenja.

Obrazlozenje

Rjesenjem broj 3 St-112/15-188 od 20. srpnja 2018. nekretnina upisana u zk.ul. 12283
viSe zk tijela, k.o. Varazdin (u osnivanju), ¢kbr. 10306/2 zgrade — farme za tov junadi i
dvoriSte u Brezju povrSine 35000 m2 upisana u Al pod rednim brojem 2. u 1/1 dijela,

dosudena je kupcu Veterinarskoj stanici d.d. Varazdin za kupoprodajnu cijenu u iznosu od
1.170.000,00 kn.

Rjesenjem broj 3 St-112/15-189 od 20. srpnja 2018. nekretnina ¢kbr. 126 proizvodni
objekt za proizvodnju vina i1 vo¢nih sokova, kotlovnica i dvoriSte povrSine 19850 m2 upisana
u zk.ul. broj 12283 vise zk tijela u Al i AIl k.o. Varazdin (u osnivanju) dosudena je kupcu
Rimc d.o.0. Sveta Nedelja za kupoprodajnu cijenu u iznosu od 5.315.000,00 kn.

Nakon pravomocnosti citiranih rjeSenja 1 nakon Sto su kupci uplatili kupoprodajnu
cijenu Financijskoj agenciji, sud je sazvao rociSte za diobu kupovnine za dan 17. sijecnja
2019. Ste€ajni upravitelj podnio je prijedloge za diobu kupovnine zaprimljene 28. studenog
2018. koji su objavljeni na e-Oglasnoj ploc¢i suda dana 29.11.2018.

Na rociste za diobu kupovnine pristupili su stecajni upravitelj Stanko Makar, za RH
Ministarstvo financija zastupnik ZDO Tomo Bozi¢, za nasljednike Suzanu Domjan, Nevenku
Kranjac i Mirnu Mijatovié punomoénica Zeljka Brle¢i¢, odvjetnica iz OD Brlei¢ & partneri
j.t.d. iz Varazdina, za nasljednika Ivana Hudoletnjaka punomoénik Bruno Cer, odvjetnik u
OD Madari¢ & Lui d.o.o. Zagreb, Pisarnica Koprivnica, te za razlu¢nog vjerovnika odvjetnicu
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Sanju Mihali¢, Melita Vrki¢ Hajsok, odvjetni¢ka vjezbenica u uredu Sanje Mihalic,
odvjetnice iz Varazdina.

Stecajni upravitelj je na roc¢istu za diobu kupovnine iskazao i to za nekretninu prodanu
prema rjesenju o dosudi broj 3 St-112/15-188 od 20.7.2018. u zk.ul. 12283 vise z.k. tijela k.o.
Varazdin (u osnivanju), ¢kbr. 10306/2 zgrade-farme za tov junadi i dvoriSte u Brezju povrsSine
35000 m2, upisana u A | pod rednim brojem 2., u 1/1 dijela, da ostaje kod prijedloga za
raspodjelu kupovnine kao u prijedlogu od 28.11.2018. i to troskovi utvrdivanja trazbine u
iznosu od 58.500,00 kn, stvarno nastali troskovi u iznosu od 328.464,69 kn koji se sastoji od
bruto nagrade steCajnom upravitelju u iznosu od 62.370,00 kn, od komunalne 1 naknade za
vode do 30.9.2018. u iznosu od 176.058,60 kn, od troska procjene u iznosu od 5.201,05 kn,
zatim razmjerni troSkovi s osnove provedbe elektroni¢ke drazbe u iznosu od 511,68 kn,
potros$nja vode u iznosu od 638,00 kn, te razmjerni troskovi placa, doprinosa i dodataka na
placu u iznosu od 83.685,36 kn. To su troskovi koji su evidentirani u knjigovodstvu ste¢ajnog
duznika 1 oni su stvarno kao takvi nastali. Ukupno zbrojeni troskovi iznose 386.964,69 kn, a s
preostalim iznosom od 783.035,31 kn predlaze se namirenje razlu¢nih vjerovnika.

Svi prisutni vjerovnici na roc€istu za diobu kupovnine suglasno su iskazali da nemaju
primjedbi na obracun troskova steajnog upravitelja, te da se slazu s obrac¢unom stec¢ajnog
upravitelja.

Stecajni upravitelj je iskazao da ostatak iznosa pripada razlu¢nim vjerovnicima.

Na trazenje suda stecajni upravitelj je dodatno obrazlozio nacin izracuna stvarnih
troSkova unovcenja nekretnine, kao i nafin razmjernog iznosa stvarnih troskova koji terete
nekretninu i to podneskom od 15.7.2019. koji je objavljen na e-Oglasnoj plo¢i suda
24.7.2019.

Stecajni upravitelj obrazlaZe stvarno nastale troSkove i obrafun stvarno nastalih
troskova, kako slijedi:

"Stvarno nastale troSkove u iznosu od 176.696,60 kn 1 to:
- komunalna i naknada vode do 30.9.18. u iznosu od 176.058,60 kn, evidentiranih u
poslovnim evidencijama stecajnog duznika po kontu 40204, a prema racunima u prilogu
1, tro8kovi potros$nje vode u iznosu od 638,00 kn, evidentiranih u poslovnim evidencijama
stecajnog duznika po kontu 4012, a prema racunima u prilogu 2.

Razmjerno obracunate troskove u iznosu od 151.768,09 kn i to:

- bruto nagrada steCajnom upravitelju obraCunata razmjermo primjenom postotka
izraCunatom kada se procijenjena vrijednost predmetne nekretnine podijeli sa ukupno
procijenjenim vrijednostima (4.680.000,00/47.250.657,85= 9,90%) i tada se ukupno
maksimalna nagrada od 630.000,00 kn mnozi sa dobivenim postotkom, to razmjerni
trosak nagrade za predmetnu nekretninu iznosi 62.370,00 kn (630.000,00x9,9 %), a kako
slijedi u tabeli 1. u kojoj je iskazani razmjerni troSak bruto nagrade steCajnom upravitelju
po svim nekretninama.
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Opis imovine Procijenjena % za Iznos razmjerne
vrijednost izracun nagrade
razmjerne | (bruto 630.000,00
nagrade X postotak)

Nekretnina upisana u z.k.ul. 6/A k.o., Cre$njevo, Prigorska 8.102.657,85 17,15% 108.045,00
ulica bb, Beretinec
Nekretnina upisana u z.k.ul. 442 k.o. Jakopovec, Banjscina 18.000,00 0,04% 252,00
bb, Varazdin Breg
Nekretnina upisana u z.k.ul. 9/A k.o. Radovec, bez Cestice 8.150.000,00 17,25% 108.675,00
2205 i nekretnina upisana u z.k.ul. 3325 k.o. Radovec,
Krizovljangrad kbr. 1,2 i 3, Cestica
Nekretnina upisana u z.k.ul. 3906 k.o. Srainec, Svibovec 1.760.000,00 3,72% 23.436,00
Podravski bb
Nekretnina upisana u z.k.ul. 12283 k.o. Varazdin (u 21.220.000,00 44.91% 282.933,00
osnivanju), ¢estica 126, Optujska 184, Varazdin
Nekretnina upisana u z.k.ul. 12283 k.o. Varazdin (u 4.680.000,00 9,90% 62.370,00
osnivanju), Cestica 10306/2, Cehovska ulica 44A 1 44 C,
Varazdin
Nekretnina upisana u z.k.ul. 1392 k.o. Varazdin-Breg, 1.360.000,00 2,88% 18.144,00
vlasni¢ki dio 1/1 i nekretnina upisana u z.k.ul. 2918 k.o.
Varazdin-Breg, Glavi¢ 1, Tomasevec Biskupecki, Turc¢in
Nekretnina upisana u z.k.ul. 3187 k.o. Vinica, Vladimira 780.000,00 1,65% 10.395,00
Nazora 53A, Vinica Vinica
Nekretnina katastarske Cestice 1716/1, u naravi poslovni 1.180.000,00 2,50% 15.750,00
prostor povrSine NGP 399 m?, odnosno BGP 477 m?, koji se
nalazi u zgradi (nije upisano vlasniStvo u korist stecajnog
duznika), upisano u zl.ul. 6111 k.o. Varazdin (u osnivanju)

UKUPNO 47.250.657,85 100,00% 630.000,00

troSak procjene obraCunat razmjerno po raunu za procjenu i primjenom postotka
izraCunatom kada se procijenjena vrijednost predmetne nekretnine podijeli sa ukupno
procijenjenim  vrijednostima nekretnina iskazanima na racunu za procjenu
(4.680.000,00/46.070.657,85= 10,16%) i tada se troSak procjene po rac¢unu u ukupnom
iznosu od 51.200,00 kn mnozi sa dobivenim postotkom, to razmjerni troSak procjene za
predmetnu nekretninu iznosi 5.201,05 kn (51.200,00x10,16 %), a kako slijedi u tabeli u
kojoj je iskazani razmjerni trosak procjene po svim nekretninama.
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Opis imovine Procijenjena % za Iznos razmjernog
vrijednost izraun troska procjene
razmjernog | bruto 51.200,00
troska X postotak)
Nekretnina upisana u z.k.ul. 6/A k.o., Cre$njevo, Prigorska 8.102.657,85 17,59% 9.004,78
ulica bb, Beretinec
Nekretnina upisana u z.k.ul. 442 k.o. Jakopovec, Banj$¢ina 18.000,00 0,04% 20,00
bb, Varazdin Breg
Nekretnina upisana u z.k.ul. 9/A k.o. Radovec, bez Cestice 8.150.000,00 17,69% 9.057,39
2205 i nekretnina upisana u z.k.ul. 3325 k.o. Radovec,
Krizovljangrad kbr. 1,2 1 3, Cestica
Nekretnina upisana u z.k.ul. 3906 k.o. Srainec, Svibovec 1.760.000,00 3,82% 1.955,95
Podravski bb
Nekretnina upisana u z.k.ul. 12283 k.o. Varazdin (u 21.220.000,00 46,06% 23.582,56
osnivanju), ¢estica 126, Optujska 184, Varazdin
Nekretnina upisana u z.k.ul. 12283 k.o. Varazdin (u 4.680.000,00 10,16% 5.201,05
osnivanju), Cestica 10306/2, Cehovska ulica 44A 1 44 C,
Varazdin
Nekretnina upisana u z.kul. 1392 k.o. Varazdin-Breg, 1.360.000,00 2,95% 1.511,42
vlasnicki dio 1/1 i nekretnina upisana u z.k.ul. 2918 k.o.
Varazdin-Breg, Glavi¢ 1, Tomasevec Biskupecki, Tur¢in
Nekretnina upisana u z.k.ul. 3187 k.o. Vinica, Vladimira 780.000,00 1,69% 866,84
Nazora 53A, Vinica Vinica, vlasnicki dio 1/1:
UKUPNO 46.070.657,85 100,00% 51.200,00

- razmjerni troSkovi s osnove provedbe elektronicke drazbe razmjerno po raCunu FINA

primjenom postotka izracunatom kada se procijenjena vrijednost predmetne nekretnine

podijeli sa ukupno procijenjenim vrijednostima nekretnina iskazanima na racunu za
provedbu elektronicke javne drazbe (4.680.000,00/43.912.657,85= 10,66%) i tada se
trosak provedbe drazbe po racunu u ukupnom iznosu od 4.800,00 kn mnozi sa dobivenim

postotkom, to razmjerni troSak provedbe drazbe za predmetnu nekretninu iznosi 511,68 kn

(4.800,00%10,66%), a kako slijedi u tabeli u kojoj je iskazani razmjerni troSak procjene.

Opis imovine Procijenjena % za Iznos razmjernog
vrijednost izratun troska drazbe
razmjernog bruto 4.800,00
troska X postotak)
Nekretnina upisana u z.k.ul. 6/A k.o., Creﬁnjevo, Prigorska 8.102.657,85 18,45% 885,60
ulica bb, Beretinec
Nekretnina upisana u z.k.ul. 9/A k.o. Radovec, bez Cestice 8.150.000,00 18,55% 890,40

2205 i nekretnina upisana u z.k.ul. 3325 k.o. Radovec,
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Krizovljangrad kbr. 1,2 1 3, Cestica
Nekretnina upisana u z.k.ul. 3906 k.o. Srainec, Svibovec 1.760.000,00 4,00% 192,00
Podravski bb
Nekretnina upisana u z.k.ul. 12283 k.o. Varazdin (u 21.220.000,00 48,34% 2.320,32
osnivanju), ¢estica 126, Optujska 184, Varazdin
Nekretnina upisana u z.k.ul. 12283 k.o. Varazdin (u 4.680.000,00 10,66% 511,68
osnivanju), Cestica 10306/2, Cehovska ulica 44A 1 44 C,
Varazdin
UKUPNO 43.912.657,85 100,00% 4.800,00
- razmjerni troskovi s osnove placa, doprinosa i dodataka primjenom postotka izraCunatom
kada se procijenjena vrijednost predmetne nekretnine podijeli sa ukupno procijenjenim
vrijednostima za 4 nekretnine za koje je bilo potrebno odrzavanje radnika, nadgledanje i
slicno (4.680.000,00/42.152.657,85= 11,10%) i tada se ukupni trosak placa evidentiranih
u poslovnim evidencijama ste¢ajnog duznika po kontima od 4243 do 4616 sa danom
30.11.2018. u iznosu od 753.718,48 kn, odnosno do 31.12.2018. u iznosu od 779.447,87
kn, mnozi sa dobivenim postotkom, to razmjerni troSak provedbe drazbe za predmetnu
nekretninu iznosi 83.685,36 kn (753.718,48x11,10%), a kako slijedi u tabeli 4. u kojoj je
iskazani razmjerni troSak placa za 4 nekretnine uz napomenu da za 2 nekretnine su
razmjerno obracunati troSkovi pla¢a do 30.11.2018. za 1 nekretninu do 31.12.2018.
odnosno do unovéenja tih 3 nekretnina, a za neunovcenu nekretninu upisanu u z.k.ul. 6/A
k.., Cre$njevo, Prigorska ulica bb, Beretinec od 1.1.2019. svi daljnji troskovi plada se
iskazuju kao stvarni troskovi te nekretnine).
Opis imovine Procijenjena % za Ukupno % za TroSak | Ukupni troSak
vrijednost izracun do trosak do izratun za | 12/2018 do
30.11.2018. | 30.11.2018. 12/2018 31.12.2018.
Nekretnina 8.102.657,85 19,22% | 144.879,77 54,15% | 13.932,58 158.812,35
upisana u z.k.ul.
6/A k.o.,
Cresnjevo,
Prigorska  ulica
bb, Beretinec
Nekretnina 8.150.000,00 19,33% | 145.723,93 45,85% | 11.796,81 157.520,74
upisana u z.k.ul.
9/A k.o. Radovec,
bez Cestice 2205 1
nekretnina
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upisana u z.k.ul.
3325 k.o.
Radovec,
Krizovljangrad
kbr. 12 i 3,
Cestica
Nekretnina 21.220.000,00 50,34% | 379.429,42 - 0,00 379.429,42
upisana u z.k.ul.
12283 k.o.
Varazdin (u
oshivanju),
Cestica 126,
Optujska 184,
Varazdin
Nekretnina 4.680.000,00 11,10% 83.685,36 - 0,00 83.685,36
upisana u z.k.ul.
12283 k.o.
Varazdin (u
osnhivanju),
Cestica 10306/2,
Cehovska ulica
44A i 44 C,
Varazdin
UKUPNO 42.152.657,85 100,00% | 753.718,48 | 100,00 % | 25.729,39 779.447,87

Slijedom iznijetog ukupno stvarno nastali troskovi koji terete nekretninu upisanu u zk.ul.
12283 k.o. Varazdin, CcCestica br. 10306/2, vise ZK tijela, iznose 328.464,69 kn
(151.768,09+176.696,60).".

Ste€ajni upravitelj podnio je u spis racune procjene nekretnina te promet analitiCkih
konta iz poslovnih evidencija ste¢ajnog duznika za razdoblje od 8.12.2015. do 31.12.2018.

Prema odredbi ¢lanka 254. st. 1. SteCajnog zakona (N.N. 71/15 i 104/17, dalje
skra¢eno: SZ-a), steCajni upravitelj] duzan je dostaviti sudu obracun troskova utvrdivanja
predmeta razlu¢noga prava i1 troSkova njegova unovcenja u roku od 8 dana od dana
pravomoc¢nosti rjeSenja o dosudi. Prema stavku 2. istog zakonskog propisa, troskovi
utvrdivanja predmeta razlu¢noga prava odreduju se pausalno u iznosu od 5% od utrSka. Prema
stavku 3. Clanka 254. SZ-a, troskovi unovéenja predmeta razlu¢noga prava odreduju se
pausalno u iznosu od 5% od utrS8ka. Ako su stvarno nastali troSkovi unovcenja znatno nizi ili
visi, odredit ¢e se u stvarnoj visini. Ako je zbog unovcenja stecajna masa optere¢ena porezom,
iznos toga poreza pridodaje se pauSalu troSkova unov€enja odnosno stvarno nastalim
troSkovima unovcenja.
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Na temelju ¢lanka 441. st. 2. SZ-a, odredba ovog ¢lanka primjenjuje se i na postupke
koji su bili u tijeku na dan 1. rujna 2015., osim ako su radnje na koje se odnose zapocete prije
stupanja na snagu ovoga zakona. Obzirom da je rjeSenje o prodaji nekretnine u stecajnom
postupku donijeto nakon stupanja na snagu Stec¢ajnog zakona iz 2015., u konkretnom slucaju
primjenjuje se Stecajni zakon (N.N. 71/15 i 104/17). Budu¢i da su u konkretnom slucaju
troSkovi veci od pausalnog iznosa od 5% od utrSka, ste¢ajni upravitelj duzan je sudu dostaviti
obracun troSkova. Prema stavu Visokog trgovackog suda RH koji je zauzeo na sjednici od 18.
lipnja 2008., troskovi unovcenja stvari osim troSkova koji su u vezi s prodajom (procjena
nekretnina, oglas o prodaji) su i svi drugi troskovi koji izravno terete prodanu stvar. TroSkovi
koji nisu u izravnoj vezi s unovcenjem stvari na kojima postoji razlu¢no pravo, ali su kao op¢i
troskovi nastali radi cjelokupne ste¢ajne mase, namiruju se iz cijene postignute prodajom
stvari razmjerno vrijednosti stvari na kojoj postoji razlu¢no pravo u odnosu na ostalu ste¢ajnu
masu i namiruju se u okviru troskova unovcenja stvari.

Kako su na rocistu za diobu kupovnine od 17. sije¢nja 2019. bili prisutni svi razlucni
vjerovnici, te su se suglasili s visinom obracuna troskova unovcenja stvari na kojoj postoji
razluéno pravo koji je izradio stecajni upravitelj, te kako je stecajni upravitelj jo§ naknadno
dodatno detaljno obrazlozio nacin obracuna, dokumentirao stvarne troSkove, dostavio
dokumentaciju o stvarnim troSkovima, obrazloZio razmjeran iznos troSkova koji terete
nekretninu, te predocio sudu formulu i nacin izrauna razmjernog dijela troska, sud je u
cijelosti prihvatio obracun stvarnih troSkova koji terete citiranu nekretninu u iznosu od
328.464,69 kn. Stoga je predmetni iznos odredio da se isplati izravno na ziro-racun stecajnog
duznika.

Sto se ti¢e tro§kova utvrdivanja trazbine u iznosu od 58.500,00 kn, valja reéi da je na
sjednici Odjela trgovackih i drugih sporova Visokog trgovackog suda RH odrzanoj 18. ozujka
2019. donijeto pravno shvacanje da iz iznosa ostvarenog prodajom nekretnina te stvari ili
prava na kojemu postoji razlu€no pravo upisano u javnoj knjizi, ne namiruju se troskovi
utvrdivanja predmeta razlu¢noga prava, nego samo troSkovi unovcenja predmeta razlu¢noga
prava. To stoga §to je odredba ¢lanka 248. st. 1. to¢. 1. SZ-a nakon posljednje izmjene SZ-a
ostala nepromijenjena. Ona ureduje postupak namirenja razlu¢nih vjerovnika nakon
unov¢enja nekretnina odnosno stvari i prava na kojemu postoji razlu¢no pravo upisano u
javnoj knjizi, na nacin da ¢e se prvenstveno namiriti troSkovi unovcenja iz ¢lanka 254. ovoga
zakona, dakle, nije propisano da ¢e se namiriti 1 troSkovi utvrdenja predmeta razlu¢noga
prava. Budu¢i da je naknada troSkova utvrdivanja predmeta razlu¢noga prava propisana samo
za slucajeve unovCenja pokretnih stvari i trazbina na kojima postoji razlu¢no pravo,
proizlazilo bi da se takvi troSkovi ne naknaduju u slu¢aju unovcenja nekretnina te stvari i
prava na kojemu postoji razluéno pravo upisano u javnoj knjizi. Prihvacajuéi ovaj stav
Visokog trgovackog suda RH, sud nije odredio iznos troSka utvrdivanja predmeta razlu¢noga
prava u iznosu od 58.500,00 kn pausalno 5% od utrSka, jer se radi o nekretnini koja je upisana
u zemljiSnim knjigama.

Stoga proizlazi da razlu¢nim vjerovnicima preostaje iznos od 841.535,31 kn.

Na ro¢istu za diobu kupovnine od 17. sije¢nja 2019. Zeljka Brleci¢, odvjetnica iz
Varazdina, predala je sudu podnesak od 16.1.2019. i obracun trazbine razlu¢nih vjerovnika
Suzane Domjan, Nevenke Kranjac i Mirne Mijatovi¢, te dodaje da su razlu¢ni vjerovnici
nasljednici iza pok. Ivana Hudoletnjaka, jo§ uvijek upisani u zemljiSne knjige Opcinskog suda
u Varazdinu i to temeljem triju rjeSenja koja se prilazu uz podnesak. Ostavinski sud bio je
duzan po sluzbenoj duznosti rjeSenja o nasljedivanju poslati na provedbu z.k. sluzbama,
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izmedu ostalog i radi provedbe prijenosa zaloznog prava u korist zakonskih nasljednika te
ujedno i univerzalnih pravnih slijednika pok. Ivana Hudoletnjaka sukladno odredbama
Zakona o nasljedivanju. Ovdje prisutni razlucni vjerovnici su razlucni vjerovnici steajnog
duznika, svaki u 1/6 dijela ukupno upisanog razlu¢nog prava. Uz ovaj podnesak razlucni
vjerovnici predali su odredene ugovore o pozajmicama koje je Ivan Hudoletnjak vrSio prema
steCajnom duzniku, a koje su sveukupno priznate od strane steCajnog duznika sklapanjem
Ugovora o osiguranju iz 2010. godine, ¢ime razlucni vjerovnici imaju pravo i na obracun
zakonske zatezne kamate sukladno odredbama ¢lanka 220. st. 1. ZOO-a. Ujedno, a zbog
¢injenice da razlu¢ni vjerovnici ne posjeduju dokumentaciju u materijalnom obliku kojom bi
na danasnjem rociStu prezentirali sudu svoju trazbinu do ukupnog iznosa upisanog razlu¢nog
prava, to su u svojem podnesku predlozili provodenje dokaza knjigovodstveno-financijskim
vjestacenjem radi utvrdenja €injenice na Sto se odnose dugovanja stecajnog duznika knjizena
u bilanci kratkoro¢nih obveza s osnova obveza za kredite domacih osoba u iznos od preko
50.000.000,00 kn, obzirom da razlu¢ni vjerovnici znaju da su to trazbine njihovog pokojnog
oca s osnova zajmova ste¢ajnom duzniku koji kredite nije uzimao od banaka, ve¢ od pokojnog
Ivana Hudoletnjaka.

Punomoc¢nik razlu¢nog vjerovnika Ivana Hudoletnjaka izjavljuje da budu¢i da razluéni
vjerovnik Ivan Hudoletnjak dijeli pravnu sudbinu Suzane Domnjan, Nevenke Kranjac i Mirne
Mijatovié, da se izbjegnu ponavljanja, u cijelosti se pridruzuje svim navodima i prijedlozima
punomocnice razluénih vjerovnika.

Punomoc¢nica razluénog vjerovnika Sanje Mihali¢ predaje sudu podnesak od
19.1.2019. kojim podnosi sudu obracun potrazivanja sa obra¢unom kamate do dana otvaranja
steCajnog postupka pod tockom a, te daljnja kamata do dana donosenja rjeSenja o dosudi pod
tockom b. Izjavljuje da predlaze da se iz iznosa kupovnine namire troSkovi stecajnog
postupka, a da se od ostatka kupovnine namire razlu¢ni vjerovnici prema prvenstvenom redu
upisanom u zemljiSnim knjigama, time da se nasljednici iza pok. Ivana Hudoletnjaka iskljuce
od namirenja. Navedeno iz razloga $§to je njihova trazbina osporena na ispitnom rocistu
odrZzanom 8.3.2016., a parnica radi utvrdenja nije pokrenuta, dok je samo upisano zaloZzno
pravo sporno uslijed izvrSene zabiljezbe spora. Nadalje, smatra da nisu ispunjeni uvjeti da se
iznos kupovnine stavi u sudski depozit, obzirom da se ne vodi parnica radi utvrdenja
postojanja trazbine, ve¢ parnica radi utvrdenja da je upisano zalozno pravo nistetno, dok je sa
traZzbinom pravomoc¢no utvrdeno da ista ne postoji. Stoga se ne moZe navodna trazbina pok.
Ivana Hudoletnjaka zbog izvrSene zabiljezbe spora nalaziti u boljoj situaciji u odnosu na
stecaj, nego da takve zabiljeZbe spora nema.

Zeljka Brlegi¢, odvijetnica iz Varazdina, izjavljuje da su u cijelosti neosnovani navodi
treCeupisanog razlu¢nog vjerovnika obzirom da zabiljezba spora predstavlja tek publikaciju
postojanja odredene parnice u pogledu odredenog stvarnog prava na nekretninu, slijedom
¢ega je neto¢na tvrdnja da bi zbog upisana zabiljezbe bilo sporno zaloZno pravo prvoupisanog
razluénog vjerovnika. Drugo, stecajni upravitelj ne moZze osporiti razlu¢no pravo, Sto zakon
jasno propisuje, i trece, razluéni vjerovnik Ivan Hudoletnjak obavijestio je steCajnog
upravitelja o razlu¢nom pravu, a prijavio je tek dio svoje ukupne trazbine, slijedom cega su 1
svi navodi treCeupisanog razlu¢nog vjerovnika u cijelosti u suprotnosti sa sadrzajem
Stecajnog zakona.

U teretovnici C zemljiSnoknjiznog uloska 12283 k.o. Varazdin (u osnivanju) upisan je
pokojni Hudoletnjak Ivan, Zagreb, Gupceva Zvijezda 3, pod Z-7425/10 od 31.12.2010. za
iznos trazbine od 12.886.003,30 EUR-a, a nakon toga pod Z-80/13 (veza Z-6213/12) od 4.
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sijecnja 2013. RH Ministarstvo financija Porezna uprava, Podru¢ni ured Varazdin s iznosom
od 3.058.639,41 kn, te nakon toga pod Z-418/15 od 27. sije¢nja 2015. Mihali¢ Sanja,
Varazdin, Stepinceva 1, pravo zaloga u iznosu od 213.542,17 kn.

Uvidom u P-135/16 Trgovackog suda u Varazdinu sud je utvrdio da se vodi parnica po
tuzbi tuzitelja PPI Varazdinka u steCaju, protiv 1.-tuzene Mirjane Sajko, 2.-tuzene Nevenke
Kranjac, 3.-tuzene Suzane Domjan, 4.-tuzene Mirne Mijatovi¢ 1 5.-tuzenika Ivana
Hudoletnjaka, radi utvrdenja niStetnosti Ugovora o osiguranju sklopljenog 9. prosinca 2010.
izmedu pokojnog Ivana Hudoletnjaka iz Zagreba kao vjerovnika i PPI Varazdinka d.o.o. kao
duznika — zalogodavca koji je ovjeren kod javnog biljeznika Stjepana Trstenjaka 10. listopada
2010. pod brojem OV-51568/10, te Ugovora o osiguranju trazbine sklopljenog 9. prosinca
2010. izmedu pokojnog Ivana Hudoletnjaka kao vjerovnika i PPI Varazdinka d.o.o. kao
duznika — zalogodavca koji je ovjeren kod javnog biljeznika Stjepana Trstenjaka iz Varazdina
10. prosinca 2010. pod brojem OV-5170/10 i Aneksa ugovora o osiguranju trazbine
sklopljenog 2. veljace 2011. izmedu pokojnog Ivana Hudoletnjaka kao vjerovnika i PPI
Varazdinka d.o.o. kao duznika — zaklogodavca koji je ovjeren kod javnog biljeznika Mirjane
Zvonarek iz Cakovca 10. veljage 2011. pod brojem OV-733/11. Dakle, vodi se parnica radi
utvrdenja niStetnim pravnih poslova na temelju kojeg je upisano pravo zaloga prvoupisanog
razluénog vjerovnika pokojnog Ivana Hudoletnjaka pod brojem Z-7425/10. Prema izvjes¢u
suda spis je dostavljen dana 2. srpnja 2018. godine Visokom trgovatkom sudu RH na
rjeSavanje u povodu Zalbe na presudu ovog suda broj 5 P-135/16-66 od 11. svibnja 2018.
Upravo ishod ove parnice ¢e utjecati na redoslijed namirenja razlu¢nih vjerovnika.

Nadalje, uvidom u P-37/19 Trgovackog suda u Varazdinu utvrdeno je da se vodi
parni¢ni postupak po tuzbi tuzitelja PPI Varazdinka d.o.o. u stecaju, protiv tuzenika
nasljednika iza pokojnog Ivana Hudoletnjaka i to Mirjane Sajko, Nevenke Kranjac, Suzane
Domjan, Mirne Mijatovi¢ i Ivana Hudoletnjaka, radi pobijanja pravne radnje osnivanja i
uknjizbe zaloznog prava radi osiguranja trazbine od 12.886.003,30 EUR-a te izdavanja
brisovnog ocitovanja, izmedu ostalog i za nekretnine upisane u zk.ul. 12283 k.o. Varazdin (u
osnivanju), te se predlaZze donijeti presudu kojom se utvrduje da je bez pravnog ucinka prema
steCajnoj masi tuzitelja i svim vjerovnicima tuzitelja PPI Varazdinka d.o.o., u ste¢aju Ugovor
0 osiguranju i Aneksa ugovora sklopljenih 9. prosinca 2010. izmedu pokojnog Ivana
Hudoletnjaka iz Zagreba kao vjerovnika i PPI Varazdinka d.o.o. kao duznika — zalogodavca
koji je ovjeren kod javnog biljeZnika Stjepana Trstenjaka 10. listopada 2010. pod brojem OV-
51568/10, te Ugovora o osiguranju trazbine sklopljenog 9. prosinca 2010. izmedu pokojnog
Ivana Hudoletnjaka kao vjerovnika i PPI Varazdinka d.o.o. kao duznika — zalogodavca koji je
ovjeren kod javnog biljeznika Stjepana Trstenjaka iz Varazdina 10. prosinca 2010. pod
brojem OV-5170/10 i Aneksa ugovora o osiguranju trazbine sklopljenog 2. veljace 2011.
izmedu pokojnog Ivana Hudoletnjaka kao vjerovnika 1 PPI Varazdinka d.o.o. kao duZnika —
zalogodavca koji je ovjeren kod javnog biljeznika Mirjane Zvonarek iz Cakovca 10. veljace
2011. pod brojem OV-733/11. Dakle, u sluc¢aju kada bi u parnici bilo utvrdeno da je bez
ucinka prema ste¢ajnoj masi Ugovor o osiguranju trazbine i Aneks ugovora o osiguranju
trazbine koji je temelj upisa zaloznog prava pod Z-7425/10, ta Cinjenica bila bi od utjecaja za
namirenje i red namirenja razlu¢nih vjerovnika. Stoga se u ovom trenutku ne moze odluciti o
namirenju odredenog razlu¢nog vjerovnika. U odnosu na prijedlog razluénih vjerovnika da
sud u ovom postupku provede vjestacenje na okolnost osnovanosti i visine njihove trazbine,
valja re¢i da je taj prijedlog neosnovan jer se takvi dokazi izvode u kontradiktornom,
parnicnom postupku. Ujedno je izvrSena zabiljezba spora P-135/16 pod Z.10060 koju
zabiljeZbu sud treba uzeti u obzir.
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Prema odredbi ¢lanka 111. Ovrsnog zakona (N.N. broj: 112/12, 25/13, 93/14, 55/16 i
73/17, dalje skraceno: OZ-a), sud pristupa namirenju vjerovnika nakon pravomocénosti
rjesenja o dosudi nekretnine kupcu i nakon §to kupac polozi kupovninu. Prema ¢lanku 112.
OZ-a, iz prodajne cijene namiruju se ovrhovoditelji na ¢iji prijedlog je odredena ovrha,
zalozni vjerovnici i kad nisu prijavili svoje trazbine, osobe koje imaju pravo na naknadu za
osobne sluznosti i druga prava koja prestaju prodajom, Republika Hrvatska i op¢ine, gradovi i
Zupanije po osnovi poreza i drugih pristojbi. Prema ¢lanku 118. st. 3. OZ-a, ako osoba koja je
osporila trazbinu ucini vjerojatnim postojanje razloga za osporavanjem, sud ¢e donosenje
rjeSenja o namirenju osobe Cija je trazbina osporena odgoditi do zavrSetka parnice. Prema
stavku 4. istog zakonskog propisa, iznos koji se odnosi na osporenu trazbinu polozit ¢e se u
sudski, odnosno javnobiljeznicki polog. Analognom primjenom ovog zakonskog propisa sud
je odredio da se iznos trazbine odnosno kupovnine koja bi pripala razlu¢im vjerovnicima
pohrani u sudski polog do pravomo¢nog okonc¢anja parnica koje su pokrenute tijekom vodenja
ovog steCajnog postupka odnosno prije prodaje citirane nekretnine, a ishod kojih parnica
utjeCe na namirenje razluénih vjerovnika i njihov redoslijed namirenja. Stoga je sud za iznos
od 841.535,31 kn za nekretninu ¢kbr. 10306/2 upisanu u zk.ul. 12283 k.o. Varazdin odredio
kako to stoji u izreci ovog rjesenja.

U odnosu na nekretninu ¢kbr. 126 proizvodni pogon za proizvodnju vina prodanu
prema rjeSenju 0 dosudi broj 3 St-112/15-189 od 20.7.2018. kojim je nekretnina u Varazdinu,
Optujska 184, u naravi ¢kbr. 126 proizvodni pogon za proizvodnju vina i voénih sokova,
kotlovnica i dvoriste, te poslovne prostorije, vise z.k. tijela u Optujskoj ulici, upisana u zk.ul.
12283 k.o. Varazdin (u osnivanju), prodano kupcu Rimc d.o.o. Sveta Nedjelja, za
kupoprodajnu cijenu u iznosu od 5.315.000,00 kn,

steCajni upravitelj na ro¢iStu za diobu kupovnine izjavljuje da ostaje kod prijedloga za
diobu kupovnine kao u prijedlogu od 28.11.2018. objavljenog na e-Oglasnoj ploci
29.11.2018. i to:

r.br. Prijedlog raspodjele kupovnine Iznos
1. Troskovi utvrdivanja trazbine sukladno ¢l. 170.st.1 Stecajnog zakona
(5.315.000,00 x 5%) 265.750,00 kn
2. Stvarno nastali troskovi steCajnog postupka sukladno ¢l. 170.st.2. | 1.420.565,70 kn

Stecajnog zakona i to:

- Bruto nagrada stecajnom upravitelju-razmjeran obracun sukladno
prilogu 1. u iznosu od 282.933,00 kn,

- Komunalna i naknada vode do 30.11.2018. u iznosu od 255.630,66
kn,

- TroSkovi procjene u iznosu od 23.582,56 kn,

- Rekonstrukcija elektroinstalacija u iznosu od 27.609,00 kn

- Usluga cisc¢enja poslovnih prostorija u iznosu od 5.500,00 kn,

- Servis uredaja za kompenzaciju Jalove snage u iznosu od 5.760,00
kn,

- DemontaZza i montaZa vodomjera u iznosu od 285,02 kn,

- Usluga tjelesne zastite za razdoblje od 1.3.2016. do 31.10.2018.u
iznosu od 334.964,51 kn,

- Usluga ciscenja, utovara i prijevoza u iznosu od 14.380,00 kn,

- TroSak izdavanje EES potvrda u iznosu od 368,86 kn,

- Razmijerni troskovi s osnove elektronicke drazbe u iznosu od
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2.320,32 kn,

- TroSkovi potrosnje vode u iznosu od 14.157,44 kn,

- Potrosnja elektricne energije u iznosu od 70.845,91 kn,

- Razmijerni troskovi s osnove placa, doprinosa i dodataka u iznosu
od 379.429,42

- Troskovi odvoza smeca u iznosu od 2.799,00 kn.

3. Namirenje razlu¢nog vjerovnika 3.628.684,30 kn

Stecajni upravitelj izjavljuje da za sve stvarne troskove koji izravno terete nekretninu
posjeduje  financijsko-knjigovodstvenu  dokumentaciju u vidu rauna i ostalih
knjigovodstvenih isprava u knjigovodstvu stecajnog duznika, a §to se ti¢e izracuna bruto
nagrade steCajnom upravitelju u razmjernom iznosu i razmjernih troSkova s osnova placa,
doprinosa i dodataka na placu, izjavljuje da se izraCun temelji na ukupnom zbroju
procijenjenih vrijednosti nekretnina i izraCuna ucesc¢a svake pojedinacne nekretnine u ukupnoj
masi, te se dobiva postotak koji se kasnije primjenjuje u izratunu bruto nagrade ste¢ajnom
upravitelju prema Uredbi o nagradama i naknadama steCajnih upravitelja i razmjernim
troSkovima zaposlenika s osnova plac¢a, doprinosa i dodataka na placu. Pri tome je imao u
vidu i iznos maksimalne nagrade koja je predvidena Uredbom o kriterijima 1 nac¢inu obracuna
i placanja nagrade ste¢ajnim upraviteljima (Narodne novine broj 105/15). Stecajni upravitelj
izjavljuje da preostali iznos s kojim se namiruju razlu¢ni vjerovnici iznosi 3.628.674,30 kn.

Svi prisutni razluéni vjerovnici na rociStu za diobu kupovnine od 17. sijecnja 2019.
izjavljuju da su suglasni s obrac¢unom troskova izradenim po stecajnom upravitelju, te na isti
nemaju primjedbe. Sto se tie namirenja razlu¢nih vjerovnika, punomoénici nasljednika
odvjetnica Zeljka Brle¢i¢ i odvjetnik Bruno Cer suglasno izjavljuju da ostaju kod istih
prigovora kao 1 za prethodnu nekretninu, a punomo¢nica razlu¢nog vjerovnika Sanje Mihali¢,
Melita Vrki¢ Hajsok izjavljuje da ostaje kod svojih prijedloga kao i za prethodnu nekretninu i
svih iznijetih prigovora glede prvoupisanog razlu¢nog vjerovnika.

U odnosu na nekretninu ¢kbr. 126 upisanu u zk.ul. 12283 k.o. Varazdin, stecajni
upravitelj podnio je dopunu prijedloga 15. srpnja 2019. u odnosu na stvarno nastale troskove 1
to one troSkove koji izravno terete nekretninu i1 razmjerno obracunate troSkove koji
razmjernim iznosom terete unovcenu nekretninu. Neosnovano stecajni upravitelj navodi
Clanak 170. st. 1. 1 2. SteCajnog zakona, obzirom da se kako je naprijed obrazloZzeno u
konkretnom slucaju primjenjuje ¢lanak 254. st. 1.-3. u svezi s ¢lankom 248. st. 1. tocka 1.-3.
Stec¢ajnog zakona (N.N. 71/15 1 104/17).

U odnosu na stvarno nastale troskove u iznosu od 1.420.565,70 kn, prema dopuni
steCajnog upravitelja od 15.7.2019., isti se odnose na:

"Stvarno nastale troSkove u iznosu od 732.300,40 kn i to:
- komunalna i naknada vode do 30.11.18. u iznosu od 255.630,66 kn, evidentiranih u
poslovnim evidencijama stecajnog duznika po kontu 40202, a prema racunima u prilogu 1,
Prilog 1: Kopije racuna
- troskovi rekonstrukcije elektroinstalacija u iznosu od 27.609,00 kn evidentiranih u
poslovnim evidencijama stecajnog duznika po kontu 4112, a prema raCunima u prilogu 2,
- Prilog 2: Kopije racuna za rekonstrukciju
- Usluga CciS¢enja poslovnih prostorija u iznosu od 5.500,00 kn, evidentiranih u
poslovnim evidencijama stecajnog duznika po kontu 41206, a prema racunu u prilogu 3,
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- Servis uredaja z a kompenzaciju Jalove snage u iznosu od 5.760,00 kn, evidentiranih u
poslovnim evidencijama stecajnog duznika po kontu 41207, a prema racunu u prilogu 4,

Prilog 4: Kopija racuna za servis

- Demontaza i montaza vodomjera u iznosu od 285,02 kn, evidentiranih u poslovnim
evidencijama ste¢ajnog duznika po kontu 41210, a prema racunu u prilogu 5,

Prilog 5: Kopija rac¢una za demontazu

- Usluga tjelesne zastite za razdoblje od 1.3.2016. do 31.10.2018.u iznosu od
334.964,51 kn, evidentiranih u poslovnim evidencijama stecajnog duznika po kontu 4122, a

prema ra¢unima u prilogu 6,
Prilog 6: Kopije racuna za uslugu zastite

- Usluga ciSéenja, utovara i prijevoza u iznosu od 14.380,00 kn, evidentiranih u
poslovnim evidencijama stecajnog duznika po kontu 4143, a prema rac¢unu u prilogu 7,

Prilog 7: Kopija racuna za uslugu ¢iS¢enja, utovara i prijevoza
- Trosak izdavanje EES potvrda u iznosu od 368,86 kn, evidentiranih u poslovnim
evidencijama ste¢ajnog duznika po kontu 40100, a prema racunu u prilogu 8,
Prilog 8: Kopija racuna za troSak izdavanja EES potvrde
- TroSkovi potrosnje vode u iznosu od 14.157,44 kn, evidentiranih u poslovnim
evidencijama ste¢ajnog duznika po kontu 4012, a prema ra¢unima u prilogu 9,

- Prilog 9: Kopije racuna za vodu

- Potros$nja elektri¢ne energije u iznosu od 70.845,91 kn, evidentiranih u poslovnim
evidencijama steajnog duznika po kontu 4010, a prema ra¢unima u prilogu 10,

Prilog 10: Kopije racuna za potrosnju el.energije

- Troskovi odvoza smeéa u iznosu od 2.799,00 kn. evidentiranih u poslovnim
evidencijama ste¢ajnog duznika po kontu 4018, a prema ra¢unima u prilogu 11,

Prilog 11: Kopija rac¢una za odvoz smeca

Razmjerno obracunati troSkovi u iznosu od 688.265,30 kn obuhvacaju i to:
- bruto nagrada ste€ajnom upravitelju obracunata razmjermo primjenom postotka

izraCunatom kada se procijenjena vrijednost predmetne nekretnine podijeli sa ukupno
procijenjenim vrijednostima (21.220.000,00/47.250.657,85= 44,91%) i tada se ukupno
maksimalna nagrada od 630.000,00 kn mnoZi sa dobivenim postotkom, to razmjerni troSak
nagrade za predmetnu nekretninu iznosi 282.933,00 kn (630.000,00x44,91%), a kako slijedi u
tabeli u kojoj je iskazani razmjerni troSak bruto nagrade ste€ajnom upravitelju po svima

nekretninama.

Opis imovine Procijenjena % za Iznos razmjerne
vrijednost izracun nagrade

razmjerne | (bruto 630.000,00 x
nagrade postotak)

Nekretnina upisana u z.k.ul. 6/A k.o., Creénjevo, Prigorska ulica 8.102.657,85 17,15% 108.045,00

bb, Beretinec

Nekretnina upisana u z.k.ul. 442 k.o. Jakopovec, Banjscina bb, 18.000,00 0,04% 252,00

Varazdin Breg

Nekretnina upisana u z.k.ul. 9/A k.o. Radovec, bez Cestice 2205 i 8.150.000,00 17,25% 108.675,00

nekretnina upisana u z.k.ul. 3325 k.o. Radovec, Krizovljangrad

kbr. 1,2 i 3, Cestica
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Nekretnina upisana u z.k.ul. 3906 k.o. Sracinec, Svibovec 1.760.000,00 3,72% 23.436,00
Podravski bb
Nekretnina upisana u z.k.ul. 12283 k.o. Varazdin (u osnivanju), 21.220.000,00 44,91% 282.933,00
Cestica 126, Optujska 184, Varazdin
Nekretnina upisana u z.k.ul. 12283 k.o. Varazdin (u osnivanju), 4.680.000,00 9,90% 62.370,00
Cestica 10306/2, Cehovska ulica 44A i 44 C, Varazdin
Nekretnina upisana u z.k.ul. 1392 k.o. Varazdin-Breg, vlasnicki dio 1.360.000,00 2,88% 18.144,00
1/1 i nekretnina upisana u z.k.ul. 2918 k.o. Varazdin-Breg, Glavi¢
1, Tomasevec Biskupecki, Turcin
Nekretnina upisana u z.k.ul. 3187 k.o. Vinica, Vladimira Nazora 780.000,00 1,65% 10.395,00
53A, Vinica Vinica
Nekretnina katastarske Cestice 1716/1, u naravi poslovni prostor 1.180.000,00 2,50% 15.750,00
povrsine NGP 399 m2, odnosno BGP 477 m2, koji se nalazi u
zgradi (nije upisano vlasnistvo u korist stecajnog duznika),
upisano u zl.ul. 6111 k.o. Varazdin (u osnivanju)

UKUPNO 47.250.657,85 100,00% 630.000,00

- troSak procjene obracunat razmjerno po racunu za procjenu i primjenom postotka

izraunatom kada se procijenjena vrijednost predmetne nekretnine podijeli sa ukupno
procijenjenim  vrijednostima  nekretnina  iskazanima na radunu za  procjenu
(21.220.000,00/46.070.657,85= 46,06%) i tada se troSak procjene po ratunu u ukupnom
iznosu od 51.200,00 kn mnozi sa dobivenim postotkom, to razmjerni trosak procjene za
predmetnu nekretninu iznosi 23.582,56 kn (51.200,00x46,06 %), a kako slijedi u tabeli u kojoj
je iskazani razmjerni tro$ak procjene po svim nekretninama.

Opis imovine Procijenjena % za Iznos razmjernog
vrijednost izracun troska procjene
razmjernog bruto 51.200,00
troska x postotak)
Nekretnina upisana u z.k.ul. 6/A k.o., Cre$njevo, Prigorska ulica 8.102.657,85 17,15% 9.004,78
bb, Beretinec
Nekretnina upisana u z.k.ul. 442 k.o. Jakopovec, Banjscina bb, 18.000,00 0,04% 20,00
Varazdin Breg
Nekretnina upisana u z.k.ul. 9/A k.o. Radovec, bez Cestice 2205 i 8.150.000,00 17,25% 9.057,39
nekretnina upisana u z.k.ul. 3325 k.o. Radovec, Krizovljangrad
kbr. 1,2 i 3, Cestica
Nekretnina upisana u z.k.ul. 3906 k.o. Sracinec, Svibovec 1.760.000,00 3,82% 1.955,95
Podravski bb
Nekretnina upisana u z.k.ul. 12283 k.o. Varazdin (u osnivanju), 21.220.000,00 46,06% 23.582,56
Cestica 126, Optujska 184, Varazdin
Nekretnina upisana u z.k.ul. 12283 k.o. Varazdin (u osnivanju), 4.680.000,00 10,16% 5.201,05
Cestica 10306/2, Cehovska ulica 44A i 44 C, Varazdin
Nekretnina upisana u z.k.ul. 1392 k.o. Varazdin-Breg, vlasnicki dio 1.360.000,00 2,95% 1.511,42
1/1 i nekretnina upisana u z.k.ul. 2918 k.o. Varazdin-Breg, Glavi¢
1, TomasSevec Biskupecki, Turcin
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Nekretnina upisana u z.k.ul. 3187 k.o. Vinica, Vladimira Nazora 780.000,00 1,69% 866,84
53A, Vinica Vinica
UKUPNO 46.070.657,85 100,00% 51.200,00

- razmjerni troskovi s osnove provedbe elektronicke drazbe razmjerno po racunu FINA
primjenom postotka izraCunatom kada se procijenjena vrijednost predmetne nekretnine
podijeli sa ukupno procijenjenim vrijednostima nekretnina iskazanima na racunu za provedbu
elektronicke javne drazbe (21.220.000,00/43.912.657,85= 48,34%) i tada se troSak provedbe
drazbe po racunu u ukupnom iznosu od 4.800,00 kn mnozi sa dobivenim postotkom, to
razmjerni trosak provedbe drazbe =za predmetnu nekretninu iznosi 2.320,32 kn
(4.800,00x48,34%), a kako slijedi u tabeli u kojoj je iskazani razmjerni troSak procjene po
svim nekretninama.

Opis imovine Procijenjena % za izraCun Iznos razmjernog
vrijednost razmjernog | troska drazbe bruto
troska 4.800,00
X postotak)

Nekretnina upisana u z.k.ul. 6/A k.o., (vireénjevo, Prigorska ulica 8.102.657,85 18,45% 885,60
bb, Beretinec
Nekretnina upisana u z.k.ul. 9/A k.o. Radovec, bez Cestice 2205 i 8.150.000,00 18,55% 890,40
nekretnina upisana u z.k.ul. 3325 k.o. Radovec, KriZzovljangrad
kbr. 1,2 i 3, Cestica
Nekretnina upisana u z.k.ul. 3906 k.o. Sracinec, Svibovec 1.760.000,00 4,00% 192,00
Podravski bb
Nekretnina upisana u z.k.ul. 12283 k.o. Varazdin (u osnivanju), 21.220.000,00 48,34% 2.320,32
Cestica 126, Optujska 184, Varazdin
Nekretnina upisana u z.k.ul. 12283 k.o. Varazdin (u osnivanju), 4.680.000,00 10,66% 511,68
Cestica 10306/2, Cehovska ulica 44A i 44 C, Varazdin

UKUPNO 43.912.657,85 100,00% 4.800,00

- razmjerni troSkovi s osnove placa, doprinosa i1 dodataka primjenom postotka
izraunatom kada se procijenjena vrijednost predmetne nekretnine podijeli sa ukupno
procijenjenim vrijednostima za 4 nekretnine za koje je bilo potrebno odrzavanje radnika,
nadgledanje 1 slicno (21.220.000,00/42.152.657,85= 50,34%) i tada se ukupni troSak placa
evidentiranih u poslovnim evidencijama ste¢ajnog duznika po kontima od 4243 do 4616 sa
danom 30.11.2018. u iznosu od 753.718,48 kn, odnosno do 31.12.2018. u iznosu od
779.447,87 kn, mnozi sa dobivenim postotkom, to razmjerni troSak provedbe drazbe za
predmetnu nekretninu iznosi 379.429,42 kn (753.718,48x50,34%), a kako slijedi u tabeli 4. u
kojoj je iskazani razmjerni troSak placa za 4 nekretnine uz napomenu da za 2 nekretnine su
razmjerno obracunati troSkovi placa do 30.11.2018. za 1 nekretninu do 31.12.2018. odnosno
do unov€enja tih 3 nekretnina, a za neunov€enu nekretninu upisanu u z.k.ul. 6/A k.o,
Cresnjevo, Prigorska ulica bb, Beretinec od 1.1.2019. svi daljnji troskovi plaéa se iskazuju
kao stvarni troSkovi te nekretnine).
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Opis imovine

Procijenjena
vrijednost

% za izracun
do
30.11.2018.

Ukupno troSak
do
30.11.2018.

% za
izraCun za
12/2018

TroSak
12/2018

Ukupni trosak
do 31.12.2018.

Nekretnina upisana
u z.kul. 6/A k.o.,
Crednjevo,
Prigorska ulica bb,
Beretinec

8.102.657,85

19,22%

144.879,77

54,15%

13.932,58

158.812,35

Nekretnina upisana
u zkul. 9/A k.o.
Radovec, bez
Cestice 2205 i
nekretnina upisana
u z.k.ul. 3325 k.o.
Radovec,
Krizovljangrad  kbr.
1,2i 3, Cestica

8.150.000,00

19,33%

145.723,93

45,85%

11.796,81

157.520,74

Nekretnina upisana
u z.k.ul. 12283 k.o.
Varazdin (u
osnivanju), Cestica
126, Optujska 184,
Varazdin

21.220.000,00

50,34%

379.429,42

0,00

379.429,42

Nekretnina upisana
u z.k.ul. 12283 k.o.
Varazdin (u
osnivanju), Cestica
10306/2, Cehovska
ulica 44A i 44 C,
Varazdin

4.680.000,00

11,10%

83.685,36

0,00

83.685,36

UKUPNO

42.152.657,85

100,00%

753.718,48

100,00 %

25.729,39

779.447,87

U odnosu na iskazane troSkove 1 stvarne 1 razmjerno obracunate dostavljaju se prilozi od 1 do
14 kao sastavni dio ove dopune prijedloga.

Slijedom iznijetog ukupno stvarno nastali tro§kovi koji terete nekretninu upisanu u zk.ul.
12283 k.o. Varazdin, Cestica br. 126, proizvodni objekt za proizvodnju vina 1 vo¢nih sokova,
kotlovnica 1 dvoriSte povrSine 19850 m2, vise ZK tijela iznose 1.420.565,70 kn
(732.300,40+688.265,30).".

I u odnosu na obracun troSkova ove nekretnine vjerovnici na roCiStu za diobu
kupovnine nisu prigovarali, sud je u cijelosti prihvatio obracun i obrazloZenje stecajnog
upravitelja, kako u dijelu troskova koji izravno terete nekretninu, tako i u dijelu razmjernog
iznosa troskova u odnosu na ostale troskove ste¢ajnog postupka. Stecajni upravitelj je za sve
troskove dostavio svu relevantnu financijsko-knjigovodstvenu dokumentaciju. Takoder, u
odnosu na ovu kupovninu potrebno je primijeniti pravno shvacanje Sjednice odjela trgovackih
1 drugih sporova od 18. ozujka 2019. kako je naprijed obrazlozeno, jer se radi o nekretnini
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upisanoj u zemljiSne knjige, pa preostali iznos koji se treba podijeliti razlu¢nim vjerovnicima
iznosi 3.894.434,30 kn. Obzirom da su obje nekretnine upisane u isti zemljiSnoknjizni ulozak
12283 k.o. Varazdin (u osnivanju), na obje se odnosi obrazlozenje naprijed navedeno o
utjecaju ishoda parnice broj P-135/16 i P-37/19 Trgovackog suda u Varazdinu na red
namirenja razlu¢nih vjerovnika, te upisu zabiljezbe spora broj P-135/16. Nakon §to sporovi
budu okoncani, sud ¢e donijeto novo cjelovito rjeSenje o namirenju razlu¢nih vjerovnika
sukladno zakonu i upisu u zemlji$ne knjige.

Iz svih naprijed navedenih razloga sud je rije$io na nacin kako to stoji u izreci ovog
rjesenja.

Varazdin, 31. srpnja 2019.

Sudac:

Jasna Leki¢
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