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MARKO PLAVETIC
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Obrazac 19.

I1ZVJESCE STECAJNOGA UPRAVITELJA O STANJU STECAJNE MASE U
RAZDOBLJU OD 18.12.2020. DO 5.3.2021.

Nadlezni trgovacki sud: Trgovacki sud u Splitu

Poslovni broj spisa : St-442/2019

Duznik (ime i prezime / tvrtka ili naziv, OIB, adresa / sjediste) :
Ste¢ajna masa iza BLERIM d.o.o0.,

OI1B: 89301633999,

Karlovac (Grad Karlovac), Lusci¢ 70,

Zastupana po ste¢ajnom upravitelju Marku Plaveti¢u, Karlovac, Lus¢i¢ 70.

I. STANJE STECAJNE MASE NAKON ZAVRSNOG ROCISTA, ODNOSNO
ZAKLJUCENJA STECAINOGA POSTUPKA

Navesti koje su pretpostavke iz ¢lanka 289. Steajnog zakona ispunjene, o kojoj se stecajnoj
masi radi i kolika je njena vrijednost:

- u vezi ispunjenja pretpostavki iz ¢l. 289. SZ-a moli se pogledati IzvjeS¢e stecajnog
upravitelja od 11.9.2020. za izvjestajno rociste u kojem je sve detaljno obrazlozeno

- steCajna masa se sastoji od:
a) Zk.&.br. 377., opisane kao ZEMLJISTA POD ZGRADA, povriine 73 m2, k.o.
336840, KRVAVAC 11, zk.ul.br. 723, upisano pri ZemljiSnoknjiznom odjelu
Metkovi¢, Op¢inski sud u Metkovicu,

b) Zk.&.br. 378., opisane kao ZEMLJISTA POD ZGRADA, povriine 320 m2, k.o.
336840, KRVAVAC 11, zk.ul.br. 724, upisano pri ZemljiSnoknjiznom odjelu
Metkovi¢, Opéinski sud u Metkovicu,

¢) Zk.&.br. 376., opisane kao DVORISTE, ZEMLJISTA POD ZGRADA, povrsine
1377 m2, k.0. 336840, KRVAVAC II, zk.ul.br. 725, upisano pri ZemljiSnoknjiZznom
odjelu Metkovi¢, Opc¢inski sud u Metkovi¢u
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steCajna masa se 1 dalje nalazi u zakupu i posjedu gospodina Igora Nikoli¢a (Ugovor o
zakupu ¢ini prilog Izvjes¢a od 11.9.2020.), a sve zasada dospjele mjesecne zakupnine
su uredno uplacene na racun steajne mase,

trenutno stanje racuna Ste¢ajne mase je 3.490,75 kuna

vjestak za procjenu nekretnina Ivan Mijanovi¢ ispostavio je racun Ste¢ajnoj masi za
izradu nalaza i misljenja — procjembenog elaborata, u brutto iznosu od 5.625,00 kn, a
koji racun ¢e mu biti placéen po unovcenju steCajne mase, odnosno po prvom vecem
prilivu sredstava (u prilogu se dostavlja racun za procjenu)

u ovom periodu drugih dospjelih troskova ste¢ajne mase nije bilo, izuzev bankovnih
naknada koje se svaki mjesec ustezu sa racuna ste¢ajne mase

troskovi knjigovodstvenih usluga jo§ nisu fakturirani, obzirom je dogovor s
knjigovodom da fakturira svoje troSkove tek po unovcenju stecajne mase ili veCem
prilivu sredstava

knjigovodstvene i obveze prema Poreznoj upravi (obrasci, izvje$¢a) se uredno
ispunjavanju od strane knjigovodstvenog servisa

nekretnine koje ¢ine predmet stecajne mase su odrzavane i cuvane od strane zakupnika,
koji ih redovno koristi kao skladista

Nadalje, a u vezi navoda u prethodnom izvjes¢u od 17.12.2020. o mogucnosti postojanja
jo$ jednog razluénog prava, i to eventualnog razluénog prava utvrdenog uvidom u Z.K.
izvadak za zk.C.br. 377. , razluénog vjerovnika Min.financija - Porezna uprava -
Podruéni ured Sibenik, zbog postojanja upisane sljedeée zabiljeZbe ovrhe:

., Zaprimljeno 26.08.2005. broj Z-778/05

Zaprimljeno 19.07.2007. broj Z-993/07

Temeljem Rjesenja o ovrsi ovog suda posl.br.Ovr-522/06 zaprimljenog pod posl.br.Z-
993/07 po Rjesenju Zupanijskog suda u Dubrovniku posl.br G£-1199/07 od dana
3.srpnja 2007.god. zaprimljenog pod posl.br.Z-73/07 od dana 27.ozujka 2007.god., te
Tabularne isprave prilozene u spisu posl.br.Ovr-522/06, upisuje se zabiljezba ovrhe
na nekretnine u Al, radi namirenja ovrhovoditelja RH Ministarstvo financija -
Porezna uprava Podrucni ured Sibenik. *.

Stecajni je upravitelj dobio obavijest od nadleznog Zupanijskog drzavnog odvjetnistva
u Splitu da konkretno razlu¢no pravo vise ne postoji, odnosno da je predmetni ovrsni
postupak obustavljen.
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Stecajni se upravitelj obvezuje u pogledu gore navedene zabiljezbe ovrhe zatraziti
njezino brisanje iz zemlji$nih knjiga, a nakon dostave Podneska od strane vjerovnika-
ovrhovoditelja u tom ovr$nom postupku — Republike Hrvatske, u kojem podnesku ¢e
ovrhovoditelj zatraziti obustavu ovr§nog postupka, a na temelju kojeg Rjesenja o
obustavi ovr$nog postupka ¢e nadlezni ovr$ni sud zatraziti od nadleznog
zemljiSnoknjiznog suda brisanje zabiljezbe ovrhe po sluzbenoj duznosti.

Nadalje, a u vezi navoda iz proslog izvjes¢a od 17.12.2020. koji se odnose na mogucnost
postojanja razluénog vjerovnika Regionalna veletrZnica d.d. Split, obzirom na
postojanje sljedeée zabiljezbe ovrhe:

., Zaprimljeno 08.06.2009. broj Z-535/09

Temeljem podneska, od 28. svibnja 2009.god., rjesenja o ovrsi Trgovackog suda u Splitu
posl.br. Ovrv. 675/05 od 28. svibnja 2009.god., upknjizuje se zabiljezba ovrhe na
nekretninu opisane u listu A., vilasnistva Zoggi d.o.o. Stobrec¢, u ovrsnom postupku
ovrhovoditelja Regionalna veletrznica d.d. Split, protiv ovrsenika Blerim d.o.o. kaO
pravni slijednik Zoggi d.o.o. Stobreca, radi naplate potrazivanja, u iznosu od 70.047,47

“

kuna sa pripadajucéim zakonskim kamatama. “,

stecajni je upravitelj u meduvremenu zaprimio Obra¢un potrazivanja predmetnog
potencijalnog razlu¢nog vjerovnika temeljen na izvodu otvorenih stavaka i obra¢unu
kamata do dana otvaranja ste¢ajnog postupka, a isti potencijalni razlu¢ni vijerovnik je
iskazao svoju suglasnost da kao eventualni razlu¢ni vjerovnik supotpise Ugovor o
prodaji neposrednom pogodbom, ukoliko mu se u postupku utvrdi polozaj razluénog

vjerovnika.

Medutim, stecajni upravitelj iskazuje da je ovrsni postupak posl.br. Ovrv-676/05 koji
se vodi pri naslovnom sudu, u kojemu je ovrhovoditelj Regionalna veletrznica d.d.
Split, a ovrSenik brisano drustvo pravni prednik ove SteCajne mase, prekinut
Rjesenjem naslovnog suda o prekidu postupka od datuma 16.prosinca 2013.godine
zbog brisanja ovrsenika iz sudskog registra. (predmetno rjeSenje o prekidu se dostavlja

u prilogu ovog izvjescéa). Stecajni je upravitelj izvrsio uvid u predmetni ovrsni spis, te
je utvrdio sljedece Cinjenice:

- ovr$ni postupak je pokrenut 2005.godine temeljem tada vazeceg Ovr$nog zakona

- donijeto je prvostupanjsko Rjesenje o ovrsi na nekretninama za koje u spisu nema
dokaza (dostavnice) da je uopce dostavljeno ovrSeniku, ili njegovu pravnu slijedniku,

te na RjeSenju nema klauzule pravomoc¢nosti niti ovr$nosti, ali nema niti izjavljene
Zalbe/Prigovora, a pretpostavlja se da pravni lijek nije niti mogao biti ulozen obzirom
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da predmetno prvostupanjsko RjeSenje o ovrsi nikada nije dostavljeno ovrSeniku,
odnosno u spisu nema dostavnice.

- dana 16.prosinca 2013.godine sud donosi Rjesenje o prekidu postupka pozivom na
supsidijarnu primjenu tada vazeceg ZPP-a, zbog brisanja ovrSenika iz sudskog
registra,

- prekinuti postupak nikada nije nastavljen, a niti obustavljen

- stecajni je upravitelj dana 4.3.2021. uputio na predmetni ovrsni spis podnesak u
kojem navodi da preuzima prekinuti postupak kao pravni slijednik brisanog ovr$enika,
ali istodobno predlaze obustavu ovr$nog postupka pozivom na ¢1.369.st.2. Ovrsnog
zakona, obzirom da je ovaj ovrsni postupak pokrenut 2005.godine, odnosno da je
pokrenut prije stupanja na snagu OvrSnog zakona (NN 67/08), a ovrhovoditelj nije u
roku od 3 mjeseca od stupanja na snagu Ovr$nog zakona (NN 112/12) podnio
prijedlog za nastavak postupka. (u prilogu se dostavlja podnesak ste¢ajnog upravitelja
0d 4.3.2021.)

- slijedom navedenih ¢injenica, steCajni upravitelj jo§ uvijek ne moze utvrditi
Regionalnu veletrznicu d.d. Split kao razlu¢nog vjerovnika u ovome stecajnom
postupku, obzirom da opstojnost tog polozaja ovisi 0 opstojnosti ovr§nog postupka
Ovrv-676/05. Naime, ukoliko dode do pravomoéne obustave predmetnog ovr$nog

postupka sukladno gore navedenom pravnom temelju, po sluzbenoj duznosti ovrsni
sud dostavlja nadleZznom zk.odjelu naredbu i za brisanje upisane zabiljeZbe ovrhe,
slijedom Cega Regionalna veletrZznica d.d. Split gubi pravnu osnovu da bude utvrdena
kao razluéni vjerovnik u ovome postupku

- stoga, stecajni upravitelj predlaZze da se priceka sa prodajom svih nekretnina Stecajne
mase (obzirom da u naravi ¢ine jedinstvenu cjelinu) do pravomo¢nog okonc¢anja
ovr$nog postupka Ovrv-676/05, obzirom da je sukladno Ovr$nom zakonu nuzan
supotpis zaloznog (razlu¢nog) vjerovnika na Ugovoru o prodaji neposrednom
pogodbom, a u ovom momentu se ne moze utvrditi da li na konkretnoj Cestici zk.¢.br.
376 uopce postoji razluc¢ni vjerovnik ili ne.

U odnosu na Obavijest o razlu¢nom pravu od strane razlu¢nog vjerovnika
Ste¢ajna masa iza OIL RIJEKA d.o.0. u ste¢aju, Pula, Dobrilina 9, OIB:
18952617738, (vidjeti proslo Izvjesée od 17.12.2020.), steCajni upravitelj iskazuje da
je 1 steajna upraviteljica ovog razlu¢nog vjerovnika iskazala suglasnost da kao
razlu¢ni vjerovnik supotpisSe Ugovor o prodaji neposrednom pogodbom. (u prilogu se
dostavlja pisana suglasnost stecajne upraviteljice ovog razlu¢nog vjerovnika).
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II. POSTUPANIJE SA STECAJNOM MASOM

Navesti na koji nacin ¢e se postupiti s preostalom ste¢ajnom masom.

- Nadalje, stecajni upravitelj je zatrazio od gradevinskog vjestaka Ivana Mijanovica da ishodi
odvojene procjene za sve 3 (tri) zk.Cestice koje ¢ine imovinu stecajne mase, a kako bi se
mogli izraunati iznosi koji pripadaju pojedinim razlu¢nim vjerovnicima, obzirom da su
nekretnine raspodjeljene u 3 razlicita zk.izvatka sa razli¢itim razluénim vjerovnicima, pa je
potrebno izracunati tocne iznose na koje bi svaki pojedini razluéni vjerovnik imao pravo.

- stalni sudski vjeStak za procjenu nekretnina Ivan Mijanovi¢ iz Splita je postupio po nalogu
steCajnog upravitelja te je u periodu od sastavljanja proslog Izvjes¢a dostavio dopunjeni
Procjembeni elaborat u kojem je eksplicitno naveo matemati¢ko-vrijednosnu podjelu utvrdene
skupne vrijednosti nekretnina na 3 (tri) odvojene parcele (u prilogu izvje$éa se dostavlja
finalni Procjembeni elaborat), i to kako slijedi:

UKUPNA VRIJEDNOST sve 3 parcele koje ¢ine neodvojivu cjelinu u naravi:
66.816,05 EUR, po srednjem te¢aju HNB-a na dan procjene (1 € =7,55 kn), iznosi:
=504.461,16 kn

VRIJEDNOST PO CESTICAMA
k.¢. 376 - 46.107,62 EUR po srednjem te¢aju HNB-a na dan procjene (1 € =7,55 kn)
- 348.112,53 kn (69 % udjela u ukupnoj vrijednosti nekretnina)

k.¢. 377 - 16.324,68 EUR po srednjem tecaju HNB-a na dan procjene (1 € =7,55 kn)
- 123.251,33 kn (24,43 % udjela u ukupnoj vrijednosti nekretnina)

k.¢. 378 - 4.383,75 EUR po srednjem te¢aju HNB-a na dan procjene (1 € =7,55 kn)
- 33.097,31 kn (6,57 % udjela u ukupnoj vrijednosti nekretnina)

- Stecajnog je upravitelja kontaktiralo drustvo TEHNO VALA d.o.o., iz Metkovica, Splitska
3/2, OIB: 28663406599 koje je nedvosmisleno (uz pisano pismo namjere koje se dostavlja u
prilogu) iskazalo da bi otkupilo predmetne nekretnine stecajne mase u cjelini, i to za puni
iznos procjene, bez umanjenja cijena (do kojih bi doslo na el.javnoj drazbi). Navedeni kupac
ve¢ ima pripremljena gotova novéana sredstva za otkup. Isto tako, navedeni kupac je rok
vaZenja svoje ponude datirao sa 1.5.2021. , nakon ¢ega isti gubi poslovni interes i potrebu
za otkupom predmetnih nekretnina, slijedom ¢ega bi valjalo poZuriti ovaj steajni
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postupak radi nacela ekonomicnosti, i zakazati roc¢iste-skupstinu vjerovnika prije
navedenog datuma.

- Stecajni upravitelj nadalje isti¢e da tekuc¢i Ugovor o zakupu za nekretnine Ste¢ajne mase sa
g. Igorom Nikoli¢em isti¢e 10.0zujka 2021., te da ¢e navedenom zakupniku stec¢ajni upravitel]
trenutno ponuditi produljenje ugovorenog zakupa na rok od 2 (dva) mjeseca, odnosno do
10.svibnja 2021.

- obzirom na nove okolnosti, steajni upravitelj u prilogu dostavlja izmijenjeni Predracun
troskova za naredno Sestomjesecno razdoblje

- radi nacela ekonomicnosti postupka, i radi zastite interesa Stecajne mase i vjerovnika,
steCajni upravitelj predlaze da mu se temeljem Ste¢ajnog zakona uz odgovarajucu primjenu
odredaba Ovrsnog zakona dopusti prodaja svih nekretnina ste¢ajne mase Ugovorom o prodaji
neposrednom pogodbom, uz supotpise svih razluénih vjerovnika, s time da se sklapanje
Ugovora o prodaji dopusti tek po pravomoénom okoncanju ovrsnog postupka Ovrv-676/05
koji se vodi pri Trgovackom sudu u Splitu, ali da u svakom slucaju skupstina kao nacin
prodaje odredi Ugovor o prodaji neposrednom pogodbom, uz odgodni u¢inak i pod uvjetom
da svi razluéni vjerovnici koji budu imali taj polozaj po pravomoénom okonéanju gore
navedenog ovr$nog postupka, supotpisu takav ugovor

- do prodaje, odnosno do ispunjenja zakonskih uvjeta za prodaju, ste¢ajni upravitelj predlaze
da mu se odobri sklapanje Ugovora o zakupu sa najpovoljnijim ponuditeljem za kupnju
nekretnina, uz klauzulu ugovorenog prava prvokupa u korist zakupnika,

- stecajni upravitelj U vezi pravne osnovanosti ovakvog nacina prodaje iskazuje da je
iskljucivo skupstina vjerovnika organ koji odlu¢uje o nacinu prodaje i uvjetima prodaje, a ne
razlu¢ni vjerovnici, stoga je po misljenju steajnog upravitelja skupstina vjerovnika ovlastena
donijeti odluku o na¢inu prodaje Ugovorom o prodaji neposrednom pogodbom, (uz zakonsku
osnovu Stecajnog zakona koji upucéuje na odgovarajucu primjenu Ovrsnog zakona, a Ovrsni
zakon dopusta prodaju neposrednom pogodbom). Naime, Ovr$ni zakon samo navodi da je na
Ugovoru o prodaji potreban supotpis svih zaloznih (razlu¢nih) vjerovnika, ali ne proizlazi da
bi razlu¢ni vjerovnici odlucivali o nacinu i uvjetima prodaje, stoga stecajni upravitelj smatra
da je ovdje predlozena prodaja u cijelosti pravno osnovana ukoliko skupstina vjerovnika
odobri takav nacin prodaje, a s druge strane steCajni upravitelj uspije pribaviti alternativno: ili
supotpis svih razlu¢nih vjerovnika, ili brisanje ,,spornih* zabiljezbi ovrha u kojem slu¢aju mu
nece ni biti potreban supotpis razlu¢nog vjerovnika.
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Sukladno svemu gore iznesenom, a obzirom na postignute suglasnosti oba (potencijalna)
razlu¢na vjerovnika (Ste¢ajna masa iza OIL Rijeka d.o.0. u stecaju i Regionalne veletrznice
Split d.d.), ste¢ajni upravitelj predlaze sudu zakazati rodiste (radi utvrdivanja cijene,
donosenja rjeSenja i zaklju¢ka o prodaji), odnosno skupstinu vjerovnika, $to je skorije
mogude, sa sljede¢im dnevnim redom:

PRIJEDLOG ODLUKA:

a) donosi se odluka o nadinu prodaje svih nekretnina Ste¢ajne mase kao
Jedinstvene cjeline — skupna prodaja, i to Ugovorom o prodaji neposrednom pogodbom,
za pocetnu prodajnu cijenu koja odgovara punoj ukupnoj utvrdenoj vrijednosti od 504.461,16
kn sukladno procjembenom elaboratu stalnog sudskog vjestaka Ivana Mijanovica iz
Splita od 8.prosinca 2020., uz uvjet supotpisa svih razlu¢nih vjerovnika koji ¢e u trenutku
potpisivanja Ugovora imati upisano razlu¢no pravo, s time da se ovlascuje stecajni upravitelj
sklopiti Ugovor tek po pravomoénom okonéanju postupka Ovrv-676/05 koji se vodi pri
Trgovackom sudu u Splitu, i tek po brisanju zabiljezbe ovrhe upisane u korist Republike
Hrvatske u zk.ul.br. 723., k.o. Krvavac Il, pod brojem Z-778/05 (Z-993/07), uz zakonski
utemeljenu raspodjelu kupovnine na nacin da se iz kupovnine primarno podmire troskovi
stecajnog postupka sukladno predracunu ste¢ajnog upravitelja, potom razlucni vjerovnici
sukladno omjeru vrijednosti pojedinih z.k. ¢estica naspram ukupne vrijednosti svih nekretnina
Stecajne mase, a ostatak kupovnine da se uplati na raCun Stec¢ajne mase radi namirenja
steCajnih vjerovnika, uz obvezu stecajnog upravitelja da najpovoljnijeg ponuditelja izabere
temeljem objave javnog poziva na web-stranici sudacka mreza za prikupljanjem pisanih
ponuda na adresu stecajnog upravitelja, uz javno otvaranje ponuda u javnobiljeznickom uredu
u kojem ¢e se dopustiti usmeno nadmetanje svih ponuditelja koji su uplatili jam¢evinu u
iznosu 10% od utvrdene cijene i u roku dostavili valjanu pisanu ponudu stecajnom
upravitelju, neovisno o ponudenom iznosu navedenom u pisanoj ponudi, dok ¢e u samom
Ugovoru o prodaji neposrednom pogodbom razluéni vjerovnici, po potrebi, izdati brisovna
ocitovanja za svoje terete, odnosno po potrebi sud ¢e donijeti rjeSenje o dosudi nekretnina u
kojem c¢e se naloziti brisanje svih tereta koji sukladno Ovr§nom zakonu prestaju dosudom
nekretnine kupcu, po sili zakona, a stecajni upravitelj ¢e, po potrebi, izdati tabularnu ispravu
za uknjizbu kupca,

b) ste¢ajni upravitelj nadalje predlaze sudu, odnosno skupstini vjerovnika:

1. donijeti odluku kojom ¢e se obvezati stec¢ajni vjerovnik Republika Hrvatska —
Ministarstvo financija dostaviti podnesak radi obustave ovr§nog postupka Ovr-522/06, a radi
brisanja sljedece zabiljezbe ovrhe upisane u zk.ul.br. 723, k.o0. Krvavac 1, ZK odjel
Metkovi¢:

., Zaprimljeno 26.08.2005. broj Z-778/05
Zaprimljeno 19.07.2007. broj Z-993/07
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Temeljem Rjesenja o ovrsi ovog suda posl.br.Ovr-522/06 zaprimljenog pod posl.br.Z-993/07
po Rjesenju

Zupanijskog suda u Dubrovniku posl.br G£-1199/07 od dana 3.srpnja 2007.god. zaprimljenog
pod posl.br.

Z-73/07 od dana 27.0zujka 2007.god., te Tabularne isprave prilozene u spisu posl.br.Ovr-
522/06, upisuje se

zabiljezba ovrhe na nekretnine u Al, radi namirenja ovrhovoditelja RH Ministarstvo financija
- Porezna

uprava Podrucni ured Sibenik.

2. donijeti odluku kojom se odobrava stecajnom upravitelju sklapanje Ugovora o zakupu
svih nekretnina SteCajne mase U trajanju sve do prodaje nekretnina, sa najboljim ponuditeljem
za kupnju nekretnina izabranim na otvaranju ponuda i usmenom nadmetanju u
javnobiljezni¢ckom uredu, uz ugovaranje prava prvokupa u korist zakupnika.

Mijesto i datum Stecajni upravitelj

U Karlovcu, 5.3.2021. Marko Plaveti¢, mag.iur.

Digitally signed by MARKO

MARKO PLAVETIC puavenc
Prilozi: Date: 2021.03.05 15:54:57 +01'00"
- procjena vjestaka Ivana Mijanovic¢a (S nadopunom — finalna verzija)
- raun za procjenu vjeStaka
- Izmijenjeni Predracun troskova
- rjeSenje o prekidu postupka Ovrv-676/05
- podnesak stec¢ajnog upravitelja od 4.3.2021. za ovrsni postupak

- pisana suglasnost stecajne upraviteljice razlu¢nog vjerovnika Stecajne mase iza OIL Rijeka
d.o.o. u steCaju

- pismo namjere zainteresiranog kupca
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