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PROCJENA VRIJEDNOSTI U SVRHU AZURNOG MONITORINGA R-170/2016
B SAZETAK
tip nekretnine mjesto postanski broj ulica kuéni broj
ZEMLJISTE KOZINO 23231 - -
DOKUMENTACIJA
vrsta izvatka zk odjel broj Cestice uloZzak vlasnistvo udio vlasnistva
4460

ZK IZVADAK

OPCINSKI SUD U
ZADRU

412/119, 412/120,
412/121, 412/122,
412/362, 412/363

katastarska op¢ina

VIGENS INVEST
d.o.o.

DIKLO

11

status nekretnine u zemlji$noj knjizi upisane oranice

tatus zakonitosti nekretnine

upisana prava -

zabiljezba -

vrsta izvatka odjel katastra broj lista katastarska op¢ina broj Cestice
412/119, 412/120,

POSJEDOVNI LIST ZADAR 2892 DIKLO 412/121, 412/122,
412/362, 412/363

status nekretnine u katastarskom operatu Uredno

PRETHODNO IZRADENO MISLJENJE

Oznaka elaborata Elaborat Misljenja P-1406/2014
Napomena ZANE DA

Datum procjene TRZISNA VRIJEDNOST
24.12.2014. 230.000,00 EUR

OPCI PODACI

povrsina zemljista 1.280,00 m2

namjena IZGRADENO GRADEVINSKO PODRUCJE

ishodena dokumentacija -

NEMA ZAPOCETE IZGRADNJE

zateCeno stanje

pomena ane - S

» Nije predmet ovog Elaborata imovinsko-pravna provjera niti provjera s upravno-pravnog naslova te porezne i druge financijske obveze
vlasnika.

= |nformacija o vlasniStvu dana je prema dostupnoj vlasni¢koj dokumentaciji u trenutku izrade procjene.
= Pretpostavljeno je da je dokumentacija dostavljena od Narucitelja i preuzeta sa sluzbenih internetskih stranica vjerodostojna.

= Procjena je obavljena stru¢no, neovisno i nepristrano.
= Ponovni pregled nekretnine je izvrSen i na temelju utvrdenih €injenica i ocjene kvalitete sa lica mjesta izradena je ova revizija.

= TrziSna vrijednost je iskazana bez poreza kojima je reguliran promet nekretnina.
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 RUESENJA O OBAVLJANJU POSLOVA SUDSKOG VJESTACENJA

RjeSenje ZAGREB NEKRETNINE (ZANE) d.o.o.
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Rjesenje Dunja Primer, dipl.ing.arh.
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REPUBLIKA HEVATSKA
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Rjesenje Jasminka Markus Sutevski, dipl.ing.arh.

%

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANLISKI SUD U ZAGREBU
PREDSJEDNIK SUDA

Broj: 4 Se- 167912
Zagreh, 24 sijetnja 2013,

RIESENJE

Prodsjednik Zupsmiskog sads u Zagrebu. odlstujuéi povodom zabtjeva Jasminke
Markus Sutevaki 23 posovno imenovanje stalnom sudskom vicltakinom za graditefjstvo |
procicou nekremine, na temelju tlaoka 140, stavak | Zakons o sudovima ( NN 122/10-
protiséeni tckst i 27/11) u vezi s &ankoemn 11 Pravilaika o stalnim sodskim vieltacima (NN
be 008, 809§ 12611),

rijelio je

Jasminka Markus Sutcvaki, dipling arh. iz Zagrebs, Brune Butida 16, ponovo s
uncnupe  stalmom  sudskom  velmlomom 22 GRADITELISTVO | PROCJIENU
NEKRETNINA ns vrijeme od Setiri godine

PREDSIEDNIK SUDA
vam Turudit
™

O tome obavijes:

1. Jasminks Markus Satevaki
2. Mimistarstvo pravosada

3. Uspis

Zagreb nekretnine d.o.0., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr
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POPIS PRIMIJENJENIH PROPISA, KORISTENE LITARATURE | IZVORA PRIBAVLJENIH PODATAKA

PROPISI

1) Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina NN 78/15

2) Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

3) European Valuation Standards (EVS 2012)

4)  Zakon o gradnji (NN 153/13)

5) Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13)

6) Zakon o gradevinskoj inspekciji (NN 153/13)

7) Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13)

8) Zakon o vlasni$tvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09,
153/09, 143/12)

9) Zakon o zemlji$nim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08, 126/10, 55/13, 60/13)

10) Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07, 124/10, 56/13)

11) Pravilnik o stalnim sudskim vjeStacima (NN 38/14)

12) Odluka o komunalnom doprinosu jedinice lokalne samouprave

13) Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10) i Uredba o izmjenama Uredbe o visini vodnog doprinosa (NN 76/11, 19/12, 151/13)

KORISTENA LITERATURA
1) Krtali¢ V. (2007.) Nacela procjene trzine vrijednosti nekretnina, HDSV, Trg M.Maruli¢a 10, Zagreb

1ZVORI PRIBAVLJENIH PODATAKA

1) ZANE baza podataka o ostvarenim kupoprodajama i procjenjenim vrijednostima nekretnina
2) Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji (IGH)

3) DZS - indeks cijene stambenih nekretnina

4) Portal: http://www.mgipu.hr | e-nekretnine

5) Izvadci iz zbirke kupoprodajnih cijena SLUZBE ZA VREDNOVANJE NEKRETNINA

6) Burza nekretnina — Barometar cijena nekretnina

7) UniCredit group - Polugodisnji pregledi osnovnih pokazatelja s trziSta nekretnina

OBRAZLOZENJE METODA PROCJENE NEKRETNINA

TrziSna vrijednost se utvrduje iz rezultata koriStene metode ili metoda uz postivanje znacaja kojeg daje koriStena metoda ili metode.
Ukoliko se koristi vise metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluze za potporu i provjeru rezultata.

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine uzimajuéi u obzir postojece obi¢aje u poslovnom prometu i druge okolnosti
pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspoloZive podatke.

TROSKOVNA METODA

TroSkovna metoda je temeljena na izraéunu troSkova gradnje, po danasnjim standardima, sukladne gradevine koja se dovoljno podudara
s procjenjivanom gradevinom u odnosu na vrstu, ugradene materijale, tehnologiju izvodenja i opremu.

TroSkovna vrijednosti nekretnine proizlazi iz troSkova novogradnje umanjenih za starost i nedostatke, pripadajuc¢ih uzgrednih troSkova i
vrijednosti zemljista koje se procjenjuje pomoénom metodom, u pravilu poredbenom.

TroSkovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih Cestica na kojima se nalaze
zgrade javne namjene i drugi objekti svrha kojih nije stvaranje prihoda, a posebno kod samostojecih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih ku¢a koje prema svojim obiljezjima nisu usporedive. Primjerena je i kod procjene vrijednosti Steta i nedostataka na
gradevinama te naknadnih ulaganja u gradevine.

POREDBENA METODA

Poredbena metoda je temeljena na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su bile prodane na istom podruéju u
bliskom vremenskom razdoblju.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljna
podudarna obiljezja. Uvjet poredbenosti moze se zadovoljiti pomoc¢u indeksnih nizova, koeficijenata za prera¢unavanje ili poredbenih
pokazatelja.

Poredbena metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih i izgradenih zemljiSta, a koristi se i za
procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih kuéa u nizu, stanova, garaza kao pomoénih
gradevina, garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.

PRIHODOVNA METODA

Prihodovna metoda je temeljena na odrzivom godi$njem prihodu koji nekretnina ostvaruje ili mozZe ostvarivati uslijed urednog poslovanja.
Utvrdivanje stvarno postignutog prihoda i prihoda koji se postize na trziStu provodi se prikazom bitnih podataka iz ugovora o zakupu ili
najmu te prikazom postoje¢ih odnosa zakupa i najma na trzistu.

Godisnji prihod koji nekretnina ostvaruje ili moze ostvarivati umanjuje se za troSkove gospodarenja i kapitalizira pomoéu multiplikatora
odnosno faktora kapitalizacije koji sadrzi prikladnu kamatnu stopu za pojedinu vrstu nekretnine i predvidivi ostatak odrzivog vijeka
koriStenja gradevine.

Prihodovna metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih ¢estica na kojima se nalaze
najamne nekretnine, gospodarske i druge nekretnine kojima je svrha stvaranje prihoda.

< Trzina vrijednost predstavlja cijenu po kojoj bi se nekretnina mogla prodati u privathom dogovoru izmedu voljnog prodavatelja i
neovisnog kupca, na dan procjene. Podrazumijeva se da je nekretnina javno ponudena na trzistu, da trziSni uvijeti dopustaju redovnu
prodaju i da je vremenski okvir za pregovore u prodaji razuman.

% Procjena je izradena sukladno pravilima struke i uvjetima trziSta, temeljeno na predo¢enoj dokumentaciji od strane narugitelja i
ne podrazumijeva provjeru viasnistva.

% Procjena je izradena u skladu s internacionalnim standardima (European valuation standards - EVS), Zakonom o procjeni
vrijednosti nekretnina (NN 78/15) i Pravilnikom o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 79/14).

Zagreb nekretnine d.o.o., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr 4
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UvoD

Na temelju Zahtjeva tvrtke VIGENS INVEST d.o.0., izradena je ova procjena trziSne vrijednosti
nekretnine u svrhu azurnog monitoringa rizika.

Nije predmet ovog Elaborata imovinsko-pravna provjera niti provjera s upravno-pravnog naslova
te porezne i druge financijske obveze vlasnika.

Za potrebe ovog Elaborata pretpostavljeno je da je dokumentacija dostavljena od Naruditelja i
preuzeta sa sluzbenih internetskih stranica vjerodostojna.

Procjena je obavljena stru¢no, neovisno i nepristrano.

Predmet procjene

Gradevinsko zemljiSte u mjestu Kozino zapadno od Zadra, zk.€.zem.412/119, 412/120,
412/121, 412/122, 412/362, 412/363 k.o0. Diklo upisano u zk.ul.:4460 u ukupnoj povrsini od
1280 m2, prema kopiji izvatka iz zemljiSne knjige, kopiji katastarskog plana te podataka iz
Prostornog plana grada Zadra u prilogu elaborata.

Na temelju utvrdenih Cinjenica i ocjene kvalitete sa lica mjesta na dan kakvocée 23.4.2016.9.,
izradena je ova procjena.

Vlasnistvo: VIGENS INVEST d.o.o.
Omjer vlasnistva: 1/1
Upisana prava: -

Napomena

. Predmetne Cestice su drugi red od javne prometnice a asfaltirani odvojak s navedene
prometnice prolazi preko zapadnog ruba ¢.zem. 412/10, 412/361 i isto€nog ruba ¢.zem.
407/11 k.o Diklo.

Zagreb nekretnine d.o.o., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr 5
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| OPIS NEKRETNINE

OPIS LOKACIJE

Predmetna lokacija nalazi se u mjestu Kozino-Primorje kod Zadra.

Naselje Kozino je od grada Zadra udaljeno oko 10 km sjeverozapadno, smjesteno izmedu Dikla
i Petréana, sa mnoStvom modernih vila i apartmana. Mikrolokacija je u pojasu izmedu glavne
mjesne prometnice i mora, otprilike u gornjoj treéini opisanog prostora. Od navedene
prometnice sa sjevera lokacija je udaljena oko 30 metara do sjevernog ruba parcele, a od mora
oko 100 m do juznog ruba parcele.

Kolni prilaz u vidu asfaltiranog odvojka za spomenute objekte s juga prolazi uz ili dijelom po
zapadnoj granici predmetnih zemlista.

Pristup predmetnoj lokaciji:
Lokacija je cca 30 m udaljena od asfaltirane pristupne prometnica sa sjeverne strane. Kolni
prilaz u vidu asfaltiranog odvojka prolazi uz ili dijelom po zapadnoj granici predmetnih zemljista.

Predmetna lokacija je trziSno zanimljiva jer se radi o turistiCki orjentiranom naselju s dobrom
prometnom povezanosc¢u sa svom infrastrukturom, te blizinom Grada Zadra i svih potrebnih
sadrzaja.

Planirane promjene u okolini/prometnim rutama:

Opis okruzenja:

Predmetna nekretnina se nalazi u urbanistic¢ki dijelomi¢no uredenom stambenom naselju, u
okruzenju obiteljskih kuéa, stambenih vila te neizgradenih gradevinskih Cestica, od mora
lokacija je udaljena nekih 100 m.

okruzenje

Zagreb nekretnine d.o.o., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr 6
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OPIS ZEMLJISTA

Obuhvat se sastoji se od sveukupno 6 zk Cestica koje medusobno graniCe, te zajedno Cine
pravilan pravokutni teren tlocrtnih gabarita cca 30 x 40 m, ukupne povrSine 1.280 m?

Obuhvat je pravokutnog oblika, izduzen u smjeru istok — zapad. Teren je u padu od sjevera
prema jugu (moru), a u uzduznom smjeru Cine ga tri terase medusobno odijeljene kamenim
podzidom, ne viSim od 80 — tak cm. Zapadne granice se nalaze uz pristupni asfaltirani odvojak.

Unutar obuhvata nema zapocete gradnje.

Povrsina obuhvata

POVRSINA

ZEMLJISTA zk.€.br. Oznaka zemljiSta kat.cbr. m?

k.o. Diklo 412/119 pasnjak 412/119 407,00
412/120 voénjak 412/120 223,00
412/121 vocnjak 412/121 212,00
412/122 vocnjak 412/122 293,00
412/362 oranica 412/362 108,00
412/363 oranica 412/363 37,00

UKUPNO 1.280,00

Komunalna opremljenost

Lokacija je komunalno opremljena vodovima elektricne energije, gradskog vodovoda i
telefonske instalacije.

Na predmetnoj parceli ne postoje prikljucci.

Zagreb nekretnine d.o.o., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr 7
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LOKACIJA U PROSTORNO PLANSKOJ DOKUMENTACIJI

Uvidom u prostorno-plansku dokumentaciju dostupnu na sluzebnim stanicama Grada Zadra na
web stranicama www.grad-zadar.hr evidentirano je da se predmetni obuhvat ¢estica oznacen
kao k.€.412/119, 412/120, 412/121, 412/122, 412/362 i 412/363 k.o. Diklo-Kozino nalazi u
izgradenom dijelu gradevinskog podrucja.

PROSTORNI PLAN GRADA ZADRA
Il 1zmjene i dopune PPU Grada Zadra (GGZ 2/2016)

kori$tenje i namjena 7
ZADARSKA ZUPANIJA
PROSTORNI PLAN UREDENJA

GRADA ZADRA - (ZMJENE | DOPUNE

4. GRADEVINSKO PODRUCJE NASELJA
KOZINO

POVRSINE ZA RAZVOJ | UREDENJE NASELJA

l vt do sredevrakog podstie
Y2 DDA O (v thog Didnds

?“ | sntoss nanin - pet @t

glavne smjernice iz textualnog dijela

Naselja Petréane, Kozino, Crno i Babindub

Clanak 115.

Unutar gradevinskih podrucja kopnenih naselja: Petréane, Kozino, Crno i Babindub odredene
su zone manje gustoce Sm, u kojima se, osim izgradnje zgrada za stanovanje dozvoljava i
izgradnja zgrada poslovnih i drustvenih sadrzaja uz uvjet da planirani sadrzaiji nisu u suprotnosti
sa stanovanjem kao osnovnom namjenom.

Zona manje gustoce -Sm

dvojna

zgrada u zoni gustoce Sm samostojeca zgrada zgrada
min. povréina grad. gestice (m?) 350 450 260
min. $irina gradevne ¢e1st‘|ce na 12 12 10
mjestu grad. pravca (m)
max. koef. izgradenosti (k) 0,30 0,30 0.30
max. koef. iskoristivosti
nadzemno (Ka,) 0,90 0.90 0,90
max. koef. iskoristivosti (ki) 1,2 1.5 1,2
max. visina zgrade (m') 9 9 9
broj nadzemnih etaza 4 4 3

. 2

max. bruto povr$ina GBPn (m°) 400 600 250
nadzemno
max. broj stambenih jedinica 3 & 2
min. broj parking mjesta na 2 2 2
grad. Cestici (po stanu)
min. zelenila na parceli (%) 20 20 20

*lzuzetak Eine interpolacije u jezgrama naselja gdje se dozvoljava vece odstupanje u skladu sa
zatec¢enim stanjem.

Zagreb nekretnine d.o.o., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr 8
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FOTODOKUMENTACIJA

Zapadna grania — pogled prema sjevernu A ' Sjeverna granica

Pogled prea sjevé}oistoku Tabla na skretanju u pristupni odvojak

Zagreb nekretnine d.o.o., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr 9
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PROCJENA VRIJEDNOSTI U SVRHU AZURNOG MONITORINGA

R-170/2016

I PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Procjena zemljiSta izvrSena je poredbenom metodom. Za izvodenje poredbenih cijena koriste se
kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljna podudarna
obiljezja.

Za izvodenje poredbenih cijena koristili smo \ e O
realizirane kupoprodajne cijene za 3 nekretnine ;. ,% A

iz istog cjenovnog bloka.

Realizirane kupoprodaje su meduvremenski
izjednaCene za $to je koriSten bazni indeks
prema kretanju hedonisti¢kog indeksa
objavljenog u Biltenu HNB-a. Kod
interkvalitativnog izjednaCavanja koeficijenti
polozajnih obiljezja utvrdeni su temeljem

dostupnih podataka i pokazatelja uzimajuéi u

obzir da sva obiljezja poredbenih nekretnina
nisu u cijelosti poznata. Faktor korekcije
utvrden je iskustveno praéenjem stanja na
trzistu nekretnina.

Cjenovni blok
Redni br_(_)j Nadneva_k sklapanja Kupgi;j)é?‘gajna Povrsina Namjena l\/.Ijvera. Kategpvrija
transakcije kKozINO kupoprodajnog ugovora EUR/M2 m2 koristenja zemljista
Kozino svi.13 150,00 1.076 Sm 30%
Kozino pro.14 255,00 600 Sm 30%
Kozino lis.12 256,00 392 Sm 30%

Bazni indeks | Bazni indeks
R ) . Kupoprodajna na dan na dan Korekcijski N.Igd.uvrenjensk
Redni broj Cjenovni blok Nadnevak sklapanja - X . i iziednacena
transakciie KUPOProdainoa ugovora cijena sklapanja | vrednovanja faktor ciena
! pop ynog ug EUR/m2 kupoprodaje B B/A y
A EUR/m2
KOZINO 13.6.2016.
Kozino svi.13 150,00 96,21 0,95 142,55
Kozino pro.14 255,00 93,98 91,43 0,97 248,08
Kozino lis.12 256,00 99,83 0,92 234,46
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R-170/2016

INTERKVALITATIVNO IZJEDNACENJE
Obiljezja poredbenih nekretnina nisu nam u cijelosti poznata. Pretpostavljamo da na poredbenim nekretninama nema neuknjizenih tereta,
nedostataka i posebnih obiljezja. Koeficijenti povoljnosti utvrdeni su temeljem dostupnih podataka i pokazatelja. Faktor korekcije utvrden je
iskustveno praéenjem stanja na trziStu nekretnina.

Cjenovni blok Polozajna obiljezja Kpo Fk
tlr?;r?galllfcri?é 5 Konfiguracija Koeficijent Faktor
KOZINO Mikrolokacija Oblik parcele terena Infrastruktura | polozajnih Korekciie
obilieZja !
ulaganom | u prometnici,
.. izgr.grad.pod. velika parcela | padu prema pristup
1 Kozino moru neizveden 0,93 1,00
1,00 1,00 1,00 0,70
manja parcela ulaganom | u prometnici,
. izgr.grad.pod. optimalnog padu prema pristup
2 Kozino oblika moru neizveden 0,95 1,00
1,00 1,10 1,00 0,70
manja parcela ulaganom | u prometnici,
. izgr.grad.pod. optimalnog padu prema pristup
3 Kozino oblika moru neizveden 1,00 1,00
1,00 1,30 1,00 0,70
predmetna 2
i — KOZINO 1,00 1,00 1,00 0,70 0,93 1,00
STATISTICKA OBRADA
) ) Meduvremensk
Redni broi Clenovni blok Meduvremenski izjednacena . - Odstupanje | Odstupanje Kvadrat
edni broj - Kliugenim K Kb i Fk interkvalitativno d ik d iek d .
transakcije cijena s uklju¢enim Kp pi iziednagena od prosjeka | od prosjeka | odstupanja
EUR/m2 - _ % (apsolutno) | (apsolutnih)
KOZINO cijena na Kp=1
EUR/m2
KoZino 142,55 0,93 154,11 28,84% 62,46 3.901,51
KoZino 248,08 0,95 261,14 -20,58% -44,57 1.986,51
KoZino 234,46 1,00 234,46 -8,26% -17,89 320,12
POREDBENE NEKRETNINE PROCJENJIVANA NEKRETNINA
Prosjek Odstupanje Kpi Vrijednost
piFk
EUR/m2 EURIM2 % EUR/m2
216,57 45,49 21,01 0,93 200,33

Odstupanje meduvremenski i interkvalitativno izjednacenih cijena poredbenih nekretnina od njihovog
prosjeka unutar je prihvatljivog raspona $to znaci da se radi o podacima iz kupoprodaja u uobiajenim
trziSnim okolnostima pogodnima za koriStenje u procjeni vrijednosti nekretnina.

TRZISNA VRIJEDNOST
Dan Povrsina PROCIJENJENA VRIJEDNOST

rednovania "> m2 koef. EUR/m2 EUR
gradevinska parcela 1.280,00 1,00 200,33 256.416,00

13.6.2016. poljoprivredno zemljiste 0,00 0,25 50,08 0,00
kupno 1.280,00 200,33 256.416,00

j.m. Kn/j.m. EUR/j.m.

komunalni doprinos 00,00 0,00 0,00 0,00

vodni doprinos 0,00 0,00 0,00 0,00

projekti 0,00 5,00 0,00

nasipavanje 0,00 5,00 0,00

ukupno 0,00
SVEUKUPNO 1.280,00 200,33 256.416,00

Zagreb nekretnine d.o.o., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr
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PROCJENA VRIJEDNOSTI U SVRHU AZURNOG MONITORINGA R-170/2016

Rekapitulacija i zaklju¢ak
Split, 16.6.2016. srednji te¢aj HNB iznosi 1 EUR = 7,528 kn

Gradevinsko zemljiste 256.416 1.280 200,33

Izvedeni radovi 0

= TrziSna vrijednost je iskazana bez poreza kojima je reguliran promet nekretnine.

Zagreb nekretnine d.o.0., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr 12
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UrCredt Geo

e izvadak iz zemljiSne knjige preuzet sa www.pravosudje.hr

R NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA

Opcinski sud u Zadru
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL ZADAR

Stanje na dan: 12.06.2016, 23:02

Venficuam ZK ulozak

Katastarska opéina: 334634, DIKLO Broj ZK uloika: 4460
Broj zadmpeg duevndka: Z-13789/2014
Aktvpe plombe
IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK
Broj Povriina
Rbr. aemijiita Oznakn zemljista Primjedba
(kat. jutra | éhy m2
Lestice)
1. 412119 |PASNJAK 407
2 412120 |[VOONJAK 223
3. |41vR2E |[VOONJAK 212
4. |22 [VOONIAK | 293
s. 4127362 |ORANICA 108
6. 412/363  |ORANICA 37
UKUPNO: 1280
B
Viastovnica
Rbr. | SadrZaj upisa [Primjedba
1. Viasnicki dio: 1/1
VIGENS INVEST D.O.0., ZA GRADITELISTVO I TRGOVINU, PETRCANE, KOZINO PRIMORJE
C
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa | tmos  |Primjeaba
L
L1 Prof hstopada 2006 Z 1101106 2.000,000.00 EUR
na temelpu ugovora o zalozno pravo sastavijenog u Zagrebu 03 listopada 2006.2
soletmzirneg po jeviom biljezmku u Zadm Vera Marcu pod brov -78106-1
prijedloga, uknpuje se zalozno pravo rads osiguranga trazbine vieroviuka temeljem
ugovora o dugoroénom kreditu valutnom klavzulom od 3.10 2006.2. v iznosu kunske
promvryednost od 2.000.000,00 EUR-a obracunato po srednjens te¢aju HNB na dan
placann uvecano za redovie kamate prospeént tromjeseéim hbog za EUR+3.0 p p fikson
komatu vazece godisnpe, sukiadno ¢1.3 o ngovora.stopa redovne kamate uvecano za 1 pp
odoosno u skladu s odlukama o kamatmamn stopama Zagrebacke banke d.d ukoliko |
duznk -zalozm duzmk 1 2 duzmk ne 1splat dospjele obveze mterkalame kaminte po stops
yedunko) navedenoy kamatno stopt sve naknsde 1 sve stvarme toskove sukladoo ¢Ld
ngovora 110 sve do dosprjeca a od dospyeda do nanurenja trazbe sa kamatom po
dospijecu koje se urvrdige u visii stope vaZzece zakonske zatezne kamate. te ¢e Banka
obra¢unati 1 naplatt utvidenn kamatu po dospijecu u sukladno s odlukama o kamatnim
stopansa Banke za cijelo razdoblje do dana pladanja. Ako je redovna kanata stope veda
od kamate stope dospreca, primjenjuje se redovnn knmatua stopa
ZAGREBACKA BANKA D.D
Zewljiaoknpnl v adak (daswan | viljeme @ouie) 13.06.2016. 13:36.56 Swonka. |
Zagreb nekretnine d.o.0., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr 14
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R-170/2016
UreCredt G
IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificaan ZK who2ak
Katastarska opcina: 334634, DIKLO Broj ZK uloika: 4460
C
Teretovnica
Rbr. | Sadraj upisa Imos  |Primjedba
4.

41 Zapnunheno 03 01 2008, broj Z-76.08
Na temelju Ugovora o zalomom prave zakljuéenog u Zagrebu dona 28 prosinea 2007
zodie, solenmuziranog po javiom biljezniku u Zado Veri Maréuia, pod brojem OV~
10408, ks 3. sijecaga 2008, godine, 1 prijedlogs Bunke. UKNJIZUJE SE zalozno pravo
tadi osiguranga trazbine v znosu od 18 400.000.00 KN
(osammaestmibijunnéetinstotisucakunn ) uvecann za redovou kamatu u visun prosjeéne
fomjesecne referentne stope pravie osobe wvecane za 4,00 (éetimpostotnnpoena ) kamintne
marze godisnge. promypenljiva s tin da se trompesedna referentng stopa urvrdupe 26
(dvadesetiestog) dmm postjedujeg myeseca kvartala za naredni kvartal u visim prosjeine
pondenirane vigednost: iskazanog godisnjeg prinosa po pedimstveno) ostvareno) cijem za
tezorske zapise na 91 (devedesetyedan) dan. a ostvarenih na aukeipamn u razdoblpu od 30
(tradeset) dama kogt prethode danm 1izméusa novili stopa, te stupa na spagu svakog | prvog
sljededes nyeseca kvartala 1 ostaje na snazi do kvaja kvartala. re uvecano za mrerkalamu
Kamatu po stopi jednako) 2a redovim, sve nakasde sukdadno 1o¢. 4 Ugovora, s tim da se
stopa redovne kamate uvecava za | p.p (edanpostotmpoen) odnospo n skladu s Odlukom
o kamatnim stopama vjeroviika ukoliko duzuk ne ssplan dospjelu kamatn, odnosno ne
wspuan wredno bilo koju svogu diagn obvezu 1 to sve do dospijeda. # od desprjeca do
nauirena potrazivana i sve dospiele neplacene trazbine, osaim ta dospjelu nenaplaceny
Kamatu prinenjupe se kamama stopa po dospijecu kopa se utvrduje u visie stope vazece
zakonske kamate u skladu s Odlukom o kamatunm stopama vierovmika, s tun da ako je
redoviia Kamatna stopa veéa od kanatue stope po dospijecu, prinmenjuje se redovia
kamama stopa, o tza2binn vierovotka dospipevn na naplan u roku od 2. dvije godine
odnosio nigkasmje 28 prosinea 2009, godine, 1« korst;

ZAGREBACKA BANKA D.D.- ZAGREB, PAROMLINSKA 2

18,400,000 00 KN SPOREDNI ULOZAK

5.1 Zaprunkeno 03.01 2008, byoy Z-76/08
Zabiljezwge se da je 2K ul, broy677 k.o Ninski Stanovi glavan nlozak ove lapoteke

6.1 Zaprimbeno 05122008, broj Z-12684/08
Na temeldju Ugovora o zalozmom gravn skloplenog u Zagrebu dann 17 studenog 2008,
god., solemumziranog po javnom biljezmku Ven Mar¢ins u Zadm pod OV-15896.08
uknjizuje se zajedmcka lipotekn radi osiguranga trazbie w iznosu od 1.983.352.20 EUR u
kunsko) protuviijednosts po sredngjem tecaju HNB na dan viadanya kredita s redovnom
Kamatom u visim prospecuos tronyesainog LIBOR-a za EUR + 3,20 p p. fiksaie kamatae
marze, godisme, s tim da se prospedni tronygeseéni LIBOR urvrduje 26. dana posljednjeg
mjeseca kvatrala za naredm kvartal u visin prosjecnog tromjesednog LIBOR-a za EUR u
mazdoblje 20 dama peyge utsrdivamgs 1 stupn o snagn svakog | sljedeceg myeseca
kvartalno 1 ostape na suszi do kraga kvartaln. Stopa redovne kamate wwecava se v sklado s
Odlukom o kamatunn stopans Zagrebacke banke d.d., ukoliko duzmici ne isplate dospjelu
komatu 1li ne spume wredno bilo kopu svoju drugu obvezn. Trazbina Vierovnika uvecava
se za mterkalarmu kamatu po stopi jednako) stop redovae knmate, naknadu za obradu
zahnjeva 1 admimstiaie kredita u znosu od 0,5% jediokiatmo ua wznos kredita, naknadu
za yzmgenn wvjeta kreditn na zaligey diziika u znosu 0, 1% jednokrntno sa izios kredata,
nakuadu za prijevremenu otplars u sluéaj refomncian)a kreditom druge banke u 1iznosu
od 1.0%s, te sve ostale naknade odredere Odlidom o tanfi naknada 22 usluge Zagrebatke
banke dd. vazecom na don obroéunn. Na sve dospiele neplocene trazbme, osim na
dospjelu neplacenu kammani, obracunat ¢e se kamata po dospriedn u visun stope vazede
zakonske zatezne kinnate u skladu s Odlukom o kenwatuim stopanin Zagrebacke banke d
d_ te ée se naplann za cyelo mzdoblje od dana dospiyyeca do dana naplare. Na dospjelu
nepladeny kamatu obradunar e se kamata po dospajedn u vistin stope vazede zakonske
zaterne kmmnte u skladu s Odlukom o kmnstnun stopama Zagrebacke banke dd te ce se
uaplatiti za razdoblje od dann podnodenja zahiheva sudu do dann naplate. Ako je stopa
redovne kamate veda od stope kanate po dospryedit, prunjenjuje se redovia kauata, 2a
konst:

ZAGREBACKA BANKA D.D.- ZAGREB, PAROMLINSKA 2

Zemljsaokmtni trvadak (datum i stijeme wrade) 13,06.2016, 13:36:47

Zagreb nekretnine d.o.0., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr

1.983,352.20 EUR SPOREDN]1ULOZAK

~ Stanica 2
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1ZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 334634, DIKLO

C

Teretovnica

Verificirani ZK ulozak
Broj ZK uloika: 4460

Rbr. | Sadriaj upisa

Izmos  |Primjedba

6.2 Zaprinljeno 05.12.2008, broy Z-12684/08
Zabilezwe se da je ghrvin wlozak brog 2221 ko Ugljan

7.

7.1 Zapnmljeno 23 08.2011.2. pod brojem Z-8514201 1

UKNIZBA. ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O ZALOZNOM PRAVL | BROJ OV-
999111 02.08.2011. Na temelju Ugovorn o zalozom pravu skloplyenog u Zagrebu, dana
0208201 1.2,

solemmziranog kod ypvuog bilezmka Vera MarGina 1z Zodma pod BrojOV-9991 11 u
Zadm, 22.08 201 1.z uknjizuje se zalozno pravo tadi osigurangn trazbine Zagrebacke
bauke d.d. temeljem Ugovom o dugoeroénom kredim s valumow klauzalom brog ugovors:
3224300646 od dana 02.08.2011 g, i svih eventualnih dodataka vgovors o kreditu koji ce
se aklopin u mosu od 2.450.000,00 EUR u kunskoy protuvijedinosts po sredugern tedau
HNB na dan viadana kredit, uvedano za sve ugovorene kamate 1 trodkove te prema
uvjetnns 1z Ugovorn o zaloznom prave od 27.07.2011.g,

{ SPOREDNA HIPOTEKA ). u kornst

ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, ZAGREB, PAROMLINSKA 2
Zapnumipeno 23.08 201 1.2 pod brojem Z-85142011

ha' }
)

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, Zabalje2mpe se da je glavin iporeka uprsana 2k ul
77 k.o. Nuxska Stanovi.

Zapnmljeno 14.09.2011Lg pod brojem Z-9399201 1

by |
-

ZABILJEZBA, I s pravakupisa domunn Ugovora o zaloznom prave od 27.07.201Lg.,
0 ispravie:
- Ugovor o zaloznom prava od 02,08 2011 g.-

2,450,000 00 EUR SPOREDNA
HIPOTERA

8.

8.1  Zapnmljeno 25 08.2011.¢. pod brojem Z-8515/2011

UKNJIZBA. ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O ZALOZNOM PRAVL, OV-10006.11,
02.08.201 |, rads osagurann trazbive Zagrebacke banke d.d remeljern Ugovorn o
dugotoénom kredite s valutnons Klnnznlom broj ngovera: 3221935647 od dann
15.12.2010..¢., dodatka I ngovom o dugorotnom kredim s valutnom klauzulom od
1002201 Lg., Dodatka 11 ugovor o dugoroénom kredite s valutnom klanzulom od
0208 2011 g v svih drugih eventalnth dodataka Ugovort o kreditu koji e se sklopih v
znosu od 1O30.000.00 EUR u kussko) protuveijediost: po ssednpemn tacaju HNB na dan
veacanga Kredita, uvedano za sve ugovorene Kamate i troskove le prenss uvjetmm 12
Ugovora o zaloznom prava od 02,08 2011 godme. u konst

ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, ZAGREB, PAROMLINSKA 2
82  Zaprumleno 23.08.2011.¢ pod brojem Z-85152011

ZABILJEZBA, GLAVNI ULOZAK, zk. ul 677 k.o. Ninskt Stanovi

1.050.000.00 EUR SFOREDNA
HIPOTEKA

aa gl

9.1  Zaprimleno 23.08.2011.g pod brojem Z-8516:201 1

URNIIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU OVIEREN POD
OV. BROJ 1001411 KOD JAVNOG BILJEZNIKA VERE MARCINA U ZADRU
02.08.201 1, mads ossgurngya trazbime Zagrebacke banke d.d. temeljem Ugovora o
dugoroénom kredin s valutnom klawzulom beoj ugovorn: 3224300633 od dana 02, O,
2011 1 svil eventalinh dodatakn Ugovon o kredim koji ée se sklopin, u iznosu od
2.300.000.00 EUR v kunskoj protuvryjednost po srednjem tecaju HNB ua dan viadanm
kredita, wvecano za sve ugovorene kiminte i troskove. te premn nvjetima iz Ugover o
zaloznom pravu od 02. 08, 2011, godine, w konst:

ZAGREBACKA BANKA D.D., OIB: 92963223473, PAROMLINSKA CESTA 2,
10000 ZAGREB, HRVATSKA

2,300,000 00 EUR SPOREDN] ULOZAK

Zemlpsmckngzm wyndak (datum 1 yryeme wrade) 112062010, 15:50:47

Zagreb nekretnine d.o.0., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE
Katastarska opéina: 334634, DIKLO

C
Teretovnica

Venficisam ZK nlozak
Broj ZK uloika: 4460

Rbr. l Sadriaj upisa

Iznos lPrim)edb-

9.2 Zaprunbeno 23,08.201 1 g. pod brojem Z-8516/201 |

ZABILJEZBA. GLAVNI ULOZAK. zk. ul 677 k. o. Nuski Stanovi

mwel

111 Zapnmlpeno 03.10.201 1 g. pod brojem Z-10290°201 |

URNIIZBA, ZALOZNO PRAVO. Zaprmljeno 07112007, broy Z-12520/07 Na temeljn
Ugovora o zalo2zuum pravima, zakljudenog u Zagrebu dana 29. listopada 2007. godine,
solemmizitinog po gvnom biljezmkn » Zadm Ve Maréma. pod brojem OV- 1746807,
dana 5. studenog 2007, godme, 1 pnjedloga Banke, 1a teret nekretming u A-listu
UKNIIZUJE SE zalodno pravo i to: a) radi osigiraega trazbine w izonosu od 11.000.006,00
KN (slovima: pedanaestimlipmakuna) po Ugovom o dugoroénom kreditu brog
3210749160 od 06.09.2007. godme. odobrenog za projekino financiranje. Dodatka |
Ugovort od 24 09. 2007, godine, Dodatka 1T Ugovoru od 25, 10.2007, godue, 1e svili
eventualnil dodataka ngovonu. sa redoviom kamatom u visi prosjecne tromjesedne
referentne stope za pravoe osobe wvecane za 4,00 p.p. kimatne marze godisme,
promentjiva, koja trazbsnn dospreva na noplatu u roki od 8 (osam) godima, te svib
ostalil nuzgredsea koje prorzlaze 1z spomenunh Ugovora 1 Dodataka ugovora, u konst:

ZAGREBACKA BANKA D.D.- ZAGREB. PAROMLINSKA 2

11,000,000 00 KN SPOREDNI ULOZAK
Zabdjeduje s da
aalotno pravo pod 2
12520007 pretfiods
zalogu pod Z 708
pod CH L

12,1 Zaprimlpeno 03.10.201 1 g. pod brojem Z-10290.201 |

ZABILIEZBA, GLAVNI ULOZAK, Zaprimljeso 07.11.2007. baoj Z-12520:07
Zabiljezuje se da je 2k ul 677 ko, Ninskt Stanovi odreden ko glavis ulozak, dok su 2k
ul. broy 4607 1 4510 K.o. DIKLO. te 2k ul broj 2221 1 2300 k.o, UGLJAN. sporeduu
ulosct ove hipoteke

13.
13.1  Zapnmijeno 24.09.2013 g. pod brojem Z-124812013

UKNIIZBA, ZALOZNO PRAVO, UGOVOR O ZALOZNOM PRAVU OVIEREN POD
OV.BROJ 1166913 KOD JAVNOG BILIEZNIKA VERE MARCINA U ZADRU
12092013, za smos od 4.000.000,00 kn, uvetano za sve ugovorene kamate, naknacde 1
toskove te prema wvjetima iz Ugovorn. u korist:
Z.-\GR_E&\C KA BANKA D.D., OIB: 92963223473, ZAGREB., TRG BANA JOSIPA
JELACICA 10

132 Zapnmlpeno 24.09.2013 2. pod brojem Z-12481/2013

ZABILJEZBA. GLAVNI ULOZAK. broy 677 k o, Nmski Stanovt

4.000.000 00 KN SPOREDNI ULOZAK

IITRERS

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljisne knjige na datum 12.06.2016.

Zemlpsaokmotiv avadak (danss | vy 12eads) 13.06.2016, 13:36:57

Zagreb nekretnine d.o.0., Nova Ves 17, 10 000 Zagreb, Hrvatska, www.zane.hr

Stramice 4
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. katastarski plan i posjedovni list preuzeti sa www.katastar.hr

13.06.2016. Zsjednitki informaaijski sustav zemljisnih knjiga i katastra - javra aplikacija
NESLUZBENA VERZLJA
REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA K.o. DIKLO, 334634
PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZADAR k& b 412119

1ZVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Priblizno myerilo spisa 1: 1000
Izvorno mjerilo plana 1:1000

Datum ispisa: 13.06.2016

b ) ) Lo e padea o L
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"Zlane PROCJENA VRIJEDNOSTI U SVRHU AZURNOG MONITORINGA R-170/2016

NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSKA
DRZAVNA GEODETSKA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR ZADAR

Stanje na danc 12.06.2016. 23:02

PRIJEPIS POSTEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: DIKLO (Mbr, 334634)
Posjedovni list: 2892

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivaliSte ednosno sjediste upisane osobe OB

11 E\TGENS INVESTD OO | PUT SV BARTULA 37. PETRCANE (VLASNIK)

Podaci o Katastarskim Cesticama

- Broj Adresa l'aluunke cestice/Nacin uporabe Katasturske %Pmm'ui - Broj Posebni
| E katastarske |lestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj m2 DL prn.\'ll Primjedba
Cestice zgrade .‘ rezimi

40710 |TOKICKA | 623 9
PASNIAK ,‘ 623

40719 |TOKICKA | 457 9
ORANICA \ 4571

4128 | TOKICKA | 648 9
| PASNIAK | 618,

41232 |PGRADA | 1640 =
KUCA, PGRADA \ 708,
DVORISTE \ 898
POMOCNT OBJEKT ‘ 34

41293 |OGRADA 203, 8
| VOCNJAK 903

41294 OGRADA | 2 s
PASNJAK ‘ 123

412119 |PRIMORJE ‘ 079
PASNJAK \ 407

412120 | PRIMORJE | 23 9
VOONIAK \ 223}

412121 |PRIMORJE \ 215 9
ORANICA \ 215

4127122 |GREDICA \ 03 9
o VOCNJAK ‘ 293

412127 | TOKICKA [ 8409
PASNJAK | 434

412201 |OGRADA | 87 5
KRS | 397!
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’)Zane PROCJENA VRIJEDNOSTI U SVRHU AZURNOG MONITORINGA R-170/2016
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5 2 Broj Adresa l_anuslarskr cestice/Nacin uporabe katastarske Povriina/ Broj Posehni
& 2| katastarske  éestice/Nadin uporabe zgrade, naziv zgrade, kuéni broj | pravai Primjedba
Gestice  zgrade m& DL rezimi
412202 OGRADA 190 =
PASNIAK 190
412290 OGRADA 579 5
| SUMA 579
412362 PRIMORJE 108
ORANICA 108
4121363 DONJA GREDICA 37
ORANICA 37
Ukupna pavrdina katastarskih Eestica 7677

NAPOMENA: Ovaj prijepis posjedoviioz listr nije dokaz o viaansoon na katastarskim esticamn upisanim u posjedovnont listu
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