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Predmet: Odgovor na zahtjev za povrat uplaéenog komunalnog doprinosa
—dostavlja se-

Postovani,

Dana 21. svibnja 2020. obratili ste se ovom Upravnom odjelu zahtjevom za povrat
uplacenog komunalnog doprinosa u iznosu 157.325,17 kn, temeljem izdanog rjcenja Upravnog
odjela za komunalno-stambeno gospodarstvo i promet te zaStitu okolisa Grada Osijeka
KLASA: UP/1-415-03/09-01/262, URBROJ: 2158/01-06-00/01-11-01 od 03. oZujka 2011,

Rjesenjem iz prethodnog stavka obvezniku GABARITU d.o.0. iz Ivanovca, Duga 43,
utvrden je komunalni doprinos u iznosu 389.751,74 kn radi izgradnje viSestambene gradevine,
garaZe 1 parkiralita na k.¢. br. 393/2, k.o. Osijek, u Osijeku, Kolodvorska 33, a za navedeni
iznos odobrena je obro¢na otplata utvrdenog komunalnog doprinosa na naéin da 30% iznosa
odnosno 114.192,00 kn trebalo se uplatiti odmah po pravomoénosti rjesenja, a ostatak iznosa
u osam (8) jednakih obroka svaki po 34.444,97 kn, uveéano za eskontnu kamatnu stopu NBH.

Kako je razvidno iz priloZene dokumentacije (izvatka Zagrebacke banke od 02. ozujka
2011.) obveznik GABARIT d.o.0. uplatio je uéesée u iznosu 114.192,00 kn, te dana 05. svibnja
2011. uplacen je jos iznos komunalnog doprinosa od 43.133,07 kn i to kruZznom kompenzacijom
potpisanom izmedu Grada Osijeka, Gabarita d.o.0. i Unikom — a d.o.0., (dokaz: kruzna
kompenzacija od 05. svibnja 2011).

Dakle, ukupno je za predmetnu gradnju uplaéeno 157.325,17 kn, dok ostatak utvrdenog
komunalnog doprinosa od 232.426,57 kn nije upla¢en, odnosno za isto ne posjedujete
odgovarajucu dokumentaciju.

Nakon navedenog GABARIT d.o.0. iz Ivanovca kao prodavatelj sklopio je sa kupcem
TEZISTEM d.o.0. iz Osijeka, Ugovor o kupoprodaji dana 06. listopada 2011, godine kojim je
predmetna nekretnina (k&.br. 393/2 k.o. Osijek, Kolodvorska 35, Osijek) prodana vama
(Tezidtu d.o.0., Osijek) za kupoprodajnu cijenu od 505.503,60 kn.

Nadalje, navodite kako je Upravni odjel za provedbu dokumenata prostornog uredenja
1 gradnje Grada Osijeka dana 11. lipnja 2013. godine izdao vam Potvrdu kojom se mijenja
potvrda glavnog projekta KLASA: 361-03/09-01/37, URBROJ: 2158/01-12-02/01-12-23 JF od
31. listopada 2012. na nacin da umjesto investitora ,,Gabarit d.0.0. iz Ivanovca, Duga 43", novi
investitor je . TeZiste" d.o.o. iz Ivanovca, Duga 53,



Nad TeZistem d.o.0. iz Osijeka otvoren je ste¢ajni postupak 07. rujna 2017., od strane
Trgovatkog suda u Osijeku rjeSenjem poslovni broj 6 St- 331/17-41 od 7. rujna 2017. te je
predmetna nekretnina prodana na prvoj elektroni¢koj drazbi koju je provela Financijska
agencija kupcu Ivanu Raljevi¢u iz Osijeka za iznos od 457.725.00 kn te je isti rjeSenjem
Op¢inskog suda u Osijeku Z-5460/2020 od 29. travnja 2020. uknjiZio na predmetnoj nekretnini,
pravo vlasnistva .

Kako niste zbog financijskih poteskoca zapo€eli sa izgradnjom planiranih nekretnina na
adresi u Osijeku, Kolodvorska 35, trazite povrat upla¢enog iznosa od 157.325.17 kn.

Dakle, ovo upravno tijelo razmotriv§i sve prethodno navedeno, prezentirane ¢injenice i
pozitivne propise, utvrduje da nema pravne osnove za povrat upla¢enog komunalnog doprinosa
u 0voj stvari.

Naime, sukladno tadasnjim pozitivnim zakonskim propisima u vrijeme donoienja
predmetnog rjeSenja ¢lankom 30. stavkom 4. Zakona o komunalnom gospodarstvu (,,Narodne
novine* broj 36/95., 109/95.- Uredba, 21/96.-Uredba, 70/97., 128/99., 57/100., 129/00., 59/01.,
26/03.- procisceni tekst i 82/04., 110/04.- Uredba, 178/04., 38/09., 79/09., 153/09., 49/11.,
84/11., 90/11.), Gradsko vijece Grada Osijeka je donijelo Program gradnije objekata i uredaja
komunalne infrastrukture za 2011. godinu, a u izreci predmetnog rieSenja 0 komunalnom
doprinosu utvrduje se namjena ostvarenih sredstava po osnovi obveze plac¢anja komunalnog
doprinosa ( izvrSenje Programa gradnje objekata i uredaja komunalne infrastrukture za 2011,
godinu ) te u tocki VII. izreke rjelenja, obveza povrata sredstava ako jedinica lokalne
samouprave — Grad Osijek ne izvrsi svoju obvezu prema Programu gradnije objekata i uredaja
komunalne infrastrukture za 2011., kako je to propisano odredbama &lanka 32, stavka 3. tocke
4. i 5. Zakona o komunalnom gospodarstvu.

Dakle, navedenim Zakonom o komunalnom gospodarstvu nije bila propisana obyeza
povrata uplacenog komunalnog doprinosa ukoliko investitor odustane od gradnje planirane
gradevine.

Nadalje vaZe¢im Zakonom o komunalnom gospodarstvu (,Narodne novine® broj
68/18., 110/18. 1 32/20.) takoder nije mogu¢ povrat uplaéenog komunalnog doprinosa ukoliko
gradenje nije zapoceto ili je gradevinska dozvola ponistena na zahtjev ili uz suglasnost
investitora.

Naime ¢lankom 89. stavkom 1. Zakona o komunalnom gospodarstyu propisano je da
iznos komunalnog doprinosa placenog za gradenje gradevine na temelju vazeée gradevinske
dozvole odnosno drugog akta za gradenje koji je prestao vaziti jer gradenje nije zapoéeto ili
gradevinska dozvola odnosno drugi akt za gradenje je ponisten na zahtjev ili uz suglasnost
investitora uracunava se kao placeni dio komunalnog doprinosa koji se pla¢a za gradenje na
istom ili drugom zemljistu ako to zatraZi obveznik komunalnog doprinosa odnosno investitor.

Shodno svemu prethodno navedenom sukladno pozitivnim zakonskim propisima ne
postoji obveza povrata uplatenog komunalnog doprinosa u slu¢aju kada gradenje na
predmetnoj nekretnini nije zapoceto, a gradevinska dozvola je istekla.
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