1ZVIESCE STECAJINOGA UPRAVITELJIA O THEKU STECAJINOGA POSTUPKA | STANJU STECAJNE
MASE

Trgovacki sud u Zagrebu, Stalna sluzba u Karlovcu

Poslovni broj spisa St-398/2017

Duznik: V. i A. SAFRANIC d.o.0. u ste€aju, Hra3¢e Turopoljsko, Hrad¢anska 70, OIB:
29080381504, zastupan po stecajnom upravitelju Orehovec Tomislavu iz Zagreba,
Smiciklasova 18

I. TUEK STECAJINOGA POSTUPKA U RAZDOBLIU OD 14.06.2022. DO 12.02.2024.g.

RjeSenjem Trgovackog suda u Zagrebu, Stalna sluzba u Karlovcu od dana 14. studenog
2017. godine, pod gornjim poslovnim brojem, otvoren je stecajni postupak nad stecajnim
duznikom V. i A. SAFRANIC d.0.0. za u ste¢aju, Hrad¢e Turopoljsko, Hra¢anska 70, upisano u
sudskom registru Trgovackog suda u Zagrebu pod OIB: 29080381504 (u daljnjem tekstu:
Stecajni duZnik), te je za stecajnog upravitelja Stecajnog duznika imenovan Davor Petera.

Rjesenjem Naslovnog suda od dana 14. lipnja 2022. godine, a temeljem odluke
skupstine vjerovnika imenovan sam za stecajnog upravitelja Stecajnog duznika.

I.1. PODUZETE RADNIJE
Nakon preuzimanja duznosti steCajnog upravitelja poduzete su aktivnosti kako slijedi:

Dokumentacija. Preuzeta je dokumentacija od ranijeg ste¢ajnog upravitelja koja se uglavnom
odnosi na razdoblje nakon prijedloga za otvaranje stecajnog postupka, te prijavljene trazbine.

Zigovi. Preuzet je 7ig stecajnog duznika s dodanim prefiksom «u ste¢aju».

Ziro racuni. Stecajni duznik u trenutku preuzimanja duznosti od ranijeg ste¢ajnog upravitelja
je imao otvoren racun broj IBAN: HR4324020061100854485 u ERSTE & STEIERMARKISCHE
BANK d.d. Rijeka, koji je bio u dugotrajnoj blokadi od dana 08. studenog 2019. godine.
ZatrazZeni su izvodi banke i ocevidnik Fine, te je temeljem dostavljenih podataka utvrdeno da
je stecajni duznik bio u dugotrajnoj blokadi u iznosu od 5,089,63 eura i to temeljem:

1 Ovrsnog postupka ovrhovoditelja REPUBLIKE HRVATSKE, Ministarstva financija,
posl.br. Ovrv-455/19, nenaplaceni iznos duga 5,30 eura;

2 Ovrsnih postupaka ovrhovoditelja HEP-TOPLINARSTVO d.o.0., posl.br. Ovrv-
252/19, 249/19, 248/19, 2067/18, 2070/18, 2069/18, 2068/1, 1853/19, 1854/19,
1857/19, 1858/19, 1859/19, 1855/19, ukupno nenaplaceni iznos duga 2.361,24
eura;

3 Ovrsnog postupka ovrhovoditelja HEP ELEKTRA d.o.0., posl.br. Ovrv-120/21,
nenaplaceniiznos duga 103,32 eura;
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4 Ovrsnih postupaka ovrhovoditelja GRAD ZAGREB, posl.br. UP/I-363-03/20-
10/08690, UP/I-363-03/20-10/09303, UP/I-363-03/20-10/09323, UP/I-363-03/20-
10/09342, UP/1-363-03/20-10/09356, UP/I-363-03/20-10/09369, UP/I-363-03/20-
10/09324, UP/I-363-03/20-10/09344, UP/I-363-03/20-10/09349, UP/I-363-03/20-
10/09264, UP/1-363-03/20-10/09284, ukupno nenaplac¢eni dug 2.619,76 eura.

Napominje se da su se sve navedene ovrhe, evidentirane u ocevidniku Fina-e odnosile na
razdoblje za dugovanja do 2021. godine, tako da su i dalje bili u tijeku ovrsni postupci za
reZijske troskove tijekom 2021/2022/2023 godine. Nadalje, postojala su i dugovanja za rezijske
troSkove za koje nisu pokrenuti ovrsni postupci.

Nakon prodaje jedne od nekretnina u vlasnistu stecajnog duznika napravljene su sve usklade
s izdavateljima usluga za rezijske troSkove (HEP, HEP-plinara, Grad Zagreb, Vodovod i
vodoopskrba), te su sva dospjela dugovanja namirena.

Racunovodstveni poslovi. Raniji stecajni upravitelj je dogovorio vodenje poslovnih knjiga sa
stru¢nim knjigovodstvenim uredom Facultas d.o.o. za usluge, te su istima biti povjereni
poslovi sredivanja knjigovodstvene dokumentacije, izrade pocetne stecajne bilance nakon
izrade zavrSnog racuna, kao i obavljanje financijskih i knjigovodstvenih poslova stecajnog
duZnika. Nakon preuzimanja duZnosti od ranijeg stecajnog upravitelja sklopljen je ugovor s
drugim knjigovodstvevnim uredom, sa mjesecnom obvezom za vodenje knjigovodstva u
iznosu od 66,36 eura. Predmetni duZnik je u sustavu PDV-a.

Ispitno i izvjeStajno rocistu

Na ispitnom i izvjeStajno rocistu odrzanom dana 13. velja¢e 2018. godine priznate su trazbine
vjerovnika Il viseg isplatnog reda za 9 vjerovnika u ukupnom iznosu od 1.301.248,13 eura, te
su evidentirana dva razlué¢na prava u korist razlu¢nih vjerovnika NOVA LJUBLJANSKA BANKA
d.d. Ljubljana, Trg Republike 2, Slovenija i Republika Hrvatska, Ministarstvo financija,Porezna
uprava, Podrucni ured Zagreb.

Ljubljanska banka d.d. je tijekom postupka Ugovorom o kupoprodaji potraZivanja prodala
svoje potrazivanje zajedno s razluénim pravima drustvu LynxCap Investments AG (ranije LCC
Debt AG) sa sjedistem u Svicarskoj, a navedeno drustvo je nakon toga svoje potraZivanje
prodalo drustvu LCL SECURITIES | S.a.r.l. sa sjediStem u Luksemburgu.

Tijekom postupka sklopljen je Ugovor o kupoprodaji potrazivanja izmedu drustva LCL
SECURITIES | S.a.r.I sa drustvom TERRA TRNIJE j.d.o.o., Zagreb, Fojnicka 10, te Zapisnik o
deponiranju novca, posl.br. OU-85/22, DK-6/22 od dana 11.02.2022. godine, u kojem je
navedeno da ¢e drustvo TERRA TRNJE d.o.o0., odmah nakon potpisa, deponirati kod JB llinske
Lisonek iz Zagreba iznos od 295.200,00 eura, kao polog za kupoprodajnu cijenu. Medutim,
predmetni iznos nikada nije uplacen.

Preuzimanje imovine.

Nakon preuzimanja duznosti utvrdeno je da se Silvije BalaZinec, zakonski zastupnik i jedan od
vlasnika drustva TERRA TRNJE d.o.o. predstavljao kao osoba koja temeljem naprijed
navedenog ugovora o preuzimanju potrazivanja ima pravo prodavati stanove, te je na taj nacin
uzeo polog za neke od stanova u vlasnistvu stecajnog duznika, a ljudima koji su platili polog
predao klju¢eve stanova.
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Odrzan je sastanak s odvjetnikom razlu¢nog vjerovnika, na kojem je bila prisutna osoba koja
je na taj nacin, nakon Sto je platila polog u u iznosu od cca 30.000,00 eura, uselila u stan.

Buducdi raniji stecajni upravitelj nije imao klju¢eve nekretnina, niti su postojali podaci o tome
koji su stanovi prazni, sa predsjednicima ku¢nog savjeta napravljen je uvid na nacin da se
zvonilo na sva vrata stanova koja se vode kao vlasnistvo ste¢ajnog duznika te je utvrdeno
sljedede:

- U trenutku obilaska stanova u vlasniStvu ste¢ajnog duznika bilo je ukupno 9 stanova, s tim da
je jedan stan prodan Pecevski Mariju prije otvaranja stecajnog postupka ali nije mu tada izdana
tabularna isprava. Radi se o stanu upisanom u zk. ul. br. 2561 (ranije: 56398), k.o. Jakusevec,
861/10000 dijela zk¢br. 1158/5 (ranije 684/5) stambena zgrada Jakusevecka br. 76D (povrsine
192 m2) i dvoriSte (povrSine 323 m2), ukupne povrSine 515 m2, povezano s
vlasnistvom dvosobnog stana na prvom katu povrsine 33,52 m2 s pripadaju¢im parkirnim
mjestom povrsine 3,13 m2 (oznake pm2), odnosno ukupne povrsine 36,65 m2, u nacrtu
oznacen S4, E-4.

U pojedinacnom ispravnom postupku RjeSenjem Opéinskog suda u Novom Zagrebu, od dana
19. srpnja 2022. godine, uknjizen je kao vlasnik predmetne nekretnine.

- Od ostalih osam stanova Cetiri stana su bila sigurno prazna i na njima su se mogle promijeniti
brave i to su:

zk.C.br. 1158/2 stan S8 u potkrovlju ukupne povrSine 73,53 m2
zk.¢.br. 1158/3 stan S8 u potkrovlju ukupne povrsine 73,80 m2
zk.C.br. 1158/5 stan S6 u potkrovlju ukupne povrsine 78,50 m2
zk.¢.br. 1158/5 stan S5 na prvom katu ukupne povrsine 70,59 m2

bl o

Napomena: pri ranijim izvjeSéima napravljena je zamjena stana S3 i S5, na adresi 76D iz
razloga Sto stanovi nisu u tom trenutku bili u posjedu stecajnog duznika, a pogresno su
oznaceni, tako da je pogresno navedeno da su podstanari u stanu S5, koji je zapravo S3.

Dana 11. listopada 2022. godine uz pomo¢ bravara, promijenjene su brave. Nakon toga je
pozvan javno biljeznicki prisjednik, u ¢ijem prisustvu je stecajni upravitelj usao u stanove.

Svi stanovi su bili prazni, osim stana S5, zk.€.br. 1158/5 u kojem su se nalazile slike, posude,
te alkoholna pica za koja se ne zna kome pripadaju. Sve pokretnine su detaljno popisane
od strane javno biljezni¢kog prisjednika Ordulj Duje, zapisnik od dana 11. listopada 2022.
godine, posl.br. OU-797/20222.

Naknadno se javila osoba koja je imala zaklju¢en ugovor o najmu s BalZinec Silvijom, te je
preuzela svoje pokretnine o ¢emu je sastavljen zapisnik.

-Nadalje, preuzeti su u posjed i stanovi koji su u izvanknjiznom vlasnistvu ste¢ajnog duznika, a
nalaze se u podrumu na adresi JakuSevecka br. 76A, 76B, 76C i 76D. Ukupno je osam stanova,
dva u svakom ulazu. Stanovi se ne nalaze u gradevinskog dokumentaciji, kao da ne postoje,
bududi je, prema navodima predsjednika kuénog savjeta, podrum bio zazidan pri pregledu
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zgrade, a postom su ti stanovi uredeni. Ne postoje prikljucci za struju, vodu ili plin, te se nalaze
u loSem stanju. Naruéene su procjene trziSne vrijednosti.

- Za tri stana nije niti poku$ano preuzimanje u posjed iz razloga $to su u posjedu treéih osoba,

koje su u kontaktu s razluénim vjerovnikom i koje su u nekim pokusajima mirnog rjeSenja

situacije. Radi se o sljede¢im stanovima:

e z.k.ul. 2562 (ranije: 56400) k.o. JakuSevec (E-2, E-4 i E-8)

- 977/10000 dijela zkébr. 1158/2 (ranije: 684/2) stambena zgrada JakusSevecka
br. 76A (povrsine 192 m2) i dvoriste (povrsine 323 m2), ukupne povrsine 515 m2,
povezano s vlasnistvom dvosobnog stana u prizemlju povrSine 39,08 m2 s
pripadaju¢im parkirnim mjestom povrsSine 2,88 m2 (oznake pm1l), odnosno
ukupne povrsine 41,96 m2, u nacrtu oznacen S2, E2,
U ovom stanu Zivi Rodi¢ Tomislav sa suprugom koji je s drutvom V. i. A. Safrani¢
prije otvaranja stecaja sklopio ugovor kojim ¢e kroz najam otkupiti stan. Platio je
neki sitni dio, na njemu se nalaze sve rezije osim struje, Zainteresiran je za kupnju
stana ukoliko je razumna cijena.

- 1389/10000 dijela  zkébr.  1158/2  (ranije:  684/2) stambena
zgrada JakusSevecka br. 76A (povrSine 192 m2) i dvoriSta (povrSine 323 m2),
ukupne povrsine 515 m2, povezano s vlasnistvom trosobnog stana na prvom katu
povrsine 56,80 m2 s pripadajuéim parkirnim mjestom povrsine 2,88 m2 (oznake
pm2), odnosno ukupne povrsine 59,68 m2, u nacrtu oznacen S4, E-4,

U ovom stanu Zivi Iva Simekovi¢ koja je platila Silviju Balazincu cca 30.000,00 eura
za kupnju stana.

e U z.k.ul. 2519 (ranije: 1575), k.o. Jakusevec (E-1, E-8)
- 1079/10000 dijela  zkébr.  1158/3  (ranije:  684/3) stambena
zgrada JakusSevecka 76B (povrSine 192 m2) i dvoriste (povrSine 323 m2), ukupne
povrsine 515 m2, povezano s vlasnistvom jednosobnog stana u prizemlju povrsine
28,73 m2 s pripadaju¢im spremistem povrSine 16,57 m2 (oznake sprl), s
pripadaju¢im parkirnim mjestom povrsSine 2,88 m2 (oznake pm8), odnosno
ukupne povrsine 48,18 m2, nacrtu oznacen S1, E-1.
U ovom stanu se nalazila Marica Kovac koja je preminula ali je navodno uplatila
prije otvaranja stecajnog postupka za stan cca 15.000,00 eura. Njezin sin Robert
Magi¢ je nasljednik, te je kontaktirao odvjetni¢ko drustvo koje zastupa razlu¢nog
vjerovnika radi dogovora oko otkupa potrazivanja.

U posljednjem stanu koji bi trebao biti prazan, postoje podstanari koji su iznajmili stan od neke
osobe za koju ne Zele dati podatke. Ponudili su da iznajme stan na pet mjeseci, sa
solemnizacijom placanjem mjese¢ne najamnine u ukupnom iznosu od 371,62 eura u koji bi bili
ukljuceni i rezijski troskovi, te ¢e nakon proteka tog roka mirno predati stan. Prijedlog je
proslijeden na suglasnost razlu¢nom vjerovniku. Radi se o stanu:

- Uz.k.ul. 2561 (ranije: 56398) k.o. JakuSevec (E-1, E-3, E-4, E-5i E-6)
- 1333/10000 dijela zk¢br. 1158/5 (ranije: 684/5) stambena zgrada Jakusevecka br.
76D (povrsine 192 m2) i dvoriste (povrsine 323 m2), ukpne povrsine 515 m2, povezano
s vlasnistvom trosobnog stana na prvom katu povrsine 53,64 m2 s pripadajuc¢im
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parkirnim mjestom povrsine 3,13 m2 (oznake pm1), odnosnho ukupne povrsine 56,77
m2, u hacrtu oznacen S3, E-3.

Napomena: pri ranijim izvjeS¢ima napravljena je zamjena stana S3i S5, na adresi 76D iz razloga
$to stanovi nisu u tom trenutku bili u posjedu stecajnog duznika, a pogresno su oznaceni, tako
da je pogresSno navedeno da su podstanari u stanu S5, koji je zapravo S3.

Razluéni vjerovnik je pristao da se predmetni stan iznajmi za ponudenu najamninu, medutim,
nakon toga nije viSe bilo moguce stupiti u kontakt s navedenim osobama. Bududi stecajni
duznik nema sredstava, u ovom trenutku jo$ uvijek nije pokrenuta ovrha za iseljenje i
preuzimanje nekretnine. U meduvremenu se dogodila poplava u tom stanu, tako da je
predstavnik stanara sa bravarom i uz prisustvo policije otvorio predmetni stan, popravio cijevi,
nakon Cega je policija zapecatila stan i isti ¢e predati buduéem vlasniku po rjeSenju suda.

- Svi naprijed navedeni postupci dogovoreni su razluénim vjerovnikom koji je i snosio troskvoe
bravara i javnog biljeznika pri preuzimanju praznih stanova u posjed.

Prije svih naprijed navedenih radnji zatrazeni su kljucevi stanova od Silvija BalaZinca kod koga
su se kljucevi bez osnova nalazili. Isti je dostavio Ugovor o najmu koji je potpisao s ranijim
stecajnim upraviteljem dana 02. studenog 2011. godine. Kako su bili ispunjeni svi uvjeti za
otkaz, dana 01. rujna 2022. godine poslan je otkaz Ugovora, s otkaznim rokom od 30 dana.
Nakon isteka otkaznog roka sa bravarom su promijenjene brave, nakon ¢ega je pozvan javni
biljeznik da popiSe stvari u preuzetim stanovima.

Napominje se da je prije preuzimanja stanova, dana 06. rujna 2022. godine zaprimljena
informacija od predsjednika kuénog savjeta da netko pokusava useliti u jedan od praznih
stanova u Jakuseveckoj br. 76A, stan S8, tako da je zatraZena intervencija policije u VI PP
Zagreb. Policija je izasla na teren ali nije nikoga zatekla kako useljava.

1.2. SUDSKI | OSTALI POSTUPCI

a) Stecajni duznik tuZitelj/ovrhovoditelj ili tuzenik/ovrsenik:
1. Posl.br.: Ovr-4/2022
| ovrhovoditelj: FERO-TERM d.o.0.
Il ovrhovoditel;: STAMBENI ZG d.o.o.
Ovrenik: V.iA. Safrani¢ d.o.o. u steéaju
Radi : ovrhe
Sud: Trgovacki sud u Zagrebu

Poslan prijedlog da se nastavi s prodajom nekretnina u ovrSnom postupku. Prema
podacima u spisu stecajnog duznika u ovom postupku je zastupao odvjetnik TiloSanec
od kojem je otkazana punomo¢, te je stecajni upravitelj preuzeo zastupanje u
predmetnom postupku. Nastali troskovi odvjetnika TiloSanec Ivana do dana otkaza
punomodi iznosili su 705,00 eura, a koji ¢e biti namireni tek kada bude sredstava na
racunu stecajnog duznika. Dana 05. srpnja 2023. godine rjeSenjem Naslovnog suda
obustavljena je ovrha.
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b) Svi ovrsni postupci za dugovanje rezijskih troSkova za stanove u vlasnistvu stecajnog
duZnika su okoncani jer su namireni svi dospjeli troskovi.

Il STANJE STECAJNE MASE

a) Nekretnine

Steéajni duznik je u trenutku preuzimanja vodenja stecajnog postupka vlasnik sljedecih
nekretnina:

1. z.k.ul. 25506, k.o. Odra, oranica 1744 m2. Na predmetnoj nekretnini nema tereta.
TrziSna vrijednost utvrdena je procjenom ovlastenog sudskog tumaca za graditeljstvo
Balija Hrvoja, uiznosu od 176.200,00 eura. Na skupstini vjerovnika, odrZzanoj dana 28.
veljale 2023. godine donesena je odluka o nacinu prodaje predmetne nekretnine.
Nakon 5 oglasa za javno prikupljanje ponuda, zaprimljene su dvije ponude i to
ponuditelja Minik d.o.o., VIII Bukovacki ogranak 8, Zagreb, OIB: 61896580338, koji je
ponudio cijenu u iznosu od 122.604,82 eura te mu je prodana nekretnina, te
ponuditelja Oluji¢ Petra, Galileistrase 13, Boblingen koji je ponudio cijenu u iznosu od
121.003,53 eura.

2. suvlasnicki dio % k.C.br. 1267/5 (ranije zk.ul. 1065, k.C.br. 86/9) oranica ukupne
povrsine 49 m2, zk.ul. 6838, k.o. Odra, upisana kod Opcinskog suda u Novom
Zagrebu, ZK odjel Novi Zagreb. TrziSna vrijednost utvrdena je procenom ovlastenog
sudskog tumaca za graditeljstvo Balija Hrvoja, u iznosu od 2.475,00 eura. Zaklju¢kom
Naslovnog suda od dana 28. velja¢e 2023. godine odredeni su uvjeti prodaje te je
Fina-i dostavljen obrazac sa prate¢com dokumentacijom za provodenje javne drazbe,
koja joS uvijek nije zakazana.

Na predmetnoj nekretni postoji zalozno pravo temeljem RjeSenja Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu posl. broj Ovr-3655/14-2 od 07.04.2015., radi osiguranja
novcane trazbine predlagatelja osiguranja u iznosu od 17.594,29 eura sa pripadajuc¢im
zakonskim zateznim kamatama, te ostalim uvjetima za korist Republike Hrvatske, OIB:
5634238587, zaprimljeno dana 16.04.2015.g., Z-14587/2015.

Provedene su prve dvije elektronicke javne drazbe, medutim, nije bilo zainteresiranih
osoba.

Dana 21. rujna 2023. godine zapocela je trec¢a elektronic¢ka javna drazba, s tim da se
samo nadmetanje odvijalo od dana 23. studenog 2023. od 14:00:00 do dana 13.
prosinca 2023. godine do 13:59:59 sati. Nekretnina je prodana i pravomocéno
dosudena kupcu MINIK d.o.o., Zagreb, 8. Bukovacki Ogranak 8, OIB: 61896580338, za
cijenu uiznosu od 618,75 eura.

3.  Zk.ul. 6841, oranica 30 m2 k.o. Odra, upisana kod Opcinskog suda u Novom Zagrebu,
ZK odjel Novi Zagreb (ranije zk.ul. 2061, k.C.br. 87/8). TrZisna vrijednost utvrdena je
procenom ovlastenog sudskog tumaca za graditeljstvo Balija Hrvoja, u iznosu od
3.030,00 eura. Zaklju¢kom Naslovnog suda od dana 28. veljace 2023. godine odredeni
su uvjeti prodaje te je Fina-i dostavljen obrazac sa prate¢om dokumentacijom za
provodenje javne drazbe, koja jos uvijek nije zakazana.
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Na predmetnoj nekretni postoji zaloZzno pravo temeljem RjeSenja Opcinskog
gradanskog suda u Zagrebu posl. broj Ovr-3655/14-2 od 07.04.2015., radi osiguranja
novcane trazbine predlagatelja osiguranja u iznosu od 17.59429 eura sa pripadajuc¢im
zakonskim zateznim kamatama, te ostalim uvjetima za korist Republike Hrvatske, OIB:
5634238587, zaprimljeno dana 16.04.2015.g., Z-14587/2015

Provedene su prve dvije elektronicke javne drazbe, medutim, nije bilo zainteresiranih
osoba.

Dana 21. rujna 2023. godine zapocela je trec¢a elektroni¢ka javna drazba, s tim da se
samo nadmetanje odvijalo od dana 23. studenog 2023. od 14:00:00 do dana 13.
prosinca 2023. godine do 13:59:59 sati. Nekretnina je prodana i pravomoc¢no
dosudena kupcu MINIK d.o.o., Zagreb, 8. Bukovacki Ogranak 8, OIB: 61896580338, za
cijenu uiznosu od 757,50 eura.

8 stanova upisanih u zk.ul.br. 2519, 2561 i 2562, k.o. JakuSevec i to Cetiri stana koja
su preuzeta u posjed stecajnog duznika i to:

U z.k.ul. 2519 (ranije: 1575), k.o. JakuSevec (E-1, E-8)

- 1651/10000 dijela zkcbr. 1158/3 (ranije: 684/3) stambena zgrada JakuSevecka br.
76B (povrSine 192 m2) i dvoriste (povrSine 323 m2), ukupne povrsine 515 m2,
povezano s vlasnistom trosobnog stana u potkrovlju povrSine 70,92 m2 s
pripadaju¢im parkirnim mjestom povrsine 2,88 m2 (oznake pm7), odnosno ukupne
povrsine 73,80 m2, u nacrtu oznacen S8, E-8.

Zakljuckom Naslovnog suda od dana 07. oZujka 2023. godine u ovrSnom postupku
posl.br. Ovr-4/2022, utvrdena je trzisna vrijednost u iznosu od 96.356,76 eura, te su
odredeni uvjeti prodaje predmetne nekretnine putem Fina-e. Stecajni upravitelj je
dostavio obrazac s prateéom dokumentacijom na Finu-u, koja je dana 29. ozujka 2023.
godine objavila poziv ovrhovoditeljima da uplate predujam za pokriée troSkova prodaje
elektronickom javnom drazbom u iznosu od 794,40 eura. Bududi ovrhovoditelji nisu
uplatiti predujam za pokrice troskova prodaje elektronickom javnom drazbom,
rieSenjem Naslovnog suda obustavljena je ovrha, nakon cega je predan prijedlog za
prodaju u stecajnom postupku. Dana 30. kolovoza 2023. godine godine doneseno je
rieSenje o prodaji, te je nakon odrzanog rocista, dana 07. studenog 2023. godine
donesen zakljucak kojim su odredeni uvjeti prodaje pred Fina-om. Pripremljena je
cjelokupna dokumentacija te je ista dostavljena Fini na provedbu. Prva drazba je
zapocela dana 19. prosinca 2023. godine, a samo nadmetanje ¢e se odvijati od dana
28. veljace 2024. godine do dana 13. oZujka 2024. godine.

U z.k.ul. 2561 (ranije: 56398) k.o. JakuSevec (E-1, E-3, E-4, E-5i E-6)

- 1657/10000 dijela zkcbr. 1158/5 (ranije: 684/5) stambena zgrada Jakusevecka br.
76D (povrSine 192 m2) i dvoriSte (povrSine 323 m2), ukupne povrsine 515 m2,
povezano s vlasnistvom ¢etverosobnog stana na prvom katu povrSine 67,46 m2 s
pripadajuc¢im parkirnim mjestom povrsine 3,13 m2 (oznake pm3), odnosno ukupne
povrsine 70,59 m2, u nacrtu oznacen S5, E-5.

Zaklju¢kom Naslovnog suda od dana 07. ozujka 2023. godine u ovrSnom postupku
posl.br. Ovr-4/2022, utvrdena je trzisna vrijednost u iznosu od 96.356,76 eura, te su
odredeni uvjeti prodaje predmetne nekretnine putem Fina-e. Stecajni upravitelj je
dostavio obrazac s prate¢com dokumentacijom na Finu-u, koja je dana 29. oZujka 2023.

7/12



godine objavila poziv ovrhovoditeljima da uplate predujam za pokri¢e troskova prodaje
elektroni¢kom javnom drazbom u iznosu od 794,40 eura. Bududéi ovrhovoditelji nisu
uplatiti predujam za pokrice troskova prodaje elektronickom javnom drazbom,
rieSenjem Naslovnog suda obustavljena je ovrha, nakon ¢ega je predan prijedlog za
prodaju u stecajnom postupku. Dana 30. kolovoza 2023. godine godine doneseno je
rieSenje o prodaji, te je nakon odrzanog rociSta, dana 07. studenog 2023. godine
donesen zakljucak kojim su odredeni uvjeti prodaje pred Fina-om. Pripremljena je
cjelokupna dokumentacija te je ista dostavljena Fini na provedbu. Prva drazba je
zapocela dana 19. prosinca 2023. godine, a samo nadmetanje ¢e se odvijati od dana
28. veljaCe 2024. godine do dana 13. ozujka 2024. godine.

- 1843/10000 dijela zkc¢br. 1158/5 (ranije: 684/5) stambena zgrada Jakusevecka br.
76D (povrSine 192 m2) i dvoriSte (povrSine 323 m2), ukupne povrsine 515 m2,
povezano s vlasnistvom trosobnog stana u potkrovlju povrSine 75,37 m2 s
pripadajuc¢im parkirnim mjestom povrsine 3,13 m2 (oznake pm4), odnosno ukupne
povrsine 78,50 m2, u nacrtu oznacen S6, E-6.

Zaklju¢kom Naslovnog suda od dana 07. oZujka 2023. godine u ovrSnom postupku
posl.br. Ovr-4/2022, utvrdena je trzisna vrijednost u iznosu od 96.356,76 eura, te su
odredeni uvjeti prodaje predmetne nekretnine putem Fina-e. Stedajni upravitelj je
dostavio obrazac s prate¢com dokumentacijom na Finu-u, koja je dana 29. oZujka 2023.
godine objavila poziv ovrhovoditeljima da uplate predujam za pokri¢e troskova prodaje
elektroni¢kom javnom drazbom u iznosu od 794,40 eura. Bududi ovrhovoditelji nisu
uplatiti predujam za pokrice troskova prodaje elektronickom javnom drazbom,
rieSenjem Naslovnog suda obustavljena je ovrha, nakon ¢ega je predan prijedlog za
prodaju u stecajnom postupku. Dana 30. kolovoza 2023. godine godine doneseno je
rieSenje o prodaji, te je nakon odrZanog rocista, dana 07. studenog 2023. godine
donesen zakljucak kojim su odredeni uvjeti prodaje pred Fina-om. Pripremljena je
cjelokupna dokumentacija te je ista dostavljena Fini na provedbu. Prva drazba je
zapocela dana 19. prosinca 2023. godine, a samo nadmetanje ¢e se odvijati od dana
28. veljaCe 2024. godine do dana 13. oZujka 2024. godine.

U z.k.ul. 2562 (ranije: 56400) k.o. JakuSevec (E-2, E-4 i E-8)

- 1712/10000 dijela zkcbr. 1158/2 (ranije: 684/2) stambena zgrada Jakusevecka br.
76A (povrSine 192 m2) i dvoriSte (povrSine 323 m2), ukupne povrSine 515 m2,
povezano s vlasnistvom trosobnog stana u potkrovlju povrSine 70,65 m2 s
pripadajuc¢im parkirnim mjestom povrsine 2,88 m2 (oznake pm7), odnosno ukupne
povrsine 73,53 m2, u nacrtu oznacen S8, E-8. Zakljuckom Naslovnog suda od dana 07.
ozujka 2023. godine u ovrSnom postupku posl.br. Ovr-4/2022, utvrdena je trziSna
vrijednost u iznosu od 96.356,76 eura, te su odredeni uvjeti prodaje predmetne
nekretnine putem Fina-e. Stecajni upravitelj je dostavio obrazac s prateéom
dokumentacijom na Finu-u, koja je dana 29. oZujka 2023. godine objavila poziv
ovrhovoditeljima da uplate predujam za pokri¢e troskova prodaje elektronickom
javnom drazbom u iznosu od 794,40 eura. Buduci ovrhovoditelji nisu uplatiti predujam
za pokri¢e troSkova prodaje elektronickom javnom drazbom, rjeSenjem Naslovnog
suda obustavljena je ovrha, nakon cega je predan prijedlog za prodaju u ste¢ajnom
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postupku. Dana 30. kolovoza 2023. godine godine doneseno je rjeSenje o prodaji, te je
nakon odrZanog rociSta, dana 07. studenog 2023. godine donesen zakljucak kojim su
odredeni uvjeti prodaje pred Fina-om. Pripremljena je cjelokupna dokumentacija te je
ista dostavljena Fini na provedbu. Prva drazba je zapocela dana 19. prosinca 2023.
godine, a samo nadmetanje ¢e se odvijati od dana 28. velja¢e 2024. godine do dana 13.
ozujka 2024. godine.

Te preostala Cetiri stana koji nisu preuzeti u posjed i u odnosu na koje ¢e se poduzimati
odredene radnje ovisno o tijeku ovrSnog postupka i to:

- Uz.k.ul. 2561 (ranije: 56398) k.o. JakuSevec (E-1, E-3, E-4, E-5i E-6)

- 1333/10000 dijela zk¢br. 1158/5 (ranije: 684/5) stambena zgrada JakusSevecka br.
76D (povrsine 192 m2) i dvoriste (povrsine 323 m2), ukpne povrsine 515 m2, povezano
s vlasniStvom trosobnog stana na prvom katu povrSine 53,64 m2 s pripadajuéim
parkirnim mjestom povrsine 3,13 m2 (oznake pm1), odnosno ukupne povrsine 56,77
m2, u nacrtu oznacen S3, E-3.

Zaklju¢kom Naslovnog suda od dana 07. oZujka 2023. godine u ovrSnom postupku
posl.br. Ovr-4/2022, utvrdena je trzisna vrijednost u iznosu od 96.356,76 eura, te su
odredeni uvjeti prodaje predmetne nekretnine putem Fina-e. Stecajni upravitelj je
dostavio obrazac s prate¢com dokumentacijom na Finu-u, koja je dana 29. oZujka 2023.
godine objavila poziv ovrhovoditeljima da uplate predujam za pokri¢e troskova prodaje
elektroni¢kom javnom drazbom u iznosu od 794,40 eura. Bududi ovrhovoditelji nisu
uplatiti predujam za pokri¢e troSkova prodaje elektronickom javnom drazbom,
rieSenjem Naslovnog suda obustavljena je ovrha, nakon ¢ega je predan prijedlog za
prodaju u stecajnom postupku. Dana 30. kolovoza 2023. godine godine doneseno je
rieSenje o prodaji, te je nakon odrZanog rocista, dana 07. studenog 2023. godine
donesen zakljucak kojim su odredeni uvjeti prodaje pred Fina-om. Pripremljena je
cjelokupna dokumentacija te je ista dostavljena Fini na provedbu. Prva drazba je
zapocela dana 19. prosinca 2023. godine, a samo nadmetanje ¢e se odvijati od dana
28. veljace 2024. godine do dana 13. oZujka 2024. godine.

Predmetni stan se ne nalazi u posjedu stecajnog duznika iz razloga $to su se u njemu
nalazile neke osobe koje su tvrdile da su podstanari koji su iznajmili stan od neke osobe
za koju ne Zele dati podatke. Osobe se nalaze bez valjane pravne osnove u stanu,
medutim, bududi se nekretnina prodavala u ovrSnom postupku nisu poduzete radnje
za pokretanje ovrhe za iseljenje. U meduvremenu se dogodila poplava u tom stanu,
tako da je predstavnik stanara sa bravarom i uz prisustvo policije otvorio predmetni
stan, popravio cijevi, nakon ¢ega je policija zapecatila stan i isti ¢e predati budué¢em
vlasniku po rjesenju suda.

z.k.ul. 2562 (ranije: 56400) k.o. JakuSevec (E-2, E-4 i E-8)

- 977/10000 dijela zkcbr. 1158/2 (ranije: 684/2) stambena zgrada JakuSevecka br.
76A (povrsine 192 m2) i dvoriste (povrSine 323 m2), ukupne povrsine 515 m2,
povezano s vlasniStvom dvosobnog stana u prizemlju povrSine 39,08 m2 s
pripadajuc¢im parkirnim mjestom povrsine 2,88 m2 (oznake pm1), odnosno ukupne
povrsine 41,96 m2, u hacrtu oznacen S2, E2,
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U ovom stanu Zivi Rodi¢ Tomislav sa suprugom koji je s drustvom V. i. A. Safrani¢ prije
otvaranja stecaja sklopio ugovor kojim ée kroz najam otkupiti stan. Platio je neki sitni
dio, na njemu se nalaze sve reZije osim struje, Zainteresiran je za kupnju stana ukoliko
je razumna cijena. Predan je prijedlog za prodaju u ste¢ajnom postupku. Dana 30.
kolovoza 2023. godine godine doneseno je rjeSenje o prodaji, te je nakon odrzanog
roCiSta, dana 07. studenog 2023. godine donesen zaklju¢ak kojim su odredeni uvjeti
prodaje pred Fina-om. Pripremljena je cjelokupna dokumentacija te je ista dostavljena
Fini na provedbu. Prva drazba je zapocela dana 19. prosinca 2023. godine, a samo
nadmetanje ¢e se odvijati od dana 28. veljace 2024. godine do dana 13. oZujka 2024.
godine.

- 1389/10000 dijela zkc¢br. 1158/2 (ranije: 684/2) stambena zgrada Jakusevecka br.
76A (povrSine 192 m2) i dvorista (povrSine 323 m2), ukupne povrSine 515 m2,
povezano s vlasniStvom trosobnog stana na prvom katu povrSine 56,80 m2 s
pripadajuc¢im parkirnim mjestom povrsine 2,88 m2 (oznake pm2), odnosno ukupne
povrsine 59,68 m2, u nacrtu oznacen S4, E-4,

U ovom stanu Zivi Iva Simekovi¢ koja je platila Silviju BalaZincu cca 30.000,00 eura za
kupnju stana.

Predan je prijedlog za prodaju u ste¢ajnom postupku. Dana 30. kolovoza 2023. godine
godine doneseno je rjeSenje o prodaji, te je nakon odrzanog rocista, dana 07. studenog
2023. godine donesen zaklju¢ak kojim su odredeni uvjeti prodaje pred Fina-om.
Pripremljena je cjelokupna dokumentacija te je ista dostavljena Fini na provedbu.
Ocekuje se zakazivanje prve javne drazbe.

U z.k.ul. 2519 (ranije: 1575), k.o. JakuSevec (E-1, E-8)

- 1079/10000 dijela zkcbr. 1158/3 (ranije: 684/3) stambena zgrada Jakusevecka 76B
(povrsine 192 m2) i dvoriste (povrsine 323 m2), ukupne povrsine 515 m2, povezano s
vlasnistvom jednosobnog stana u prizemlju povrSine 28,73 m2 s pripadaju¢im
spremistem povrSine 16,57 m2 (oznake sprl), s pripadaju¢im parkirnim mjestom
povrsine 2,88 m2 (oznake pm8), odnosno ukupne povrsine 48,18 m2, nacrtu oznacen
S1,E-1

U ovom stanu se nalazila Marica Kovac koja je preminula ali je navodno uplatila prije
otvaranja ste€ajnog postupka za stan cca 15.000,00 eura. Njezin sin Robert Magic je
nasljednik, te je kontaktirao odvjetni¢ko drustvo koje zastupa razluénog vjerovnika radi
dogovora oko otkupa potrazivanja.

Predan je prijedlog za prodaju u stecajnom postupku. Dana 30. kolovoza 2023. godine
godine doneseno je rjeSenje o prodaji, te je nakon odrzanog rocista, dana 07. studenog
2023. godine donesen zakljuc¢ak kojim su odredeni uvjeti prodaje pred Fina-om.
Pripremljena je cjelokupna dokumentacija te je ista dostavljena Fini na provedbu. Prva
drazba je zapocela dana 19. prosinca 2023. godine, a samo nadmetanje ¢e se odvijati
od dana 28. veljace 2024. godine do dana 13. oZujka 2024. godine.

Predmetne nekretnine su opterecene sljededéim teretima:
ZaloZno pravo temeljem RjesSenja Opcinskog gradanskog suda u Zagrebu posl. broj Ovr-

3655/14-2 od 07.04.2015. radi osiguranja novcane trazbine predlagatelja osiguranja u
iznosu od 17.594,29 eura sa pripadaju¢im zakonskim zateznim kamatama, te ostalim
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uvjetima za korist Republike Hrvatske, OIB: 5634238587, zaprimljeno dana
16.04.2015.g., Z-14587/2015.

- ZaloZno pravo u koris LCL SECURITIES | S.A.R.L., OIB: 19903931093, RUE DU CURE 34,
LUKSEMBURG, u iznosu od 1.800.000,00 eura, uveéano za ugovorene kamate,
prvenstveni red upisa Z-21923/2013.

- ZaloZno pravo temeljem rjesenja o ovrsi posl.br Ovr-1646/2014 od 11. srpnja 2014.
godine.

5. Stanovi koji su u izvanknjiznom vlasniStvu stecajnog duznika, a nalaze se u podrumu
na adresi JakusSevecka br. 76A, 76B, 76C i 76D. Ukupno je bilo osam stanova, dva u
svakom ulazu. Stanovi se ne nalaze u gradevinskog dokumentaciji, kao da ne postoje,
bududi je, prema navodima predsjednika kuénog savjeta, podrum bio zazidan pri
pregledu zgrade, a postom su ti stanovi uredeni. Ne postoje prikljuéci za struju, vodu
ili plin, te se nalaze u loSem stanju. TrziSne vrijednosti utvrdene su procjenom
ovlastenog sudskog tumaca za graditeljstvo Balija Hrvoja, i to za:

a. Stan 1 na adresi JakuSevecka br. 76A, povrsine 28 m2 u iznosu od 22.300,00
eura.

b. Stan 2 naadresiJakuSevecka br. 76A, povrsine 42,66 m2 u iznosu od 33.900,00
eura. Predmetni stan je prodan nakon VI javnog prikupljanja ponuda kupcu
Miji¢ Josipu, Majdakova 14/A, Zagreb, OIB: 37714454992, za cijenu u iznosu od
20.002,00 eura.

c. Stan 1 naadresilJakusevecka br. 76B, povrsine 33,28 m2 uiznosu od 176.200,00
eur Stan 1 na adresiJakuSevecka br. 76A, povrsine 28 m2 uiznosu od 31.400,00
eura.

d. Stan 2 na adresiJakuSevecka br. 76B, povrsSine 49,20 m2 u iznosu od 46.400,00
eura;

e. Stan 1 na adresi Jakusevecka br. 76C, povrsine 48,21 m2 u iznosu od 45.400,00
eura. Predmetni stan je prodan nakon VIl javnog prikupljanja ponuda kupcu
Ci¢i¢ Mariu, Kriznog puta 27, Zagreb, OIB: 37714454992, za cijenu u iznosu od
25.353,00 eura

f.  Stan 2 na adresi JakuSevecka br. 76C, povrsSine 32,97 m2 u iznosu od 31.100,00
eura. Predmetni stan je prodan nakon VIl javnog prikupljanja ponuda kupcu
Mati¢ Mati, Petra Bakule 1. Zagreb, OIB: 21347417312, za cijenu u iznosu od
16.856,83 eura

g. Stan 1 na adresiJakusevecka br. 76D, povrsine 45,23 m2 u iznosu od 42.600,00
eura;

h. Stan 2 naadresiJakuSevecka br. 76D, povrsine 43,02 m2 u iznosu od 40.500,00
eura.

Na skupstini vjerovnika, odrzanoj dana 28. veljace 2023. godine donesena je odluka o nacinu

prodaje predmetnih nekretnina. Za ostale neprodasne nekretnine objavljen je 8 oglas za javno
prikupljanje ponuda, medutim, do dana izrade izvjes¢a nije bilo zainteresiranih osoba.
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b) Prihodi i troskovi ste¢ajnog postupka

1)

2)

3)

4)

Prihodi ste¢ajnog postupka iznose 184.818,35 eura i to:
a. Prihodi s osnova prodaje nekretnina na kojima nema upisanih razlu¢nih prava
u iznosu od 184.816,65 eura
b. Prihodi od kamata u iznosu od 1,70 eura

Na dan sastava ovog izvjesca stanje na ra¢unu ste¢ajnog duznika iznosi 138.382,72
eura.

Dospjeli nenamireni troskovi ste¢ajnog postupka

- po osnovi vodenja rauna iznos Od ........eeeevvviiieeeeieeenniiiiee e s 235,29 eura
- po osnovi troskova knjigovodstva iznos od..........ccccceeeeveiiiiirinne 4.910,68 eura
- po osnovi troskova PDV-a iznos 0d..........ccccvvveeeeeiiiiiieeieiesiieee e 2.853,00 eura
- po osnovi rezijskih troskova (troSkova pricuve, HEP elektra, HEP toplinarstvo,
pricuva, komunalna naknada i nuv...) iznos od..........cccceeeeeennnnen. 33.362,49 eura
- po osnovi troskova procjene iznos od.........ccceecuveeeeeeciieeeee e, 4.687,50 eura
- po osnovi troskova javnog biljeznika iznos od..........cccccveeeeeecinnnnnnn. 343,12 eura
- troskovi uredskog materijala iznos od........cccceeeeiieciiieeieicce e, 43,55 eura

Dospjeli nenamireni troSkovi ste¢ajnog postupka
po osnovi materijalnih troskova ste¢ajnog postupka koje je namirio raniji
stecajni upravitelj (Fina, pecat) iznos od........ccccceeeevcvviieeciiiiiieee e, 120,65 eura

Rezervacija za predvidive troskove ste¢ajnog postupka

po osnovi usluga knjigovodstva bruto iznos od .......ccceeeeeeeeeeeeiiiiiiccccc, 199,08 eura
po osnovi materijalnih troSkova stecajnog postupka iznos od.............cceveeeeneee 66,36 eura
po osnovi vodenja Ziro raunaiznos 0d .......cccccvvviiiiiiieeeeee e 21,50 eura
po osnovi rezijskih troskova iznos od..........ccccvviiieiieeiee e, 1.242,28 eura

Napominjem da u troSkove nije uraunata nagrada ste¢ajnom upravitelju.

RADNJE KOJE CE SE PODUZETI U NAREDNOM RAZDOBLIU OD 10.11.2023.g. do
12.02.2024. g.

U naredom razdoblju ocekuje se donoSenje prodaja nekretnina u stecajnom postupku pred
Fina-om, te prodaja nekretnina koje nisu optereéene razlu¢nim prvima u ste¢ajnom postupku.

Mjesto i datum Stecajni upravitelj
12.02.2024.g.

. Digitally signed by
TO mis I av Tomislav Orehovec

Date: 2024.02.12

Orehovec 14:32:59 +01'00"
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