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PREDMET: Zahtjev za sazivanje skupstine vjerovnika

1. Sukladno zakljuécima s prethodne skupstine vjero%ij{ tf’p:"m‘hj.l steajnog suca
pribavila sam nalaz i miSljenje ovlastenog mjernicnog vjestaka i miSlienje
odvjetnika a vezano uz nekretninu na k.€. 2872/9 odnosno 2772/3 k.o. Pula.

U privitku dostavljam navedeno misljenje radi dono3enja odluke o naginu unovcenja
nekretnine.

2. U privitku dostavljam procjenu vrijednosti nekretnine i strojarske opreme za
poslovnu zgradu i dvoriste u Ogulinu sagradenoj na k.¢. br. 5041/34 upisana u
zk.ul. 7215 k.o. Ogulin radi dono$enja odluke o naginu unovcenja.

Obzirom se oprema vedéim dijelom sastoji od tehnoloskog postrojenja za proizvodnju
bezalkoholnih pi¢a te miljenja vjeStaka da svako rastavljanje i odno$enje postrojenja
u potpunosti mijenja procjenu, predlazem da se nekretnina prodaje kao cjelina
zajedno s kompletnom opremom.

Na nakretnini je upisano zaloZno pravo.

3. Predlazem donodenje odluke o unovéenju poslovnih udjelau Natura-Milk
Burdevac

Nad drustvom je dovrSen postupak predsteCajne nagodbe | sklopliena predstecajna
nagodba koja je pravomocna od 26.06.2018. godine.

Zadnja objavljena financijska izvjeS¢a odnose se na 31.12.2016. godine, te prema
istome vrijednost aktive iznosi 40.115.652,00 kn.

Betoven d.0.0. u stedaju raspolaze s 64,63% poslovnih udjela.

Na poslovnim udjelima upisano je zalozno pravo.

U privitku dostavljam izvadak iz javno objavljenog Reviznorskog izvje$c¢a za 2016.
godinu u dijelu koji se odnosi na vrijednost aktive drustva.

S postovanjem,

Stedajni upravitel]
Jasmina Lichtenberg
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PRAVNO MISLIENJE

VEZANO ZA PITANIE PRAVA VLASNISTVA K.C.BR. 2772/3, K.O. PULA

1. UVODNE NAPOMENE

0d odvjetnika je druitvo BETOVEN d.o.0. u stefaju, Pula, SiSanska cesta 189, OIB: 61265106301,
zastupano po stefajno] upravitelficl Jasmini Lichtenberg zatrafilo pravo midljenje vezano za
problematiku prava viasniStva k.£.br. 2772/3, k.0. Pula te nesuglasje lzmedu stanja na terenu i
podataka u katastru nekretnina koji se vodi pri Driavnoj peodetskoj upravi, Uredu za katastar te
zemlji¥nim knjigama za k.o. Pulu pri zemljiSnoknjiZnom odjelu Opéinskog suda u Puli.

Za potrebe izrade ovog pravnog midljenja odvfetnicima je dostavliena slijedeca dokumentacija:
Geodetski snimak postojeceg stanja Ureda ovlatenog inZenjera geodezije Sonje Prica-
Pere3a broj 2/18;
Procjena vrijednosti nekretnine stambena zgrada sa poslovnim prostorom sagradena na
k.t.br. 2772/3, k.0. Pula - bez zemlle (nezakenito izgradena gradevina) izraden po
dru$tvu BRNIC ISTARSKI VIESTAK d.0.0., broj 56/17;
Prociena vrijednosti zemlji¥ne nekretnine k.&.br. 2782/9 pad¥njak, gospodarska zgrada,
poljoprivredno skladiste, upisano u zk.ul. 10558, k.o Pula izraden po dru¥tvu BRNIC
ISTARSKI VIESTAK d.0.0., broj 57/17.

2. PRAVNI PROPISI

Qdvjetnicl su pravno misljenje izradili u svjetlu relevantnih propisa Republike Hrvatske koji ureduju
predmetnu materijuy, i to:

Zakona o zemlji¥nim knjigama

Zakona o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima

Zakena o driavnoj upravi | katastru nekretnina.

3. ISPRAVE ) AKTIVNOSTI NA TEMELIU KOJIH JE IZRADENO PRAVNO MISLJENJE

Pored dokumentacije dostavljene od drudtva BETOVEN d.0.0. u stefaju navedene u tofki 1. ovog
Pravnog misljenja odvjetnici su:

- lzvrdili uvid u aktualne i povijesne zemlji¥noknjiZne izvatke za k.E.br. 2772/3 k.o. Pula i k&br.
2782/9 k.0. Pula;

- izvrdill uvid i pribavili preslike rje§enja posl.br. R1-362/93 cod 20.10.1998. [ 14.12.1998, iz zbirke
isprava ZemijiSnoknjifnog odjela Pula, posl.br. Z-4514/99;

- odrZali sastanak u Driavnoj geodetskoj upravi, Podrudni ured za katastar Pula, Odjel za katastarske
programe i geodetske posiove te tom prilikom izvrdili uvid u provedene katastarske izmjene (Skice
premjeravanja i izmjera) u razdoblju od 1983. do 1998, godine.
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4, AKTUALNO STANIE

Iz dostavljene dokumentacije, pribavljenih isprava i izvr$enih uvida proizlazi slijedece:

- druftvo BETOVEN d.0.0. u steaju upisano je kao zemlji§noknjiini viasnik k.C.br. 2782/8, padnjak,
gospodarska zgrada, poljoprivredno skladiite, k.o. Pula;

- kao vlasnict k.£.br. 2772/3 k.o. Pula upisani su, svaki u % dijela, Vitasovi¢ Feliks pok. BlaZa i Kontini
Nadalina pok. BlaZa, oboje nepoznata boraviita;

- drudtvo BETOVEN d.0.0. u steiaju dr¥i u posjedu objekt za kojega je od strane oviaitenog geodeta
Sonje Prica Pere$a utvrdeno da je sagraden na k.Z.br. 2772/3 k.o. Pula. Radi se o objektu koji je u
katastarskom operatu ucrtan na k.&br. 2782/9 k.o. Pula, te je | kao kultura te estice navedeno
Jpasnjak, gospodarska zgrada, poljoprivredno skladiste”.

Iz navedenih &njenica proizlazi zakljuak da su gospodarska zgrada | poljoprivredno skladidte u kojima
Je djelatnost obavifalo druftvo BETOVEN d.o.o. u stefaju sagradeni, faktitno, na k.C.br. 2782/9 k.o,
Pula, koja &estica nije u vlasniStvu drustva BETOVEN d.o.0. u stedaju ve¢, kako je prethodno navedeno
predstavlja suvlasniStvo Vitasovié Feliksa | Kontini Nadaline.

Odvjetnici su poduzeli aktivnosti s ciljem utvrdivanja da |i je moguée, u odredenom trenutku, dodlo
do pogreske kod ucrtavanja predmetne gospodarske zgrade i poljoprivrednog skladi¥te u katastarske
operate. iz razgovora s nadleZnim osobama Dravne geodetske uprave, Podruinog ureda za katastar
Pula i iz Skica premjeravanja | izmjere koji su odvjetnicima predodeni proizlazi da je ucrtavanje
ispravno izvrieno.

Naime, Skicom premjeravanja iz 1984, godine UP/1-12-2091/84 salinjenom po geometru Borlsu
Gofevu cljepana je matiéna k.&.br. 2782 {novi premjer - k.&.br. 9148) na ukupno deset katastarskih
Zestica. Tim cijepanjem nastala je | k.&.br. 2782/9 {novi premjer — k.2.br. 9148/9) kao i k.£.br. 2782/10
{novi premjer — k.&.br. 9148/2) koja u naravi predstavija put kojim se pristupa do k.&.br. 2782/9.

Skica premjeravanja od 23.03.1987. godine, izradena od ,Geoservis” Pula izradena Je za potrebe
snimanja zgrade na k.2.br. 2782/9 (novi premjer — k.&br. 9148/9) te je tom prilikom ucrtana zgrada
kako je i danas evidentirana na kopiji katastarskog plana.

iz Skice lzmjere od 20.02.1997. godine, UP/1-932-07/98-01/654, koja je izradena za potrebe cijepanja
susjednih Zestica, izradene od drustva Zastupanje d.0.0., Pula razvidno je postojanje zgrade na k.&.br.
9147/4 k.0. Pula {3to predstavija katastarsku Zesticu u novom premjeru) te je na istoj Skici navedeno
da je predmetna katastarska estica u suvlasnidtvu Vitasovi¢ Feliksa i Kontinl Nadaline. Navedena
Skica izmjera, medutim, nije nikada evidentirana u katastarskom operatu koji je sluzbeno bio na snazi
vet je ista zavedena samo u odnosu na ,novu izmjeru za k.o. Pulu” u koju, s obzirom ista formaino
nije nikada stupila na snagu, nisu trebali bitl vrien{ nikakvi upisi.

Iz svega navedenog nije mogute sa sigurnodcu utvrditi iz kojih razioga je dolo do nastanka situacije
da su gospodarska zgrada i poljoprivredno skladiste sagradeni na katastarskoj Zestici koja nije u
viasni¥tvu drutva BETOVEN d.0.0. u stefaju vet na Zesticl u neposrednoj blizini (k.&.br. 2772/3 k.o.
Pula).

Kao moguéi logi®an zakljutak namete se da je, u odredenom trenutku, potencijaino kod
premijeravanja izvrienog 1984. godine, na terenu do3lo do greske na natin da je cijepanje koje je kroz
Skicu premjeravanja izvr¥enc u odnosu na mati¢nu k.&.br. 2782 k.o. Pula na terenu provedeno u
odnosu na k.&.br. 2772/3 k.o. Pula.
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5.

MISLIENJE

$ obzirom na opisanu situaciju, navedenu sitvaciju nije mogude rijefiti putem Dravne geodetske
uprave, Ureda za katastar,
Drustvu BETOVEN d.0.0. u stetaju na raspolaganju su slijedeée moguénosti:

a)

b)

poku3ati pronadi i stupiti u kontakt s Vitasovi¢ Feliksom i Kontini Nadalinom i sporazumno s
njima poku3ati rijeSiti nastalu situaciju u kojoj je zgrada i skladiste drustva BETOVEN d.0.0. u
ste€aju fakticki sagradeno na nekretnini u njihovom viasnistvu,

pokrenut! parnitni postupak pred nadieinim sudom, radi utvrdenja prava viasniStva, protiv
Vitasovic Feliksa { Kontinl Nadaline, a u svezi s k.&br. 2772/3 k.o. Pula. Kao moguti pravi
osnov tuzbe, u ovom trenutku, istile se stjecanje prava viasnitva dosjeloStu ili stjecanje
prava vlasnitva gradenjem, pri cemu Ce, prije pokretanja postupka, biti potrebno analizirati i
utvrditi da li su ispunjenje zakonom predvidene pretpostavke za stjecaje prava viasni¥tva, a
osobito protek zakonom propisanog razdoblja koristenja te po3tenje odnosnc nepoitenje
graditelja/posjednika i samih vlasnika nekretnine. Takoder, navedeno mo¥e ovisiti i o
vremenu gradnje objekata i stupanja u posjed navedene nekretnine, a s obzirom na
materljaino pravo koje fe se primjenjivati.

Predvida se da bi takav parni¢nl postupak, do njegovog pravomoénog okontanja, trajac od
tri do pet godina.

U svezl s navedenim potrebno e istaknuti da iz raspoloZivih isprava proizlazi da su Vitasovié
Feliks i Kontini Nadalina osobe nepoznata boraviita te su iste bile nepoznata boravitta jok
1998. godine kada Je donijeto rjeSenje o razvrgnuéu suvlasnicke zajednice temeliem kojega
su Isti knjieni kao suvlasnici k.E.br. 2772/3 k.o. Pula. Navedeno se Istie iz razloga $to,
ukoliko bi se u tijeku postupka utvrdilo da su navedene osobe preminule tada e biti
potrebno prekinuti parnitni postupak, provesti ostavinske postupke iza upisanth viasnika |
utvrditi nasljednike te potom nastaviti parnitni postupak, a $to ¢e, ukoliko do toga dode,
neupltno utjecati na znatho produZenje roka trajanja parnifnog postupka.

Za daljnja pitanja i pojasnjenja stojimo na raspolaganju.

U Puli, 30.08.2018, godine

Zajednitki odvjetnicki ured
Goran Veljovié, Denis Jelenkovié
Merima tbrahimovié, Ivana Bili¢
Kompari¢, Milena Veljovié,
Viadimir Veljovi€ | Alan Alagié
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