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PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:
DINOVA-DIONA d.o.o.
OIB 41112127430

Zagreb, Donje svetice 127

PODACI O DUZNIKU:
STUDENAC d.o.o.

OIB 02023029348
Omis$, Cetvrt Ribnjak 17

PODACI O TRAZBINI:

Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi):

- Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 28.12.2023., OV-2292/2024

- Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 28.12.2023., OV-2301/2024

- Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 28.12.2023., OV-2305/2024

- Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 28.12.2023., OV-2310/2024

Iznos dospjele trazbine: EUR 10.999,50

Glavnica: EUR 10.999,50

Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predsteajnog postupka: EUR
24.582,96

Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjiga):
- izvod iz poslovnih knjiga sa stanjem na 29.09.2026.

Vjerovnik raspolaze ovrsnom ispravom DA / NE za iznos: EUR 35.582,46
Naziv ovr$nih isprava:

- bjanko zaduznica od 20.03.2024., OV-2298/2024
- bjanko zaduZnica od 20.03.2024., OV-2302/2024
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- bjanko zaduznica od 20.03.2024., OV-2306/2024
- bjanko zaduznica od 20.03.2024., OV-2311/2024
- Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 28.12.2023., OV-2292/2024
- Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 28.12.2023., OV-2301/2024
- Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 28.12.2023., OV-2305/2024
- Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 28.12.2023., OV-2310/2024

Zagreb, 21.10.2026.

DINOVA-DIONA d.o.0.,
zastupan po

Prilozi:

- punomo¢

- Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 28.12.2023., OV-2292/2024
- Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 28.12.2023., OV-2301/2024
- Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 28.12.2023., OV-2305/2024
- Ugovor o zakupu poslovnog prostora od 28.12.2023., OV-2310/2024
- izvod iz poslovnih knjiga sa stanjem na 29.09.2026.

- bjanko zaduznica od 20.03.2024., OV-2298/2024

- bjanko zaduznica od 20.03.2024., OV-2302/2024

- bjanko zaduznica od 20.03.2024., OV-2306/2024

- bjanko zaduznica od 20.03.2024., OV-2311/2024
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PUNOMOZC

Ovlaséujem(o) da me (nas) pravno zastupaju (brane) odvjetnici iz odvjetnitkog drustva
Buterin&Partneri d.o.o0., Masarykova ulica 3, 10000 Zagreb, Hrvatska; Tel: +385 01 55 02 660, Fax:

+ 385 01 55 02 661
u predste¢ajnom postupku koji se vodi

pred Trgovackim sudom u Splitu

pod poslovnim brojem  St-431/2026

na tuzbu (prijedlog, optuznicu) Dinova-Diona d.o.0., Zagreb, Donje svetica 127,

OIB 41112127430

protiv Studenac d.o.0., Omi8, Cetvrt Ribnjak 17, OIB 02023029348

radi

Ovlad¢ujem(o) ga, da me (nas) zastupa u svim mojim (nasim) pravnim poslovima u sudu i izvan suda
kao i kod svih drugih drZavnih organa te da radi zastite i ostvarenja mojih (nasih) prava i na zakonu
osnovanih interesa poduzima sve pravne radnje i upotrijebi sva u zakonu predvidena sredstva, a
osobito da podnosi tuzbe, prijedloge i ostale podneske, te dade u moje (nase) ime nasljednu izjavu,
te da za mene (nas) prima novac i nov&ane vrijednosti i da o tome izdaje potvrde.

pristajem(o) da ga za slu¢aj sprijec¢enosti zamijeni:

Za slutaj spora glede nagrade pristajem(o) na nadleznost suda u

U Zagrebu, 07.10.2026. , dne Dinova-Diona d.0.0.
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iona d6.0
HR 10060 Zagreb
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DINOVA-DIONA d.o.o., Donje Svetice 127, Zagreb, OIB: 41112127430 koje zastupa
direktorica Sanela Corkovié (u daljnjem tekstu zakupodavac) s jedne strane

STUDENAC d.o.0., Cetvrt Ribnjak 17, Omi$, OIB: 02023029348 koje zastupaju
predsjednik uprave Michal Wojciech Senczuk i ¢lan uprave Filip Bilanovi¢ ( u daljnjem
tekstu zakupnik) s druge strane

sklopili su dana 28.12.2023.g. (dvadeset osmog prosinca dvije tisuce i dvadeset trece
godine), sliededi

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

UVODNE ODREDBE
Clanak prvi
(1) Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Zakupodavac sa pravnim prednikom
Zakupnika, trgovackim drustvom Lonia d.d., dana 1. 4.2014.g. (prvog travnja dvije tisuce i
&etrnaeste godine) sklopio Ugovor o zakupu poslovnog prostora na adresi Trumbiceva 10
(sada 20), Zagreb, povrsine 400,67 m2 (Cetiristo cijela Sezdeset sedam metara kvadratnih)
koji ugovor je potvrden (solemniziran) kod Javnog bilieznika Mire Malacic¢ iz Kutine dana 18.
4. 2014.g. (osamnaestog travnja dvije tisuce i Cetrnaeste godine) pod poslovnim brojem
OV-1747/2014.

(2) Utvrduje se da je Ugovor o zakupu poslovnog prostora iz prethodnog stavka na snazi i
primjenjuje se te da je skloplien na odredeno vriieme do 1. 4. 2024.9. (prvog travnja dvije
tisuée i dvadeset getvrte godine). Ugovorne strane su suglasne da potpisom ovog ugovora
o zakupu poslovnog prostora sporazumno raskidaju Ugovor o zakupu poslovnog prostora
opisan u ovom ¢lanku sa danom 1. 1. 2024.g. (prvog sije¢nja dvije tisuce i dvadeset Cetvrte
godine).

PREDMET UGOVORA
Clanak drugi
(1) Ugovorne strane utvrduju da je zakupodavac vlasnik poslovne zgrade u Zagrebu,
Trumbiéeva ulica 20 upisana u zk.ul. 22697, k.¢. 500/2, KO 335495 Zaprudski otok u
sklopu koje zgrade se nalazi poslovni prostor povrsine 400,67 m2 (Cetiristo cijela devedeset
sedam metara kvadratnih) , dalje u tekstu: Poslovni prostor.

(2) Zakupodavac predaje u zakup, a Zakupnik prima u zakup Poslovni prostor opisan u
prethodnom stavku koji je oznagen na tlocrtu prizemlja zgrade iz prethodnog stavka koji je
priloZzen ovom ugovoru kao Prilog 1.

Stranica 1 od 10



-~

TRAJANJE ZAKUPNOG ODNOSA =
Clanak treci
(1) Ovaj ugovor sklapa se na odredeno vrijeme od 5 (pet) godina od dana 1. 1. 2024.g.
(prvog sijecnja dvije tisuée i dvadeset &etvrte godine) do dana 1. 1. 2029.g. (prvog sijecnja
dvije tisu¢e i dvadeset devete godine).

ZAKUPNINA
Clanak éetvrti
(1) Mjese¢na zakupnina za Poslovni prostor ugovara se u iznosu od 8,70 EUR/m2 (osam
eura i sedamdeset centa) uvetano za pripadajuéi iznos Poreza na dodanu vrijednost
odnosno ukupno 3.485,83 EUR (tri tisuce tetiristo osamdeset pet eura i osamdeset tri
centa) mjeseéno uvecano za pripadajuci iznos Poreza na dodanu vrijednost.

(2) lznos zakupnine iz stavka 1. ovog &lanka Zakupnik je obvezan uplatiti Zakupodavcu do
petnaestog dana u mjesecu za svaki teku¢i mjesec, na raéun Zakupodavca otvoren u
Privredna banka Zagreb d.d., IBAN: HR2423400091110111835 dva-Cetiri-dva—tri-Cetiri-
nuIa-nula-nula-devet—-jedan-jedan-jedan-nula-jedan-jedan-jedan—osam—tri—pet.

(3) Zakupodavac ¢e do petog dana u mjesecu za svaki tekuéi mjesec zakupniku dostaviti
originalni ratun za zakupninu s tim da moze jedan primjerak istoga poslati na e-mail
zakupnika.

(4) U sluéaju kasnjenja s placanjem, zakupodavac je ovladten obracunati zakonske zatezne
kamate.

(5) Ugovorne su strane suglasne da ée se visina zakupnine iz ovog ¢lanka korigirati
godiénje i to na dan prvi sijeénja svake godine tijekom trajanja ugovora o zakupu u skladu
sa indeksom potro$ackih cijena HICP (Harmonized Index of Consumer Prices) za podrucje
Europske unije navedenog u StatistiCkom izvje§éu Europske unije.

(6) Korekcija zakupnine ¢e se provesti na nacin da Zakupodavac, nakon objave indeksa u
sijeénju za prethodnu godinu od strane Eurostat-a (od sije¢nja do prosinca) uveca
zakupninu za tekucu kalendarsku godinu u visini objavijenog indeksa. Tako uvecana
zakupnina ée biti osnovica za daljnju korekciju zakupnine u sije¢nju sljiede¢e godine zakupa
i tako nadalje za svaku godinu trajanja zakupa.

(7) Ugovorne strane su suglasne da tijiekom trajanja ovog ugovora radi uskladenja iznosa
zakupnine prema odredbama prethodnog stavka neée sklapati dodatak ovome ugovoru,
nego se zakupnik obvezuje placati uskladenu zakupninu na temelju pisane obavijesti
zakupodavca o korigiranom iznosu zakupnine.

(8) Prva moguca korekcija zakupnine u skladu sa ovim &lankom ¢ée biti obavljena u sijecnju
2025.g. (dvije tisu¢e i dvadesetpete godine). ~

NAKNADA ZA NEOVLASTENO KORISTENJE POSLOVNOG PROSTORA--—--—---m-mmmeeem
Clanak peti
(1) Ugovorne strane suglasno utvrduju da je zakupnik, u slu¢aju da nastavi koristiti poslovni
prostor nakon isteka ovog ugovora ili nakon otkaza ugovora, obvezan placati zakupodavcu
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mjeseénu naknadu za koridtenje poslovnog prostora u visini mjese¢ne zakupnine iz stavka
prvog ovog ¢lanka, a ta obveza postoji sve dok zakupnik ne preda poslovni prostor u posjed

zakupodavcu.

(2) Naknada iz prethodnog stavka dospijeva jednako kao i mjesecna zakupnina za vrijeme
trajanja ovog ugovora, a zakupodavac ¢e zakupniku za svaku mjesecnu naknadu iz
prethodnog stavka ovog €lanka izdati racun.

(3) lzdavanje racuna od strane zakupodavca za naknadu iz prethodnog stavka, u slucaju da
zakupnik neoviasteno koristi poslovni prostor nakon prestanka ugovora po bilo kojem
osnovu, ni u kojem slu¢aju ne podrazumijeva preSutno (automatsko) obnavljanje ovog
ugovora o zakupu poslovnog prostora pa niti u slu¢aju da zakupnik nastavi placati naknadu
za koristenje predmetnog poslovnog prostora.

(4) Ugovorne strane su suglasne da je zakupodavac ovlasten dospjele mjeseCne naknade
za koritenje poslovnog prostora iz ovog ¢lanka naplatiti sukladno odredbama c¢lanka
trinaestog i Cetrnaestog ovog ugovora.

(5) U sluéaju kasnjenja s placanjem odnosno neplac¢anja bilo kojeg iznosa na temelju ovog
ugovora, zakupnik je obvezan platiti zakonsku zateznu kamatu koja tece od dospijeca istog
iznosa do isplate.

STANJE POSLOVNOG PROSTORA

Clanak Sesti
(1) Ugovorne strane utvrduju da se zakupnik nalazi u posjedu Poslovnog prostora u kojem
obavlja svoju maloprodajnu djelatnost temeljem Ugovora o zakupu poslovnog prostora iz
¢lanak prvog ovog ugovora te zakupnik potvrduje da je Poslovni prostor prikladan za
obavijanje ugovorene djelatnosti.

(2) Zakupnik tijekom trajanja ovog ugovora moZe po potrebi Poslovni prostor o svom trosku
urediti, a sve prema idejnom rjeSenju koje se obvezuje dostaviti Zakupodavcu na
suglasnost, a koju mu Zakupodavac nece uskratiti bez opravdanih razloga te se u tom
slucaju Zakupnik odri¢e od prava potrazivati naknadu od Zakupodavca.

(3) Zakupnik je obvezan o svom riziku i trosku kod nadleznih tijela ishoditi sve suglasnosti i
dozvole potrebne za obavljanje ugovorene djelatnosti.

KORISTENJE | TROSKOVI
Clanak sedmi :
(1) Zakupnik ¢e poslovni prostor iz ¢lanka prvog ovog ugovora koristiti u svrhu obavljanja
svoje registrirane djelatnosti maloprodaje. Zakupnik ne smije bez izri¢itog pisanog
odobrenja zakupodavca upotrebljavati zakupljeni poslovni prostor za obavljanje djelatnosti
razliCite od ugovorene. ‘

(2) Zakupnik se obvezuje koristiti zakupljeni prostor s pozorno§éu urednog i savjesnog| \:
gospodarstvenika i domacina, odrzavati poslovni prostor u funkcionalnom i sigurnom stanju, | '

pridrzavajuci se pri tom struénih, tehnickih i sigurnosnih pravila te mjerodavnih propisa i\ ¥/
normi. S tim u svezi, zakupodavac ima pravo najmanje jednom mjesecno obaviti uvid u

\ J‘\/
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stanje poslovnog prostora radi kontrole njegovog ugovorenog koritenja.

(3) Zakupnik ne odgovara za redovno tro$enje poslovnog prostora i ugradene
infrastrukturne opreme i uredaja.

(4) Zakupnik potpisom ovog ugovora potvrduje da posjeduje sve potrebne suglasnosti,
dozvole i ostale dokumente koji su potrebni za obavljanje njegove registrirane djelatnosti.---

(5) Zakupnik se obvezuje snositi troSkove popravaka izazvanih redovitim korigtenjem stvari
kao i redovitog (tekuceg) odrZavanja zakuplienog Predmeta zakupa. Trogkovi redovitog
odrzavanja obuhvacaju troskove koji nastaju uslijed tekuéeg koristenja Poslovnog prostora
npr. zamjena rasvjetnih tijela, otklanjanje kvarova ugradene opreme i uredaja, redovni
servis sustava grijanja i hladenja, redovni servis sustava za gasenje pozara i vatrodojave i
za druge potrebne redovne servise i ispitivanja odrZavanje instalacija vode, odvodnih
sustava, Cis¢enje zakuplienog poslovnog prostora, soboslikarski radovi, popravci svih
ostecenja koje je prouzroCio svojom krivnjom, kao i drugi trodkovi manjih preinaka u
poslovnom prostoru kojima se ne mijenja konstrukcija, raspored povrsina, namjena ili
vanjski izgled poslovnog prostora.

(6) Zakupodavac se obvezuje u okviru svojih zakonskih obveza odrzavanja poslovnog
prostora u stanju prikladnom za obavljanje djelatnosti predvidene ovim ugovorom o svom
troSku obavljati usluge odrZzavanja i popravljanja koje opsegom prelaze granice redovitog
odrZavanja i koji obuhvaéaju prvenstveno radove na samoj nekretnini (gradevinski radovi,
kroviste, progelje, popravak vodovodnih i kanalizacijskih cijevi, elektriénih instalacija) i
njenim pripatcima

(7) Zakupnik ne smije bez suglasnosti zakupodavaca &initi preinake poslovnog prostora
kojima se bitno mijenja konstrukcija, povr§ina, namjena i izgled poslovnog prostora kao i
procCelje zgrade.

(8) Ukoliko su preinake izvedene bez suglasnosti zakupodavca, zakupnik je duzan na
zahtjev zakupodavca poslovni prostor o svom troku dovesti u prvobitno stanje i takvog
predati zakupodavcu.

(9) Zakupnik je duzan postivati kuéni red i gistotu, odlagati otpad na za to predvidena
mjesta, brinuti se da su u zimskom razdoblju prilazi prostorijama dostupni i da je okolina
poslovnih prostorija uredno oci§¢ena, te snosi svu odgovornost u slu€aju kakvog nesretnog
dogadaja uslijed neodrzavanja prilaza u zimskom razdoblju.

(10) Ugovorne strane su suglasne da zakupnik na zakuplienom poslovnom prostoru moze
postaviti reklamu samo uz prethodnu pisanu suglasnost zakupodavca te da ée za reklamne
natpise ishoditi sve daljnje potrebne suglasnosti ukoliko su potrebne, kao i da ¢e snositi sva
potrebna davanja u tu svrhu. '

(11) Radi izbjegavanja svake dvojbe, reklama u smislu ovog ugovora podrazumijeva sve(
varijante reklamnih natpisa, panoa, reklamnih plo&a, stupova, svjetlecih natpisa, i sl.|
Zakupnik je prije postavijanja reklamnih natpisa iz prethodnog stavka obvezan u svrhu |

pribave suglasnosti, zakupodavcu dostaviti idejno rjeSenje sa svim potrebnim podacima, a |

osobito sa oznacenim dimenzijama i poloZzajem reklama.
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(12) Zakupnik je odgovoran za eventualno nastalu Stetu na zakuplienom poslovnom
prostoru koja nastane uslijed postavljanja reklamnih natpisa.
(13) Zakupnik se obvezuje u roku 30 (trideset) dana od sklapanja ovog ugovora osigurati
ugradenu opremu i robu u okviru Predmeta Zakupa od provalnih krada, izlieva vode i
pozara kod jednog od osiguravajuéih drustava u Republici Hrvatskoj, dok se Zakupodavac
obvezuje osigurati Predmet zakupa od loma stakla, izlieva vode | pozara kod jednog od
osiguravajucih drustava u Republici Hrvatskoj.

(14) Zakupnik se obvezuje kako ¢e se u svojem poslovanju pridrzavati svih pozitivnih
propisa koji ureduju ugovorenu djelatnosti te je iskljuivo odgovoran za sve eventualne
kazne ili sankcije. ,

(15) Zakupnik je obvezan o svom trosku provoditi mjere zastite od pozara i zastite na radu
u predmetnom poslovnom prostoru.

(16) Zakupnik se u vezi sa Predmetom zakupa obvezuje nadoknaditi Zakupodavcu svaku
tetu nastalu svojim namjernim ili nenamjernim ponasanjem odnosno krivnjom, krivhjom
svojih zaposlenika ili klijenata, kao i sve troskove eventualnog o$teéenja na objektu u kojem
se nalazi Predmet zakupa, bez obzira da li je Stetu uéinio on sam ili tre¢a osoba koja za
njegov racun obavlja usluge. Osobito se obvezuje podmiriti svu Stetu nastalu kao posljedica
eventualnih gradevinskih ili drugih radova koje bi Zakupnik vr$io u ili na Predmetu zakupa
bez suglasnosti Zakupodavca. U svim ovim i sliénim sluCajevima, Zakupnik snosi
odgovornost za Stetu, ukljugivo i odgovornost za $tetu koja iz bilo kojih razloga ne bude
podmirena od strane osiguravajuéeg drustva.

ZABRANA PODZAKUPA
Clanak osmi
(1) Zakupnik ne smije bez izrigitog pisanog odobrenja zakupodavca davati Predmet zakupa
u podzakup ili na bilo koji oblik kori$tenja tre¢im osobama.

POSEBNI TROSKOVI
Clanak deveti
(1) Zakupnik se obvezuje snositi sve rezijske trodkove i naknade koji terete Predmet
zakupa:

» trodkovi elektritne energije potrosene u Predmetu zakupa,
troskovi grijanja Predmeta zakupa,
trodkovi vode potro$ene u Predmetu Zakupa,
telekomunikacijski troskovi Predmeta zakupa,
trodkovi odvoza smeca za Predmet zakupa,
trodak komunalne naknade za predmet zakupa,
tro§ak naknade za uredenje voda za predmet zakupa,
troSak zajednicke pricuve,
sve ostale tro§kove i naknade koji se odnose na predmet zakupa,

e

(2) Zakupnik se obvezuje placati reZijske troSkove na temelju racuna koje e Zakupodavac\‘

izdavati jednom mjese¢no, nakon ocitanja brojila svaki mjesec do 15. u mjesecu za

prethodni mjesec, uz dostavu preslika odgovaraju¢ih racuna, a Zakupnik ce reiijskgz

S B S
- . -

\

i
\

Stranica 5 od 10 /

’




~

troskove podmirivati u daljnjem roku od 15 dana.

(3) Troskove i naknade za koje u Poslovnom prostoru nije ugradeno posebno mjerno brojilo
sa oditanje potrodnje, Zakupnik ¢e placati razmjerno povrsini zakuplienog Poslovnog
prostora u odnosu na ostali poslovni prostor Zakupodavca.

(4) Zakupodavac potpisom ovog ugovora daje suglasnost zakupniku za sklapanje ugovora
izravno sa davateljima telekomunikacijskih usluga i usluga odvoza komunalnog otpada.---—-

(5) Zakupnik je obvezan snositi i druge eventualne rezijske troskove i naknade koje su
vezani uz obavljanje djelatnosti u Poslovnom prostoru, a koji nastanu uslijed promjene
propisa koji se generalno primjenjuju ili ukoliko se promjenom propisa postojeci trosak
zamijeni novim troskom.

PRESTANAK, RASKID, OTKAZ UGOVORA

Clanak deseti
(1) Ovaj ugovor prestaje protekom vremena na koje je sklopljen.

(2) Ugovorne strane mogu ovaj ugovor raskinuti i prije proteka vremena na koje je sklopljen
i to pisanim sporazumom u bilo koje vrijeme.

(3) Zakupodavac moze otkazati ovaj ugovor u svako doba bez obveze postovanja otkaznog
roka u sluc¢aju kada zakupnik:

ne plaéa uredno zakupninu i posebne troSkove odredene ovim ugovorom,---------------
ne dostavi zakupodavcu ugovorena sredstva osiguranja ispunjenja svojih novcanih
obveza sukladno ¢lanku petnaestom ovog ugovora,
e upotrebljava poslovni prostor suprotno ugovorenoj namjeni ili ga da u podzakup ili na
koristenje trec¢oj osobi,
obavlja preinake poslovnog prostora bez suglasnosti zakupodavca, -
¢ nanosi znatniju $tetu poslovnom prostoru koristeéi ga bez duZne paznje,-----------------
u drugim slu¢ajevima povrede odredaba ovog ugovora,

(4) Ugovorne strane suglasno utvrduju kako ¢e u svim slu¢ajevima iz stavka treceg ovog
¢lanka Zakupodavac prije otkaza ugovora dostaviti pisanim putem preporu¢enom posiljkom
s povratnicom na adresu Zakupnika navedenu u zaglavlju ovog ugovora, odnosno na drugu
adresu o kojoj bi Zakupnik pisanim putem preporuéenom posiljkom s povratnicom
obavijestio zakupodavca ili elektronskom po$tom Zakupniku pisanu opomenu da u
naknadnom roku od najvie 15 (petnaest) dana od dana primitka opomene izvrsi svoje
ugovorne obveze.

!f
(5) U slugaju da zakupnik niti u roku navedenom u opomeni iz stavka 4. ovog ¢lanka ne\e

izvr$i u cijelosti svoju ugovornu obvezu, a $to je u stavku 3. ovoga &lanka navedena kao\.\

razlog otkaza, zakupodavac je ovlasten otkazati ovaj ugovor bez obveze postivanja .\

otkaznog roka, a ugovorne strane su suglasne da ¢e Ugovor o zakupu biti otkazan i postati
ovr§an s danom koji ¢e kao dan otkaza Ugovora o zakupu biti naznaen u pisanom otkazu / |
koji ée Zakupniku biti dostavljen preporu¢enom postom ili na drugi odgovarajuci nagin. Na /
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dostavu pisanog otkaza ugovora odgovaraju¢e se primjenjuju odredbe ¢lanka petnaestog
ovog ugovora.

(6) Dostava pisane obavijesti o otkazu obavlja se preporu¢enom postom te ¢e se smatrati
izvrSenom s danom potpisa dostavnice, osim u slu¢aju neuredne dostave kada ¢e poSiljka
biti ponovno poslana i smatrati ¢e se primljenom s danom kojim je Zakupodavac predao
na posti posiliku za Zakupnika, preporuceno, i to bez obzira da li je posta bila u moguénosti
uruciti Zakupniku to pisano ili ne (zbog promjene adrese, odbijanja preuzimanja pismena, ili
drugih situacija ne-primanja pismena). Ova odredba o izvrSenju dostave, odnosno
predmnjevi prijema pismena u slu¢aju da je prva dostava neuredna pnm;en;u;e se i na
pisanu opomenu koju bi Zakupodavac dostavio putem poste Zakupniku.

Clanak jedanaesti
(1) Nakon isteka vremena na koji je ovaj ugovor sklopljen ili otkaza iz ¢lanka desetog ovog
ugovora, Zakupnik je obvezan vratiti Poslovni prostor u posjed Zakupodavcu, osloboden od
stvari i osoba, u stanju u kojem ga je od Zakupodavca i primio uzimajuéi u obzir redovno
troSenje, a o éemu ¢e ugovorne strane sastaviti posebni zapisnik.

Clanak dvanaesti
(1) Zakupodavac nije obvezan Zakupniku nadoknaditi troSkove uredenja Poslovnog

prostora po prestanku ovog ugovora iz bilo kojeg razloga, a zakupnik se odrie prava na
isplatu naknade za u&injena ulaganja u poslovhom prostoru.

(2) U slucaju prestanka ovog ugovora s bilo kojeg osnova, zakupnik je oviasten iz prostora
iznijeti isklju¢ivo opremu Koju je unio za vrijeme trajanja ovog ugovora potrebnu za
obavljanje ugovorene djelatnosti, poput polica za drZzanje robe, uredskog namjestaja,
informaticke opreme i sl. pod uvjetom da uklanjanjem opreme ne nanosi $tetu poslovnom
prostoru. Pod opremom iz ovog stavka ni u kom slu¢aje se ne podrazumijevaju u Poslovni
prostor eventualno ugradeni bilo kakvi uredaji poput klimatizacijskih uredaja, sustava
ventilacije, grijanja, rasvjetnih tijela i sl.

PRIMOPREDAJA POSLOVNOG PROSTORA

Clanak trinaesti
,5 (1) Ugovorne strane utvrduju da se zakupnik nalazi u posjedu Poslovnog prostora temelijem
Ugovora o zakupu poslovnog prostora iz &lanak prvog ovog ugovora.--

(2) Ugovorne strane suglasno utvrduju da je s danom prestanka ovog Ugovora zbog
proteka vremena na koje je sklopljen duzan predati Zakupodavcu Poslovni prostor u posjed
u urednom stanju, slobodan od osoba kao i kijuteve prostora . Isto je duzan uginiti i u
sluéaju eventualnog otkaza od strane Zakupodavca u skladu sa &lankom devetim ugovora i / \
to s danom otkaza nazna&enog u izjavi o otkazu ugovora. Nakon isteka ugovora ili otkaza/ .
Zakupnik nema viSe nikakva prava u Prostoru i ovla$éuje Zakupodavca da o trosku| (
Zakupnika, bez daljnjih pitanja ili odobrenja, da odmah, po potrebi i prisiinom ovrhom, ude u

| aq v

posjed Prostora.
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OVRSNA KLAUZULA
Clanak éetrnaesti
(1) Ugovorne strane utvrduju da je ovaj Ugovor sastavljen u obliku javnobiljeznicke ovrséne
isprave te da ée po njegovoj potvrdi (solemnizaciji) kod javnog bilieznika, imati snagu
ovrénog javnobiljeznitkog akta sukladno ¢lanku 54. Zakona o javnom biljeznistvu. Zakupnik
je suglasan da Zakupodavac moZe neposredno na temelju ovog Ugovora kao ovrsne
isprave protiv njega:

- provesti prisilnu ovrhu radi ispraznjenja i predaje u posjed zakupljenog Poslovnog prostora
slobodnog od osoba i stvari u sluéaju da Zakupnik nakon isteka ili raskida Ugovora

dobrovoljno ne iseli iz istog,

- provesti prisilnu ovrhu na cjelokupnoj imovini Zakupnika, u sluc¢aju da Zakupnik ne
izvr§ava placanje Zakupnine i svih ostalih troskova i naknada prema Ugovoru s
pripadajué¢im kamatama i svim troskovima, po njihovom dospijecu.

(2) Ugovorne strane suglasne su da je javni bilieznik ovlasten na ovaj Ugovor staviti potvrdu
ovrénosti na temelju pisanog zahtjeva koji sadrZi izjavu Zakupodavca (dalje u tekstu:
Jzjava“) uz dokaz da je prethodno upozorio Zakupnika sukladno ¢lanku desetom ovog

ugovora:

da je Ugovor istekao ili otkazan, a Zakupnik ili tre¢a osoba odbijaju predati Poslovni prostor
slobodan od stvari i osoba kojoj ée biti priloZena obavijest o otkazu ugovora i potvrda o
predaji dopisa o otkazu preporuéenom posilikom posti i iz koje ce biti vidljivo da je
zakupodavac izjavio zakupniku otkaz ugovora ili da je ugovor istekao,

ifili

- kojom se uz prilaganje izvoda iz otvorenih stavki poslovnih knjiga Zakupodavca navodi
visina trazbine i njeno dospijeée prema Zakupniku temeljem Ugovora, kao i specifikacija
iste, te kojom Zakupodavac potvrduje da navedena obveza Zakupnika nije podmirena.-------

(3) Zakupnik ovime izrigito ovladéuje Zakupodavca da samostaino odredi visinu i vrijeme
dospjelosti svojih trazbina iz Ugovora u zahtjevu za izdavanje potvrde ovr8nosti i prijedlogu
za ovrhu. Zakupnik je izrigito suglasan da je za potvrdu ovr$nosti Ugovora dovoljna 1zjava
Zakupodavca i da javnom biljeZniku koji ¢e izdavati potvrdu ovr$nosti nije potrebno dostaviti
nikakve druge dokaze o opravdanosti zahtjeva za izdavanje potvrde ovrSnosti.-----------------

(4) Ugovorne strane ovlaséuju javnog bilieznika koji ¢e potvrditi (solemnizirati) ovaj ugovor
da moZe na ugovor staviti potvrdu ovr$nosti u sluaju zakadnjenja zakupnika s placanjem
dospjelih obveza tijekom trajanja ugovora, po isteku zakupa ili nakon otkaza ugovora.-------

OSIGURANJE POTRAZIVANJA
Clanak petnaesti .

(1) Radi osiguranja pla¢anja svih obaveza koje se temelje na odredbama ovog ugovora té\_
naknade eventualno nastale $tete na Poslovnom prostoru koji je predmetom ovog ugovora,

zakupnik ¢e zakupodavcu prilikom potpisivanja ovog ugovora predati zakupodavcu pravilno
ispunjenu i javnobiljeznicki potvrdenu (solemniziranu) bjanko zaduZnicu na iznos do
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10.000,00 EUR (deset tisu¢a eura),

(2) U slu¢aju da zakupodavac radi naplate svog potrazivanja prema zakupniku iskoristi
bjanko zaduznicu iz prethodnog stavka ovog ¢lanka ugovora, zakupnik se obvezuje u roku
od 15 (petnaest) dana dostaviti zakupodavcu novo sredstvo osiguranja u jednakom obliku i

iznosu.

(4) Ukoliko zakupodavac ne iskoristi bjanko zaduznicu iz stavka (1) za naplatu bilo kojeg
potrazivanja koja nastanu temeliem ovog ugovora, zakupniku ce bjanko zaduZnica biti
vraéena odmah po prestanku ugovornog odnosa.

ZAVRSNE ODREDBE
Clanak Sesnaesti
(1) Ugovorne strane su obvezne medusobno se blagovremeno izvjeséivati pisanim putem
o svakoj promjeni, bilo imena drustva, adrese, ovlastenih osoba za zastupanje, Ziro racuna

ili drugih statusnih promjena.

(2) Ugovorne stranke suglasne su da ¢e se dostava svih pisanih posiliki na adresu
naznadenu u ovom Ugovoru ili novu adresu dostavljenu sukladno prethodnom stavku
smatrati dostavljenim i ukoliko se po drugi put povratnica vrati s naznakom obavijeSten nije
podigao posiliku, nije trazio, nepoznat ili odselio. Rokovi utvrdeni ovim ugovorom pocinju
teéi s danom slanja preporucene posiljke

(3) Izmjene i dopune ovog Ugovora su valjane samo ako su sastavljene u pisanom obliku i
potpisane od ovlastenih predstavnika obiju ugovornih strana. e

Clanak sedamnaesti
(1) Ovaj ugovor ¢e biti potvrden (solemniziran) kod javnog biljeznika, a sve javnobiljeznicke
troskove vezane uz potvrdu (solemnizaciju) ugovora snositi ¢e zakupnik.

(2) U sluéaju da su jedna ili vie odredbi ovog ugovora nistetne ili to postanu za vrijeme
trajanja ovog ugovora, ugovorne se strane obvezuju takve odredbe zamijeniti drugima koje
¢e u najveéoj moguéoj mijeri, prema smislu i sadrZaju odgovarati prvobitnoj namjeri
stranaka koju su Zeljele posti¢i niStetnom odredbom.

Clanak osamnaesti \
Ugovorne strane ée sve sporove rieSavati sporazumno, a ukoliko to nije moguce ugovaraju

nadleznost stvarno nadleZznog suda prema lokaciji nekretnine koja je predmetom ovog|
ugovora. :
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. Clanak dvadeseti

Clanak devetnaesti

Ovaj ugovor je sastavljen u 4 (Cetiri) istovjetna primjerka od kojih Zakupodavac zadrzava 2
(dva) primjerka, Zakupnik zadrzava 1 (jedan), a 1 (jedan) primjerak ostaje javnom biljeZniku

U znak prihvata odredbi ovog ugovora, stranke ga potpisuju po zakonskim zastupnicima.----

Zakupodavac:

DINOVA-DIONA d.o.o.

AN ,.,;y;\‘\\ ;’“5»\"(’\)*3)
. Sanela Cor &@ oo 1
2 - o &
. Direktorica Dinova- u?na d.o.0.

§
g
¢
f

HR 10000 Zagreb
Donje Svetice 127

Zakupnik:
STUDENAC d.o.o.

,"f //,;,’
/ £ L e
)ﬂfcbhal Wojciech Senczuk
/ "Predsjednik’uprave W WANA (YU

o7 4
9y
/Flhﬁ "Bllanosdé
/" &lan uprave |PO (vAnh LU d
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SPECIJALNA PUNOMOC

Drustvo STUDENAC d.o.0. Omi§, Cetvrt Ribnjak 17, upisano u sudskom registru
Trgovackog suda u Splitu pod brojem MBS: 081168181, OIB:02023029348, koje
zastupa Michat Wojciech Sefczuk , predsjednik Uprave i Filip Bilanovi¢, ¢lan Uprave

Opunomodéuje

djelatnicu drustva STUDENAC d.o.0. Ivanu Ljubigi¢, OIB: 27337898896, da u ime |
za radun drustva STUDENAC d.o.0. zakljugi, potpie i podnese na solemnizaciju
Ugovor o zakupu poslovnog prostora ( u daljem tekstu: ,Ugovor’) koji se
zakljuduje izmedu Zakupodavca DINOVA —~ DIONA d.o.o., Donje Svetice 127,
Zagreb, OIB: 41112127430 koje zastupa direktorica Sanela Corkovié i Zakupnika
STUDENAC d.o.o. predmet kojeg je zakup poslovnog prostora u poslovnoj zgradi u
Zagrebu, Trumbiéeva ulica 20 upisana u zk.ul 22697, k.€. 500/2, KO 335495

Zaprudski otok, povrsine 400,67 m2.

Ugovor se zakljuuje na odredeno vrijeme od 5 godina od dana 1.1.2024. godine do
dana 1.1.2029. godine, uz ugovorenu zakupninu opisanu u ¢lanku 4. Ugovora.
Zakupnik je u cijelosti upoznat sa svim odredbama Ugovora koji ima 20 ¢lanaka koje

u potpunosti prihvaca.

Punomoénik je ujedno ovilaten podnijeti na solemnizaciju bjanko zaduznicu na
iznos do 10.000,00 (desettisu¢a) EUR koja solemnizacijom kod javnog biljeznika
stiete svojstvo ovrne isprave s kojom je Drustvo u potpunosti suglasno, a sve u
svrhu osiguranja pla¢anja svih obaveza koje se temelje na odredbama ovog ugovora
te naknade eventualno nastale 3tete na poslovnom prostoru koji je predmet Ugovora.

Zakupnik je upoznat s &injenicom da solemnizacijom isprava stje¢e svojstvo ovrsnog
javnobiljeZnitkog akta.

U Omisu, 18.3.2024. godine
' STUDENACG d.o.0.

Michat Wojciech Senczuk , fednik Uprave

<

TN Filip Bilanovi¢, ¢lan Uprave
L
STUDRENAC /
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Ja, javni biljeznik MIRJANA POPOVAC, Split, MaZuranicevo getaliste 13,
potvrdujem da je stranka:

MICHAL, WOJICIECH SENCZUK, OIB 66343570171, PODSTRANA - SITA, ULICA GOSPE U
SITI 122, kao predsjednik uprave STUDENAC d.o.0., MBS 081 168181, OIB 02023029348, Omis,
CETVRT RIBNJAK 17, u mojoj nazoCnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu
je istinit. Istovjetnost podunositelja pismena utvrdila sam temeljem putovnice br. ET2595112
KONSUL w ZAGRZEBIU, ovladten zastupati Drudtvo s jo§ jednim ¢lanom uprave, ovlastenje za
zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na danasnji dan,

FILIP BILANOVIC, OIB 72384173347, DUCE, Polji¢ka Cesta-Luka 53, kao ¢&lan uprave
STUDENAC d.o.0., MBS 081 168181, OIB 02023029348, Omis, CETVRT RIBNJAK 17, u mojoj
nazocnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br, 117786338 PP Omis, ovlagten zastupati Drustva
s predsjednikom uprave, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim
putem na danasnji dan.

JavnobiljeZnicka pristojba za ovjeru po tar, br. 11. st. 4. ZJp napladena u iznosu 2,66 eur.
Javnobiljeznicka nagrada po €l 19. st. 1. PPJT zaradunata u iznosu od 7,98 eur uveéana za PDV u
iznosu od 2,00 eur,

Broj: 0V-2290/2024

| Split, 20.03.2024,

ik
Javni biljezpik .:,
MIRJANA POPOVAC

N




REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
MIRJANA POPOVAC
Split, Mazuranicéevo Setaliste 13

Poslovni broj: OV-2292/2024

Ja, javni biljeZnik MIRJANA POPOVACG, Split, MaZuranicevo Setaliste 13, potvrdujem da je stranka:

STUDENAC d.c.o., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omis, CETVRT RIBNJAK 17,
zastupano po  punomoéniku IVANA LJUBICIC, OIB 27337898896, SPLIT, ANTUNA
MIHANOVICA 26, Ciju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 111074228 pPU
Splitsko-dalmatinska, ovladtenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u Specijalnu punomoé od 18.
oZujka 2024. godine ispustenu od strane STUDENAC d.o.o. zastupano po predsjedniku uprave
Michalu Wojciech Senczuku, oviadten Drustvo zastupati zajedno s jo8 jednim ¢lanom uprave i Elanuy
uprave Filipu Bilanovi¢u, ovlasten Drugtvo zastupati zajedno s predsjednikom uprave, s ovjerom
potpisa zakonskih zastupnika na Specijalnoj punomoé¢i v ovom javnobiljeznickom uredu pod brojem
OV-2290/2024 dana 20. ozujka 2024, godine, kao Zakupnik

podnijela prednju privatnu ispravu: Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklopljen s DINOVA-
DIONA d.o.0., OIB 41112127430, kao Zakupodavcem od 28. prosinca 2023, godine na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatnu ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeznickim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadrZaju ovrsnog
javnobiljeznickog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu procitala te ga upozorila da potvrdena privatna isprava ima snagu
ovr$nog javnobiljeZnitkog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

Prilog: 1/ Tlocrt, 2/ Specijalna punomo¢ ispustena 18.03.2024. godine od STUDENAC d.o.0. za Ivanu
Ljubiéié.

Stranci izdana 3 (tri) primjerka solemnizirane isprave,

Javnobiljeznicka pristojba naplacena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 26,54 eur. Javnobiljeznicka
nagrada naplacena po €l. 16. u vezi s €. 12, PPJT-a u iznosu od 199,50 eur uvecana za PDV u iznosu
od 49,88 eur,

Split, 20.03.2024. ~

Javni biljeznik
MIRJANA POPOVAC
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DINOVA-DIONA d.o.o., Donje Svetice 127, Zagreb, OIB: 41112127430 koje zastupa
direktorica Sanela Corkovi¢ (u daljnjem tekstu zakupodavac) s jedne strane

STUDENAC d.o.o., Cetvrt Ribnjak 17, Omis, OIB: 02023029348 koje zastupaju
predsjednik uprave Michal Wojciech Senczuk i ¢lan uprave Filip Bilanovié ( u daljnjem
tekstu zakupnik) s druge strane

sklopili su dana 28.12.2023.g. (dvadeset osmog prosinca dvije tisuée i dvadeset treée
godine), sljiedecdi

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

UVODNE ODREDBE
Clanak prvi
(1) Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Zakupodavac sa pravnim prednikom
Zakupnika, trgovackim drustvom Lonia d.d., dana 1. 4. 2014.g. (prvog travnja dvije tisuce i
Cetrnaeste godine) sklopio Ugovor o zakupu poslovnog prostora na adresi Adamiceva 19,
Zagreb, povrsine 400,97 m2 (Cetiristo cijela devedeset sedam metara kvadratnih) koji
ugovor je potvrden (solemniziran) kod Javnog biljeznika Mire Maladié iz Kutine dana
18.04.2014.g. (osamnaestog travnja dvije tisuce i Cetrnaeste godine) pod poslovnim brojem
OV-1751/2014.

(2) Utvrduje se da je Ugovor o zakupu poslovnog prostora iz prethodnog stavka na snazi i
primjenjuje se te da je skloplien na odredeno vrijeme do 1. 4. 2024.g. (prvog travnja dvije
tisuce i dvadeset Cetvrte godine). Ugovorne strane su suglasne da potpisom ovog ugovora
o zakupu poslovnog prostora sporazumno raskidaju Ugovor o zakupu poslovnog prostora
opisan u ovom €lanku sa danom 1. 1. 2024.g. (prvog sije¢nja dvije tisuée i dvadeset &etvrte
godine).

PREDMET UGOVORA
Clanak drugi
(1) Ugovorne strane utvrduju da je zakupodavac vlasnik poslovne zgrade u Zagrebu,
Adamiceva ulica 19, 19A upisana u zk.ul. 22698, k.¢. 500/3, KO 335495 Zaprudski otok u
sklopu koje zgrade se nalazi poslovni prostor povrsine 400,97 m2 (&etiristo cijela devedeset
sedam metara kvadratnih) , dalje u tekstu: Poslovni prostor.

(2) Zakupodavac predaje u zakup, a Zakupnik prima u zakup Poslovni prostor opisan u
prethodnom stavku koji je oznacen na tlocrtu prizemlja zgrade iz prethodnog stavka koji je

prilozen ovom ugovoru kao Prilog 1.
i | N\
i \N
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TRAJANJE ZAKUPNOG ODNOSA

Clanak treci
(1) Ovaj ugovor sklapa se na odredeno vrijeme od 5 (pet) godina od dana 1. 1. 2024. g.

(prvog suecnja dvije tisu¢e i dvadeset ¢etvrte godine) do dana 1. 1. 2029.g. (prvog sijecnja
dvije tisu¢e i dvadeset devete godine).

ZAKUPNINA

Clanak éetvrti
(1) Mjeseéna zakupnina za Poslovni prostor ugovara se u iznosu od 8,70 EUR/m2 (osam

eura i sedamdeset centa) uveéano za pripadajuéi iznos Poreza na dodanu vrijednost
odnosno ukupno 3.488,44 EUR (tri tisuCe Cetiristo osamdeset osam eura i Cetrdeset Cetiri
centa) mjese¢no uvecano za pripadajuci iznos Poreza na dodanu vrijednost.

(2) Iznos zakupnine iz stavka 1. ovog ¢lanka Zakupnik je obvezan uplatiti Zakupodavcu do
petnaestog dana u mjesecu za svaki teku¢i mjesec, na ratun Zakupodavca otvoren u
Privredna banka Zagreb d.d., IBAN: HR2423400091110111835 dva-Cetiri-dva-tri-Cetiri-
nula-nula-nula-devet-jedan-jedan-jedan-nula-jedan-jedan-jedan-osam-tri-pet.

(3) Zakupodavac ¢e do petog dana u mjesecu za svaki teku¢i mjesec zakupniku dostaviti
originalni racun za zakupninu s tim da moZe jedan primjerak istoga poslati na e-mail
zakupnika.

(4) U slu¢aju kasnjenja s placanjem, zakupodavac je ovliasten obraCunati zakonske zatezne
kamate. -

(5) Ugovorne su strane suglasne da ¢e se visina zakupnine iz ovog ¢&lanka korigirati
godignje i to na dan prvi sije¢nja svake godine tijekom trajanja ugovora o zakupu u skladu
sa indeksom potro$ackih cijena HICP (Harmonized Index of Consumer Prices) za podrucje
Europske unije navedenog u Statistickom izvjeS¢u Europske unije.

(6) Korekcija zakupnine ¢e se provesti na nacin da Zakupodavac, nakon objave indeksa u
sijeénju za prethodnu godinu od strane EUROSTAT-a (od sijenja do prosinca) uveca
zakupninu za tekuc¢u kalendarsku godinu u visini objavijenog indeksa. Tako uvecana
zakupnina ¢e biti osnovica za daljnju korekciju zakupnine u sije¢nju sljede¢e godine zakupa
i tako nadalje za svaku godinu trajanja zakupa.

(7) Ugovorne strane su suglasne da tijekom trajanja ovog ugovora radi uskladenja iznosa
zakupnine prema odredbama prethodnog stavka nece sklapati dodatak ovome ugovoru,
nego se zakupnik obvezuje placati uskladenu zakupninu na temelju pisane obavijesti
zakupodavca o korigiranom iznosu zakupnine.

(8) Prva mogucéa korekcija zakupnine u skladu sa ovim &lankom ce biti obavljena u sijecnju
2025.g. (dvije tisuce i dvadesetpete godine).

,f t
NAKNADA ZA NEOVLASTENO KORISTENJE POSLOVNOG PROSTORA == } [\

Clanak peti -
(1) Ugovorne strane suglasno utvrduju da je zakupnik, u slu¢aju da nastavi koristiti poslévnl
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prostor nakon isteka ovog ugovora ili nakon otkaza ugovora, obvezan placati zakupodavcu
mjesetnu naknadu za koristenje poslovnog prostora u visini mjese¢ne zakupnine iz stavka
prvog ovog ¢lanka, a ta obveza postoji sve dok zakupnik ne preda poslovni prostor u posjed
zakupodavcu.

(2) Naknada iz prethodnog stavka dospijeva jednako kao i mjese¢na zakupnina za vrijeme
trajanja ovog ugovora, a zakupodavac ¢e zakupniku za svaku mjese¢nu naknadu iz
prethodnog stavka ovog ¢lanka izdati racun.

(3) Izdavanje racuna od strane zakupodavca za naknadu iz prethodnog stavka, u slucaju da
zakupnik neovlasteno koristi poslovni prostor nakon prestanka ugovora po bilo kojem
osnovu, ni u kojem slu¢aju ne podrazumijeva presutno (automatsko) obnavljanje ovog
ugovora o zakupu poslovnog prostora pa niti u slu¢aju da zakupnik nastavi pla¢ati naknadu
za koristenje predmetnog poslovnog prostora.

(4) Ugovorne strane su suglasne da je zakupodavac ovladten dospjele mjesetne naknade
za koridtenje poslovnog prostora iz ovog c¢lanka naplatiti sukladno odredbama ¢&lanka
trinaestog i ¢etrnaestog ovog ugovora.

(5) U slu¢aju kadnjenja s pla¢anjem odnosno nepla¢anja bilo kojeg iznosa na temelju ovog
ugovora, zakupnik je obvezan platiti zakonsku zateznu kamatu koja te¢e od dospijeca istog

iznosa do isplate.

STANJE POSLOVNOG PROSTORA

Clanak Sesti
(1) Ugovorne strane utvrduju da se zakupnik nalazi u posjedu Poslovnog prostora u kojem

obavlja svoju maloprodajnu djelatnost temeljem Ugovora o zakupu poslovnog prostora iz
¢lanka prvog ovog ugovora te zakupnik potvrduje da je Poslovni prostor prikladan za
obavljanje ugovorene djelatnosti.

(2) Zakupnik tijekom trajanja ovog ugovora moze po potrebi Poslovni prostor o svom trosku
urediti, a sve prema idejnom rjeSenju koje se obvezuje dostaviti Zakupodavcu na
suglasnost, a koju mu Zakupodavac neée uskratiti bez opravdanih razloga te se u tom
slu¢aju Zakupnik odri¢e od prava potrazivati naknadu od Zakupodavca.

(3) Zakupnik je obvezan o svom riziku i tro8ku kod nadleznih tijela ishoditi sve suglasnosti i
dozvole potrebne za obavljanje ugovorene djelatnosti.

KORISTENJE | TROSKOVI
Clanak sedmi
(1) Zakupnik ¢e poslovni prostor iz ¢lanka prvog ovog ugovora koristiti u svrhu obavljanja

svoje registrirane djelatnosti maloprodaje. Zakupnik ne smije bez izriCitog pisanog (g

odobrenja zakupodavca upotrebljavati zakupljeni poslovni prostor za obavljanje djelatnosti
razliite od ugovorene.

i
1

(2) Zakupnik se obvezuje koristiti zakupljeni prostor s pozorno$éu urednog i savjesnog | =
gospodarstvenika i domacina, odrzavati poslovni prostor u funkcionalnom i sigurnom gtanju,
/ |
|
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pridrzavajuci se pri tom strucnih, tehnickih i sigurnosnih pravila te mjerodavnih propisa i
normi. S tim u svezi, zakupodavac ima pravo najmanje jednom mjese&no obaviti uvid u
stanje poslovnog prostora radi kontrole njegovog ugovorenog koristenja.

(3) Zakupnik ne odgovara za redovno troSenje poslovnog prostora i ugradene
infrastrukturne opreme i uredaja.

(4) Zakupnik potpisom ovog ugovora potvrduje da posjeduje sve potrebne suglasnosti,
dozvole i ostale dokumente koji su potrebni za obavljanje njegove registrirane djelatnosti.---

(5) Zakupnik se obvezuje snositi troSkove popravaka izazvanih redovitim kori§tenjem stvari
kao i redovitog (tekuceg) odrZavanja zakuplienog Predmeta zakupa. Tro$kovi redovitog
odrzavanja obuhvacaju troSkove koji nastaju uslijed tekuc¢eg koriStenja Poslovnog prostora
npr. zamjena rasvjetnih tijela, otklanjanje kvarova ugradene opreme i uredaja, redovni
servis sustava grijanja i hladenja, redovni servis sustava za gasenje pozara i vatrodojave i
za druge potrebne redovne servise i ispitivanja odrZzavanje instalacija vode, odvodnih
sustava, CiSCenje zakupljenog poslovnog prostora, soboslikarski radovi, popravci svih
ostecenja koje je prouzro€io svojom krivnjom, kao i drugi troSkovi manjih preinaka u
poslovnom prostoru kojima se ne mijenja konstrukcija, raspored povrdina, namjena ili
vanjski izgled poslovnog prostora.

(6) Zakupodavac se obvezuje u okviru svojih zakonskih obveza odrZzavanja poslovnog
prostora u stanju prikladnom za obavljanje djelatnosti predvidene ovim ugovorom o svom
trodku obavljati usluge odrZzavanja i popravljanja koje opsegom prelaze granice redovitog
odrzavanja i koji obuhvaéaju prvenstveno radove na samoj nekretnini (gradevinski radovi,
kroviste, procCelje, popravak vodovodnih i kanalizacijskih cijevi, elektri¢nih instalacija) i

njenim pripatcima

(7) Zakupnik ne smije bez suglasnosti zakupodavaca ¢&initi preinake poslovnog prostora
kojima se bitno mijenja konstrukcija, povr§ina, namjena i izgled poslovnog prostora kao i
pro¢elje zgrade.

(8) Ukoliko su preinake izvedene bez suglasnosti zakupodavca, zakupnik je duzan na
zahtjev zakupodavca poslovni prostor o svom tro$ku dovesti u prvobitno stanje i takvog

predati zakupodavcu.

(9) Zakupnik je duzan postivati kuéni red i Cistoéu, odlagati otpad na za to predvidena
mjesta, brinuti se da su u zimskom razdoblju prilazi prostorijama dostupni i da je okolina
poslovnih prostorija uredno o¢i§éena, te snosi svu odgovornost u slucaju kakvog nesretnog
dogadaja uslijed neodrzavanja prilaza u zimskom razdoblju.

(10) Ugovorne strane su suglasne da zakupnik na zakuplienom poslovnom prostoru moze
postaviti reklamu samo uz prethodnu pisanu suglasnost zakupodavca te da ¢e za reklamne
natpise ishoditi sve daljnje potrebne suglasnosti ukoliko su potrebne, kao i da ée snositi sva
potrebna davanja u tu svrhu.

(11) Radi izbjegavanja svake dvojbe, reklama u smislu ovog ugovora podrazumijeva sve
varijante reklamnih natpisa, panoa, reklamnih plo¢a, stupova, svjetleéih natpisa, i sl.

Zakupnik je prije postavljanja reklamnih natpisa iz prethodnog stavka obvezan u svrhu .|

pribave suglasnosti, zakupodavcu dostaviti idejno rje$enje sa svim potrebnim poda?f a, a
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osobito sa oznacenim dimenzijama i poloZajem reklama.

(12) Zakupnik je odgovoran za eventualno nastalu Stetu na zakupljenom poslovnom
prostoru koja nastane uslijed postavljanja reklamnih natpisa.

(13) Zakupnik se obvezuje u roku 30 (trideset) dana od sklapanja ovog ugovora osigurati
ugradenu opremu i robu u okviru Predmeta Zakupa od provalnih krada, izlieva vode i
pozara kod jednog od osiguravajucih drustava u Republici Hrvatskoj, dok se Zakupodavac
obvezuje osigurati Predmet zakupa od loma stakla, izlieva vode i poZara kod jednog od
osiguravajucih drustava u Republici Hrvatskoj.

(14) Zakupnik se obvezuje kako ¢e se u svojem poslovanju pridrzavati svih pozitivnih
propisa koji ureduju ugovorenu djelatnosti te je iskljuCivo odgovoran za sve eventualne
kazne ili sankcije.

(15) Zakupnik je obvezan o svom tro$ku provoditi mjere zastite od poZara i zastite na radu
u predmetnom poslovnom prostoru.

(16) Zakupnik-se u vezi sa Predmetom zakupa obvezuje nadoknaditi Zakupodavcu svaku
Stetu nastalu svojim namjernim ili nenamjernim ponasanjem odnosno krivnjom, krivnjom
svojih zaposlenika ili klijenata, kao i sve troskove eventualnog ostecenja na objektu u kojem
se nalazi Predmet zakupa, bez obzira da li je Stetu ucinio on sam ili tre¢a osoba koja za
njegov raun obavlja usluge. Osobito se obvezuje podmiriti svu $tetu nastalu kao posljedica
eventualnih gradevinskih ili drugih radova koje bi Zakupnik vrsio u ili na Predmetu zakupa
bez suglasnosti Zakupodavca. U svim ovim i sliénim slu¢ajevima, Zakupnik snosi
odgovornost za $tetu, uklju€ivo i odgovornost za Stetu koja iz bilo kojih razloga ne bude
podmirena od strane osiguravaju¢eg drustva.

ZABRANA PODZAKUPA
Clanak osmi
(1) Zakupnik ne smije bez izri¢itog pisanog odobrenja zakupodavca davati Predmet zakupa
u podzakup ili na bilo koji oblik koristenja tre¢im osobama.

POSEBNI TROSKOVI
Clanak deveti
(1)k Zakupnik se obvezuje snositi sve reZijske troSkove i naknade koji terete Predmet
zakupa:
troSkovi elektricne energije potrosene u Predmetu zakupa,
troskovi grijanja Predmeta zakupa,
troSkovi vode potrodene u Predmetu Zakupa,
telekomunikacijski troSkovi Predmeta zakupa,
tro8kovi odvoza smeca za Predmet zakupa,
tro8ak komunalne naknade za predmet zakupa,
troSak naknade za uredenje voda za predmet zakupa,
troSak zajednicke pricuve,
sve ostale troSkove i naknade koji se odnose na predmet zakupa,
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(2) Zakupnik se obvezuje placati rezijske troskove na temelju ratuna koje ¢e Zakupodavac
izdavati jednom mijese¢no, nakon ocitanja brojila svaki mjesec do 15. u mjesecu za
prethodni mjesec, uz dostavu preslika odgovaraju¢ih racuna, a Zakupnik ¢e reZijske
tro$kove podmirivati u daljnjem roku od 15 dana.

(3) Trokove i naknade za koje u Poslovnom prostoru nije ugradeno posebno mjerno brojilo
za oéitanje potrosnje poput trodka vode, Zakupnik ée placati razmjerno povrsini zakuplienog
Poslovnog prostora u odnosu na ostali poslovni prostor Zakupodavca.

(4) Zakupodavac potpisom ovog ugovora daje suglasnost zakupniku za sklapanje ugovora
izravno sa davateljima telekomunikacijskih usluga i usluga odvoza komunalnog otpada.------

(5) Zakupnik je obvezan snositi i druge eventualne reZijske troskove i naknade koje su
vezani uz obavljanje djelatnosti u Poslovnom prostoru, a koji nastanu uslijed promjene
propisa koji se generaino primjenjuju ili ukoliko se promjenom propisa postojeci troSak
zamijeni novim troSkom.

PRESTANAK, RASKID, OTKAZ UGOVORA
§ Clanak deseti
: (1) Ovaj ugovor prestaje protekom vremena na koje je sklopljen.

(2) Ugovorne strane mogu ovaj ugovor raskinuti i prije proteka vremena na koje je sklopljen
i to pisanim sporazumom u bilo koje vrijeme.

(3) Zakupodavac moze otkazati ovaj ugovor u svako doba bez obveze postovanja otkaznog
roka u sluéaju kada zakupnik:

ne plaéa uredno zakupninu i posebne trogkove odredene ovim ugovorom,-----=--===--==

ne dostavi zakupodavcu ugovorena sredstva osiguranja ispunjenja svojih novéanih

| obveza sukladno ¢lanku petnaestom ovog ugovora,
.ﬁ « upotrebljava poslovni prostor suprotno ugovorenoj namjeni ili ga da u podzakup ili na
koritenje trecoj osobi,

obavlja preinake poslovnog prostora bez suglasnosti zakupodavca,

nanosi znatniju $tetu poslovnom prostoru koriste¢i ga bez duzne pazZnje,--------------=--

u drugim sluéajevima povrede odredaba ovog ugovora,

(4) Ugovorne strane suglasno utvrduju kako ¢ée u svim slu¢ajevima iz stavka treceg ovog

! &lanka Zakupodavac prije otkaza ugovora dostaviti pisanim putem preporuc¢enom posiljkom

J s povratnicom na adresu Zakupnika navedenu u zaglavlju ovog ugovora, odnosno na drugu

| adresu o kojoj bi Zakupnik pisanim putem preporu¢enom posiljkom s povratnicom

! obavijestio zakupodavca ili elektronskom postom Zakupniku pisanu opomenu da u
naknadnom roku od najvise 15 (petnaest) dana od dana primitka opomene izvrsi svoje
ugovorne obveze. i

(5) U slucaju da zakupnik niti u roku navedenom u opomeni iz stavka 4. ovog Clanka ne ,/ -

izvréi u cijelosti svoju ugovornu obvezu, a §to je u stavku 3. ovoga ¢&lanka navedena kao | |
razlog otkaza, zakupodavac je ovlasten otkazati ovaj ugovor bez obveze postivanja P
otkaznog roka, a ugovorne strane su suglasne da ¢e Ugovor o zakupu biti otkaza-postati

Stranica 6 od 10 /

rmu#



ovréan s danom koji ¢e kao dan otkaza Ugovora o zakupu biti naznaden u pisanom otkazu
koji ée Zakupniku biti dostavljen preporucenom postom ili na drugi odgovaraju¢i nacin. Na
dostavu pisanog otkaza ugovora odgovarajuée se primjenjuju odredbe élanka petnaestog
ovog ugovora.

(6) Dostava pisane obavijesti o otkazu obavlja se preporuéenom postom te ce se smatrati
izvréenom s danom potpisa dostavnice, osim u slucaju neuredne dostave kada ¢e posilika
biti ponovno poslana i smatrati ée se primljenom s danom kojim je Zakupodavac predao na
posti posiliku za Zakupnika, preporuceno, i to bez obzira da li je posta bila u mogucnosti
urugiti Zakupniku to pisano ili ne (zbog promjene adrese, odbijanja preuzimanja pismena, ili
drugih situacija ne-primanja pismena). Ova odredba o izvrdenju dostave, odnosno
predmnjevi prijema pismena u slu€aju da je prva dostava neuredna primjenjuje se i na
pisanu opomenu koju bi Zakupodavac dostavio putem poste Zakupniku.

Clanak jedanaesti
(1) Nakon isteka vremena na koji je ovaj ugovor sklopljen ili otkaza iz €lanka desetog ovog
ugovora, Zakupnik je obvezan vratiti Poslovni prostor u posjed Zakupodavcu, osloboden od
stvari i osoba, u stanju u kojem ga je od Zakupodavca i primio uzimajuéi u obzir redovno
trosenje, a o emu ée ugovorne strane sastaviti posebni zapisnik.

Clanak dvanaesti
(1) Zakupodavac nije obvezan Zakupniku nadoknaditi trodkove uredenja Poslovnog

prostora po prestanku ovog ugovora iz bilo kojeg razloga, a zakupnik se odrice prava na
isplatu naknade za uéinjena ulaganja u poslovnom prostoru.

(2) U slugaju prestanka ovog ugovora s bilo kojeg osnova, zakupnik je ovlasten iz prostora
iznijeti isklju¢ivo opremu koju je unio za vrijeme trajanja ovog ugovora potrebnu za
obavljanje ugovorene djelatnosti, poput polica za drzanje robe, uredskog namjestaja,
informatidke opreme i sl. pod uvjetom da uklanjanjem opreme ne nanosi §tetu poslovnom
prostoru. Pod opremom iz ovog stavka ni u kom slu¢aje se ne podrazumijevaju u Poslovni
prostor eventualno ugradeni bilo kakvi uredaji poput klimatizacijskih uredaja, sustava
ventilacije, grijanja, rasvjetnih tijela i sl.

PRIMOPREDAJA POSLOVNOG PROSTORA
Clanak trinaesti
(1) Ugovorne strane utvrduju da se zakupnik nalazi u posjedu Poslovnog prostora temeljiem
Ugovora o zakupu poslovnog prostora iz ¢lanka prvog ovog ugovora:

(2) Ugovorne strane suglasno utvrduju da je s danom prestanka ovog Ugovora zbog
proteka vremena na koje je sklopljen duzan predati Zakupodavcu Poslovni prostor u posjed
u ure_dnom stanju, slobodan od osoba kao i kljuéeve prostora. Isto je duzan uginiti i u
sluéaju eventualnog otkaza od strane Zakupodavca u skladu sa €lankom devetim ugovorai
to s danom otkaza naznagenog u izjavi o otkazu ugovora. Nakon isteka ugovora ili otkaza /!
Zakupn!k nema vise nikakva prava u Prostoru i ovladéuje Zakupodavca da o trosku
Zakupnika, bez daljnjih pitanja ili odobrenja, da odmah, po potrebi i prisilnom ovrhom, ucfieq u
\

sied Prostora. |
- C /N
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QVRéNA KLAUZULA
Clanak cetrnaesti
(1) Ugovorne strane utvrduju da je ovaj Ugovor sastavljen u obliku javnobiljezni¢ke ovrsne
isprave te da ¢e po njegovoj potvrdi (solemnizaciji) kod javnog biljeznika, imati snagu
ovrénog javnobiljeznitkog akta sukladno Clanku 54. Zakona o javnom biljeznidtvu. Zakupnik
je suglasan da Zakupodavac moZe neposredno na temelju ovog Ugovora kao ovréne
isprave protiv njega:

- provesti prisilnu ovrhu radi ispraznjenja i predaje u posjed zakuplienog Poslovnog prostora
slobodnog od osoba i stvari u slucaju da Zakupnik nakon isteka ili raskida Ugovora
dobrovoljno ne iseli iz istog,

- provesti prisilnu ovrhu na cjelokupnoj imovini Zakupnika, u slu¢aju da Zakupnik ne
izvréava plaéanje Zakupnine i svih ostalih trodkova i naknada prema Ugovoru s
pripadajuéim kamatama i svim troskovima, po njihovom dospijecu.

(2) Ugovorne strane suglasne su da je javni bilieznik ovlasten na ovaj Ugovor staviti potvrdu
ovrénosti na temelju pisanog zahtjeva koji sadrZi izjavu Zakupodavca (dalie u tekstu:
Jzjava“) uz dokaz da je prethodno upozorio Zakupnika sukladno ¢lanku desetom ovog
ugovora:

- da je Ugovor istekao ili otkazan, a Zakupnik ili tre¢éa osoba odbijaju predati Poslovni
prostor slobodan od stvari i osoba kojoj ¢e biti prilozena obavijest o otkazu ugovora i
potvrda o predaji dopisa o otkazu preporuéenom posiljkom posti i iz koje ¢e biti vidljivo da je
zakupodavac izjavio zakupniku otkaz ugovora ili da je ugovor istekao,

ifili

- kojom se uz prilaganje izvoda iz otvorenih stavki poslovnih knjiga Zakupodavca navodi
visina trazbine i njeno dospijece prema Zakupniku temeljem Ugovora, kao i specifikacija
iste, te kojom Zakupodavac potvrduje da navedena obveza Zakupnika nije podmirena.-------

(3) Zakupnik ovime izrigito oviaséuje Zakupodavca da samostalno odredi visinu i vrileme
dospjelosti svojih trazbina iz Ugovora u zahtjevu za izdavanje potvrde ovrénosti i prijedlogu
za ovrhu. Zakupnik je izri¢ito suglasan da je za potvrdu ovrénosti Ugovora dovoljna Izjava
Zakupodavca i da javnom biljezniku koji ¢e izdavati potvrdu ovr$nosti nije potrebno dostaviti
nikakve druge dokaze o opravdanosti zahtjeva za izdavanje potvrde ovr$nosti.-----------------

4) Uggvorne strane ovlaséuju javnog bilieznika koji ¢e potvrditi (soiemnizirati) ovaj ugovor
da moze na ugovor staviti potvrdu ovr$nosti u slu¢aju zakasnjenja zakupnika s placanjem
dospjelih obveza tijekom trajanja ugovora, po isteku zakupa ili nakon otkaza ugovora.-===-----

OSIGURANJE POTRAZIVANJA
¢lanak petnaesti

(1) Radi osiguranja pla¢anja svih obaveza koje se temelje na odredbama ovog ugovora te
naknade eventualno nastale Stete na Poslovnom prostoru koji je predmetom ovog ugovora,
zakupnik ¢e zakupodavcu prilikom potpisivanja ovog ugovora predati zakupodavcu p7~ilno

Stranica 8 od 10 _,%

/




RIS S A5

i
g
é
:
i
:
.ﬁ:
:

ispunjenu i javnobiljeZnicki potvrdenu (solemniziranu) bjanko zaduZnicu na iznos do
10.000,00 EUR (deset tisu¢a eura);

(2) U slugaju da zakupodavac radi naplate svog potrazivanja prema zakupniku iskoristi
bjanko zaduZnicu iz prethodnog stavka ovog &lanka ugovora, zakupnik se obvezuje u roku
od 15 (petnaest) dana dostaviti zakupodavcu novo sredstvo osiguranja u jednakom obliku i

iznosu.

(4) Ukoliko zakupodavac ne iskoristi bjanko zaduznicu iz stavka (1) za naplatu bilo kojeg
potrazivanja koja nastanu temeljem ovog ugovora, zakupniku ée bjanko zaduZnica biti
vraéena odmah po prestanku ugovornog odnosa.

ZAVRSNE ODREDBE

Clanak Sesnaesti
(1) Ugovorne strane su obvezne medusobno se blagovremeno izvjeséivati pisanim putem

o svakoj promjeni, bilo imena drustva, adrese, ovlastenih osoba za zastupanje, Ziro racuna
ili drugih statusnih promjena.

(2) Ugovorne stranke suglasne su da ce se dostava svih pisanih posiliki na adresu
naznaéenu u ovom Ugovoru ili novu adresu dostavijenu sukladno prethodnom stavku
smatrati dostavljenim i ukoliko se po drugi put povratnica vrati s naznakom obavijesten nije
podigao posiljku, nije traZio, nepoznat ili odselio. Rokovi utvrdeni ovim ugovorom pocinju

te¢i s danom slanja preporucene posilike

(3) lzmjene i dopune ovog Ugovora su valjane samo ako su sastavljene u pisanom obliku i
potpisane od ovlastenih predstavnika obiju ugovornih strana.

Clanak sedamnaesti
(1) Ovaj ugovor ¢e biti potvrden (solemniziran) kod javnog bilieznika, a sve javnobiljeznictke
troskove vezane uz potvrdu (solemnizaciju) ugovora snositi ¢e zakupnik.

(2) U slu¢aju da su jedna ili vise odredbi ovog ugovora nistetne ili to postanu za vrijeme
trajanja ovog ugovora, ugovorne se strane obvezuju takve odredbe zamijeniti drugima koje
ée U najveéoj moguéoj mijeri, prema smislu i sadrzaju odgovarati prvobitnoj namijeri
stranaka koju su Zeljele posti¢i nistetnom odredbom. --

-

Clanak osamnaesti
Ugovorne strane ¢e sve sporove riedavati sporazumno, a ukoliko to nije moguée ugovaraju

nadleznost stvarno nadleznog suda prema lokaciji nekretnine koja je predmet " ovog
ugovora. ot
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Clanak devetnaesti

Ovaj ugovor je sastavljen u 4 (etiri) istovjetna primjerka od kojih Zakupodavac zadrzava 2
(dva) primjerka, Zakupnik zadr?ava 1 (jedan), a 1 (jedan) primjerak ostaje javnom

biliezniku.

Clanak dvadeseti

U znak prihvata odredbi ovog ugovora, stranke ga potpisuju po zakonskim zastupnicima.----

Zakupodavac:

DINOVA-DIONA d.o.o0.

\ \Qg\ \

%\\,: Yy NY \\((\}

1"
Sanela Corkovnc Climiondg
Direktorica Dinova-Diona d.0.0.
HR 10000 Zagreb
Donje Svetice 127

Zakupnik:
STUDENAC d.o.o.

,/
//(

_Michal Wo;cuéch Senczuk
Preds;ednik/uprave W {AKA JulsO)e

/) P d
7/
Dl & T —

P P

v_,/’Eil'ip Bilanovi¢

Clan uprave ( {Xg (LS k@l%{dJ
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SPECIJALNA PUNOMOC

Drustvo STUDENAC d.o.0. Omi$, Cetvrt Ribnjak 17, upisano u sudskom registru
Trgovackog suda u Splitu pod brojem MBS: 081168181, 0I1B:02023029348, koje
zastupa Michat Wojciech Sericzuk , predsjednik Uprave i Filip Bilanovi¢, ¢lan Uprave

Opunomocuje

djelatnicu drustva STUDENAC d.o.o0. lvanu LjubiGi¢, OIB: 27337898896, da u ime i
za radun drustva STUDENAC d.o.o. zakljugi, potpiSe i podnese na solemnizaciju
Ugovor o zakupu poslovnog prostora ( u daliem tekstu: ,Ugovor) koji se
zakljuduje izmedu Zakupodavca DINOVA - DIONA d.o.0., Donje Svetice 127,
Zagreb, OIB: 41112127430 koje zastupa direktorica Sanela Corkovi¢ i Zakupnika
STUDENAC d.o.0. predmet kojeg je zakup poslovnog prostora u poslovnoj zgradi u
Zagrebu, Adamiceva ulica 19, 19 A upisana u zk.ul 22698, k.6. 500/3, KO 335495
Zaprudski otok, povr$ine 400,97 m2.

Ugovor se zakljuuje na odredeno vrijeme od 5 godina od dana 1.1.2024. godine do
dana 1.1.2029. godine, uz ugovorenu zakupninu opisanu u élanku 4. Ugovora.
Zakupnik je u cijelosti upoznat sa svim odredbama Ugovora kaji ima 20 ¢lanaka koje
u potpunosti prihvaca.

Punomocnik je ujedno oviadten podnijeti na solemnizaciju bjanko zaduZnicu na
iznos do 10.000,00 (desettisuéa) EUR koja solemnizacijom kod javnog biljeZnika
stjede svojstvo ovrsne isprave s kojom je Drustvo u potpunosti suglasno, a sve u
svrhu osiguranja plaéanja svih obaveza koje se temelje na odredbama ovog ugovora
te naknade eventualno nastale tete na poslovnom prostoru koji je predmet Ugovora.

Zakupnik je upoznat s Einjenicom da solemnizacijom isprava stjeCe svojstvo ovr§nog
javnobiljeZni¢kog akta.

U Omisu, 18.3.2024. godine \
STUDENAC d.o.o0.

Michat Wojciech Senczuk , predsjedriik Uprave

.

Filip Bilanovi¢, ¢lan Uprave



Ja, javni biljeznik MIRJANA POPOVAC, Split, MaZurani¢evo 3etaliSte 13,
potvrdujem da je stranka:

MICHAEL WOJCIECH SENCZUK, OIB 66343570171, PODSTRANA - SITA, ULICA GOSPE U
SITI 122, kao predsjednik uprave STUDENAC d.o.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omis,
CETVRT RIBNJAK 17, u mojoj nazo¢nosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu
je istinit. Istovjetnost podnositelja pismena utvrdila sam temeljem putovnice br. ET2595112
KONSUL W ZAGRZEBIU, ovlasten zastupati Drustvo s jo§ jednim ¢lanom uprave, ovlatenje za
zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim putem na danasnji dan,

FILIP BILANOVIC, OIB 72384173347, DUCE, Poljitka Cesta-Luka 53, kao €lan uprave
STUDENAC d.0.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omis, CETVRT RIBNJAK 17, : mojoj
nazocnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit, Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdila sam temeljem osobne iskaznice br. 117786338 PP Omi$, ovladten zastupati Drudtva
s predsjednikom uprave, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektroni¢kim
putem na danasnji dan.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br, 11. st. 4. ZJP napladena u iznosu 2,66 eur.
Javnobiljeznitka nagrada po ¢l. 19. st. 1. PPJT zaraunata u iznosu od 7,98 eur uveéana za PDV u
iznosu od 2,00 eur.

Broj: OV-2299/2024
Split, 20.03.2024.

Javni bilj %pik
MIRJANA POPOVAC




REPUBLIKA HRVATSKA
Javni biljeznik
MIRJANA POPOVAC
Split, Mazuranicevo Setaliste 13

Poslovni broj: OV-2301/2024
Ja, javni biljeznik MIRJANA POPOVAC, Split, MaZuranicevo etaliste 13, potvrdujem da je stranka:

STUDENAC d.o.0., MBS 081168181, OIB 02023029348, Omis, CETVRT RIBNJAK 17,
zastupano po punomocniku IVANA LJUBICIC, OIB 27337898896, SPLIT, ANTUNA
MIHANOVICA 26, ¢iju sam istovjetnost utvrdila uvidom u osobnu iskaznicu br. 111074228 PU
Splitsko-dalmatinska, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u Specijalnu punomoé¢ od 18.
oZujka 2024. godine isputenu od strane STUDENAC d.o.o. zastupano po predsjedniku uprave
Michalu Wojciech Senczuku, ovlasten Drustvo zastupati zajedno s jo3 jednim &lanom uprave i Flanu
uprave Filipu Bilanovitu, ovlasten Drustvo zastupati zajedno s predsjednikom uprave, s ovjerom
Potpisa zakonskih zastupnika na Specijalnoj punomoéi u ovom javnobiljeZni¢kom uredu pod brojem
0V-2299/2024 dana 20. oZujka 2024. godine, kao Zakupnik

podnijela prednju privatnu ispravu: Ugovor o zakupu poslovnog prostora sklopljen s DINOVA-
DIONA d.o.0., OIB 41112127430, kao Zakupodavcem od 28. prosinca 2023. godine na potvrdu.

Potvrdujem da sam prednju privatou ispravu ispitala i utvrdila da ona po svom obliku odgovara
propisima o javnobiljeZnickim ispravama, a po svom sadrZaju propisima o sadriaju ovrinog
javnobiljeznickog akta.

Sudioniku pravnog posla sam ispravu procitala te ga upozorila da potvrdena privatna isprava ima snagu
ovrinog javnobiljeZni¢kog akta. Sudionik izjavljuje da prihvaca pravne posljedice koje iz toga
proizlaze za njega i da to odgovara njegovoj volji.

Prilog: 1/ "],“locrt, 2/ Specijalna punomo¢ ispustena 18.03.2024. godine od STUDENAC d.o.0. za Tvanu
Ljubitic¢.

Stranci izdana 3 (tri) primjerka solemnizirane isprave.

JavnobiljeZnitka pristojba naplacena po tar. br. 7. i 1. ZJP u iznosu od 26,54 eur. Javnobiljeznitka
nagrada naplacena po &l. 16. u vezi s €1, 12. PPJT-a u iznosu od 199,50 eur uveéana za PDV u iznosu
od 49,88 eur.

Split, 20.03.2024.

"
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Javni bil Znik
MIRIJANA P\OVAC
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DINOVA-DIONA d.o.o0., Donje Svetice 127, Zagreb, OIB: 41112127430 koje zastupa
direktorica Sanela Corkovié¢ (u daljnjem tekstu zakupodavac) s jedne strane

STUDENAC d.o.0., Cetvrt Ribnjak 17, Omi$, OIB: 02023029348 koje zastupaju
predsjednik uprave Michal Wojciech Senczuk i ¢lan uprave Filip Bilanovié ( u daljnjem
tekstu zakupnik) s druge strane

sklopili su dana 28.12.2023.g. (dvadeset osmog prosinca dvije tisuce i dvadeset trece
godine), sliedeci

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

UVODNE ODREDBE -
Clanak prvi---
(1) Ugovorne strane suglasno utvrduju da je Zakupodavac sa pravnim prednikom
Zakupnika, trgova&kim drudtvom Lonia d.d., dana 30.11.2015.g. (tridesetog studenog dvije
tisuée i petnaeste godine) sklopio Ugovor o ortakluku kao i pripadajuce Anekse ugovoru u
ciliu zajedni¢kog obavljanja djelatnosti trgovine na veliko i malo temeljem kojeg ugovora je
Zakupodavac u ortakluk unio svoje pravo na zakup na poslovnom prostoru na adresi
Svearova 9, Zagreb, a pravni prednik Zakupnika, drustvo Lonia d.d. je je ortakluku stavila
na raspolaganje svoje zaposlenike i organizirala poslovanja ortakluka i obavljala djelatnost
trgovine u navedenom poslovnom prostoru.

(2) Utvrduje se da je Ugovor o ortakluku iz prethodnog stavka na snazi i primjenjuje se te
da je skloplien na neodredeno vrijeme. Ugovorne strane su suglasne da potpisom ovog
ugovora o zakupu poslovnog prostora sporazumno raskidaju Ugovor o ortakluku od
30.11.2015.g. opisan u ovom ¢lanku sa danom 01.01.2024.g. (prvog sijecnja dvije tisuce i
dvadeset Cetvrte godine).

PREDMET UGOVORA
Clanak drugi
(1) Ugovorne strane utvrduju da je zakupodavac vlasnik poslovnog prostora u Zagrebu,
Svearova 9 i to: 4. (4.1, 4.2) suvlasnitki dio s neodredenim omjerom ETAZNO
VLASNISTVO (E-9) nekretnine upisane u zemlji$ne knjige Opéinskog gradanskog suda u
Zagrebu, zk.ul. broj 6459, kg&br. 7980, katastarska opéina 335240 Centar,
zemljidnoknjiznog opisa: Zgrada mjesovite uporabe br.9 i dvoriste, Svearova, povréine 385
m2 koja se sastoji od dvorista povréine 30 m2 i zgrada mjeSovite uporabe, Zagreb, Ulica
Ivana Sveara 9 povréine 355 m2, a koji suvlasnicki dio je neodvojivo povezan s vlasnistvom
posebnog dijela nekretnine ETAZNOG VLASNISTVA (E-9), poslovni prostor u uliénom
prizemlju desno, povrsine 134,00 m2, koji dio je neodvojivo povezan sa odgovarajucim
suvlasni¢kim dijelom cijele nekretnine koji je jednako velik kao i ostali dijelovi (dalje u
tekstu: Poslovni prostor).
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(2) Ugovorne strane suglasno utvrduju da stvarna povrsina Poslovnog prostora iznosi
147,00 m2 (sto Getrdeset sedam metara kvadratnih) te da ¢e navedena povrsina biti
osnovica za obraéun zakupnine.

(3) Zakupodavac predaje u zakup, a Zakupnik prima u zakup Poslovni prostor opisan u
ovom &lanku koji je oznagen na tlocrtu prizemlja zgrade iz prethodnog stavka koji je
prilozen ovom ugovoru kao Prilog 1.

TRAJANJE ZAKUPNOG ODNOSA
Clanak tre¢i
(1) Ovaj ugovor sklapa se na odredeno vriieme od 5 (pet) godina od dana 1. 1. 2024.g.
(prvog sijeénja dvije tisuce i dvadeset ¢etvrte godine) do dana 1. 1. 2029.g. (prvog sijecnja
dvije tisuce i dvadeset devete godine).

ZAKUPNINA

Clanak éetvrti
(1) Mjesedna zakupnina za Poslovni prostor ugovara se u iznosu od 13,00 EUR/m2

(trinaest eura po metru kvadratnom) uve¢ano za pripadaju¢i iznos Poreza na dodanu
vrijednost §to ukupno iznosi 1.911,00 EUR (tisuéu devetsto jedanaest eura) mjesecno
uveéano za pripadajuéi iznos Poreza na dodanu vrijednost.

(2) I1znos zakupnine iz stavka 1. ovog &lanka Zakupnik je obvezan uplatiti Zakupodavcu do
petnaestog dana u mjesecu za svaki teku¢i mjesec, na ratun Zakupodavca otvoren u
Priviedna banka Zagreb d.d., IBAN: HR2423400091110111835 dva-Cetiri-dva-tri-Cetiri-
nula-nula-nula-devet-jedan-jedan-jedan-nula-jedan-jedan-jedan-osam-tri-pet.

(3) Zakupodavac ée do petog dana u mjesecu za svaki teku¢i mjesec zakupniku dostaviti
originalni radun za zakupninu s tim da moZe jedan primjerak istoga poslati na e-mail
zakupnika. -

(4) U slugaju kadnjenja s placanjem, zakupodavac je ovlasten obraCunati zakonske zatezne
kamate.

(5) Ugovorne su strane suglasne da ¢e se visina zakupnine iz ovog Clanka korigirati
godignje i to na dan prvi sije¢nja svake godine tijekom trajanja ugovora o zakupu u skladu
sa indeksom potro$ackih cijena HICP (Harmonized Index of Consumer Prices) za podrucje
Europske unije navedenog u Statistickom izvjeS¢u Europske unije.--

(6) Korekcija zakupnine ée se provesti na nacin da Zakupodavac, nakon objave indeksa U
sijeénju za prethodnu godinu od strane Eurostat-a (od sije¢nja do prosinca) uveca
zakupninu za tekuéu kalendarsku godinu u visini objavljenog indeksa. Tako uvecana
zakupnina ¢e biti osnovica za daljnju korekciju zakupnine u sije¢nju sliedece godine zakupa
i tako nadalje za svaku godinu trajanja zakupa.

(7) Ugovorne strane su suglasne da tijekom trajanja ovog ugovora radi uskladenja iznosa/
zakupnine prema odredbama prethodnog stavka nece sklapati dodatak ovome ugovoru,

nego se zakupnik obvezuje plac¢ati uskladenu zakupninu na temelju pisane obav
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zakupodavca o korigiranom iznosu zakupnine. --

(8) Prva moguca korekcija zakupnine u skladu sa ovim ¢lankom ce biti obavljena u sije¢nju
2025.9. (dvije tisuce i dvadesetpete godine).

NAKNADA ZA NEOVLASTENO KORISTENJE POSLOVNOG PROSTORA------------o--o
Clanak peti
(1) Ugovorne strane suglasno utvrduju da je zakupnik, u sluaju da nastavi koristiti poslovni
prostor nakon isteka ovog ugovora ili nakon otkaza ugovora, obvezan placati zakupodavcu
mjese¢nu naknadu za koristenje poslovnog prostora u visini mjese¢ne zakupnine iz stavka
prvog ovog ¢lanka, a ta obveza postoji sve dok zakupnik ne preda poslovni prostor u posjed
zakupodavcu.

(2) Naknada iz prethodnog stavka dospijeva jednako kao i mjese¢na zakupnina za vrijeme
trajanja ovog -ugovora, a zakupodavac ée zakupniku za svaku mjese¢nu naknadu iz
prethodnog stavka ovog ¢lanka izdati racun.

(3) 1zdavanje raguna od strane zakupodavca za naknadu iz prethodnog stavka, u slucaju da
zakupnik neovlasteno koristi poslovni prostor nakon prestanka ugovora po bilo kojem
osnovu, ni u kojem sluéaju ne podrazumijeva presutno (automatsko) obnavijanje ovog
ugovora o zakupu poslovnog prostora pa niti u slu&aju da zakupnik nastavi placati naknadu
za koristenje predmetnog poslovnog prostora.

(4) Ugovorne strane su suglasne da je zakupodavac ovladten dospjele mjesecne naknade
za koridtenje poslovnog prostora iz ovog Clanka naplatiti sukladno odredbama ¢lanka
trinaestog i cetrnaestog ovog ugovora. o

(5) U sludaju kadnjenja s placanjem odnosno neplacéanja bilo kojeg iznosa na temelju ovog
ugovora, zakupnik je obvezan platiti zakonsku zateznu kamatu koja tece od dospijeca istog
iznosa do isplate.

STANJE POSLOVNOG PROSTORA
Clanak Sesti
(1) Ugovorne strane utvrduju da se zakupnik nalazi u posjedu Poslovnog prostora u kojem
obavlja svoju maloprodajnu djelatnost temelijem Ugovora o ortakluke iz ¢lanka prvog ovog
ugovora te zakupnik potvrduje da je Poslovni prostor prikladan za obavljanje ugovorene
djelatnosti.

(2) Zakupnik tijekom trajanja ovog ugovora moze po potrebi Poslovni prostor o svom trosku
urediti, a sve prema idejnom rjesenju koje se obvezuje dostaviti Zakupodavcu na
suglasnost, a koju mu Zakupodavac nece uskratiti bez opravdanih razloga te se u tom
slu¢aju Zakupnik odri¢e od prava potrazivati naknadu od Zakupodavca.

(3) Zakupnik je obvezan o svom riziku i troku kod nadleznih tijela ishoditi sve suglasnosti /f

dozvole potrebne za obavljanje ugovorene djelatnosti. f
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KORISTENJE | TROSKOVI
Clanak sedmi
(1) Zakupnik ¢e poslovni prostor iz €lanka prvog ovog ugovora koristiti u svrhu obavljanja
svoje registrirane djelatnosti maloprodaje. Zakupnik ne smije bez izri¢itog pisanog
odobrenja zakupodavca upotrebljavati zakupljeni poslovni prostor za obavljanje djelatnosti

razlicite od ugovorene.

(2) Zakupnik se obvezuje koristiti zakupljeni prostor s pozorno$éu urednog i savjesnog
gospodarstvenika i domacina, odrzavati poslovni prostor u funkcionalnom i sigurnom stanju,
pridrzavajuci se pri tom struénih, tehnickih i sigurnosnih pravila te mijerodavnih propisa i
normi. S tim u svezi, zakupodavac ima pravo najmanje jednom mjesecno obaviti uvid u
stanje poslovnog prostora radi kontrole njegovog ugovorenog koristenja.

(3) Zakupnik ne odgovara za redovno troSenje poslovnog prostora i ugradene
infrastrukturne opreme i uredaja. -

(4) Zakupnik potpisom ovog ugovora potvrduje da posjeduje sve potrebne suglasnosti,
dozvole i ostale dokumente koji su potrebni za obavljanje njegove registrirane djelatnosti.---

(5) Zakupnik se obvezuje snositi troskove popravaka izazvanih redovitim koristenjem stvari
kao i redovitog (tekuéeg) odrZavanja zakuplienog Predmeta zakupa. Tro$kovi redovitog
odrzavanja obuhvaéaju trodkove koji nastaju uslijed teku¢eg koridtenja Poslovnog prostora
npr. zamjena rasvjetnih tijela, otklanjanje kvarova ugradene opreme i uredaja, redovni
servis sustava grijanja i hladenja, redovni servis sustava za gaSenje poZara i vatrodojave i
za druge potrebne redovne servise i ispitivanja odrZavanje instalacija vode, odvodnih
sustava, Gis¢enje zakuplienog poslovnog prostora, soboslikarski radovi, popravci svih
oétecenja koje je prouzrogio svojom krivnjom, kao i drugi troSkovi manjih preinaka u
poslovnom prostoru kojima se ne mijenja konstrukcija, raspored povrsina, namjena ili
vanjski izgled poslovnog prostora.

(6) Zakupodavac se obvezuje u okviru svojih zakonskih obveza odrzavanja poslovnog
prostora u stanju prikladnom za obavljanje djelatnosti predvidene ovim ugovorom o svom
trodku obavljati usluge odrZavanja i popravijanja koje opsegom prelaze granice redovitog
odrzavanja i koji obuhvaéaju prvenstveno radove na samoj nekretnini (gradevinski radovi,
kroviste, prodelie, popravak vodovodnih i kanalizacijskih cijevi, elektricnih instalacija) i
njenim pripatcima

(7) Zakupnik ne smije bez suglasnosti zakupodavaca Ciniti preinake poslovnog prostora
kojima se bitno mijenja konstrukcija, povr§ina, namjena i izgled poslovnog prostora kao i
protelje zgrade. '

(8) Ukoliko su preinake izvedene bez suglasnosti zakupodavca, zakupnik je duzan na
zahtjev zakupodavca poslovni prostor o svom trosku dovesti u prvobitno stanje i takvog
predati zakupodavcu.

(9) Zakupnik je duzan postivati kuéni red i &istoéu, odlagati otpad na za to predvideni/
mjesta, brinuti se da su u zimskom razdoblju prilazi prostorijama dostupni i da je okoliﬁa/i,a
F 4 b
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poslovnih prostorija uredno ocis¢ena, te snosi svu odgovornost u slu¢aju kakvog nesretnog
dogadaja uslijed neodrzavanja prilaza u zimskom razdoblju.

(10) Ugovorne strane su suglasne da zakupnik na zakuplienom poslovnom prostoru moze
postaviti reklamu samo uz prethodnu pisanu suglasnost zakupodavca te da ¢e za reklamne
natpise ishoditi sve daljnje potrebne suglasnosti ukoliko su potrebne, kao i da ce snositi sva
potrebna davanja u tu svrhu.

(11) Radi izbjegavanja svake dvojbe, reklama u smislu ovog ugovora podrazumijeva sve
varijante reklamnih natpisa, panoa, reklamnih plo¢a, stupova, svjetlecih natpisa, i sl.
Zakupnik je prije postavijanja reklamnih natpisa iz prethodnog stavka obvezan u svrhu
pribave suglasnosti, zakupodavcu dostaviti idejno rieSenje sa svim potrebnim podacima, a
osobito sa oznacenim dimenzijama i polozajem reklama.

(12) Zakupnik je odgovoran za eventualno nastalu $tetu na zakuplienom poslovnom
prostoru koja nastane uslijed postavljanja reklamnih natpisa.

(13) Zakupnik se obvezuje u roku 30 (trideset) dana od sklapanja ovog ugovora osigurati
ugradenu opremu i robu u okviru Predmeta Zakupa od provainih krada, izljeva vode i
pozara kod jednog od osiguravajuéih drustava u Republici Hrvatskoj, dok se Zakupodavac
obvezuje osigurati Predmet zakupa od loma stakla, izlieva vode i pozara kod jednog od
osiguravajucih drustava u Republici Hrvatskoj.

(14) Zakupnik se obvezuje kako ¢e se u svojem poslovanju pridrZzavati svih pozitivnih
propisa koji ureduju ugovorenu djelatnosti te je iskljuéivo odgovoran za sve eventualne
kazne ili sankcije. -

(15) Zakupnik je obvezan o svom trosku provoditi mjere zastite od pozara i zastite na radu
u predmetnom poslovnom prostoru. -

(16) Zakupnik se u vezi sa Predmetom zakupa obvezuje nadoknaditi Zakupodavcu svaku
Stetu nastalu svojim namjernim ili nenamjernim ponasanjem odnosno krivnjom, Krivnjom
svojih zaposlenika ili klijenata, kao i sve troSkove eventualnog ostecenja na objektu u kojem
se nalazi Predmet zakupa, bez obzira da li je $tetu ucinio on sam ili tre¢ca osoba koja za
njegov racun obavlja usluge. Osobito se obvezuje podmiriti svu $tetu nastalu kao posljedica
eventualnih gradevinskih ili drugih radova koje bi Zakupnik vrsio u ili na Predmetu zakupa
bez suglasnosti Zakupodavca. U svim ovim i sliénim slucajevima, Zakupnik snosi
odgovornost za $tetu, ukljuéivo i odgovornost za Stetu koja iz bilo kojih razloga ne bude
podmirena od strane osiguravajuceg drustva.

ZABRANA PODZAKUPA
Clanak osmi
(1) Zakupnik ne smije bez izri¢itog pisanog odobrenja zakupodavca davati Predmet zakupa
u podzakup ili na bilo koji oblik koristenja tre¢im osobama.

]
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POSEBNI TROSKOVI
Glanak deveti
(1) Zakupnik se obvezuje snositi sve reZijske troskove i naknade koji terete Predmet
zakupa:

o troSkovi elektricne energije potrosene u Predmetu zakupa,
troSkovi grijanja Predmeta zakupa,
troskovi vode potroSene u Predmetu Zakupa,
telekomunikacijski troskovi Predmeta zakupa,
troSkovi odvoza smeéa za Predmet zakupa,
trosak komunalne naknade za predmet zakupa,
tro§ak naknade za uredenje voda za predmet zakupa,
troSak zajednicke pricuve,
sve ostale troSkove i naknade koji se odnose na predmet zakupa,

(2) Zakupnik se obvezuje placati rezijske troSkove na temelju raduna koje ¢e Zakupodavac
izdavati jednom mjesec¢no, nakon ocitanja brojila svaki mjesec do 15. u mjesecu za
prethodni mjesec, uz dostavu preslika odgovarajuéih raduna, a Zakupnik ¢e rezijske
tro8kove podmirivati u daljnjem roku od 15 dana.

(3) Zakupodavac potpisom ovog ugovora daje suglasnost zakupniku za sklapanje ugovora
izravno sa davateljima telekomunikacijskih usluga i usluga odvoza komunainog otpada.------

(4) Zakupnik je obvezan snositi i druge eventualne reZijske tro8kove i naknade koje su
vezani uz obavljanje djelatnosti u Poslovhom prostoru, a koji nastanu uslijed promjene
propisa koji se generalno primjenjuju ili ukoliko se promjenom propisa postojeci trosak
zamijeni novim troSkom.

PRESTANAK, RASKID, OTKAZ UGOVORA

Clanak deseti
(1) Ovaj ugovor prestaje protekom vremena na koje je sklopljen.

(2) Ugovorne strane mogu ovaj ugovor raskinuti i prije proteka vremena na koje je sklopljen
i to pisanim sporazumom u bilo koje vrijeme.

(3) Zakupodavac mozZe otkazati ovaj ugovor u svako doba bez obveze postovanja otkaznog
roka u sluéaju kada zakupnik:

ne pla¢a uredno zakupninu i posebne tro§kove odredene ovim UgoOVOrom,------=======--
» ne dostavi zakupodavcu ugovorena sredstva osiguranja ispunjenja svojih novéanih
obveza sukladno ¢lanku petnaestom ovog ugovora,
e upotrebljava poslovni prostor suprotno ugovorenoj namjeni m ga da u podzakup ili na
koristenje trecoj osobi,
obavlja preinake poslovnog prostora bez suglasnosti zakupodavca,
nanosi znatniju Stetu poslovnom prostoru koriste¢i ga bez duzne painje.——-—-—--—--—----—//7 ;
u drugim sluc¢ajevima povrede odredaba ovog ugovora,
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(4) Ugovorne strane suglasno utvrduju kako ¢e u svim slu¢ajevima iz stavka treceg ovog
&lanka Zakupodavac prije otkaza ugovora dostaviti pisanim putem preporu¢enom posiljkom
s povratnicom na adresu Zakupnika navedenu u zaglavlju ovog ugovora, odnosno na drugu
adresu o kojoj bi Zakupnik pisanim putem preporu¢enom posilkom s povratnicom
obavijestio zakupodavca ili elektronskom postom Zakupniku pisanu opomenu da u
naknadnom roku od najvise 15 (petnaest) dana od dana primitka opomene izvr$i svoje

ugovorne obveze.

(5) U sluéaju da zakupnik niti u roku navedenom u opomeni iz stavka 4. ovog ¢lanka ne
izvrgi u cijelosti svoju ugovornu obvezu, a §to je u stavku 3. ovoga Clanka navedena kao
razlog otkaza, zakupodavac je ovladten otkazati ovaj ugovor bez obveze postivanja
otkaznog roka, a ugovorne strane su suglasne da ¢e Ugovor o zakupu biti otkazan i postati
ovréan s danom koji ¢e kao dan otkaza Ugovora o zakupu biti naznacen u pisanom otkazu
koji ¢e Zakupniku biti dostavljen preporu¢enom postom ili na drugi odgovarajuci nacin. Na
dostavu pisanog otkaza ugovora odgovarajuce se primjenjuju odredbe Clanka petnaestog
ovog ugovora. -

(6) Dostava pisane obavijesti o otkazu obavlja se preporuéenom postom te ¢e se smatrati
izvréenom s danom potpisa dostavnice, osim u slu¢aju neuredne dostave kada ¢e posilika
biti ponovno poslana i smatrat ¢e se primljenom s danom kojim je Zakupodavac predao na
posti posiliku za Zakupnika, preporuceno, i to bez obzira da li je posta bila u moguénosti
uruéiti Zakupniku to pisano ili ne (zbog promjene adrese, odbijanja preuzimanja pismena, ili
drugih situacija ne-primanja pismena). Ova odredba o izvrSenju dostave, odnosno
predmnjevi prijema pismena u slu¢aju da je prva dostava neuredna, primjenjuje se i na
pisanu opomenu koju bi Zakupodavac dostavio putem poste Zakupniku.

Clanak jedanaesti
(1) Nakon isteka vremena na koji je ovaj ugovor sklopljen ili otkaza iz ¢lanka desetog ovog
ugovora, Zakupnik je obvezan vratiti Poslovni prostor u posjed Zakupodavcu, osloboden od
stvari i osoba, u stanju u kojem ga je od Zakupodavca i primio uzimajuéi u obzir redovno
troSenje, a o ¢emu ¢e ugovorne strane sastaviti posebni zapisnik.

Clanak dvanaesti
(1) Zakupodavac nije obvezan Zakupniku nadoknaditi troskove uredenja Poslovnog
prostora po prestanku ovog ugovora iz bilo kojeg razloga, a zakupnik se odrice prava na
Isplatu naknade za ucinjena ulaganja u poslovnom prostoru.

.(2)_‘U slu¢aju prestanka ovog ugovora s bilo kojeg osnova, zakupnik je ovlasten iz prosto;a
iznijeti isklju¢ivo opremu koju je unio za vrijeme trajanja ovog ugovora potrebnu za
obavljanje ugovorene djelatnosti, poput polica za drzanje robe, uredskog namjestaja,
informati¢ke opreme i sl. pod uvjetom da uklanjanjem opreme ne nanosi $tetu poslovnhom
prostoru. Pod opremom iz ovog stavka ni u kom slucaje se ne podrazumijevaju u Poslovni
prostor eventuaino ugradeni bilo kakvi uredaji poput klimatizacijskih uredaja, sustava
ventilacije, grijanja, rasvjetnih tijela i sl.
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PRIMOPREDAJA POSLOVNOG PROSTORA -

Glanak trinaesti
(1) Ugovorne strane utvrduju da se zakupnik nalazi u posjedu Poslovnog prostora temeljem

Ugovora o ortakluku iz ¢lanka prvog ovog ugovora.

(2) Ugovorne strane suglasno utvrduju da je s danom prestanka ovog Ugovora zbog
proteka vremena na koje je skloplien duzan predati Zakupodavcu Poslovni prostor u posjed
u urednom stanju, slobodan od osoba kao i klju¢eve prostora. Isto je duzan uciniti i u
slu¢aju eventualnog otkaza od strane Zakupodavca u skladu sa Clankom devetim ugovora i
to s danom otkaza naznagenog u izjavi o otkazu ugovora. Nakon isteka ugovora ili otkaza
Zakupnik nema vise nikakva prava u Prostoru i ovlastuje Zakupodavca da o trosku
Zakupnika, bez daljnjih pitanja ili odobrenja, da odmah, po potrebi i prisiinom ovrhom, ude u
posjed Prostora.

OVRSNA KLAUZULA
Clanak éetrnaesti
(1) Ugovorne strane utvrduju da je ovaj Ugovor sastavijen u obliku javnobiljeZnic¢ke ovrine
isprave te da ¢ée po njegovoj potvrdi (solemnizaciji) kod javnog bilieznika, imati snagu
ovrénog javnobiljezni¢kog akta sukladno &lanku 54. Zakona o javnom biljeznistvu. Zakupnik
je suglasan da Zakupodavac moZe neposredno na temelju ovog Ugovora kao ovrSne
isprave protiv njega:

- provesti prisilnu ovrhu radi ispraznjenja i predaje u posjed zakuplienog Poslovnog prostora
slobodnog od osoba i stvari u slu¢aju da Zakupnik nakon isteka ili raskida Ugovora
dobrovoljno ne iseli iz istog, -

- provesti prisilnu ovrhu na cjelokupnoj imovini Zakupnika, u slucaju da Zakupnik ne
izvréava plaéanje Zakupnine i svih ostalih tro§kova i naknada prema Ugovoru s
pripadajuéim kamatama i svim trodkovima, po njihovom dospijecu.

(2) Ugovorne strane suglasne su da je javni bilieznik ovlasten na ovaj Ugovor staviti potvrdu
ovrénosti .na temelju pisanog zahtieva koji sadrZi izjavu Zakupodavca (dalie u tekstu:
Jzjava*) uz dokaz da je prethodno upozorio Zakupnika sukladno ¢lanku desetom stavak 4.
ovog Ugovora:

- da je Ugovor istekao ili otkazan, a Zakupnik ili tre¢ca osoba odbijaju predati Poslovni
prostor slobodan od stvari i osoba kojoj ¢e biti prilozena obavijest o otkazu ugovora i
potvrda o predaiji dopisa o otkazu preporuéenom posilikom poéti i iz koje e biti vidljivo da je
zakupodavac izjavio zakupniku otkaz ugovora ili da je ugovor istekao,

i/ili

-.kojom se uz prilaganje izvoda iz otvorenih stavki poslovnih knjiga Zakupodavca navodi
visina trazbine i njeno dospije¢e prema Zakupniku temeljem Ugovora, kao i specifikacija -\
iste, te kojom Zakupodavac potvrduje da navedena obveza Zakupnika nije podmirena. ------- / \
(3) Zakupnik ovime izrigito ovlagéuje Zakupodavca da samostalno odredi visinu i vrijeme{\ ‘
dospjelosti svojih trazbina iz Ugovora u zahtjevu za izdavanje potvrde ovrSnosti i prijedlogu |
za ovrhu. Zakupnik je izri¢ito suglasan da je za potvrdu ovrdnosti Ugovora dovoljna Izjava/ /|
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