FINANCIJSKA AGENCUJA

Vjerovnik: RC SPLIT _
HOTEL ADMIRAL d.0.0. ‘
32100 VINKOVCI )
B.JELACICA 6 28 -10- 2026

OIB 91267076354 PREDSTECAINE NAGODSE

PRIMAN LE
KLASA

oT PF} / OSTh

FINANCIJSKA AGENCIJA-FINA
RC SPLIT ]
MAZURANICEVO SETALISTE 24B

Postovani,

u predstecajnom postupku koji se u odnosu na duznika Studenac d.o.o. ,Omis vodi kod Trgovackog
suda u Splitu pod brojem St-431/2026 u privitku Vam dostavljamo prijavu trazbine vjerovnika u
predstec¢ajnom postupku od 26.10.2026. godine, a u prilogu koje se nalazi i ratun 435/2/1 od
27.08.2026., racun 540/2/1 od 30.09.2026., i racun 607/2/1 od 26.10.2026., kartica kupaca i Ugovor
o zakupu poslovnog prostora od 07.05.2024. godine.

S postovanjem,

U Vinkovcima, 26.10.2026.
Vjerovnik:
HOTEL ADMIRAL d.o.o.

ADMI L do..

VINKO a {Jtadiéa 6

o138 /--udu {FIORT




FINANCIJSKA AGENCIJA
OIB: 85821130368
e e J S v~
OPLIT, MOZURANICND SEMGT RS 24 b

(adresa nadlezne jedinice)

NadleZni trgovacki sud TRQ-ON AV FUD U SpLriy
Poslovni broj spisa 571- 43 /?/\O’Q(%

PRIJAVA TRAZBINE VJEROVNIKA U PREDSTECAJNOM POSTUPKU

PODACI O VJEROVNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
RORZ AWWIeY/, oS8O

oB__ 312 ERofe3lY

Adresa / sjediste

’B.Vrcmcﬁqr(\ G,.32100 ViNWOW,

PODACI O DUZNIKU:

Ime i prezime / tvrtka ili naziv
s NS Ae d.o 9
oB_2 ©2302534F

Adresa / sjediste

S=rueT v NAY ITRI310 oNis

PODACI O TRAZBINI:
Pravna osnova trazbine (npr. ugovor, odluka suda ili drugog tijela, ako je u tijeku sudski
postupak oznaku spisa i naznaku suda kod kojeg se postupak vodi)

UGONOR & ZAVRLPY TROSWYNQG e Ofte) wel OF. At

Iznos dospjele trazbine I L2y 0 (EUR)
Glavnica EPE NN (EUR)
Kamate (EUR)

Iznos trazbine koja dospijeva nakon otvaranja predstecajnog postupka
D b=
Dokaz o postojanju trazbine (npr. racun, izvadak iz poslovnih knjigaJ®ase RO o) OF DN ’
DASUN by, Hba‘h//, R by, SUOL /2 GO/, xheDIMN TALTNCR )

Vjerovnik raspolaze ovrsnom ispravom DA[_] NE [X] za iznos (EUR)




Naziv ovrSne isprave

PODACI O RAZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova razluc¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi razlu¢no pravo

Iznos trazbine (EUR)

Razlucni vjerovnik odrice se prava na odvojeno namirenje
ODRICEM [[] NEODRICEM []

Razlucni vjerovnik pristaje da se odgodi namirenje iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razlu¢no pravo radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM [_] NE PRISTAJEM [ ]

PODACI O IZLUCNOM PRAVU:

Pravna osnova izlu¢nog prava

Dio imovine na koji se odnosi izlu¢no pravo

Izlu¢ni vjerovnik pristaje da se izdvoji predmet na koji se odnosi njegovo izlu¢no pravo
radi provedbe plana restrukturiranja PRISTAJEM[]  NE PRISTAJEM []

[esto | datu m HOTE\%\@PH ikfo,o,
miu\&)\)u 261025 VINKOVGY | Barta Jetadhén 6

OI3: 51267076504




HOTEL ADMIRAL D.O.O.
32100 VINKOVCI
BANA JELACICA 6

STUDENAC d.o.o.
Cetvrt Ribnjak 17
21310 Omis

(€) Ragun 607/2/1

178477568

Racéun

Datum isporuke Dospijece racuna

26.10.2026 25.11.2026
Kupac

Sifra  Naziv kupca Mijesto  Ulica i kbr. PDV ID. BR./OIB
4111 STUDENAC d.o.0. Omi$§ Cetvrt Ribnjak 17 02023029348

Stavke

0OIB:91267076354
IBAN: HR9025000091102035228

Datum racuna

26.10.2026

Sifra robe Naziv robe/usiuge J.mj. KPD $ifra Koli¢ina PDV %

Cijena

1znos

najam nekretn najam nekretnine kom. 68.20.01 1,000

25,00 1.500,00 1.500,00

najam prostora po UGOVORU O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA U B.JELACICA 6,VINKOVCI

-od 20.09.2026-19.10.2026.

1,000

PDV:25% (Osn:1.500,00 €)
Ukupno €:
Obra&un prema napla¢enoj naknadi
eRacéun

Datum izdavanja Vrijeme izdavanja Status eRacuna Oznaka operatera

26.10.2026 09:16:45 Poslan

Inf.posrednik

Poziv na broj
[HROO| [4111-607-1]

69091 Recepcija

Datum slanja

IVAN UDOVICIC moj eRadun 26.10.2026 09:17:02

1.500,00
375,00

1.875,00

Vrijeme slanja Nacin placanja

Transakcijski 178477568 Ivan Udovii¢

I!H

<kraj>

HOTEL ADMIRAL d.o.o.

(e) Ra¢un 607/2/1

Stranica: 1

Hotel Admiral d.o.o. Kontakt: 091/332 22 14 e-mail:hotel.admiral.recepcija@gmail.com

Oznaka ra¢una Odgovorna osoba za izdav.



HOTEL ADMIRAL D.QO.O.
32100 VINKOVCI
BANA JELACICA 6

STUDENAC d.o.o.
Cetvrt Ribnjak 17
21310 Omis

(e) Racun 540/2/1

173532700

Racéun

Datum isporuke Dospijece racuna

30.09.2026 30.10.2026

Kupac
Sifra Naziv kupca Mjesto  Ulica i kbr. PDV ID. BR/OIB
4111 STUDENAC d.o.o. Omi$ Cetvrt Ribnjak 17 02023029348

Stavke

0OIB:91267076354
IBAN: HR9025000091102035228

Datum racuna

30.09.2026

Sifra robe Naziv robe/usluge J.mj. KPD $ifra Koli¢ina PDV %

Cijena

I1znos

najam nekretn najam nekretnine kom. 68.20.01 1,000
najam prostora po UGOVORU O ZAKUPU POSLOVNOG PR
-od 20.08.2026-19.09.2026.

25,00 1.500,00 1.500,00

OSTORA U B.JELACICA 6,VINKOVCI

1,000 1.500,00
PDV:25% (Osn:1.500,00 €) 375,00
Ukupno €: 1.875,00
Obra&un prema naplac¢enoj naknadi
eRacun
Datum izdavanja Vrijeme izdavanja Status eRatuna Oznaka operatera Inf.posrednik Datum slanja  Vrijeme slanja Nacin placanja Oznaka ractuna Odgovorna osoba za izdav.
30.09.2026  10:43:42 Poslan IVAN UDOVICIC moj eRadun 30.09.2026 10:44:04  Transakcijski 173532700 Ivan UdoviCi¢
Poziv na broj

HROO| |4111-540-1

14 £LLJ

MIRAL doo.

<\

ATY
¢

NKC &92\5@1
R
1l
U
1 L] 2 ‘
68947 Recepcija <kraj>
HOTEL ADMIRAL d.o.0. (e) Ra¢un 540/2/1 Stranica: 1

Hotel Admiral d.o.o. Kontakt: 091/332 22 14 e-mail:hotel admiral.recepcija@gmail.com




HOTEL ADMIRAL D.O.O.

32100 VINKOVCI 0IB:91267076354
BANA JELACICA 6 IBAN: HR9025000091102035228

STUDENAC d.o.o.
Cetvrt Ribnjak 17

21310 Omis
Datum racuna
(e) Racun 435/2/1 27.08.2026
Racun

Datum isporuke Dospijece racuna

27.08.2026 26.09.2026

Kupac
Sifra Naziv kupca Mijesto  Ulica i kbr. PDV ID. BR/OIB
4111 STUDENAC d.o.o. Omi$ Cetvrt Ribnjak 17 02023029348

Stavke

Sifra robe Naziv robe/usluge J.mj. KPD 8ifra Koli¢ina PDV % Cijena Iznos

najam nekretn najam nekretnine kom. 68.20.01 1,000 25,00 1.500,00 1.500,00

najam prostora po UGOVORU O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA U B.JELACICA 6,VINKOVCI
-od 20.07.2026-19.08.2026.

1,000 1.500,00
PDV:25% (Osn:1.500,00 €) 375,00

Ukupno €: 1.875,00
Obracun prema napla¢enoj naknadi

eRacun
Datum izdavanja Vrijeme izdavanja Status eRactuna Oznaka operatera Inf.posrednik Datum slanja  Vrijeme slanja Nacin placanja Oznaka racuna Odgovorna osoba za izdav.
27.08.2026 09:59:55 Poslan IVAN UDOVICIC mojeRadun 27.08.2026 10:00:06  Transakcijski 167440766 Ivan UdoviCi¢

Poziv na broj

HROO| |4111-435-1

V*NKEGW
I‘“ “ Nk ‘ i s I
{
; (k! i
68724 Recepcija <kraj>
HOTEL ADMIRAL d.o.0. (e) Racun 435/2/1 Stranica: 1

Hotel Admiral d.o.o0. Kontakt: 091/332 22 14 e-mail:hotel.admiral.recepcija@gmail.com



HOTEL ADMIRAL D.O.O.
VINKOVCI, B.JELACICA 6

MB:3866483

0IB:91267076354
IBANHR9025000091102035228

Postovani,

u prilogu Vam dostavljamo karticu kupca na dan 26.10.2026.,
ukoliko se slaZete molimo Vas ovjeru.

Unaprijed hvalal
Kartice kupaca
Sifra : 4111
Sifra: 4111 Kupac: STUDENAC d.o.o. Konto: 1200
Datum Dokument Broj Datumrn. Brojracuna Dospijece  Opis knjizenja Duguje Potrazuje Saldo
01.01.2026 Pocetnostanje 1 02.12.2025 O706/2R/3 01.01.2026 IRA 2706 O706/2R/3 STUDEN 1.875,00 0,00 1.875,00
01.01.2026 Pocetnostanje 1 30.12.2025 O766/2R/3 29.01.2026 IRA 2766 O766/2R/3 STUDEN 1.875,00 0,00 3.750,00
08.01.2026 lzvod 6 706 0,00 1.875,00 1.875,00
03.02.2026 Izvod 28 05.02.2026 8/2/1 0,00 1.875,00 0,00
05.02.2026 I.RA 17 05.02.2026 8/2/1 07.03.2026 8/2/1 STUDENAC d.o.0. 1.875,00 0,00 1.875,00
09.03.2026 I.RA 140 09.03.2026 112/2/1 08.04.2026 112/2/1 STUDENAC d.o.0. 1.875,00 0,00 3.750,00
09.03.2026 Izvod 55 09.03.2026 112/12/1 0,00 1.875,00 1.875,00
26.10,2026 9:25:49 >>>
HOTEL ADMIRAL d.0.0. Kartice kupaca Stranica: 1

Licenca za M.J. d.o.o.




>

Datum Dokument Broj Datumrn. Brojraduna Dospije¢e  Opisknjizenja Duguje Potrazuje Saldo
27.03.2026 1.RA 194 27.03.2026 163/2/1 26.04.2026 163/2/1 STUDENAC d.o.0. 1.875,00 0,00 3.750,00
08.04.2026 lzvod 81 27.03.2026 0766-2025 0,00 1.875,00 1.875,00
10.04.2026 L.RA 220 10.04.2026 189/2/1 10.05.2026 189/2/1 STUDENAC d.o0.0. 1.875,00 0,00 3.750,00
29.04.2026 Izvod 99 27.03.2026 163/2/1 0,00 1.875,00 1.875,00
12.05.2026 Izvod 109 10.04.2026 189/2/1 0,00 1.875,00 0,00
03.06.2026 |.RA 428 03.06.2026 305/2/1 03.07.2026 305/2/1 STUDENAC d.o0.0. 1.875,00 0,00 1.875,00
24.06.2026 I.RA 472 24.06.2026 336/2/1 24.07.2026 336/2/1 STUDENAC d.o.0. 1.875,00 0,00 3.750,00
03.07.2026 Izvod 152 03.06.2026 305/2/1 0,00 1.875,00 1.875,00
23.07.2026 lzvod 170 24.06.2026 336/2/1 0,00 1.875,00 0,00
28.07.2026 I.RA 565 28.07.2026 393/2/1 27.08.2026 393/2/1 STUDENAC d.o0.0. 1.875,00 0,00 1.875,00
31.08.2026 |.RA 639 27.08.2026 435/2/1 26.09.2026 435/2/1 STUDENAC d.o.0. 1.875,00 0,00 3.750,00
01.09.2026 Izvod 202 28.07.2026 393/2/1 0,00 1.875,00 1.875,00
30.09.2026 |.RA 797 30.09.2026 540/2/1 30.10.2026 540/2/1 STUDENAC d.o.0. 1.875,00 0,00 3.750,00
26.10.2026 I.RA 875 26.10.2026 607/2/1 25.11.2026 607/2/1 STUDENAC d.o.0. 1.875,00 0,00 5.625,00

22.500,00 16.875,00 5.625,00
Ukupno Konto: 1200 22.500,00 16.875,00 5.625,00
26.10.2026 9:25:49 <kpa>
HOTEL ADMIRAL d.o.0. Kartice kupaca Stranica: 2

Licenca za M.J. d.o.o.




1.1

HOTEL

and

Lease subject matter

1.2

STUDE}\IAC d.o.o., with registered seat 1In
Omis, Cetvrt Ribnjak 17,
Commercia

Landlord and the Tenant, hereinafter
o as the “Parties” and
as the “Party”)

on 07.05.2024. concluded the following

AGREEMENT

ON BUSINESS PREMISES LEASE

(the “Agteement”)

Article 1

On the basis of this Agreement, the

Landlord leases to the Te
Tenant leases business

Vinkovci, at the address Bana Jelacica 6,
part of the area of 111.7 square meters,
which is located on the property registered
in the land registry entry no. 7338, land
registry plot 1. 3187/1, cadastral
municipality 332364, Vinkovci  and
everything in accordance with the floor

plan attached to this

“Premises’).

The Landlord claims t0 be

Sossessor of the Premises.

ADMIRAL D.0.O.,
91267076354, VINKOVd, B
6, represented by Ivan Udovicic,
board (the “Landlord”)

ANA JELACICA
member of the

registered 10 the
| Court Registry in Split, Company
Registration ~ Number /MBS/:
Personal  Identification Number /OIB/:
02023029348 represented
Seficzuk as the President of the
Board and Filip Bilanovic as a Board Member (the
“Tenant”),

(The
collectively referred t
individually referred to

by Michal Wojciech

OIB:

JELACICA 6 zastupan

1

081168181,

Management (“’Zakupnik®)

sklopili su dana 07.05. 20

UGOV

(“Ugoy

Predmet zakupa

nant, and the
premises n

contract (the

(“Prostor”).

the owner

HOTEL ADMIRAL
91267076354, VINK(

clanu uprave(“Zakupodavac,

STUDENAC d.o.0., 52 §
Cetvrt Ribnjak 17, upisan
'I'rgova(:kog suda u Splitu po
081168181, OIB: 02023073
Michat Wojciech Senczyk
Uprave 1 Filip Bilanovié

zajedno oslovljeni kao “U

élanik 1

cetvornih methra,

P9

(Zakupodavac 1 Zakuphik
govorne strane®, te
pojedinacno kao «“Ugovofna strana‘)

D4 godine sljedeci

OR

O ZAKUPU POSLOYNOG PROSTORA
'Ot“)

1.1 Temeljem ovog|Ugovora Zakupodavac
predaje u z4kup 1
Zakupnik uzima U zakup poslovni
prostor u Vinkpvcima, na adresi Bana
Jeladiéa 6 1 tp dio povtsine 1117

koji se nalazi na

nekretnini upiganoj u zemljisnoknjizni

ulozak br. 7338,

Cestice br. 3187/1, katastarska opcina

332364, Vinkgvcl a sve U skladu sa

docrtom koji e prilog ovom ugovort

and | 1.2 Zakupodavac izjavljuje da je vlasnik 1

sosiednik Prestora.

D.O0.0,
DV, BANA

&

jedistem u Omisu,
u sudski registar

19348, koje zastupa

kao ¢lan Uprave,

OIB:

Ivanu Udovicicu

d brojem (MBS):

kao Predsjednik

dalie u tekstu

Zakupniku, te

zemljisnoknjizne




13  The Landlord guarantees to the Tenant
free access to the building in which the
Premises are located and to the mere
Premises, among other things for delivery
of goods by trucks / lorries, with
undisturbed and free right to use the
Premises, as well as the common parts and
devices of the building, all in accordance

with the provisions of this Agreement.

The purpose of the lease

Article 2

21  The Parties hereto agree that the Premises
shall be used exclusively for the
performing  the Tenant’s registered
business activity.

99 The Landlord claims that the Premises are
1 a condition required for sucha purpose.

The Tenant is obliged to use the Premises
considerably, with due care.

Lease Term and Hand-over of the Premises

Article 3

3.1 This Agreement s concluded for a
definite period of 10 (ten) years starting
from the hand-over of the Premises. The
Premises shall be handed-over to the
Tenant within 7 days after this Agreement
is signed.

32  The Tenant has the right to terminate this
Agreement at any time with a notice
period of 6 (six) months.

33 After the expiry of 10 (ten) years referred
to in paragraph 3.1. above the Landlord
has the obligation to offer first to the
Tenant to lease the Premises for further

Seriod of time, under the same conditions

1.3

Svrha zakupa

2.1

22

23

3.1

3.2

33

Trajanje zakupa i prif

Zakupodavac 1z avljuje 1

Zakupniku slobodan pristup zgradi u
kojoj je smjesten Prostor 1 samom
Prostoru, izmedu ostalog za potxebe
isporuke robe dostavnim vozilima, sa
nesmetanim 1 dlobodnim  pravom
koriStenja Prostorp, kao i zajednickih
dijelova i uredaja zgrade, a sve u skladu

sa odredbama ovog Ugovora.

Clanak 2.

Stranke ovim sug lasno utvrduju da se

Prostor koristi |iskljucivo u

obavljanja  regjistrirane poslovne

djelatnosti Zakup nika.

Zakupodavac izjgvljuje da je Prostor u
stanju potrebnor za takvu svrhu.

Zakupnik je obvgzatan koristiti

Prostor kao dobgr gospodarstvenik, sa

duznom paznjorp.

Clanak 3.

Ovaj Ugovor se sklapa na odredeno

vrijeme od 10 (deset) godina,

pocinje trenutkom primopredaje

Prostora. Prgstor ée se

Zakupniku 7 dana nakon potpisa 0vog

Ugovora.

Zakupnik imp pravo otkazati 0ovaj
Ugovor u bilo koje doba uz otkazni rok

od 6 mjeseci.

Nakon istekd 10 (deset) godina 1z
stavka 3.1., Zakupodavac ima obvezu

prvo  ponuditi Zakupniku

Prostora 74 sljcdcée ugovoreno

od

vremensko | razdoblie,

hopredaja Prostora

jamci

svrhu

a koje

predatj

zakup

istim



34

3.5

4.1

42

5.1

Expenses

nder which the Landlord would lease the
Premises to a third party and on a then
prevailing market price. Otherwise, the
Landlord shall be obliged to pay to the
Tenant the contractual penalty of EUR
13,000.00.

The Landlord undertakes to hand over the
Premises in the condition specified in this
Agreement. To confirm the hand-over,
the Parties will sign the Handover Record.

The Parties agree to terminate this
Agreement if it is not possible to obtain
minimum technical requirements for the
Premises, irrespective of who the
applicant is and independently of the
reason for impossibility.

Article 4

The contracting parties determine that the
total monthly rent for the Premises
amounts to EUR 1,500.00 plus VAT. The
tenant will pay the rent to the following
giro account of the Landlord: account
IBAN HR902500009110203 5228 'The
obligation to pay rent begins on the day of
handover.

The rent shall be paid until the last day of

+ month for previous month.

Article 5

The Tenant shall pay the utility costs
related to the Premises; from the day the
Premises are handed over. If the Landlord
does not settle the expenscs until the
hand-over day the Tenant is entitled to
pay those expenses and make offsetting
with the rent.

Zakupnina

tadadnjoj trzisnoj dijeni. U suprotnom,

Zakupodavac )€

(13.000,00 EUR).

34  Zakupodavac se

Prostot u to¢no

potvrdu primopredaje,
strane ¢e  potpisat
primopredaji.

3.5

Stranke suglasno

zakupa nije

neovisno kojt je 4

Clanak 4.

4.1

Ugovorne strang

mjesecna zakup hina za Prostor iznosi
1.500,00 eura uvecano

\Lplatiti zakupninu na
sliededi ziro racyn 7akupodavca: racun;

IBAN HRP025000091 102035228

Zakupnik ce

Obveza placanjs

uvjetima pod kojipa bi
dao u zakup Prostpr tre¢oj osobi 1 po

duzan

Zakupniku ugovomu kaznu u iznosu

obvezuje predati
dnakvom stanju kako
je opisano u oyom Ugovoru. Kao

utvrduju da se ovaj
Ugovor raskida u sJucaju da za predmet
moguce
minimalno-tehnidke uvjete, neovisno o
tome tko je ppdnositel; zahtjeva 1
azlog nemoguénostl.

utvrduju da ukupna

zakupnine pocinje teci

s danom primopredaje.

42 Zakupnina
zadnjeg dana Y

mjesec.

Troskovi

Clanak 5.

5.1 Zakupnik  snjosl rezijske  troskove
vezano za | Prostor, od dana
primopredaje posjeda nad Prostorom.

Ukoliko Zakupodavac ne podmiri sve
rezijske troskqve do dana primopredaje

prostora Zakupniku, Zakupnik je

ovlasten pofimiriti

Al —

tr¢gba biti placena
mjesecu za prethodni

te
napraviti prijg boj sa zakupninom.

Zakupodavac

platiti

Ugovormne
Zapisnik o

ishoditi

PDV.

za

do

troskove 1




5.0

The Tenant shall pay
to the regular maintenance (Cro. tekuce
odrravanje) of the Premises (i.e., cleaning,
painting) and the Landlord shall payall the
other expenses related to the maintenance
of the Premises in a condition necessary
for performing the Tenant’s activities. The
[ andlord shall pay all the expenses (Cro.
pricuva) related to the use of common
parts and devices of the building in which
the Premises are located.

The contracting parties agree that the | 5.3

connection power of 10 kw that the
Landlord will provide 1s not sufficient for
the performance of the Tenant's activities.
The Landlord undertakes to submit a
request for electricity purchase to HEP
within 5 days of the Tenant's call. The cost
of electricity purchase shall be borne by
the Tenant.

Fit out works

6.1

6.2

6.3

Article 6

The Parties agree that during the Lease
Term the Tenant shall be free to perform
any fit-out works on the Premises
considered necessary for improvement of
the Tenant’s business activities. Such
works do not require Landlord’s consent.

The Tenant is entitled to submit a request
directly to the competent authorities and
all the necessary documents required for
obtaining construction permit, minimum
technical requirements, or other necessary
permits for the Premises and for
performing trade activities. The Landlord
is obliged to give all the necessary
documents, plans, permits etc. tO the
Tenant to enable the Tenant to obtain all

the necessary permits.

1f the Landlord terminates this Agreement
prior to its expiration, due to the reasons
not attributable  to the Tenant, the
Landlord i1s obliggd to fully compensate

the expenses related | 5.2

Z.akupnik

odrzavanja Prostgra (npr.
soboslikarski radoyi) a Zakupodavac

snosi sve ostale trpskove potrebnc za

odrzavanje ~ Progtora U stanju
potrebnom za obavljanje
Zakupnikovih djelatnosti.
Zakupodavac je duzan placati sve
troskove  vezanp 72 koristenje

zajednickih dijelpva 1
obavljanja zajednid kih usluga u zgradiu

kojoj je smjesten

Ugovorne
prikljuéna snaga

Zakupodavac osigurati nije dovoljna za
djelptnosti 1

obavljanje
Zakupodavac se
podnijeti zahtjev

od 5 dana od po7
dokupa struje snd

Radovi na opremanju
Clana

6.1

smatrag

bude

unaprjedenja syojeg poslovanja pri

temu za takve

suglasnost Zakypodavca.
Zakupnik  1ma
nadleznim vlasfima podnijeti zahtjev 1
sve potrebne dgkumente neophodne za
iradcv'mskc

nickih uvjeta ili druge
potrebne dozyole za Prostor te 72
obavljanje frgovacke

6.2

ishodenje
minimalnih te

Zakupodavac je
svu potrebnu

dozvole.

6.3

snosi

strang

k 6.

Ugovorne strane su suglasne da ce
Z.akupnik imati pravo izvesti bilo kakve

sahvate na opfemanju Prostora koje

dokumentaciju s kojom
raspolaze, plarjove, dozvole itd. kako bi

Zakupnik mqQgao pribaviti potrebne

Ako Zakupodavac otkaze ovaj Ugovor
prije isteka trdjanja, zbog razloga kojt
ne potpadaju pod krivoju Zakupnika,

duzan je Zaky niku u potpunosti

tekuceg
ciscenje,

troskove

uredaja 1

rostor.

su suglasne da
od 10 kw koju ce

Zakupnika.
bbvezuje kod HEP-a
2 dokup struje u roku
iva Zakupnika Trosak

bsi Zakupnik.

potrebnima radi
radove nije potrebna

pravo, 1Zravno,

dozvole,

djelatnosti.
du¥an Zakupniku dati




Tk

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Sublease

Signs,
technical devices

the Tenant for all the mvestments and fit
out works on the Premuses.

Article 7

The Tenant is entitled to sublease the
Premises or their part with  prior
andlord’s written consent,

billboards, advertisements and

Article 8

The Landlord gives approval to the
Tenant to place signs, billboards, or
advertisements on the Premises and on
the building in which the Premises are
located for marketing purposes.

The Landlord gives approval to the
Tenant to place technical devices in/on
the Premises and on the building in which
the Premises are located (e.g- air
conditioning units).

All existing marketing materials and visual
markings about the lease must be removed
before placing the marketing materials and
visual markings of the Tenant.

The Landlord may keep their existing
marketing materials and visual markings,
in which case they must remove the
abovementioned at their own expense and
within the deadline set by the Tenant. If
the Landlord fails to do so, the Tenant is
authorized to remove those matenials,

which in that case will be taken to the
landfill (discarded).

The Landlord permits the Tenant to place
compulsory marketing ~ and visual
clements of Studenac - illuminated ad

Podzakup

7.1

8.1

8.2

8.3

8.4

8.5

Natpisi, panoi, reklame

cadoknaditi sva ulaganja i zahvate na
opremanju Prostor.

Clanak 7.
Zakupnik je ovlasten dati u podzakup

Prostor ili dio Prgstora uz prethodnu
pisanu suglasnost 7 akupodavca.

i tehnicki uredaji

Clanak 8.
Zakupodavac daje odobrenje
Zakupniku za postavljanje natpisa,

plakata i reklama pa Prostoru i na zgradi

u kojo) e jeSten Prostor u
marketinske svrhe.

Z.akupodavac daje odobrenje
Zakupniku za hostavljanje tehnickih

uredaja u/na Prostoru i na zgradi u
kojoj je smjesten Prostor (npr. klima
uredajt).

Svi postojeci pharketin$ki materijali 1
vizualne oznak¢ na predmetu zakupa
moraju biti ukldnjeni prije postavljanja

marketinikih atertjala i vizual
oznaka Zakupnrka.
Zakupodavac moye zadrzati svoje

postojece  ma etinike materijale 1
vizualne oznalte te ih u tom slucaju
mora  demopitrati O vlastitom
angazmanu 1 froku, u roku koji mu
odredi Zakupnik. Ukoliko
Zakupodavac {o ne uéini, Zakupnik je
ovlasten sam ykloniti te materijale koji
¢e u tom slhicaju biti odneseni na
odlagaliste (ba Feni).

Zakupodavac dozvoljava Zakupniku
postavijanje Studenac  obveznih
imarketinsko-yizualnih _elemenata -




svjetle¢a reklama iAnad vrata na ulazu,
uredenje  izloga, postavljanje tend,
putokaza, totema i signalizacye, te
ostalih marketinskih oznaka po potrebi
Studenca.

above the door at the entrance, arranging
shop  windows, placing ~ awnings,
signposts, totems and signage, and other
marketing ~ markings ~ as needed by
Studenac.

8.6 Marketingki materifali i vizualne oznake
ukljuéuju npr. svjef le¢e reklame, izloge,
toteme, bannere, putokazc, zastavice,
naljepnice, tendk 1 sve ostale
marketin§ke 1 vigualne materijale na
kojima se spominje vizualni i tekstualni
identitet branda.

86  Marketing materials and visual markings
include, for example, illuminated ads,
shop windows,  totems, banners,
signposts, flags, stickers, awnings and all
other marketing and visual materials

which hold the visual and textual identity
of the brand.

Return of the Premises

Article 9

9.1  Nakon presta zakupa iz bilo kojeg
razloga, Prost ¢e biti  vracen
Zakupodavcu, slpbodan od svih osoba
i stvari, oci¢en|i u urednom stanju.
Neovisno o tome, Z.akupnik ¢e po
vlastitoj odluct adluditi hoce li Prostor
vratiti u stanju u kojem ga je primio ili
u stanju u kojerp s¢ nalazi u trenutku
prestanka zakufa, imajuci posebno u
vidu preinake Prpstora sukladno ¢lanku

6.

9.1  Upon Lease termination for whatever
reason, the Premises shall be returned to
the Landlord free of persons and items,
clean and in good condition. Regardless
of the above mentioned, the Tenant shall
decide whether to return the Premises 1n
the condition they were handed over or in
the current condition, considering the

respective fit-out works from Article 6.

9.2 The Tenant shall not be liable for
deterioration of the Premises, devices and
equipment due to standard usage.

9.2 Zakupnik ne ofigovara za pogorsanje
stanja Prostora, uredaja 1 opreme koje

je nastalo zbog Ledovitog koristenja

Zavréne odredbe

Cla

Final provisions

Article 10 k 10.

101  Croatian Act on Leasing and Sale of
Business Premises shall apply to all the
issues not regulated by this Agreement, as

well as the relevant provisions of the
Croatian Obligations Act.

101 Nasva pitanja koja nisu regulirana ovim
Ugovorom pri jenjivat ce se hrvatski
Zakon o zpkupu 1 kupoprodaji
poslovnog prostora, kao 1 relevantne
odredbe hrvatgkog Zakona o obvezmm
odnosima.

102 The Parties agree that they shall settle
disputes related to this Agreement
amicably, and if they fail to do so, they

on

102 Ugovorne stfane su suglasne da ce
eventualne sporove proizasle iz ovog

Savati

Ugovora q

sporazumno, 2

agree the competence of the




Commercial
Vinkovci.

or Municipal Court in

103

The Contracting Parties heteto agree that
Croatian text of this Agreement is
prevailing and binding.

Article 11

111 The Parties mutually agree that this | 11.1
Agreement forms the entire
understanding ~ between them and
overcomes  all  prior  arrangements,
understandings or agreements among the
Parties related to the matters from this
Agreement.

112 The Parties mutually agree that in case of | 11.2
any change of Landiord's or Tenant's legal
subjectivity all rights and obligations
under this Agreement shall be transferred
to their successors.

113 The Landlord is obliged to inform the | 11.3
Tenant in writing on any change, including
the company name, address, authorized
representative, IBAN or other status
changes, and if the Tenant suffers
damages and/or liabilities to third parties
due to the lLandlord’s negligence the
Tenant is authorized to claim the damages
and/or liabilities (even upon termination
of the Agreement if the damage and/or
obligation arose during the Agreement
term).

114 The Parties mutually agree not to ust or| 114
disclose to third parties (unless this is
required for leasing), without a written
agreement with the other party, any
provision of this Agreement o any other
information deemed secret to any of the
Contracting Parties unless the law requires
so. The provisions of this paragraph will
be valid even after the expiration Of
termination of this Agreement.

ukoliko u tom ne

Trg()vaéki

Vinkovcima.

Ugovorne  strane | su suglasne da je
hrvatska verzija tekst ovog Ugovora
mjerodavna i obvdzujuca.

Clanak

Ugovorne strane suglasno utvrduju da
ovaj Ugovor p edstavlja cjelokupni

ugovor izmedu govornih strana koji

zamjenjuje

dogovore ili ugoyore medu njima, a v
svezi predmeta oyog Ugovora.

Ugovorne strang suglasne da u slucaju
promjene pravnpg subjektiviteta, bilo
na strani Zakuppdavea ili Zakupnika,
da sva prava iobyeze prelaze na njihove
nasljednike

Zakupodavac s¢ obvezuje izvijestit
pisanim putem Zakupnika o svakoj

promjcni,

ovlastenih osobp za zastupanje, IBAN
ili  drugh
Z.akupodavca,

takvog

Zakupniku nas
obveza prema
Stetu i/1li obves
regresno potraZ
po prcstanku 0
i/ili novcana O
trajanja Ugovo

Obje ugovorm

osobama

svrhu izvrsen

dogovora

odredbe ovog
druge podatke
za bilo koju ofl
ako Zakon 10

stavka bit

raskida ovog

il

sve

bilo

Proj

(os1

.
D

ru je Zakupnik ovlasten

Jgovora ukoliko je Steta
veza nastala za vrijeme
ra).

L strane su suglasne da
nece iskoristh aiti  otkritt  treéim

a zakupa), bez pisanog
s drugom stranom, bilo koje

zahtijeva. Odredbe ovog
ée ha snazi i nakon isteka 1t
Ugovora.

uspiju, nadlezan je
Dpéinski sud u

11.

pfcthodnc sporazume,

mena drustva, adrese,

statusnih  promjena
e u slucaju da zbog
lusta  Zakupodavca,
ane Steta i/ili novcana
tre¢im osobama, 1stu

ivati od Zakupodavca (1

ukoliko se to trazi u

Ugovora ili bilo koje
koji se smatraju tajnim
Ugovornih strana, osim




the Tenant that without any
participation and approval may

Municipal Court in Vinkovci.

the recipient receives such a

sender for whatever reason, the

is given on the date when the

this Agreement enters into force
date of signature by both parties.
In Omis, 07.05.2024.

Ivan Udovici¢, member of the board

The Landlord

STUDENAC d.o.o.

IVIichaQ(/ojc ch Senczuk

Fil

Bilanovic

115 The Landlord at this moment authonzes

and obtain the record of the existence of
this Contract, for the premise described in
article 1.1., in a deadline determined in
article 3.1., with a right of extension form
the article 3.3., in the Land Registry of the

11.6  Notices to be delivered pursuant to this
Agreement are  to be delivered by
registered mail with a proof of delivery. It
is deemed that a notice is given on the date
However, in case a notice is returned to
shall send the second notice to the other
party by registered mail with a proof of
delivery. It shall be deemed that the notice

notice is submiitted to the post office.

117  The contracting parties expressly state that

HOTEL ADMIRAL D.O.O, represented by

OTEL ADMIRAL doo.
\\ k \ NKOVCI, Bana Jelagica 6
_”__L_’\’\_\;J__’:TQIB: 91267076354 _

further ovl

request

1.1

sa

notice.

sender

second

117 Ug
on the

A

Za

Zakupodavac

njegovog  daljnjeg sudjelovanja 1
odobrenja, a na tgmelju ovog Ugovora
moye zatraziti 1 ifhoditi upis uknjizbe
prava zakupa na hekretnini iz tocke

zakupa iz tocke 3.1, uz pravo
produljenja roka| iz tocke 3.3, u
zemljisnim knjigama Opéinskog suda u
Vinkovcima.

11.6  Obavijesti koje tfebaju biti dostavljene
prema ovom Ugovoru  ce bit1
dostavljene putem pteporucene poste

smatra danom ng datum kada primatel)
zaista primi takviu obavijest. Medutim,
u sluéaju da je pbavijest iz bilo kojeg
razloga vracena posiljatelju, posiljatel)
¢e poslati preporucenom postom drugu
obavijest drugo ugovomoj strani sa
dokazom o ddstavi, a obavyest se
smatra danom rja datum kada je druga
obavijest predana postanskom uredu.

ovaj Ugovor stupa na snagu danom
~otpisa obiju stfana.
U Omisu, 07.05.2024.

HOTEL ADMIRAL|D.O.O, zastupan po

Ivanu Udovic¢i¢u ¢lanu uprave

7Z.akupodavac

-

STUDENAC d.o.o.

Micha} Wojciech Senc

ovim  Ugovorom
as¢uje Zakuprika da bez svakog

. ovog Ugovofa uz zabiljezbu roka

dokazom o dostavi, a obavijest se

ovorne strarle izricito utvrduju da

WwiNi Bana Jelacica 6
WeA “oid 9V26707635%
: e 4

HO%@\DMIRAL d.0.0.

/

ruk

Prilog 1

Bilanovic

1. Suzbijanje podmicéivanja i korupcije. Podmicivanje ukljucuje placanj f' ponudu ili obecanje

plac¢anja ili autoriziranje plac¢anja novca i

li bilo ¢ega vrijednog, izravno il

8

neizravno, bilo




Ja, javni biljeznik Marijan Mendes, Vinkovci, Trg dr. Franje Tudmana 2,
potvrdujem da je stranka:

HOTEL ADMIRAL d.o.0., MBS 030039639, OIB 91267076354, Vinkovci, BANA JELACICA 6,
zastupano po direktoru IVAN UDOVICIC, OIB 74485984512, VINKOVC], istarska 7, u mojoj
nazocnosti priznala potpis na pismenu kao svoj. Potpis na pismenu je istinit. Istovjetnost podnositelja
pismena utvrdio sam temeljem osobne iskaznice br. 117993246 PU Vukovarsko-srijemska, ovlaStenje
za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na danasnji dan.

JavnobiljeZnicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 4. ZJP naplacena u iznosu 1,33 eur.
JavnobiljeZni¢ka nagrada po €l. 19. st. 1. PPJT zaracunata u iznosu od 3,99 eur uvecana za PDV u
iznosu od 1,00 eur.

Broj: OV-5377/2024
Vinkovci, 20.05.2024.




Ja, javni biljeznik Marijan Mendes, Vinkovci, Trg dr. Franje Tudmana 2,
potvrdujem da je ovo preslika izvorne isprave nakon ovjere potpisa:

Ugovor o zakupu poslovnog prostora - ovjerena pod brejem OV-5377/2024 dana 20.05.2024.

Isprava Cija se preslika ovjerava sastoji se od 8 stranica i ovjerava se u 2 primjerka. Podnositelj
isprave je HOTEL ADMIRAL d.o.0., MBS 030039639, OIB 91267076354, Vinkovci, BANA
JELACICA 6, zastupano po direktoru IVAN UDOVICIC, OIB 74485984512, VINKOVCI,
istarska 7, ¢iju sam istovjetnost utvrdio uvidom u osobnu iskaznicu br. 117993246 PU Vukovarsko-
srijemska, ovlastenje za zastupanje utvrdeno je uvidom u sudski registar elektronickim putem na
danasnji dan.

Javnobiljeznicka pristojba za ovjeru po tar. br. 11. st. 1. ZJP naplacena u iznosu 2,76 eur.
JavnobiljeZnicka nagrada po ¢l. 19. st. 2. PPJT zaracunata u iznosu od 2,66 eur uvec¢ana za PDV u
iznosu od 0,67 eur.

Broj: OV-5378/2024
Vinkovci, 20.05.2024.

_Ma}'ijan Mendes

© i & ,—"“‘\5»"
{ AN
//:: B UJavni biljeznik

\'Z " # o Wt - -




kome, s koruptivnom namjerom u svrhu utjecanja na netije odluke ka
ct. Svaki oblik mita i korupcije je strogo zabranjen

avljuju i jamce da se pridrzava

odredena prednost ili bilo koja druga kori
prema pravilima Druétva. Ugovorne strane iz
propisa o suzbijanju mita i korupcije.

2. Spre¢avanje pranja novca. P
ste¢enog novca iliimovine ure
novca, odnosno imovine ili prava pris
nezakonit nacin u zemlji ili inozemstvu. Zaku
samostalno u svoje ime te da nije pod istrago
novca ili je bilo optuzeno ili osu

krbljena

3. Ljudska prava. Ugovorne strane izjavljuju i ja
dno priznatih ljudskih
eklaraciju o teme
te da osiguravaju i da ¢e ubudude osigur

u/i bilo kakvu izravnu ili neizravnu zlouporabu bilo kojeg i /ili svih ljudskih
receg, bez obzira da li je ugovorna strg

pridrzavati svih medunaro
deklaraciju o ljudskim pravima i D
Medunarodne organizacije rada),

da li se provodi od strane drzaveili t
znati za svoj doprinos u takvom

ih partnera ocekuje se da po
financira

Od poslovn
politike sprjecavanja pranja novca i
korupcije. U skladu sa time,
www.studenac.hr/etika i_us

ranje novca opcenito oznacava ukljucivanje
dovne novéane tokove,

podavac izjavljuje i jamci da us

deno za kazneno djelo koj
povezano s povredom propisa o sprjecavanju pranja novca.

kréenju. Svaka ugovorna strana e
kako bi osigurala izravno i neizravno postupanje u skladu s navedenim.
stupaju u skl

ugovorne strane upucuju se na se na we
kladenost na kojoj se nalaze n

ko bi de stekla

u odredbi

hezakonito

pravi izvor
ibavljen na

uge pruza

pg tijela za pranje
ranjem novca ili je

s ciliem da se prikrijg
novcem za koji se zna da je p

m od strane bilo kojeg drzavn
e bi se smatrale P

Fe se nastaviti
hni¢enja Opcu

3 na rad

bvati nemijesanje
brava, bez obzira
\na znala ili mogla
ti potrebne mjere

mée da se pridrzavaju i da
prava (ukljuéujuci bez ogr
ljnim nacelima i pravim

poduze

adu sa odredbama Etickog kodeksa,
nja terorizma i Politike suzbijpnja mita i

b strgnicu:
avedeni dokumenti.
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