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Posl.br: 72 St-2139/2013

TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

stecajni sudac Nikola Ribari¢

Stecajni duznik: F.A.V.AL. d.o.0. u stecaju, Slavonska avenija 53, Zagreb, OIB: 02093045035
koju zastupa stecajni upravitelj Tomislav Orehovec iz Zagreba, Smiciklasova
18

Predmet: obracun troskova

Postovani,

U nastavku Vam dostavljam obracun troskova unovcenja koje je duzan uplatiti razlu¢ni vjerovnik kao
kupac nekretnina upisanih u zemljisnim knjigama Opc¢inskog gradanskog suda u Zagrebu, u vlasnistvu
stecajnog duznika, i to:

- k.¢.br. 2784/183, koja u naravi predstavlja ORANICU, ukupne povrsine 3166 m?, sve upisano
u zk.ul.br. 1831, k.o. Resnik, u zemljisSnim knjigama Opdéinskog gradanskog suda u Zagrebu;

- k.¢.br. 2784/184, koja u naravi predstavlja ORANICU, ukupne povrsine 3602 m?, sve upisano
u zk.ul.br. 1829, k.o. Resnik, u zemljisSnim knjigama Opdéinskog gradanskog suda u Zagrebu;

- k.C.br. 2784/236, koja u naravi predstavlja ORANICU RETKOVCINA | GAJ U KRCEVINI, ukupne
povrsine 693 ¢hy, sve upisano u zk.ul.br. 1905, k.o. Resnik, u zemljisSnim knjigama Op¢éinskog
gradanskog suda u Zagrebu.

dosudenih kupcu/razluénom vjerovniku H-ABDUCO d.o.0., za iznos od 1.296.655,65 kuna.

Skreée se pozornost da ukupna unovcena stecajna masa u trenutku preuzimanja nekretnine iznosi
11.341.070,14 kn, od ¢ega se na predmetnu nekretninu odnosi iznos od 1.296.655,65 kn tj. 11,43 %
od ukupno unovéene stefajne mase, a na ostalu unovéenu imovinu iznos od 10.044.414,49 kn

odnosno 88,57 % od ukupno unovéene stecajne mase.

Ukupan iznos ostale unovéene imovine odnosi se na:
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- k.&.br. 931/49, u naravi GOSPODARSKO DVORISTE, ZGRADA | PUT, ukupne povrsine 4464
m2, odnosno 1241 ¢hv, upisano u zk.ul.br. 5639, k.o. Resnik.
Predmetna nekretnina je prodana na ¢éetvrtoj usmenoj javnoj drazbi kupcu TEHNO-MAG
d.o.o. iz Velike Gorice (grad Velika Gorica), Petina 36, OIB: 74887997071, za cijenu od
8.350.000,00 kn;

- k.¢.br. 2784/187, koja u naravi predstavlja ORANICU Retkovcina i gaj u Kréevini, povrsine 839
¢hv, sve upisano u zk.ul.br. 1675, k.o. Resnik, u zemljisSnim knjigama Opcinskog gradanskog
suda u Zagrebu, a koja je prodana za cijenu u iznosu od 113.113,00 kuna.

- 6,5/100 dijela k.¢. 342/2, poslovna zgrada u Velikom polju i gospodarsko dvoriste ukupne
povrsine 1070,40 ¢hv, odnosno 3850 m2 s kojim suvlasni¢kim dijelom je neodvojivo povezano
vlasnistvo posebnog dijela nekretnine-vlasnicki dio ,,S“ poslovni prostor u Il (drugom) katu
povrsine 258,84 ¢m u nacrtu oznaceno plavom bojom (Srafirano), 27. suvlasni¢ki dio, upisano
u zemljiSne knjige Opcinskog suda u Novom Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Novi Zagreb,
zk.ul. 739, podulozak 27, k.o. Buzin, a koja je prodana za cijenu u iznosu od 1.151.214,00
kuna.

- ostali prihodi s osnova zakupnina, naplac¢enih potraZivanja, kamata u iznosu od 430.087,49
kn

U nastavku donosim popis i analizu stvarno nastalih troSkova unovéenja prema ¢l. 254. Stecajnog
zakona i to kako slijedi:

1. Troskovi koje razlucni vjerovnik mora podmiriti u cijelosti bududi nisu zajednicki troSkovi veé se
odnose na nekretnine koje su predmet prodaje iznose ukupno 21.362,50 kuna i odnose se na:

a. Procjenu vrijednosti nekretnine u iznosu od 18.562,50 kuna (3/4 racuna za procjenu
vrijednosti nekretnina od ukupno 24.750,00 kuna)
b. Troskovi Fina -provodenje postupka prodaje u iznosu od 2.800,00 kn

2. Troskovi u kojima razlu¢ni vjerovnik sudjeluje s postotkom od 11,43 % iznose ukupno 151.866,63
kuna i odnose se na:

a. iznosod 23.397,21 kn za usluge knjigovodstvenog servisa, ( 11,43 % troskova od ukupnog
iznosa 204.700,00 kn)

b. iznos 1.405,18 kn na ime materijalnih troskova stecajnog postupka (11,43 % troskova od
ukupno 12.299,33 kn).

C. iznos 116,59 kn na ime troSkova Fina-e (11,43 % troskova od ukupno 1.020,00 kn)

d. iznos od 1.097,28 kn na ime troskova osiguranja (11,43 % troskova od ukupno 9.600,00
kn)

. iznos od 550,75 kn na ime naknada banci (11,43 % troskova od ukupno 4.818,43 kn)

f. iznos od 1.918,30 kn na ime troskova sudskih pristojbi (11,43 % troSkova od ukupno
16.783,05 kn)

g. iznos od 646,65 kn na ime troskova javnog biljeznika (11,43 % troSkova od ukupno
5.657,53 kn)



h. iznos od 34.590,75 kn na ime troSkova odvjetnika (11,43 % troSkova od ukupno
302.631,25 kn)

i. iznos od 2.415,27 kn na ime troSkova odvjetnika prije otvaranja stecajnog postupka koji
ulaze u troskove (11,43 % troskova od ukupno 21.131,00 kn)

j. iznos od 8.318,98 kn na ime troskova djelatnika (11,43 % troSkova od ukupnog bruto
iznosa od 72.782,00 kn)

k. iznos od 77.409,67 kn bruto po osnovi troska nagrade steajnom upravitelju, a sto
predstavlja 11,43 % od ukupne bruto nagrade sa troskovima u iznosu od 677.250,00 kn.

Sukladno ¢l. 2. st. 2. Uredbe o kriterijima i naCinu obrac¢una i placanja nagrade za rad i
naknade troskova stecajnim upraviteljima (NN br. 105/15), konacnu nagradu za obavljene
poslove s ste¢ajnom upravitelju odreduje sud nakon sto stecajni upravitelj dovrsi sve poslove
za koje je imenovan, tako da se prije isplate razluénom vjerovniku moraju obracunati izdvojiti
troskovi u koje ulazi i nagrada ste¢ajnom upravitelju.

Nagrada se obracunava se primjenom tablice vrijednosti unovcene stecajne mase i postotka
i to na sljededi nacin:

0-100.000,00 kn 16% iznos bruto nagrade 16.000,00 kn
100.000,01 kn-300.000,00 kn 12% iznos bruto nagrade 23.999,99 kn
300.000,01 kn-500.000,00 kn 10% iznos bruto nagrade 19.999,99 kn
500.000,01 kn—1.000.000,00 kn 8% iznos bruto nagrade 39.999,99 kn
1.000.000,01 kn-5.000.000,00 kn 7%  iznos bruto nagrade 279.999,99 kn
5.000.000,01 kn-10.000.000,00 kn 6% iznos bruto nagrade 299.999,99 kn
10.000.000,01 kn-11.341.070,14 kn 5% iznos bruto nagrade 67.053,51 kn

U navedenom smjeru, unato¢ naprijed navedenom obracunu, maksimalna nagrada stecajnom
upravitelju propisana je u iznosu od 630.000,00 kn bruto (troSkovi na isplatu bruto nagrade iznose
47.250,00 kn, a odnose se na doprinose za zdravstveno osiguranje i pladaju se na isplatu bruto
nagrade i terete troSkove stecajnog postupka, tako da ukupni trosak bruto nagrade stecajnog
upravitelja iznosi 677.250,00 kn).

Dakle ukupni stvarno nastali troskovi unovcenja prema ¢l. 254 Stecajnog zakona iznosili su
173.229,13 kn.

Na predmetnoj nekretnini postoje sljedeca razluéna prava

| H-ABDUCO d.o.0., Zagreb, Horvatova 80a, OIB: 13667298928 (trazbina prenesena sa
HYPO-LEASING KROATIEN d.o.0., Koranska 16, Zagreb, OIB: 87064273078) u iznosu od
10.505.542,10 kn.

Osnova trazbine:

- Sporazum radi osiguranja novcane trazbine zasnivanjem zaloznog prava od 29.12.2005.
godine i Aneks Sporazuma radi osiguranja nov€ane trazbine zasnivanjem zaloznog prava
na nekretnini od 08.06.2007.g.



- RjeSenje Opdinskog gradanskog suda u Zagrebu, ZemljiSnoknjizni odjel Zagreb, broj: Z-
30128/19, temeljem prijedloga zaprimljenog dana 17.06.2019. godine i broj: Z-
42846/07.

Sukladno svemu iznesenome, predlazem da sud
- od iznosa uplac¢enog na ime jamcevine izdvoji po osnovi troSkova odredenih ¢l. 254
Stec€ajnog zakona iznos od 173.229,13 kn te ih doznaci na racun stecajnog duznika
F.A.V.ALL. d.o.o. u stecaju, broj racuna IBAN: HR 1424080021100042350, a preostali
iznos isplati | razlu¢nom vjerovniku.

F.A.\V.A.Ld.o.o. u stecaju
stecajni upravitelj

Tomislav Orehovec
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