Edviga Susenj <edviga.susenj@hotmail.com>
pet, 1.3.2024. 18:11

Primatelj:so.graditelj@gmail.com <so.graditelj@gmail.com>
Skrivena kopija:sivanov <sivanov@fthm.hr>

Postovana,

obra¢am Vam se kao punomocdnica suvlasnika stambeno-poslovnih objekata u Rijeci, Andrije Meduli¢a 61 8.

Dana 27. sijecnja 2024. godine isti su donijeli Odluke o jednostranom i izvanrednom raskidu Ugovora o
upravljanju predmetnim objektima sklopljenim sa upraviteljem “GRADITELJ-STAN' d.o.0. Rijeka, Prolaz Marije
Kozuli¢ Krucifikse 2, OIB 54503374450 , te sa Vama - Dijanom Gvero, vlasnicom Obrta za upravljanje ,Graditel}”,
sa sjediStem obrta na adresi u Rijeci, Prolaz Marije Kozuli¢ Krucifikse 1, OIB 85030213289, a sve sukladno odredbi
¢l. 360. ZOO-a.

Predmetne odluke o raskidu prethodno navedenih Ugovora dostavljeni su Vam dana 28. veljace 2024. godine.

Slijedom svega navedenog, a obzirom da ste jos uvijek u posjedu klju¢eva i dokumentacije vezane uz zgrade u
Rijeci, Andrije Medli¢a 6 i 8 ovim putem pozivam Vas da predate kljueve i dokumentaciju, a posebno ponude
koje ste kao upravitelji zatrazili u ime suvlasnika i dobili za popravak garaznog lifta te za zamjenu sustava grijanja i
hladenja od trgovackog drustva Andar d.o.o.

Rok za predaju navedenih kljuCeva i dokumentacije jest ponedjeljak, 4. ozujka 2024. godine u 14,00 sati.

U suprotnom odnosno u slucaju da ne postupite sukladno ovom zahtjevu suvlasnika biti ¢u prisiljena sukladno
njihovom izricitom nalogu pokrenuti odgovarajuce sudske postupke.

S postovanjem,
Edviga SuSenj Janjatovi¢, odvjetnica
Zagrebacka 18, Rijeka

tel/fax 051 331 323
mob: 091 222 1981
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rimatelj:Edviga Susenj <edviga.susenj@hotmail.com>

o$tovana gospodo Edviga Susenj Janjatovic,

ana 28. 02. 2024 godine zaprimili smo ODLUKU kojom suvlasnici ulaza A. Medulica 6 i ulaz A. Medulica 8
:dnostrano i izvanredno raskidaju Ugovor o upravljanju zgradama zakljucen (sklopljen kako pise u Odluci ) izmedu
pravitelja "GRADITELJ-STAN" d.o.o. Rijeka, Prolaz Marije Kozuli¢ Krucifikse 2. (ostali navodi u odluci za nas su
ebitni).

rvanredni raskid ugovora o upravljanju suvlasnici temelje na Cinjenici da upravitelj "Graditelj-Stan" d.o.o. kao i Dijane
ivero, vlasnica obrta za upravljanje "Graditelj" grubo krée ugovorne i zakonske obveze koje kao upravitelj imaju
rvr$avati, te u 10 tocaka navodite u emu se one sastoje.

yopisom kojim dostavljate Odluku, datiran 26. veljace 2024 godine kazete da nam se obracate u svojstvu
unomocnice suvlasnika navedena 2 ulaza.

)dvjetnica ste i ZNATE da ste bili obvezni dostaviti punomod na koju se pozivate. Niste je dostavili.
)vdje moramo prokomentirati navodne ¢injenice navedene u Odluci:

iraditelj-stan d.o.o. nikada nije imao zaklju¢en ugovor o upravljanju zgradom sa bilo kojim od 2 navedena ulaza.
grada nam je povjerena na upravu 2006 godine a drustvo Graditelj-stan d.o.0. osnovano je 2010 godine. Samim tim
dluka je nistetna jer se odnosi na NEPOSTOJECI ugovor. Nadalje navodite da je dru$tvo Graditelj-stan d.o.o.
amovoljno prenijelo prava (iz nepostojeceg) ugovora na Dijanju Gvero. Jasno vam je da to nikako ne stoji, naprosto
or Graditelj stan d.o.o. nije ni imao ugovor, niti je postojao u vrijeme kada se zgrada opredijelila za nasu upravu.

ILAZ 6 1 ULAZ 8, ZAJEDNO SA GARAZOM, ODNOSE SU UREDILI JEDNIM MEBUVLASNICKIM UGOVOROM.
leodvojive su cjeling, u ulazu 6 smjesten je uredaj koji grije/hladi i prostore ulaza 8. U ulazu 8 nalazi se teretno dizalc
oje koriste i vlasnici parkirnih mjesta ulaza 6. Zajednicka trafo-stanica i centrala protupozarne zastite nalaze se u
lazu 8. Itd.

lavodite da smo neuredno vodili financije. Spominjete-sumnjive transakcije iz 2016 godine (a mi smo u 2024 -godini)
omentirate opcenito nerealno visoke troskove bez ijednog konkretnog podatka kojim to dokazujete, nadalje
avodite niz netocnosti u svakoj od narednih tocaka, da vam ih pojedinaéno ne ponavljamo. Previse bi to oduzerlo
remena i vama i nama, sto smatram suvisnim a koje u cijelosti odbacujemo.

anemaruje se Cinjenica da su samo dva suvlasnika imala primjedbe na visinu pricuve i visinu troskova koje smo mi
asporedivali. Jedna tvrtka, koju smo utuzili, u cijelosti je izgubila (viSe postupaka) spor i platila sve ono sto je bila
bvezama, po sudskoj presudi. U meduvremenu je prestala biti suvlasnik u zgradi. Druga (fizicka) osoba ima postupk:
0ji nisu zavrseni pa ih je nepotrebno komentirati.

yakle svi suvlasnici su uredno, svaki mjesec dobivali 2 racuna, pocetkom mjeseca za pricuvu i krajem mjeseca (nakon
to smo dobili racune od HEP-a,) trosak zajednicke potrosnje. Niti jedan suvlasnik nije vratio racun ili se pismeno zalic
a obracunati trosak.To jasno govori o nacinu i pravi¢nosti raspodjele tog troska.

ockom 14. Ugovora o upravljanju zgradom izmedu ostalog, receno je da je otkazni rok 3 mjeseca. Ugovor dopusta i
sdnostrano raskidanje ako neka od strana grubo zanemaruje svoje ugovorne obveze ili za to postoji vazan razlog.
)alje se navodi da ugovorna strana koja otkazuje ugovor duzna je dostaviti dokaze koji to potvrduju. NISTE
)OSTAVILI NITI JEDAN DOKAZ ZA ONO STO SE NAVODI U ODLUCL.

asno nam je da vas nisu izvijestili da smo na jednom (u nizu odrzanih sastanaka suvlasnika) dali (usmenu) ostavku ne
1jesto upravitelja zgrade. Bilo je to prije skoro 10 godina. No zamoljeni smo od dijela suvlasnika da nastavimo sa
pravom (najvise se to odnosi na gospodina Marasa, te smo, uvazavajuci njegov autoritet i izrazenu volju produzili
uradnju (nije postojala nasa pisana ostavka).
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iti druge podatke. Ta lista kao takva ne moze proizvesti pravne ucinke jer MORA sadrzavati u koju namjenu se
rikupljaju potpisi.

)no u Sto vas nisu uputili je da svi u zgradi znaju da zgrada vec vise godina prakticno nema predstavnika suvlasnika.
uvlasnici se direktno obradaju upravitelju za bilo koju potrebnu radnju u njihovom posebnom dijelu ili na
ajednickim dijelovima i uredajima zgrade.

)dlaskom gospode Rukavina, koja je bila predstavnik suvlasnika, na njeno mjesto izabrani su (na prijedlog upravitelje
ospoda Brkic za ulaz 8 i gospodin Misi¢ za ulaz 6, (djeca suvlasnika, dakle nisu suvlasnici). Obzirom da to bas i nije
ajbolje funkcioniralo, gospodin Ante Maras odlucio je ukljuciti se aktivnije u rjeSavanje problema u kompleksu. Prvo
> smijenjen gospodin Misi¢ a na njegovo mjesto izabran je gospodin Maras, nakon toga je gospoda Brki¢ dala
stavku na izabranu funkciju. :

jospodin Maras umro je nazalost 2023 godine a prije smrti imao je ozbiljnih zdravstvenih problema vise godina, cak
ije niti zivio u zgradi, tako da je zgrada prakticno bila bez osobe koja je zastupa prema upravitelju.

ime je nastao najveci problem upravitelju (nama) kako osigurati da kompleks funkcionira i kako da se nuzne
formacije pravovremeno proslijede upravitelju.

r potpisne liste vidite o kojem broju subjekata je rijec.

inili smo ono sto je bilo moguce da se osigura da u zgradi sve funkcionira. Zgrada nikada nije ostala bez bilo koje
sluge. Jasno je da su se pojavljivale teskode (najvise vezano za teretno dizalo) ali kvarovi na zajednickim uredajima
tklanjani su u objektivno moguéem roku.

ada su se pojavili ozbiljniji problemi sa uredajem za grijanje/hladenje, (prije nekoliko godina), od servisera, tvrtke
ndar d.o.o., zatrazili smo ponudu za zamjenu uredaja. Ponuda je dostavljena svim suvlasnicima, i tada smo trazili da
e uzme kredit banke koja je suvlasnik u zgradi i gdje su otvoreni racuni zgrade za prikupljanje sredstava pricuve i
ajednicke potrosnje. Ta nas je banka odbila. Pokusali smo u drugoj banci. Nismo dobili podrsku natpolovic¢ne vecine.
Iredaj je vec bio prevaziden tada, a i dalje smo prinudeni isti odrZavati, kako suvlasnici ne bi ostali bez najvaznije
sluge.

lo serviser nam je jasno stavio na znanje da za postojeci uredaj (iz 2004 godine) vise nece modi odrzavati u funkciji.
)petovano su osvjezili ponudu, koju uzgred trazite od nas, a nejasno je zasto vi, ali vam to govori da smo Cinili sve
to mozemo io da suvlasnici to znaju, da se problem rijesi. Nakon $to smo dobili ponudu servisera, obavljen je
azgovor sa jos nekoliko tvrtki, kako bi se iznasao najpovoljniji model za rjeSavanje nastalog problema. Zaustavljeni
mo najavom otkaza (ve¢ pocetkom godine, o cemu svjedocdi i datum dostavljene odluke).

ve o Cemu pisSemo morali smo organizirati bez da je zgrada imala osobu za zastupanje. A upravitelj nije taj koji
nenuje ili razrjeSava osobe za zastupanje suvlasnika, ali ima najvedi interes da takva osoba postoji i da koordinira
«dnos upravitelj.-zgrada.

Jvdje smo naveli samo dio problema koji su opterecivali nasu upravu. Vama na znanje i nas (djelimican) odgovor na
rozivke.

lo da olak$amo posao i vama i nama, obavje$tavamo vas da sa SLAZEMO raskidom daljnje suradnje. Uvazavamo
olju suvlasnika (bez obzira Sto na potpisnoj listi nema namjene u koju svrhu su prikupljani.No raskid nije mogu¢ na
acin kako ovim e-mailom pokuSavate nametnuti. Ono $to ne znate (a onaj tko je bio pred vama to zna uili je morao
natii). je da zgrada ima Cetiri mjjerna mjesta za potrosnju elektri¢ne energije u zajednickim dijelovima i uredajima
grade (potrosnja elektricne energije uredaja za grijanje/hladenje, dizala u zgradi 2 za osobe i teretno dizalo, rasvjeta
garazi i stubisna i vanjska rasvjeta. Ta mjerna mjesta vode se na nama. Dok se ne odredi ime osobe (pravne ili
zicke, o ¢emu odlucuje HEP)., nije moguce razrijesiti odnose..

» dostavljenih odluka vidljivo je da zgrada nema upravitelja(tko bi i mogao potpisati ugovor sa upraVI’teUem kada jos
vijek nije izabrana niti osoba za zastupanje suvlasnika, odnosno potpisanog ugovora u ime zgrade-suvlasnika.

toga vam predlazemo, obzirom da nas vi kontaktirate, ne ulazedi da li ste pravno i ovlasteni (punomoc i tko je istu
otpisao, ako je potpisao), poduzmete radnje kojima e se ubrzati postupak prijenosa, Ne treba nam otkazni rok,
10zemo se dogovoriti o nacinu, ali necemo prihvatiti raskid dok se ovaj (tehnicki) problem ne razrijesi.

pominjete sudske postupke. Bojimo se da oni nisu u interesu suvlasnika, znamo koliko mogu trajati i u Sto se sve
10ze izroditi nesto Sto obe strane ne zele (barem mislimo da je tako).
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elimo suvlasnike dovesti u poziciju da se bilo Sto zakomplicira na njihovu Stetu. Mi svakako ne ovisimo na bilo koji
acin o toj usluzi, ne gledajuci na pravne posljedice, Spremni smo doci kod vas u ured (ili vi nama), radi brzeg i
fikasnijeg nastupa. Nije moguce samo ponedjeljak i utorak (na putu smo iz osobnih nazalost vaznih razloga) ali svo
rijeme nakon toga mi smo na raspolaganju.

a Stovanjem,
Jijana Gvero.

et, 1. ozu 2024. u 18:11 Edviga Susenj <edviga.susenj@hotmail.com> napisao je:
Postovana,

obra¢am Vam se kao punomocnica suvlasnika stambeno-poslovnih objekata u Rijeci, Andrije Meduli¢a 6 8.

Dana 27. sijecnja 2024. godine isti su donijeli Odluke o jednostranom i izvanrednom raskidu Ugovora o upravljanju
predmetnim objektima sklopljenim sa upraviteljem “GRADITELJ-STAN' d.o.o. Rijeka, Prolaz Marije Kozuli¢ Krucifikse 2
OIB 54503374450, te sa Vama - Dijanom Gvero, vlasnicom Obrta za upravljanje ,,Graditelj”, sa sjedisStem obrta na
adresi u Rijeci, Prolaz Marije Kozuli¢ Krucifikse 1, OIB 85030213289, a sve sukladno odredbi ¢l. 360. ZO0O-a.

Predmetne odluke o raskidu prethodno navedenih Ugovora dostavljeni su Vam dana 28. veljace 2024. godine.
Slijedom svega navedenog, a obzirom da ste jos uvijek u posjedu klju¢eva i dokumentacije vezane uz zgrade u Rijeci,
Andrije Medli¢a 6 i 8 ovim putem pozivam Vas da predate kljuceve i dokumentaciju, a posebno ponude koje ste kao
upravitelji zatrazili u ime suvlasnika i dobili za popravak garaznog lifta te za zamjenu sustava grijanja i hladenja od
trgovackog drustva Andar d.o.o.

Rok za predaju navedenih kljuceva i dokumentacije jest ponedjeljak, 4. oZujka 2024. godine u 14,00 sati.

U suprotnom odnosno u slucaju da ne postupite sukladno ovom zahtjevu suvlasnika biti ¢u prisiljena sukladno
njihovom izricitom nalogu pokrenuti odgovarajuce sudske postupke.

S postovanjem,

Edviga Susenj Janjatovi¢, odvjetnica

Zagrebacka 18, Rijeka

tel/fax 051 331 323

mob: 091 222 1981



