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REPUBLIKA HRVATSKA
Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske
Berislavi¢eva 11, Zagreb
Poslovni broj: 32 Pz-4833/2020-2

REPUBLIKA HRVATSKA

RJESENJE

Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske, u vijecu sastavljenom od sudaca Dubravke
Zubovié, predsjednice vijeca, dr. sc. Srdana Simca, suca izvjestitelja i Nevenke Markovié,
¢lanice vijeca, u steCajnom postupku nad stecajnim duznikom QUAESTOR PAG d.0.0. u
steCaju Zagreb, Perine 36, OIB 59125695544, odlucujuci o zalbama stecajnog duznika kojeg
zastupa steCajna upraviteljica Antonia Selak, ste¢ajnog vjerovnika B2 KAPITAL d.o.o.
Zagreb, Radnicka cesta 41, OIB 57509775367 i steCajnog vjerovnika B2 REAL ESTATE
d.o.0. Zagreb, Radnicka cesta 41, OIB 25713517124, protiv rjeSenja Trgovackog suda u
Zagrebu poslovni broj St-262/2018 od 7. listopada 2020., u sjednici vije¢a odrzanoj 9. veljace
2021.

rijesio je

Ukida se rjesenje Trgovackog suda u Zagrebu poslovni broj St-262/2018 od 7.
listopada 2020., te se predmet vrac¢a tom sudu na ponovan postupak.

Obrazlozenje

Pobijanim rjeSenjem dosudena je nekretnina steCajnog duznika razlu¢nim
vjerovnicima BoZidaru Marusi¢u iz Zagreba i Vlatki Matanovi¢ iz Samobora, u suvlasnistvo
na jednake dijelove, za cijenu u visini utvrdene vrijednosti nekretnine od 44.580,00 kn.
Kupovnina se stavlja u prijeboj s trazbinama razlu¢nih vjerovnika kao kupaca, pa se oni
oslobadaju plac¢anja kupovnine. Na nekretnini prestaju sva prava i tereti, i to zaloZno pravo za
1znos glavnice od 1.690.954,00 EUR upisano u korist razlu¢nih vjerovnika. Odluceno je da ¢e
po pravomocnosti tog rjeSenja i nakon uplate troskova unovcenja, zemljiSno knjizni sud
obaviti upise, a sud predati nekretninu u suposjed razlu¢nim vjerovnicima kao kupcima (¢l.
103., 106. 1 108. Ovr$nog zakona, ,,Narodne novine* broj: 112/12, 25/13 1 93/14; dalje: OZ i
Cl. 254., 248. 1 229. st. 4. SteCajnog zakona, ,,Narodne novine* broj 71/15 1 104/17; dalje: SZ).

Protiv ovog rjeSenja zalbe su podnijeli stecajni duznik i dva ste¢ajna vjerovnika.

Swvi zalitelji su u naravi podnijeli jednaku zalbu 1 u njoj navode da prvostupanjski sud
nije pravilno primijenio odredbu ¢l. 247. st. 7. SZ-a, koja se moZe primijeniti kad nema
ponuda koje bi premaSile utvrdenu vrijednost nekretnine ili kad javna drazba nije niti
zapocela. Nekretninu je trebalo dosuditi najboljem ponuditelju ¢ija ponuda viSestruko prelazi
utvrdenu vrijednost nekretnine. Time je doSlo do oSteCenja steCajne mase, a razlucni
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vjerovnici kojima je nekretnina dosudena, nemaju trazbinu prema stecajnom duzniku, jer je
nisu prijavili. A ugovor na temelju kojeg je upisano razlu¢no pravo je niStetan i stecajni
duznik je pokrenuo parnicu kojom osporava zalozno pravo.

Pored toga naveli su da su razluéni vjerovnici u trenutku sklapanja ugovora bili
¢lanovi drustva stecajnog duznika, a odluka u parnici ima znacaj prethodnog pitanja. Oni su
predlozili drugostupanjskom sudu da ukine pobijano rjesenje.

Zalbe su osnovane.

Nakon $to je pobijano rjesenje ispitano je na temelju odredaba ¢l. 365. st. 1.1 2. 1 €l.
381. Zakona o parni¢nom postupku (,,Narodne novine* broj: 53/91, 91/92, 112/99, 88/01,
117/03, 88/05, 2/07, 84/08, 123/08, 57/11, 148/11, 25/13, 89/14 i 70/19; dalje: ZPP), u vezi s
¢l. 10. SZ-a, u granicama razloga navedenih u zalbi, pazeci po sluzbenoj duznosti na bitne
povrede odredaba postupka iz ¢l. 354. st. 2. t. 2., 4., 8., 9., 11., 13. i 14. ZPP-a, kao i na
pravilnu primjenu materijalnog prava, ovaj sud je utvrdio da ono nije pravilno i zakonito.

Uvidom u ste¢ajni spis proizlazi da je rjeSenjem od 27. veljace 2020. odredena prodaja
predmetne nekretnine putem elektroni¢ke javne drazbe. Zaklju¢kom o prodaji odredeni su
uvjeti prodaje i utvrdena je vrijednost nekretnine u iznosu 44.580,00 kn.

Izjavom od 28. rujna 2020., razlu¢ni vjerovnici kao prvi i jedini razluéni vjerovnici u
prednosnom redu, izjavili su da kupuju tu nekretninu, svaki u 2 dijela i da stavljaju u prijeboj
svoju trazbinu s protutrazbinom stecajnog duznika po osnovi cijene, u visini utvrdene
vrijednosti nekretnine u iznosu od 44.580,00 kn.

Na temelju izvjestaja FINA-e o elektronickoj javnoj drazbi, proizlazi da je na prvoj
elektronickoj javnoj drazbi sudjelovalo ukupno sedam uplatitelja jamcevine. Medu njima su
to bili i zalitelji (B2 Real Estate d.0.0. Zagreb i B2 Kapital d.o.0. Zagreb). Prema Dnevniku
nadmetanja proizlazi da je do zavrSetka nadmetanja sukladno odredbi ¢l. 17. st. 2. Pravilnika
o nacinu i postupku provedbe prodaje nekretnina i pokretnina u ovrSnom postupku (,,Narodne
novine* broj 156/14 1 1/19), najviSa valjana ponuda bila ona od ponuditelja Bozidara
Marusica iz Zagreba, u iznosu od 258.935,00 kn.

Bozidar Marusi¢ je ujedno 1 razluéni vjerovnik koji je odlucio sudjelovati u javnoj
drazbi 1 kao ponuditelj te je uplatio jamcevinu. U konacnici on je dao najviSu ponudu za
predmetnu nekretninu i to u iznosu koji viSestruko premasuje utvrdenu vrijednost. Unatoc
tome, prvostupanjski sud je nekretninu dosudio razlu¢nim vjerovnicima, svakome u %2 1 to za
utvrdenu vrijednost, $to nije ni pravilno niti zakonito.

Zalitelji pravilno u zalbama ukazuju na pogre$nu primjenu odredbe &l. 247. SZ-a.
Naime, prvi razluéni vjerovnik u prednosnom redu moze izjaviti da kupuje nekretninu 1 da
stavlja u prijeboj svoju trazbinu s protutrazbinom stecajnoga duznika po osnovi cijene u visini
utvrdene vrijednosti nekretnine (¢l. 247. st. 7. SZ-a). Cilj navedene odredbe je da se
nekretnina unov¢i za Sto vecu vrijednost.

Prvom razlu¢nom vjerovniku u prednosnom redu koji je 1 sudionik drazbe, posebno
pravo na davanje izjave za kupnju nekretnine nije potrebno, jer on sudjeluje na drazbi 1 moze
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ponuditi cijenu koju Zeli. Svaki sudionik drazbe moze ponuditi cijenu u skladu s Pravilnikom
i ako nitko drugi od sudionika ne ponudi visu cijenu, nekretnina ¢e biti dosudena razluénom
vjerovniku.

Prvi razlu¢ni vjerovnik u prednosnom redu ne mora biti ponuditelj u elektronickoj
javnoj drazbi da bi njegova izjava da kupuje nekretninu i da stavlja u prijeboj svoju trazbinu s
protutrazbinom stecajnoga duznika po osnovi cijene u visini utvrdene vrijednosti nekretnine
imala pravni uc¢inak, a izjavu mora dati najkasnije do zavrSetka elektronicke javne drazbe
(pravno shvacanje, Visoki trgovacki sud Republike Hrvatske od 9. studenoga 2017.).

Nekretnina ¢e biti dosudena razluénom vjerovniku koji je dao izjavu o kupnji
nekretnine pod uvjetom da je drazbom postignuta manja cijena od utvrdene. Ako je netko od
ponuditelja ponudio visu cijenu od utvrdene, nekretnina ¢e se dosuditi kupcu koji je ponudio
najvisu cijenu.

Nije isklju¢ena moguénost da razlucni vjerovnik plati jamcevinu i sudjeluje na drazbi
te da i izjavu da preuzima nekretninu. Tada, ako najvisa ponudena cijena na drazbi nije visa
od utvrdene vrijednosti nekretnine i ako razluéni vjerovnik ne odustane od lzjave o
preuzimanju nekretnine, sud ¢e nekretninu dosuditi razluénom vjerovniku za utvrdenu
vrijednost. Medutim, ako je razlu¢ni vjerovnik ponudio na drazbi najvisu cijenu, ali manju od
utvrdene vrijednosti nekretnine, i ako je dao Izjavu o preuzimanju nekretnine, sud ce
nekretninu dosuditi razluénom vjerovniku po utvrdenoj vrijednosti nekretnine. Ako je do dana
donosenja rjeSenja o dosudi razlu¢ni vjerovnik odustao od Izjave o preuzimanju nekretnine, a
sudjelovao je na drazbi i dao najvisu ponudu, sud ¢e nekretninu dosuditi razlucnom
vjerovniku, ali po cijeni koju je dao kao drazbovatel;.

I konac¢no, ako je razlu¢ni vjerovnik dao Izjavu o preuzimanju nekretnine po utvrdenoj
vrijednosti, ali je sudjelovao i na drazbi te je ponudio viSu cijenu od utvrdene, upravo kao u
ovom slucaju, sud ¢e nekretninu dosuditi razluénom vjerovniku, ali za cijenu koja je
postignuta na drazbi.

Slijedom navedenog, rijeseno je kao u izreci (€l. 380. st. 1. t. 3. ZPP-a). Prvostupanjski
sud ¢e u nastavku postupka postupiti u skladu s uputama iz ovog rjeSenja te donijeti novo
rjeSenje o dosudi nekretnine ste¢ajnog duznika. Pritom se napominje da zalitelji neosnovano
istitu da je razlucni vjerovnik duzan prijaviti trazbinu. Razlu¢no pravo nije predmet
ispitivanja niti se ono prijavljuje u ste¢ajnom postupku.

Zagreb, 9. veljace 2021.

on: Predsjednica vijeca
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