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PROCJEMBENI ELABORAT

STAN
Stan na Il. katu i spremiste u prizemlju stambene zgrade,
Zrtava fasizma 26, 52 470 Umag
upisani u
lzvatku iz zemljiSne knjige
zk ul 1168/4. suvl. dio (E-4), k.0o. Umag
zk ul 1168/2. suvl. dio (E-2), k.o. Umag

Adresa nekretnine: Zrtafa fagizma 26, 52 470 Umag

Narucitelj procjene: Stec¢ajna masa iza MOTO d.o.o0. u stecaju

Broj elaborata: 2023-182-EP

Svrha: Odredivanje trzisne vrijednosti nekretnine za potrebe
narucitelja
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307.000,00 €
Elaborat izradio: Procjenitelj:
AESTIMATIO d.o.o0., Vanja Gavranovic¢ Tipura, i.g.
Cikovi¢i 105, Kastav, HR stalni sudski vjestak u graditeljstvu

| procjeni nekretnina
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SAZETAK
PODACI UTVRDENO
Zadatak: Procjena trziSne vrijednosti nekretnine
. Odredivanije trziSne vrijednosti nekretnine
Svrha: T
za potrebe naruditelja
Narugiteli . Stec¢ajna masa iza MOTO d.o.o0. u
arucitelj procjene o s
stecaju
Adresa nekretnine ZRTAVA FASIZMA 26, 52 470 UMAG
. . STAN NA II. KATU | SPREMISTE U
Tip nekretnine PRIZEMLJU STAMBENE ZGRADE
K.O. UMAG
zkul 1168
4. (E-4)
Suvl.dio 2. (E-2)
zemljiSno knjizna cestica 2700
Neto korisna povrsina (m?) 158,39
Trzisna vrijednost nekretnine(€) 307.000.00
Legalitet DA
Upisana pozitivna zabiljezba NE
Prilaz javnoj povrsSini DA
ENERGETSKI CERTIFIKAT NIJE DOSTAVLJEN
Procjenitelj: Vanja Gavranovi¢ Tipura, ing.grad.
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X

REFUBLIKA HRYATSEA
AUPANLISKI 51D U RIJECI
URED PREDSJEDNIKA
Frinva falizma 7

Broj. 4 Su-533/2022-6
Riieka, 11. prosinca 2022

Predsjednik Zupanijskog suda u Rijeci dr. 5o, Viado Skorup, na osnovi Sanka
126. stavak 4. Zakona o sudovima ( Narcdne novine® 28/2013., 33/2015., 8272015,
8212016, £7/2018., 126/2019., 13042020, 21/2022., 8042022} | clanka 12. Pravilnika
a stalnim sudskim vijedtacima { Narodne novine® broj 382014, 1232015, 29/2016.,
B1/2018.) donosi

RIESEMJE

VANJA GAVRANOVIC TIPURA, inggrad iz Kastva, Cikovici 105, OIB:
SEE1S082T70, Imenuje se sfalnim sudskim vijedtakom iz podrufja graditelstva |
prociene  vrijgdnosti nekretnina, na wrijeme od 4 (2elii) godine, za podruSe
fupanijskog suda u Rijeck.

Obrazlcian|a

1. Zupanijskom sudu u Rijeci obratila se Vanja Gavrancvié Tipura radi
ponovnog imenovania stainim swedskim viestakomn iz podrudja graditeljstva | procjene
vrijgdnasti nekretning te je uz maolbu priladila potrebnu dekumentaciiu radi utvrdenja
postojanja uvjsta za stainog sudskog viestaka.

2. Predsjednik Zupanijskeg suda u Rijecl razmotrio je molbu imenovane |
utvrdio da je ista imenovana stalnim sudskim vigdtakom iz podrudja graditelistva |
prociens vrijgdnosti nekretnina rjeSenjem ovoga suda poslovnl brof 4 Su-550/2018
od 10. presinca 2018, da je dostavila dokaz da se profiv iste ne vodi kaznen|
postupak, popls vigdtatenja iz prethodnog razdoblja, potvrdu poslodavea o radnam
odnosy ie dokaz da nije pravomotno osudena za kazneno djglo kaje Gini zapreku za
prijam u drfavnu slufbu. Takodar je ulvrdeno da iste ima zakljucen ugovor a
osiguranju od cdgovormost 2a obavianie peslova stalnog sudskog vjeitaka

3, Bududi i nadalje postoji potreba za stalnim-Sudskim vjestakom navedens
struke, valjalo je rjeditl kao u izreci ovog redenja.

] Predsjednik suda;

dr. 55 Wiado :
__.-'ﬁf:--.
UPUTA © PRAVNOI LIJEKL:

Protiv ovog rjeSenja dopustena je Zalba u rokuad 15 tpal‘gﬂst} dana od dana
dostave redenja, a o isto] odiufuje Ministarstvo pravossda’i uprave Republike
Hrvatske Zalba se podnos| predsjedniku Zupanijskog suda u Rijeci u 2 (dva)

primgarka i 2 (dvije) prestike redenia

DOSTAVITI:
1. Vanji Gavranowié Tipura iz Kastva, Cikovid 105 (email sestimatal @gmail com)
2. Ministarstvu pravosuda | uprave Republike Hrvatske
3. Opdinskom sudu u Rijeci | Crikvenic
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1. UVOD

Na temelju zahtjeva naruditelja, zatrazena je izrada procjene gradevne i trziSne
vrijednosti nekretnine. Predmet procjene je stan na |l. katu i spremiste u prizemlju stambene
zgrade Zrtava fasizma 26, 52 470 Umag.

1.1. ZADATAK

Zadatak ovog vjestacenja je utvrdivanje gradevinske vrijednosti nekretnina, te
sadasnje trziSne vrijednosti istih, na temelju pregleda i prikupljenih podataka od
predlagatelja.

DAN VREDNOVANJA: 11.09.2023.

DAN KAKVOCE: 11.09.2023.

Dana 11.09.2028. izvrSen je oCevid na licu mjesta i to pregled zgrade i stana izvana i iznutra,
izmjera, fotografiranje i uvid u dostavljenu dokumentaciju (Izvadak iz zemljiSne knjige,
izvadak iz katastarskog plana, Prijepis posjedovnog lista, RjeSenje o oiizvedenom
stanju).

Ovim elaboratom se ne utvrduje posjedovno stanje, niti viasniStvo nad nekretninom.

Procjena se izraduje uvidom u fotokopije viasni¢ke dokumentacije, stoga je potrebna dodatna
provjera istovjetnosti originalne i dokumentacije priloZene u procjeni.
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2. IDENTIFIKACIJA | OPIS ZATECENOG STANJA NEKRETNINE

2.1. LOKACIJA NEKRETNINE

Umag (tal. Umago) grad je u Hrvatskoj, u Istarskoj zupaniji. Umag se sastoji od 23 naselja.
Umag je grad na zapadnoj istarskoj obali, na samo 10 km od slovenske granice i
uz Savudriju najzapadnije je mjesto u RH. Grad Umag je po Popisu stanovnistva 2011.
godine na povrsini od 87 km?imao 13.467 stanovnika, $to predstavlja 6,47% od ukupnog
broja stanovnika Istarske Zupanije, odnosno 0,31% od ukupnog broja stanovnika Hrvatske.
Gustoc¢a naseljenosti u Umagu je 155 stanovnika/km.
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Karojba

POLOZAJ U GRADU
Predmetna nekretnina se nalazi u Umagu u Ulici zrtava fasizma na kuénom broju 26. U
okolici se nalaze svi bitni sadrzaji (8kola, vrti¢, trznica, trgovine i sl.). Pristup objektu mogu¢ je
direktno sa mjesne prometnice.

Lokacija je komunalno opremjena instalacijama vodovoda, kanalizacije, elektricne i
telefonske mreze.

Kr

Petrovija

www.googlekarfe .hr
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www.googlekarte.hr

AESTIMATIO d.o.o. 7




Stan na Il.katu i spremiste u prizemlju stambene zgrade Zrtava fasizma 26, 52 470, ZkU| 1168/4.suvl.dio E-4,
2.suvl.dio E-2, k.o. Umag

PRISTUPNI PUT

www.geoportal.hr

Nekretnina ima neposredan pristup na javnu prometnu povrSinu k.€.7122, k.o. Umag —

upisana u zk kao nerazvrstan cesta — javno dobro u op¢oj uporabi u vlasnistvu Grada Umaga
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2.2. IDENTIFIKACIJA NEKRETNINE

k.o.
z.k.ul.br.:
4 Suvl.dio

z.k.Cest.br.:

opis nekretnine:

vlasnik nekretnine:

k.o.
z.k.ul.br.:
2.Suvl.dio

z.k.Gest.br.:

opis nekretnine:

vlasnik nekretnine:

AESTIMATIO d.o.o.

UMAG
1168
E-4

2700

stambeni prostor ukupne etazne povrSine 190,40m2 kojeg
¢ine sljedece prostorije oznacene trokutom: 1. stepeniste
povrsina 15,00 m2 2. dnevni boravak " 46,70 m2 3. hodnik "
10,20 m2 4. kuhinja " 19,50 m2 5. WC " 8,00 m2 6.
kupaonica " 8,20 m2 7. soba " 19,00 m2 8. soba " 17,30 m2
9. soba " 12,50 m2 10. balkon " 20,00 m2 11. balkon "
14,00 m2 UKUPNO 190,40 m2

MOTTO D.O.0. ZA TRGOVINU , UMAG, NOVOVASKIH
ZRTAVA 26 U 1/1 DIJELA

UMAG
1168
E-2

2700
spremiste (ispod stepenista) ukupne etazne povrsine3,10
m2

MOTTO D.O.0. ZA TRGOVINU , UMAG, NOVOVASKIH
ZRTAVA 26 U 1/1 DIJELA
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2.2.1 Zemljisne knjige

ZEMLJISNE KNJIGE

REPUBLIKA HRVATSKA

OPCINSVKI SUD U PAZINU

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL BUJE - BUIE, k.o. UMAG

ZK UL 1168/4.suvl.dio E-4

Stanje na dan 16.09.2023.

ohate NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSKA
Optinski swd u Pazinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL BLLIE - BUIE
Stanje na dan: 17.09.2023. 20:40 Werificiranl ZK uloiak
Hatastarske opéina; 302023 UMAG Broj 2K ulodka: 1168
Broj zadnieqg dnevnika: Z-364372023 ETAZNO VLASNISTVO 5 ODREDENIM OMJERIMA
Abktivne plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
(SAMO ZA INTERNU UPORABLY)

POSEBNI ZVADAK: SUVLASHICKI UDIO REDMI BROJ: 4 (OSTALO KAOQ NEPOTREENO IZOSTAVLJEND)

A
Posjedovnica
PRV ODJELJAK
Hl:;im Povraina
i
Rbr. (leat. Oznaka remijiita o | i i Primjedba
Eestios)
1. 2700 inuén. DVORISTE | PASNJAK 1086
{uKuPNO: 1086
B
Viastovnica
Rbr. | Sadr2aj upisa |Primjedba

4. Suviasnicki dio: 2800/10000 ETAZNO VLASNISTVO (E4)

B.1.2. DRUGI KAT - POTKROVLIE (P+1+M)
D:POSEENI DO OBOJAN 2UTOM BOJOM
opis: stamiveni prostor ukupne eta¥ne povrdine 190 40m2kofeq tine sijedede prostori)e oznadens

trokLiom:

1. stepaniiie povraing 15,00 m2
2. dnevnl boravak < 46,70 m2
3. hodnik " 10,20 m2
. kuhinja " 18,50 m2
5. WC . B, 00 m
B. kupaonica o B.20 m2
|7. soba " 18,00 m2
B. sobha - 17,30 m2
8. soba e 12,50 m2
10. balkon X 20,00 m2
11. balkon = 14,00 m2
UKLUPND 190,40 m2

MOTTO 0.0.0. 24 TRGOVINU , UMAG, NOVOVASKIH ZRTAVA 28
4.3 Zaprimljeno Z3.02.2023.0. pod brojern Z-3643/ 2023

ZABILIEZBA, RIESENJE TRGOVAZKOG SUDA U PAZINU, 2 ST-00/2023-14 (PRIJE 5T-
B46/2015) 23.02_30F3, - zabiljehge se nastavak postupka radl naknadne diobe u stedajnom
postupkou nad Stefajnom masom (za MOTTO d.ow. u stefaju.

AESTIMATIO d.o.o. 10




Stan na Il.katu i spremiste u prizemlju stambene zgrade Zrtava fasizma 26, 52 470, ZkU| 1168/4.suvl.dio E-4,
2.suvl.dio E-2, k.0. Umag

ZVADAK [Z ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulo2ak

Katastarska opcina: 302023, UMAG Broj ZK ulogka: 1168
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI ZVADAK

C
Teretovnica
Rbr. | Sadraj upisa lznos  |Primjedba
4. Na suviasnicki dio: 4 (2800110000}

4.1 Zaprimljena 05.12.2005. broj 2-5235/2005
Tameljem Ugovora o prodaji nakretning od 2. studenon 1999 god. | Anexa
ugovara o kupoprodaji nekretnine od 3.11.2005. god. uknji2uje se prava
nazadkupa, na ima:

HOST RAUL, OIB: 14728343134, UMAG, ZRTAVA FASIZMA 26

10.
10.1 Zaptimijeno 23.07 2018.9. pod brojemn Z-10744/2019

UKNJIZBA, STWARMA SLUZNOST na k.2 2700, PRAVOMOCNGO RIESENIE
UREDA DRIAVNE UPRAVE U ISTARSKOJ ZUPANLIL, SLUZBA 74
GOSPODARSTYO | IMOVINSKD PRAVNE POSLOBE, ODJEL ZA IMOVINSKO
PRAVNE POSLOVE, ISPOSTAVA BUJE-BUIE, KLASA: UP/-943-04/19-01/5,
URBROL: 2163-03-03-07-02/4-19-9 24 06 2019, DOKAZ O ISPLACENOY
MAKMNADI 11.07.2019, DOKAZ O ISPLACENO] NAKNADE 11.07.2019, DOKAZ
O ISPLACENC] NAKNADI 18.07.2019, ELABORAT NEPOTPUNOG
ZVLASTEMIA 14.11.2016, uknjifuje se prava slufnosti radi izgradnje gradevine
infrastuklurme narmjene, vednogospodarskog sustava odvodnje otpadnih voda -
rekonstrukcija postojedih fekalnih koltektora Brostolon, Stari Grad Umag | Moeda,
3. skupine na k.&. br. 2700 kuta, dvorite i (u istom prvenstvenom redu sa
zabiljethom pokretanja postupka nepolpuncg zviastenja Z-5302/2019), na ime:
6. MAJ ODVODNJA D.0.0., OIB: S6838TT0652, ULICA TRIBJE - VIA TRIBIE
2, UMAG - UMAGO 52470 UMAG (UMAGO)

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljigne knjige na datum 17.09.2023.
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ZEMLJISNE KNJIGE

REPUBLIKA HRVATSKA

OPCINSVKI SUD U PAZINU

ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL BUJE - BUIE, k.o. UMAG

ZK UL 1168/2.suvl.dio E-2

Stanje na dan 16.09.2023.

s NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSHA
Opéinskl sud u Pazinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL BUJE - BUIE
Stanje ne dan: 17.09.2023. 20:40 ‘erifeciran 2K ulodak
Katastarska opéina: 302023, UMAG Broj ZK ulodka: 1168
Bro| zadmeg dnevnika: Z-3643/2023 ETAINO VLASHISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
Aktivine plombe:

IZVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE
(SAMO ZA INTERNU UPORABL)

POSEBNI ZVADAK: SUVLASMICK! UDIO REDNI BROJ: 2 (OSTALO KAQ NEPOTREENO IZOSTAVLJEND)

A
Posjedovnica
PRVI ODJELJAK

u?;i'_l?ii Povréina
E B
Rbr. Oznaka zemijl&ta Primjedba
(lat. ' jutro | & | mz2 "k

Eaatica)
1. 2700 |uuén.nuum§TE!PA§HJnﬂ 1096

|ukupno: 1086
B
Viastovnica

Rbr. | Sadra| upisa |Primjedba
2. Suviasnicki din: 5010000 ETAZND VLASNISTVO [E-2)

B.1. POSEBNI MJELOVI ZGRADE PO ETAZAMA

B.1.1. PRIZEML.JE [P)

B: posebni dio obajen narantastom bojom

opls:spramiSie (ispod stepenifta) ukupne ataine povrine3 10 m2 kojeg &ine prostor oznaten

peterokutom:
1. spremigte powvriing 3,10 m2
UKUPHO = 3,10 m2

MOTTO DUO.0L 248 TRGOVINU , UMAG, NOVOVASKIH ZRTAVA 26
24  Faprimijeno 23.02.2023.9. pod brojerm Z-3643/2023

ZABILJEZBA, RIESENJE TREOVACKOS SUDA U PAZINU, 2 ST-00/2023-14 (PRIJE 5T-
BA6/2015) 23.02 3023, - zabiljadue se naatavak postupka radi neknadne diobe u stefajnom
posupku ned Stefajnom masom iza MOTTO d.o.o. u stefaju.

c
Teratovnica
Rir. | Sadrial upisa | iznos |Primjedba
4. Ma suviasniéki dio: 2 (50/10000)

4.1 Zaprimjeno 05.12.2005. broj 2-5235/2005
Temeljem Ugovora o prodajl nekretnine od 2. studenocg 1809, god. | Anexa
ugovors o kupoprodag nekretnine od 3.11.2005. god. uknjifuje se pravo
nazadkupa; na ime:

HOST RAUL, OIB: 14728343134, UMAG, ZRTAVA FASIZMA 26

10.
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[EVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE

Katastarska opcina: 302023, UMAG

Verificirani ZK ulodak
Broj ZK ulofka: 1168

ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBMI IZVADAK

c
Teretovnica

Rbr. |

Sadriaj upisa

|Primjedba

101

Zaprimljena 2307 2019.q. pod biojem Z-10744/2019

LKNJIZBA, STVARMA SLUZNOST na k£ 2700, PRAVOMOCND RIESENIE
UREDA DRZAVMNE UPRAVE U ISTARSKOJ ZUPANLI, SLUZBA ZA
GOSPODARSTVO | IMOVINSKD PRAVNE POSLOBE, ODJEL Z4 IMOVINSKO
PRAVNE POSLOVE, ISPOSTAVA BUJE-BUIE, KLASA: UP/-843-04/18-01/5,
URBRO: 2163-03-03-07-02/4-15-8 24.06.2019, DOKAZ O ISPLACENDY
MAKMADI 11.07.2018, DOKAZ O ISPLACENGD] NAKNADI 11.07.2013, DOKAZ
O ISPLACENC NAKNADI 18.07.2018, ELABORAT NEPOTPUNDG
[ZVLASTENJA 14.11.2016, uknjituje se pravo slu2nost radi izgradnje gradevine
infrastukiurmea namjene, vodnogospodarskog sustava odvodnje otpadnih voda -
rekonstrukcia posiojedih lakalnih koltektora Bro&talon, Starl Grad Umag | Moela,
3. skupine na k& br. 2700 kuda, dvoriste i (u istom preenstvenom redu sa
zahiljg2bom pokretanja postupka nepotpunog izviastenja Z-5302/2018), na ima:
6. MAJ ODVODNJA D.0.0., OIB: 56838770652, ULICA TRIBJE - VIA TRIBIE
2, UMAG - UMAGD 52470 UMAG [UMAGO)

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljifne knjige na datum 17.09.2023.
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2.2.2. Katastar

| ..
iy NESLUZBENA KOPLIA
REPUBLIKA HEVATSRA K.o. UIMAL
DREAVNA GEODETSHA UPRAVA k&b K

PODRUCS] URED ZA KATASTAR PULA-POLA
CMHEL ZA KATASTAR NEKRETNINA BUJE-BUIE

Stmnje mn dun: 170924123,

LEVOD IE KATASTARSKOG PLANA
Myenibo 1: 1KY
Lrvarmno mypenlo 11000

TR o
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NESLUZBENA KOPIJA

i

_REPUBLIKA HRVATSKA
DRIAVNA GEODETSKA UPRAYVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA BUJE-
BUIE

Stanje na dan: 17.09.2023. 20:53
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: UMAG (Mbr. 302023)
Posjedovni list: 1033

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalifte odnosno sjediste upisane osobe OIB
1/2 HOST NADA, UL NOVOVASKIH ZRTAVA 26, UMAG 07591859173
172 HOST RAUL, UL NOVOVASKIH ZRTAVA 26, UMAG 14728343134

Podaci o katastarskim ¢esticama

5 Broj Adresa katastarske cestice/Naéin uporabe katastarske Povriina/ Broi Posebni
[Ef = | katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj mu;mnn DrEJ pravmi Primjedba
festice zgrade o rezimi
2700 UMAG 109 46
KUCA I DVORISTE 1096
Ukupna povriina katastarskih ¢estica 1096

NAPOMENA- Ovaj prijepis posjedovnog lista mje dokaz o vlasnidtvu na katastarskim Gesticama upisanim u posjedovnom listu.
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2.3. GRADEVINA
2.3.1. OPIS ZATECENOG STANJA

Nekretnina koja je predmet procjene u naravi je stan na Il. katu i spremiste u prizemlju
stambene zgrade koja se nalazi na podru¢ju Grada Umaga na adresi Zrtava fasSizma 26,
izgradena cca 1990 — ih godina proSlog stoljeca. Predmetni stan je redovno i uredno
odrzavan. Pristup objektu omogucen je asfaltiranom prometnicom. Objekti u naselju su
sliéne katnosti, te pretezno stambene zgrade.

2.3.2. Opremljenost (prometnice, infrastruktura)
Prometnice:
Nekretnina ima neposredan pristup na javnu prometnu povrsSinu k.€.7122, k.o. Umag —

upisana u zk kao nerazvrstan cesta — javno dobro u opéoj uporabi u vlasnistvu Grada Umaga

Infrastruktura:
U naselju postoje prikljucci na elektro mrezu, vodovodnu mrezu, kanalizaciju i telefon.

2.3.3. Buka i zagadenja
Na lokaciji nema izvora buke.
Na lokaciji nisu uo€ena ostala zagadenja.
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2.3.4. lzracun povrsina i volumena objekta

prema Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15) Prilog 1. Koeficijenti korisne
vrijednosti povrSina

tlocrtna kgrei);%a
PROSTOR povnr1$2|na koef. povréina
m2

Il. KAT
STAN
stubiste 15,00 | 1,00 15,00
dnevni boravak 6,48 | 0,30 1,94

1152 | 0,75 8,64

6,48 | 0,90 5,83

2222 | 1,00 22,22
hodnik 10,20 | 1,00 10,20
kuhinja 19,50 | 1,00 19,50
we 8,00 | 1,00 8,00
kupaonica 8,20 | 1,00 8,20
soba 19,00 | 1,00 19,00
soba 17,30 | 1,00 17,30
soba 12,50 | 1,00 12,50
balkon 20,00 | 0,25 5,00
balkon 14,00 | 0,25 3,50
UKUPNO 190,40 156,84
ZK UL 190,40

tlocrtna K gﬁ;ﬁ a

PROSTOR povrszlna koef. povréina

m m2
PRIZEMLJE
SPREMISTE
spremiste 3,10 | 0,50 1,55
UKUPNO 3,10 1,55
ZK UL 3,10
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2.3.5. Tehnicki opis objekta i ostala obiljezja nekretnine

katnost:

godina izgradnje:
temelji:

nosiva
konstrukcija:
medukatna konstrukcija:
pregradni zidovi
krov i

pokrov:

procelje:

obrada podova:

obrada unutrasnjih zidova:

obrada unutrasnjih
stropova:

fasadni

otvori:

unutarnja stolarija
grijanje
ventilacija
sanitarna oprema
lift

odrzavanje:
stanje

Infrastruktura

P+2

1990 ih. g

AB

Zidana od opeke sa AB serklaZzima

AB ploc¢a
Opeka
dvostresno drveno kroviste, pokrov crijep

OzZbukano, obojano

keramika, parket

zbukano i soboslikano, keramika u mokrim &vorovima
zbukano i soboslikano

Drveni, dvostruko staklo

Drvena

Na struju, klima
Klima

srednjeg standarda
Nema

Redovno i uredno
uredno

Zgrada je priklju¢ena na komunalne sustave:

elektro energetska mreza
vodovodna mreza
kanalizacija
telekomunikacije

Ostale
karakteristike
Stetne imisije u
okruzenju
Promet u
mirovanju
Karakteristike okolnih
nekretnina

AESTIMATIO d.o.o.

Vizualnim pregledom nije
utvrdeno

Na

parceli.

Objekti sli¢ni po veli€ini i
namijeni.
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2.4. LEGALNI STATUS NEKRETNINE

Predmet procjene je stan na Il. katu i spremiste u prizemlju stambene zgrade koja se nalazi
na podru¢ju Grada Umaga, na adresi Zrtava fasizma 26 upisan u lzvatku iz zemljiSne knjige
Zk ul 1168/4.suvl dio E-4 i 2.suvl dio E-2, k.0. Umag

Za potrebe procjene dostavljena je dokumentacija (lzvadak iz zemljiSne knjige, izvadak iz
katastarskog plana, Prijepis posjedovnog lista, RjeSenje o izvedenom stanju).

U lzvatku iz zemljiSne knjige nema upisanih zabiljezbi odnosnih na legalitet.

Za potvrdu legaliteta dostavljen je akt o uporabi:

RjeSenje o izvedenom stanju Klasa UP/I-361-05/13-02/1896, UrBroj 2105/05-09/06-16-15,
Umag, 21.11.2016.

Pec€at pravomocénosti nije istaknut

Geodetski i arhitektonski snimak izvedenog stanja nisu dostavljeni na uvid

Plan posebnih dijelova nije dostavljen na uvid.

Stanje upisano u zemljiSnim knjigama je u skladu sa stanjem u naravi.

Na temelju dostavljenog akta o uporabi (rjeSenje o izvedenom stanju) predmetnu
nekretninu smatramo legalnom.

Nekretnina ima neposredan pristup na javnu prometnu povrSinu k.€.7122, k.o. Umag —

upisana u zk kao nerazvrstan cesta — javno dobro u opéoj uporabi u vlasnistvu Grada Umaga

Teret vidljiv u zk izvatku koji je priloZzen na kraju procjembenog elaborata.
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3. PROCJENA TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

Kod procjene trziSne vrijednosti nekretnine koriteni su slijedeci propisi i izvori podataka

PROPISI

-Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

- Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

- European Valuation Standards (EVS 2012)

- Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19)

- Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18 i 39/19)- Zakon o gradevinskoj
inspekciji (NN 153/13)

- Zakon o postupanju s nezakonito izgradenim zgradama (NN 86/12, 143/13, 65/17)

- Zakon o vlasnistvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99, 22/00, 73/00,
129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12)

- Zakon o zemljiSnim knjigama (NN 91/96, 68/98, 137/99, 114/01, 100/04, 107/07, 152/08,
126/10, 55/13, 60/13)

- Zakon o drzavnoj izmjeri i katastru nekretnina (NN 16/07, 124/10, 56/13)

- Standard za obra¢unavanije korisnih povrsina HRN ISO 9836:2011

- Pravilnik o stalnim sudskim vjestacima (NN 38/14)

- Odluka o komunalnom doprinosu jedinice lokalne samouprave

- Uredba o visini vodnog doprinosa (NN 78/10) i Uredba o izmjenama Uredbe o visini vodnog
doprinosa (NN 76/11, 19/12, 151/13

IZVORI PRIBAVLJENIH PODATAKA

- informacijski sustav trzista nekretnine -eNekretnine

- AESTMATIO baza podataka o procjenjenim vrijednostima nekretnina
- Bilten standardne kalkulacije radova u visokogradnji (IGH)

- Indeksi cijena DSZ RH

- Burza nekretnina — Barometar cijena nekretnina

- Kupoprodayjni ugovori koje je procjenitelj pribavio u gruntovnici

KORISTENA LITERATURA

(1) Krtali¢ V. (2007.) Nacela procjene trziSne vrijednosti nekretnina, HDSV, Trg M.Maruli¢a
10, Zagreb
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3.1.1ZBOR METODE PROCJENJIVANJA

Metoda procjenjivanja

Metoda se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine, uzimajuci u obzir postojece obicaje
u uobic¢ajenom poslovnom prometu i druge okolnosti pojedinog slu¢aja, osobito u odnosu na
raspolozive podatke.

Trzidna vrijednost utvrduje se iz rezultata koriStene metode ili metoda, uz postivanje znacaja
koji daje koristena metoda ili metode. Ako se koristi viSe propisanih metoda, jedna je
osnhovna, a ostale metode sluze za potporu i provjeru rezultata.

Sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina ¢l 23 propisane su tri metode
procjena i to poredbena, prihodovna i troSkovna metoda. Izbor metode ovisi o vrsti
nekretnine, uzimajuci u obzir postojece obic¢aje u uobi¢ajenom poslovhom prometu
kao i okolnosti pojedinog slucaja, osobito u odnosu na raspolozive podatke. Uzimajuéi
u obzir sve ¢injenice o nekretnini te trziSno dostupne podatke odlucila sam ovu
procjenu napraviti Poredbenom metodom

Poredbena metoda

Poredbena metoda u prvom je redu primjerena za utvrdivanije trziSne vrijednosti neizgradenih
i izgradenih zemljidta, a Koristi se i za procjenu vrijednosti samostojecih, poluugradenih i
ugradenih obiteljskih kuca, obiteljskih ku¢a u nizu, stanova, garaza kao pomocne gradevine,
garaznih parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora. Poredbenom metodom
trziSna se vrijednost odreduje iz najmanije tri kupoprodajne cijene (transakcije) poredbenih
nekretnina.

Za izvodenje poredbenih cijena koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje sa
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarna obiljezja

Nekretnina koja je predmet procjene usporeduje se sa nekretninama sli¢nih karakteristika,
Ciji je promet ostvaren u periodu od Cetiri godine.
Postignuta vrijednost korigira se parametrma korekcije u skladu sa karakteristikama

nekretnine.

Obzirom da ne postoji za podrucje Rijeke uredena baza podataka sa vrijednostima i
koeficjentima koje Uredba o procjeni vrijednosti nekretnina, Pravilnik o metodama procjene
vrijednosti nekretnina, te Zakon o procjeni nekretnina propisuju (na eNekretninama su
transakcije za stanove na podrucju Rijeke slabo izrazene),

Podaci o cijenama stanova za adekvatnu lokaciju pribavljeni su:
— eNekretnina
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Obrazlozenje odabira metode i pretpostavke izracuna

Za odredivanje trziSne vrijednosti odabrana je poredbena metoda. U blizini je zabiljezeno
dovoljno ostvarenih kupoprodaja, te ¢e ove transakcije biti koristene u izraCunu trziSne
vrijednosti. Slijedom gore navedenoga, poredbena metoda ¢e pokazati najrealniju vrijednost
predmetne nekretnine.

Poredbene nekretnine TrziSna vrijednost predmetnog stana odredena je
usporedbom sa tri ostvarene ujedno i vazece transakcije
na priblizno istom podrucju.

Prilagodba vrijednosti Prilikom izraCuna vrijednosti nekretnine nije izvrSena
prilagodba vrijednosti poredbenih nekretnina
Pretpostavke nema
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Nova gradevinska vrijednost

Pokazatelji troSkova gradenja - 2022

Postoln udio grupa toékova 2. razne U FeSkovima grupe | ukupaem roskovima graden|a zgrade

Kigsa: 025-03/23-01103
Urbroj: 251-505-01-23-3

A

L

Hrvalska komora
arhitekata

r

wl

Vrsta rgrada

Paslowre zgrade
Obiteljske kuéo

- jpdnostavni standard

manja videstambena
rgrado do 6 stanova
- sradnjl standard

- jpdnostavnl standard
Obiteljske kute, nizovi i

Obitaljske kute s
- srednji standard

—{podrumom
Videstambene zgrade

[BE% stambene

5 [Stambeno-posiovne
i |namjene)

% |zgrade

- sradnji

standard

300 |Zgrada - g 8 konstrukcls

310 | Gradevna jama

370 | Temelienis

330 |Wan|eki Zidow|

340 |Urnitarmy Zidowi

350 [ Stropoy|

360 [ Hravow

380 | Gradevinske ugradn|s

300 |Ostale gradevinske konatubcije

Ukupno] 1000

ralanll

400l

410 [Ddvednja, vadaowed, plin

420 | Grijanje

430 |Instadacile za ofsadu 2raka

440 |Jaka struja

450

Tetakomunikacske | informaciske instalaces

460 | Tranaponni uredajl

470 |Posebna posirojen|a za Korndiengs

4B0 [Automaltika zarade

480 |Ostale instalacle

UkLiprey 100,10

141 19.4)

20.0

189.7

Hrvatska

[alelye-11i7cH

Troshowl gradenja kn (€fim2 bruto
powvriine, procjena, bez PDV-a. Vanjsko
uradanje obratunava se po m2 uredens

k 3 [

od

aredng]

Ga7 682 1.050] T.200

1.035

B.016

1.064

11.287| 1.488] 5250

5138 TE08

1E=T 23450 kn, fkemi inda] 31 12,2002

Ng = NKP x Cj

samo programeki podaci o gradevini.

IZRACUN NOVE GRADEVINSKE VRIJEDNOSTI

Stan i spremiste

. v 2
Neto komercijalna povrSina m

Jediniéna cijena -EUR/m?

Nova gradevinska vrijednost - EUR

158,39

1200,00

190.068,00
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ANALIZA NAJBOLJE | NAJEKONOMICNIJE

NAMJENE

Sadasnje koristenje nekretnine stambena namjena
Moguénost alternativnog koristenja Najam

napomena Predmetni stan je uredan

Na internetskoj stranici Go home (hitp://www.gohome.hr/) na danasnji dan je oglaseno
je 1134 stanova na podruc¢ju Grada Umaga prosjecne trazene cijene 3907 eur/m2, u
cijenu su ukljucene i novogradnje Na temelju navedenog smatra se da je trziste
nekretnina u Umagu aktivno, te se oc¢ekuje utrzivost procjenjivane nekretnine.

gOh Om @ | stanovi UMAG

stanovi umag 1 134 nekretnina 3.907 €/m2

Prikaz i analiza opc¢ih vrijednosnih odnosa na trziStu nekretnina

Cijene stambenih objekata, mjerene indeksom cijena stambenih objekata, u drugom
tromjesecju 2022. u odnosu na prvo tromjesecje 2022. u prosjeku su vise za 3,7%. U odnosu
na drugo tromjesecje 2021. (na godisSnjoj razini) u prosjeku su vise za 13,6%.

Cijene novih stambenih objekata u odnosu na prvo tromjesecje 2022. u prosjeku su vise za
0,9%, a u odnosu na drugo tromjesecje 2021. za 15,9%. Cijene postojecih stambenih
objekata u odnosu na prvo tromjesecje 2022. u prosjeku su viSe za 4,2%, a u odnosu na
drugo tromjesecje 2021. za 13,3%.

Cijene stambenih objekata u drugom tromjesecju 2022. u odnosu na prvo tromjesecje 2022.
u prosjeku su za Grad Zagreb viSe za 3,8%, za Jadran za 2,9%, a za Ostalo za 6,4%. Cijene
stambenih objekata u odnosu na drugo tromjesecje 2021. (na godisSnjoj razini) u prosjeku su
za Grad Zagreb vise za 14,8%, za Jadran za 12,8% i za Ostalo za 15,2%.




Stan na Il.katu i spremiste u prizemlju stambene zgrade Zrtava fasizma 26, 52 470, ZkU| 1168/4.suvl.dio E-4,
2.suvl.dio E-2, k.0. Umag

PRILAGODBA VRIJEDNOSTI

Usporedba se vrSi prema dostupnim pokazateljima - kupoprodajnim cijenama. Za
meduvremensko izjednaCenje koriste se indeksi cijena nekretnina DrZavnog zavoda za
statistiku Republike Hrvatske, a ostale poznate prednosti/nedostaci nekretnine uzimaju se u
obzir pomocu faktora prilagodbe trzistu, tj. faktora za interkvalitativno izjednacenije.

Pretpostavlja se da na poredbenim nekretninama nema:
- neuknjizenih tereta

- izgradenih podzemnih objekata

- zagadenja tla

13.1.4. |

- |

INDEKSI CLIENA STAMBENIH OBJEKATA"
HOUSE FRICE INDICES ™

Molimo korisnike da pri koristenju podataka navedu izvor.

Users are kindly requested to state 1

= DRZAVNI

!! ZAVOD 5

dlll STATISTIKU
CROGTLARM BUREAL

OF STATEETICS

postojec

ukupne stambeni  (stambeni | Jadran
Godina Tromjesadje objekti
MNew ity Adnafic
Year Quarier dwellings Zagrek coasi

Toial

2018 (8] 11755 105,00 115,52 125,02 11887 100,59
Qa2 120,80 106,55 123,40 131,15 115,24 102,24
Q3 121,38 106,07 123,590 133,48 118,05 103, 58
Qe 124,50 108,49 128,08 137,38 120,35 105, 84
200, 1 128,25 107 59 132,12 140,79 12539 109,31
Qa2 120,57 111,24 134,23 142,54 126,30 115,50
Q3 125,75 110,83 133,35 141,00 126,51 113,35
Qi 132,55 108,56 137,45 145,45 127 61 115,45
2021, L8]] 134,15 11337 138,20 145,43 132 80 115,71
Q2 135,03 118,77 143,00 152,55 13434 1247
3 141,44 120,20 145,56 154,50 13818 12282
Qi 144,55 124,58 148,57 158,32 142,51 12437
202, L8]] 152,25 128,43 156,53 168,83 147,28 13232
LR.r 157,94 137,66 162,01 175,12 151,52 140,80
Q3 162,44 141,23 168,89 182,31 155,80 135,85
Qg 170,11 145, 85 174,895 153,94 160,87 146,19
2023, L8]] 173,565 145,593 178,82 153,34 166,85 154 22

Izvor: Drzavni zavod za statistiku sa Internet stranice https://www.dzs.hr
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Trziste nekretnina

Svi trendovi iz prve pandemijske 2020., nastavili su se i u 2021. godini. To se ne odnosi
samo na trziste nekretnina u Hrvatskoj, ve¢ i svakako na europsko - pa i svjetsko trziste.
Kamata na kredite je i dalje iznimno niska, a drzanje novca u banci nije isplativo, pa mozemo
zakljuciti da je to glavni razlog povecanog interesa za ulaganja u nekretnine.

Zbog povecane koli€ine novca na trzistu, raste stopa inflacije koja dodatno gura ulagace u
nekretnine. Za stabilizaciju globalnog trzista bilo bi bitno usporavanje pandemije i njenih
efekata na gospodarstvo, kako bi mogao zapoceti novi gospodarski ciklus. O¢ekujemo da bi
kamatna stopa ipak mogla malo porasti usporiti potraznju, pa posljedi¢no i inflaciju i interes
za ulaganja u nekretnine. Kao posljedicu toga ubrzo bi se zaustavio i rast cijenama
nekretnina. Sve navedeno se odnosi i na Hrvatsku, uz neke specifikume trzista, poput
utjecaja potresa, potraznje za turistiCkim nekretninama i subvencije stambenih nekretnina. |
dalje cjenovno prednjace novosagradene nekretnine i to posebno one stambene u Gradu
Zagrebu i priobalju - iako se porast cijene novosagradenog kvadratnog metra dogodio u svim
veéim urbanim sredinama u Hrvatskoj.

Trziste je i dalje polarizirano pa su tako neki dijelovi Hrvatske poput Grada Zagreba i
priobalja trziSno vrlo aktivni, dok je ostatak Hrvatske u mirovanju ili Eak u transakcijskom
padu. lako su cijene gradevinskog materijala za sve poskupjele, ipak se cijene novogradnje
poprili¢no razlikuju. U vecini gradova sjeverne, srediSnje i isto€ne Hrvatske cijena ne prelazi
2000 eur/m2, u Zagrebu ¢e najbolji novosagradeni stanovi doseéi 5000 eura po m2. To
pokazuje da cijene novogradnje nisu porasle isklju€ivo zbog rasta cijene materijala i
pomanjkanja radne snage, kako vecina investitora nastoji opravdati trazenu viSu cijenu. Ne
pomaze trzistu niti euforija laznih i pogresnih naslova o neostvarenim cijenama i informacije
sveznajucih o nevidenim transakcijama po rekordnim cijenama, koje se zapravo u pravilu
nisu niti dogodile.

Gotovo svaki Cetvrti kupac stambene nekretnine je stranac §to &ini vecinu kupaca u tkz.
obalnim zupanijama, ali se promet ponajvise odvija tijekom turisticke sezone. Mozemo
zakljuciti da je nakon vrlo aktivne jeseni i rasta cijene, stopa rasta ipak usporila dolaskom
zime. Primjecujemo da kupci traze kvalitetnije nekretnine koje ne nalaze lako, pa se tako
cijene stanova jo$ vie polariziraju. Sve je veca razlika u cijenama izmedu onih novijih,
uredenijih koje se nalaze u urbanisti¢ki sredenom okruzenju, od onih starih i neodrzavanih
kojima cijena stagnira pa ¢ak i pada.

U prvom kvartalu cijene nece bitno rasti, ali bi mogle u proljeée, za kada je najavljen novi
ciklus subvencija. Cijene su vec¢ toliko visoke, da ¢e one kojima zaista trebaju subvencije za
kupnju stana, odvratiti od kupnje, a kupci ¢e biti oni koji su ionako namjeravali kupiti stan.
Trazene cijene nekretnina i dalje rastu po bitno vecoj stopi od stope rasta realiziranih cijena.
Zaklju€ujemo da se trziste ipak polako, ali sigurno vrac¢a u realnije okvire. Pomogao bi i
zavrSetak pandemije.

Izvor: www.burza-nekretnina.com
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d

BN Index i-."l indeks je je

publike Hrv
tipicnim loakacijarna iz baze Burze nekn

etnina. BN indeks se objavljuje jednom mjesecna,

BN indeks 12/2021 Promijena u odnosu na pro3li mjesec  Promjena u odnosu na godinu dana U odnosu na pocetak godine

2225 |
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3.2. PROCJENA VRIJEDNOSTI POREDBENOM METODOM

Poredba 1
Izvor enekretnine
| Stan/apartman (ST/A) - Zbirka kupoprodajnih cijena Zf| =
Maziv atributa Vrijednost atributa
ID ZKC 1852519
Datum pregleda 17.9.2023,
| Vrsta nekretning STAN/APARTMAN (ST/A)
| 1ID PN (PU) 4962524
Vrsta ugovora KP - KUPOPRODATA
Datum prvog evidentiranja ugovora u ZKC-u 23.03.2023
| Povriing u prometu 75,77
Vrijednost nekretnine (KN} 941.812,50
: Vrijednost nekretning {EUR) 125.000,00
Datum ugovora 02.02,2023
POREZI:
» Promet podiijeZe placanju PDV-3 NE
= Stopa PDV-a (%) 25
+ PDV ukljufen u prikazano] dien NE
« QOptiranje NE
| Status podatka PROVEDENA EVALUACIIA
| Cienovni blok UMAG - CENTAR - GRADEVINSKD
| Pretefita namjena gjenovnoa bloka GP - NASELJE T IZDVOJIENI DI NASELIA
Poredba 2

Izvor enekretnine

-_>-_>:

| Stan/apartman (5T/A) - Zbirka kupoprodajnih cijena

NMaziv atributa Vrijednost atributa

ID ZKC 1875154
Datum pregleda 17.9.2023.
Wrsta nekretnine STAN/APARTMAN (5T/A)
ID PN (PU) 4842309
Wrsta ugovora KP - KUPOPRODAJA
Datum prvog evidentiranja ugovorz u ZKC-u 24.04.2023
Povrsina u prometu 79,09
Wrijednaost nekretnine (KN) 1.130.175,00
Vrijednost nekretning (EUR) 150,000,00
Datum ugovora 17.12.2022
POREZI:

= Promet padlijefe placanju PDV-a DA

+ Stopa PDV-z (%) 25

s PDV ukljufen u prikazanoj cijeni DA

= Optiranje MNE
Status podatka PROVEDEMA EVALUACTIA
Cienovni blok UMAG - CENTAR - GRADEVINSKD
Pretefita namjena genovnog bloka GP - NASELJE 1 IZDVOJENI DIO NASELIA
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Poredba 3
Izvor enekretnine

Stanfapartman (ST/A) - Zbirka kupoprodajnih cijena

Naziv atributa
1D ZKC
Datum pregleda
Vrsta nekretnine
1D BN (PU)
Wrsta ugovora
Datum prvog evidentiranja ugovorz u ZKC-u
PowrSina u prametu
Wrijednost nekretning (KN)
Wrijednast nekretnine (EUR)
Datum ugovora
POREZIL:

» Promet podiiieZe placanju PDV-2
= Stopa PDV-a (%)

» PDV ukluden u prikazanoj cijeni
s (Optiranje

Status podatka
Cienovni blok
Pretefitz namjena genovnog blokz

Vrijednost atributa
1735334
17.8.2023.
STAN/APARTMAN (ST/A)
4803297
KP - KUPOPRODAJA
02.09.2022
08,00
1.277.238,80
169.915,54
03.08.2022

DA
25

D&
NE

NEUDBICAJENE ILI OSOBNE DKOLNOSTI
UMAG - CENTAR - GRADEVINSKO
GP - NASELJE I IZDVOJENI DIO NASELIA
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Izradun (poredbena metoda)

Obiljezja procjenjivane nekretnine

Adresa Datum . Godina
nekretnine vrednovanja Povrsina Kat Katnost zgrade izgradnje Sobnost
Zrtava i
fasizma 26 16.09.2023. 156,84 m? 2. kat P+2 1990 ih 3S+DB
Poredbene nekretnine
. . Datum . Kupoprodajna
Rk?r gf“ Izdzr};gall' sklapanja Povrsina Kat Katnost zgrade izG?gclir;ae cijena
! ugovora 9 ! EUR/m2
1 1896250 14.12.2022. 174,33 m?2 1.936
2 1875154 17.12.2022. 79,09 mz2 1.896
3 1735334 03.08.2022. 98,00 m2 1.733
Meduvremensko izjednacavanje
Bazni L. .
. . Bazni indeks Lo Meduvremenski
Redni Adresa sl«l?:;t)l;rr%a Kupgﬁé?]c;ajna mdg;ﬁ na na dan Ko{:l}:g]fk' izjednacena
broj nekretnine ugovora EUR/m2 vrednovanja sklapanja B/A clena
(A) ugovora (B) EUR/m2
1 1852519 02.02.2023. 1.936 160,87 1,04 2.006
2 1875154 17.12.2022. 1.896 166,65 160,87 1,04 1.964
3 1735334 03.08.2022. 1.733 155,80 1,07 1.854
Interkvalitativno izjednacavanje
Meduvremenski
Meduvremenski i
Redni Adresa izjednacena koef. interkvalitativho
broj nekretnine cijena Kk Ko Kuo Ksks Ko preraCunavanja izjednacena
EUR/m2 cijena
EUR/m2
Procjenjivana
nekretnina 1,08 | 1,08 | 1,08 | 1,00 | 1,00 1,05
1 1852519 2.006 1,08 | 1,08 | 1,08 | 1,00 | 1,00 | 1,05 1,00 2.006
2 1875154 1.964 1,08 | 1,08 | 1,08 | 1,00 | 1,00 | 1,05 1,00 1.964
3 1735334 1.854 1,08 | 1,08 | 1,08 | 1,00 | 1,00 | 1,05 1,00 1.854

Ky= Koeficijent povoljnosti stambenog prostora
Ko= 0,28xki+ 0,09xKo+ 0,22xKgps+ 0,27XKyo+ 0,14XKsks
kk = Koeficijent katnosti stana

ko = Koeficijent orjentacije stana

kgos = Koeficijent geografskog polozaja stana (dnevnog boravka)
kuo = Koeficijent utjecaja okolia (pogled na zelenilo, urbani okolis)

ksks = Koeficijent utjecaja smanjenog komfora stanovanja
(prolaz ispod zgrade, blizina kotlovnice, trafostanice, susjedne gradevine, usjeka, zasjeka)
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Ostali utjecaji
Meduvremenski
i PR .
Redni Adresa interkvalitativno . , koef. Konacno_!zjednacena
. . s - povrsina lokacija - . cijena
broj nekretnine izjednacena preracunavanja EUR/M2
cijena
EUR/m2
Procjenjivana 1,00 1,00 1,00
nekretnina
1852519 2.006 1,00 1,00 1,00 2.006
1875154 1.964 1,00 1,00 1,00 1.964
1735334 1.854 1,00 1,00 1,00 1.854
Srednja vrijednost EUR/m2 1.941
Kontrola - statisticka obrada
Konacno . Apsolutna o
Redni izjednacena Ap SO’“T.”O Helat/vnq vrijednost Kvadrat Pravilo Pojedinacno
broj cijena odstupanje od odstupanje apsolutnog odstupanja 2-sigma odstup. anje
EUR/m2 medijana od medijana | - tupanja od medjana
1 2.006 41,44 2% 41,44 1.717 prihvatijivo prihvatijivo
2 1.964 0,00 0% 0,00 - prihvatljivo prihvatljivo
3 1.854 -110,44 -6% 110,44 12.196 prihvatljivo prihvatijivo
Medijan 1.964,12
Standardna devijacija 68,10
Dvostruka standardna devijacija 136,20
Prosje¢no apsolutno odstupanje 50,62
Trzisna
vrijednost 156,84 m2 X 1.941 €/m2 = 304.426,44 €
stan
TrziSna vrijednost (zaokruzeno) 304.000,00 €
Trzisna vrijedn
sna vrijednost 4 55 x  1.941€/m2 = 3.008,55¢€
spremiste
TrziSna vrijednost (zaokruzeno) 3.000,00 €
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REKAPITULACIJA

Stan 304.000,00 €
Spremiste 3.000.00 €
UKUPNO 307.000,00 €
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4. ZAKLJUCAK

Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine
Stana i spremista na adresi
Zrtava fasizma 26, 52 470 Umag

iznosi (zaokruzeno):

=  307.000,00 €

Procijenjena trziSna vrijednost nekretnine predstavlja vrijednost koju je trenutno
moguce posti¢i na trzistu, te ova vrijednost predstavlja poreznu osnovicu za obracun
PDV-a ili poreza na promet nekretnina (ovisno o poreznom statusu isporucitelja i
nekretnine) ukoliko dode do prodaje ili preuzimanja nekretnine.

TrZisna vrijednost je procijenjeni iznos za koji bi nekretnina mogla biti razmijenjena na dan
procjene vrijednosti izmedu zainteresiranog kupca i zaintersiranog prodavatelja, u transakciji
pod trzisnim uvjetima, nakon odgovarajuceg marketinga, pri ¢emu je svaka strana bila dobro
obavijestena, te postupila promisljeno i bez prinude.

(Definicija Eurpske organizacije udruZenja sudskih vjestaka TEGoVA )

Elaborat procjene nekretnine otisnut je i ovjeren u dva primjerka, a u digitalnom formatu
nalazi se u procjenitelja i Cuva se dvije godine.

Kastav, 16.09.2023.

|IZRADA

Vanja Gavranovic¢ Tipura, i.g.
stalni sudski vjeStak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina
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FOTOGRAFIJE ZATECENOG STANJA NEKRETNINE
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IZJAVA PROCJENITELJA O NEPRISTRANOSTI | NEOVISNOSTI

Ja, nize potpisana, ovim izjavljujem kako sam izvrSila svoje duznosti ¢asno, posteno,
nepristrano i neovisno, sukladno pravilima struke, vazeé¢im standardima i pozitivnim
zakonskim propisima.

Prema mojim saznanjima i uvjerenjima, nema c¢injenica niti okolnosti, u proSlosti ili
sadasnjosti, ili koje bi mogle nastati u predvidivoj buduénosti, koji mogu dovesti u pitanje
moju nepristranost i neovisnost.

Dostupnim podacima koristila sam se najbolje i u dobroj vjeri.

Pri izradi procjene nitko mi nije pruzao stru¢nu pomog.

U Rijeci, 16.09.2023. g.

stalni sudski vjestak za graditeljstvo
i procjenu nekretnina

Vanja Gavranovi¢ Tipura, i.g.
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IZVADAK 1Z ZEMLJISNE KNJIGE

oS NESLUZBENA KOPIJA

REPUBLIKA HRVATSHA

Optinski sud u Pazinu
ZEMLJISNOKNJIZNI ODJEL BILIE - BUIE

Stanje na dan: 17.089.2023. 20040 ‘erificiran K ulodak
HKatastarcka opéina: 302023 UMAG Broj ZK wlofka: 1168
Bro| zadrieg dnevnika: Z-364 32023 ETAZNO VLASHISTVO 5 ODREDENIM OMJERIMA
Aldivne plombe;

IZVADAK IZ ZEMLJISME KNJIGE
(SAMO ZA INTERNU UPORABLU)

POSEBN! ZVADAK: SUVLASNICKI UDIO REDMI BROJ: 4 (OSTALO KAO NEPOTREBNO IZOSTAVLJEND)

A
Posjedovnica
PRV ODJELJAK

u?;lrj?ll Powvréina
Ei B
Rbr. Oenaka zem|jiita Primjedba
(lat. ' jutra | Env | ma2 -

daatica)

D
1. (2700 |nuf:n.nunm§1‘E1PA§H.lnﬂ 1096

|ukupno: 1096
B
Viastovnica

Rbr. | Sadria) upisa |Primjedba

4. Suviasniéki dio: 2E00/10000 ETM 'I.I'LABHEWOiE—-I]

B.1.2. DRUGI KAT - POTKROVLIE [P+1+M)
D:POSEBNI DIO OBOJAN ZUTOM BOJOM
opls: stambenl prostor ukupne etakne povréing 180 40m2kojeq dine sijedets prostorije oznatens

tro kutom:

1. stepeniste povrding 15,00 m2
2. dnevnl boravak i 46, T0 m2
3. hodnlk o 10,20 m2
4. kuhinja . 18,50 m2
5. WG ] B, 00 rm2
6. kupaonica " B,20 m2
T. soba ” 18,00 m2
B. soba o 17,30 m2
8. soba o 12,50 m2
10. balkon 3 20,00 m2
11. balkon - 14,00 m2
UKUPKHO 190,40 m2

MOTTO 0.0.0. ZA TRGOVINU . UMAG, NOVOVASKIH ZRTAVA 26
4.3  Zaprimijeno 23.02.2023.g. pod beojem Z£-3643/3023

ZABILIEZBA, RIESENJE TREGOVACKOG SUDA U PAZINU, 2 ST-00/2023-14 (PRIJE 5T-
Ga6/2015) 23.02 3023, - zablljshse se nastavak postupka radi nakneadne diobe u stedsjnom
postupku nad Stefajinom masoem iza MOTTO d.oue. u stelaju.
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IZVADAK 12 ZEMLJISNE KNJIGE Vertficirani 2K uloak
Katastarska opdina: 302023, UMAG Broj ZK ulogka: 1168
ETAZNO VLASNISTVO S ODREDENIM OMJERIMA

POSEBNI IZVADAK

C
Teretovnica
Rbr. | Sadriaj upisa lznos  |Primjedba
4. Na suviasnicki dio: 4 (2800/10000)

4.1 Zaprimijeno 05.12.2005. broj Z-5236/2005
Temeljam Ugovora o prodaji nekretnine od 2. stludenag 19989, god. | Anexa
ugtvera o kupopradaji nekretnine od 3112005, god, uknjituje se prave
nazadkupa, na ime:

HOST RAUL, DIB: 14728343134, UMAG, ZRTAVA FASIZMA 26

10.
101 Zaprimijena 23.07.2019.4. pod biojem Z-10744/2019

UKNJIZBA, STVARMA SLUZNOST na k£ 2700, PRAVOMOCNO RIESEMIE
UREDA DRIAVHNE UPRAVE U ISTARSKOJ ZUPANIIL, SLUZBA Z4
GOSPODARSTVO | IMOVINSKD PRAVNE POSLOBE, ODJEL ZA IMOVINSKO
PRAVNE POSLOVE, ISPOSTAVA BUJE-BUIE, KLASA: UP/-843-04/19-01/5,
URBROJ: 2163-03-03-07-02/4-19-9 24 06 2019, DOKAZ O ISPLACENOY
MAKNADI 11.07.2018, DOKAZ O ISPLACENC NAKNADI 11.07 2018, DOKAZ
O ISPLACENC) NMAKMADI 18.07.2019, ELABORAT NEPOTPUNOG
IZVLASTEMJA 14.11.2016, uknjifuje se prava slufnost radi izgradnje gradavine
infrastukiurne namjene, vednogospodarskog sustava odvodnje ofpadnih voda -
rekonstrukcija posiojedih fakainih koltektora Bragtalon, Stari Grad Umag | Moala,
3. skupine na k.&. br. 2700 kuta, dvoriste | (u istom preenstvenom redu sa
zahiljezbom pokretana postupka nepotpunog izviastenja Z-5302/20148), na ime:
E. MAJ ODVODNJA D.0.0., 0IB: 56838770652, ULICA TRIBJE - VIA TRIBIE
2, UMAG - UMAGO 52470 UMAG (UMAGO)

Poturduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemljiSne knjige na datum 17.09.2023.
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o NESLUZBENA KOPIJA
REPUBLIKA HRVATSHA
Opéinski sed u Pazinu
ZEMLNSHOKNJZNI ODJEL BUJE - BLIE
Stanje na dan: 17.09.2023, 20:40 Verificirani ZK ulodak
Hatastarska optina: 302023, UMAG Bro| K ulodka: 1168
Broj zadmieg dnevnika: 2-3643/2023 ETAZNO VLASHISTVO S ODREDENIM OMJERIMA
Abtivne phombe:

IZVADAK IZ ZEMLJSHNE KNJIGE
(SAMO ZA INTERNU UPORABLY)

POSEBN| ZVADAK: SUVLASHICKI UDID REDMI BROJ: 2 (OSTALD KAC NEPOTREBNO IZOSTAVLIEND)

A
Posjedovnica
PRV ODJELJAK
zuﬁ]?lu Povesioe
Rbr. Cznaka zemljifla Primjedba
flat.
Pl jutra | hw | ma2
1. (2700 |rcud.t..nmm§resm.§mm 1096
|ukueND: 1096
B
Viastovnica
Rbr. | Satiria] upisa |Primjedba

2. Suviasniéki dio: 5010000 ETAZNO VLASNISTVO {E-2)

B.1. POSEBNI DIJELOVI ZGRADE PO ETAZAMA

B.1.1. PRIZEML.JE {F)

B: posebni d¢lo obojen naranéastom bojom

opls:spramigte (lspod stepantita) ukupne sta¥ne povriine3 10 m2 kejeg Eine prostor oznaden

pate ok tom:
1. spremiste povrding 310 m2
UKUPNO . 3 10m2

MOTTO D.0.0. 28 TRGOVINU , UMAG, NOVOVASKIH ZRTAVA 26
24 Zaprimijeno 23.02 2023.9. pod brojem Z-3643/2023

ZABILJEZEA, RIESENIE TRGOVACKOS SUDA U PAZINU, 2 ST-80/2023-14 (PRIJE 5T-
EAE2015) 23.02 2023, - zabiljaduge se nastavak postupka radi neknedns diobe u stelajnom
postupky ned Stedajinom masom iza MOTTO d.o.o. u stelaju.

c
Teratovnica
Ror. | Sadr2aj upisa | tznos |Primjedba
4, Ma suvlasnidkl dio: 2 (50010000)

4.1 Zeprimijeno 05.12.2005. broj Z-5235/2005
Temeijem Ligovora o prodaji nebkretnine od 2. studenog 1808, god. | Ansxa
wpovora o Kupoprodag nekretrine od 3.11.2005. god. ukn)ifuje se pravo
nazadkupa. Ne fme:

HOST RAUL, CIB: 14728343134, UMAG, ZRTAVA FASIZMA 26
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EVADAK IZ ZEMLJISNE KNJIGE Verificirani ZK ulo2ak

Katastarska opcina: 302023, UMAG Broj ZK uloSka: 1168
ETAZNO VLASNISTVO S ODREBENIM OMJERIMA

POSEEN! [ZVADAK

C
Teretovnica
Rbr. I Sadriaj upisa | Iznos EPrimdunha
10.1 Zaprimijana 23.07.2019.9. pod brojem Z-10744/2019

UKNJIZBA, STVARMA SLUZNOST na k.2 2700, PRAVOMOCNO RIESEMJE
UREDA DRZAVNE UPRAVE U ISTARSKOJ ZUPANLI, SLUZBA 74
GOSPODARSTVO | IMOVINSKO PRAVNE POSLOBE, ODJEL Z4 IMOVINSKO
PRAVNE POSLOVE, ISPOSTAVA BUJE-BUIE, KLASA: UP/-943-04/15-01/5,
URBROJ: 2163-03-03-07-02/4-19-9 24.06.2019, DOKAZ O ISPLACENOY
MAKMADI 11.07.2019, DOKAZ O ISPLACENCS NAKNADI 11.07.2019, DOKAZ
O ISPLACENC NAKNADI 18.07 2019, ELABORAT NEPOTPUNOG
ZVLASTEMJIA 14.11.2016, uknjifuje se pravo slufnosti radi izgradnje gradevine
infrastukiurne namjene, vaednogospodarskeg sustava odvodnje otpadnih voda -
rekaonstrukcija postojedih fakalnih koltektora Brogtolon, Stari Grad Umag i Moela,
3. shupine na k.&. br. 2700 kuda, dvoriste | (U istom prvenstvenam redu sa
zabiljezbom pokretania postupka nepeipunog izviattenja Z-5302/2018), na ime:
6. MAJ ODVODNJA D.0.0., OIB: 56838770652, ULICA TRIBJE - VIA TRIBIE
2, UMAG - UMAGO 52470 UMAG (UMAGO)

Potvrduje se da ovaj izvadak odgovara stanju zemlji#ne knjige na datum 17.09.2023.
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IZVADAK IZ KATASTARSKOG PLANA

| .II
by NESLUZBENA KOPLIA
REFUBLIKA HEVATRERA Ko UMAC
DREAVNA GEODETSKA UPRAVA k& he - Y704

PODRUCNT URED ZA KATASTAR PULA-POLA
OMEL A KATASTAR NEKRETNINA BUJE-BUIE

Stmnje mu dun: | T8 Z023.

LEVOD IZ KATASTARSKOG PLANA
Myenio 1: MK
Levomo mjenlo 11000

ITLZT
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PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

i

_REPUBLIKA HRVATSKA
DRIAVNA GEODETSKA UPRAYVA
PODRUCNI URED ZA KATASTAR PULA-POLA
ODJEL ZA KATASTAR NEKRETNINA BUJE-
BUIE

NESLUZBENA KOPIJA

Stanje na dan: 17.09.2023. 20:53
PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA

Katastarska opéina: UMAG (Mbr. 302023)
Posjedovni list: 1033

Udio Prezime i ime odnosno tvrtka ili naziv, prebivalifte odnosno sjediste upisane osobe OIB
1/2 HOST NADA, UL NOVOVASKIH ZRTAVA 26, UMAG 07591859173
172 HOST RAUL, UL NOVOVASKIH ZRTAVA 26, UMAG 14728343134

Podaci o katastarskim ¢esticama

5 Broj Adresa katastarske cestice/Naéin uporabe katastarske Povriina/ Broi Posebni
E:“ = | katastarske |Cestice/Nacin uporabe zgrade, naziv zgrade, kucni broj mu;mna DrEJ pravmi Primjedba
festice zgrade o rezimi
2700 UMAG 109 46
KUCA I DVORISTE 1096
Ukupna povriina katastarskih ¢estica 1096

NAPOMENA- Ovaj prijepis posjedovnog lista mje dokaz o vlasnidtvu na katastarskim Gesticama upisanim u posjedovnom listu.
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RJESENJE O IZVEDENOM STANJU

%

REPUBLIKA HRYATSKA

ISTARSKA ZUPANLIA

GRAD UMAG-UMAGO

Upravni odjel za izdavanje akata za gradojo

E REFPUBBLICA DI CROAZIA
REGIONE ISTRIANA
CITTA® DI UMAG-UMAGOD
Assessorato per il rilascio di aot edilizi

KLASA: UP/1-361-05/13-02/1896
URBROJ: 2105/05-09/06-16-15
Umag, 21. stadenoga 2016.

Upravm odjel zz szdavanje akata za gradnju Grada Umaga, povodom zahtjeva Host Nade
(OIB 07591859173) iz Umaga, Zriava fadizma 26, za donodenje rjesenja o izvedenom stanju, na
temelju &lanka 8. stavka 2. Zakona o postupanju s nezakonito izgradenim zpradama (, Narmodne
novine™, br. B6/12, 183/13), donosi slijedede

RJESENJE O IZVEDENOM STANJU

l. Ozakonjuju se:
-zivriena slobodnostojeéa zahtjevna egrada stumbenc namjenc sa ukupno tri (3)
stumbene jedinice, visestre$nog krova, ukupne vanjske visine do najvieg sljemena od
10,47m, mjereno od najnize kote uredenog | zarsvnatog terena uz jugo-zapadno
prodelje ove zgrade, nepravilnog tlocrta, maksimalne vanjske tlocrine dudine i Siring
prizemija unuter dimenzijo: 21.47m x 19.45m, katnosti P+ 1+Pk, smjeftena na k.Gbr.
2700 k.o, Umag, unutar gradevinskop podrutia naselja Umag, i
-ZAVTSENA pomocna zgrada, u naravi nadstreénica, dvostreinog krova, tlocrtne duZine i
girine:6,28m 1 6,25m, u funkeiji zahtjevne zprade 2 prijadnje alingje ofke 1. preke
ovoga Rjefenja, visine od 2.55m do krovne konstrukeije, mjereno od kote konatno
zaravnatog i uredenog terena uz ove zgradu, smjedtena na judnom dijelu k.&.br. 2700
k.o, Umag, unutar gradevinskog podrudja naselja Umag,
prikazane na izvodu iz katastarskop plana Klasa:935-06/15-01/538; Urbroj: 541-27-
03/4-15-2 izdanog dama 15.5.2015. godine od strane Drzavne geodetske uprave,
Podruénog ureda za katastar Pula-Pola, Odjela za katastar nekretning Buje-Buie, te u
arhitektonskoj snimel fzvedenog stanja oznake 04/13/AS izradena u mjesecu lipnju
2013, godine po tvrtki GAMBOC j.d.o.o. sa sjediStem u Umagu, UL 1. Svibnja 4/111,
ovladtenom arhitektu Bosnié Predragu, dipl.ing.arh.

2, Za zahtjevnu slobodmostojedu zgradu stambene namjene iz tocke 1. izrcke ovog
RijcSenja oviaSteni indenjer gradevinarsiva AljoSa Travas; dipling.prad., iz tvrike
PRESIEK d.o.o. sa sjediftem u Umagu. UL 1. Svibnja 2/b, u mjesecu lipnju 2013,
goding dao je izjavu be. td. 437/13 da ta zprada ispunjava bitni zahtjev mehaniéke
olpormosti 1 stabilnosti.
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3, lzvod tz katastarskog plana | arhitektonska smmika izvedenog stanga iz tocke 1.
ovoga Rjedenja sastavni o dijelovi ovoga Rjedenja, 8 8o je na njima navedeq
oviereno potpisom sludbeniki 1 pedatom ovogs Ureda, e

4. lspitivanje ispunjavanja lokecijskih wvjein, bimih zahijeva za gradeving, osim bitnog
zihtjeva mehanicke otpomosti | stabilnos za zaltjevou zgradu iz tweke 1. prreke ovog
Rpetenja, te drugih uvieta 1 zahitjeva, nije prethodilo donodenju ovoga Rjedenia,

Obrazlokenje
Host Mada (OB (7591859173) iz Umaga, Friava fafizma 26, podnijeln je dina
26,06, 2013.god. zahtjev za donofenje mjeSenja o vedenom stenju za orakonjenje zgrada iz
todke |, izreke ovopa Rjeienja.

Podnositeljica zahijeva pe ue zahtjey prlodila propisane dokumente, odnosno:

-tri primjerke preslika izvoda ketastarskog plana navedenog u todki 1, i ki 3, izrcke
iwops Rjedenja,

-tri primjerks arhitektonske snimke izvedenog stanjs nevedenog o wofk 1.1 weki 3,
iFreke ovoga Rjekenja,

-igjovy diplomimnog  infenjera pradevinarsiva o ispunjivaniu bitnog  zahijeva
mehamitke olpomost 1 stabilnost 20 predmetnu zabtievne zgrsdu, nevedenu v odki 2, ereke
ovops Bjefenja koja je priloZenn spis,

-preslik Odobrenja za apatrebu dogradjene | adaptirane stambene zgrade v Umagn na
kbr 1318722 koo Unag v Umagu Broj: UPI-05-576/79 ipdanog dana 31.7.79, od strane
Opeine Buje, Opdinskog komitetn za urban, grodjey, 1 kom. postove,

~-preslik Gradevinske dogvole Klasa:UP/T-368-06/2-02/4; Ur.beoj:2 105-05-01/2-92-7
izdune dara 02,010,195, od sane Opdine Buje, Sckretarjatn wrbanizma, pradevinarsiva,
komunalnih i stambenih poslova, se tevodom pripadajude projekine dokumentacije,

spotvrdu o identifikeeiii destice KLASAI93508/15-027310; URBROJ.541-27403/3-
§5-2 izdane dana 01 06,2015, godine od strane Drhsvne geodetske uprave, Podmtnop aredn s
katostar Puls-Pola, Odjeln za katastar nekretnina Buje-Buie,

Povodom  pravovremenog . zahtieva proveden je postupak o kojem je utvrdeno
slipedede,

Uvidom u digitalnn orfofole karte o omgenlu 15000 Dreiavne geadetske oprave
izradenoi na temelju serofoogrametrijskog snimonfa Republike Hrvaske zapoceiog 21, lipnja
2011, utvrdeno je da su predmetne zgrade vidijive na isto), te jo 0 wvrienom wvidu sastavijenn
shuthena hiljefks § izraden je ispis iz spamenute orofoto kare koji je priloden u spis.

Uvidom u Prosiomi plan uredenja Grada Umaga (Slutbene novine Grada Umaga, br,
304, H0d-ispravak, 6/06, RBOZ-prodidéeni tekst, 510, 511, 512, 2114, 10715, 11/15-
proéiféent tekst, 1905 § 02/16-prodisieni tekst), arhitekionsky snimku fzvedenog stanja (=
toéke 1. izreke ovops Rjesanja, te ofevidom odrianog dana 23.04.20135.g. unvideno je dar
s¢ predmetne zgrade nolaze unutar obuhvats navedenog plona i fo unular gromics
gradevinskop podrudin neselja Umag,
predmeina zahtjevna zgrada slambene nomjene nems vecu eladnost od najvele
dopusiene spomenutim planom,
se predmetne fgrade ne nalaze u podrediu | povrkiname iz Elanks 6. stavka 1.0 2
Fokonn o posiupanju s nezakoniio izgradenim zgradams na kojime sc ne mogo
erakoniti neznkomio zpradene zgrade,
predmetna zgrada stambene namjenc nema otvorn mt isteke koji prelaze na drugu
gradevniu Sesticu planiranu 2a grdnu,
Riekenje: Host Nady Klawa: LP-380 050 -0X 1896 24
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predmetne zgrade nisu kamp-kuéica i komejner trapno povezan s tlom am baraka 1
sligan sklop,

- madstrednica i tolke | izreke ovoga Riesenjs predstavija pomodénu zgeadu Ciju tlocrtna
puovriina nije veda od S0m2, te istn se konst kao saétitena parkima povriing #za osohna
voriln, sve u funkeiji zahtjevne zgrade stambene namjene iz wéke 1. izreke ovogn
Rjeienia,

- nadsirednica iz fofke 1, izreke ovogs Rjefenin je smjesienn na julnom dijelu kb
2700 k.o, Limog, uz gronicu so katastarskom éesticom br. 2701 k.o, Umag,

- orhitektonska snimka izvedenog stanja iz wéke 1. izreke ovogs Rjefenja je v skiadu s
izvedenim stanjem predmetne zgrade,

- zohtjevnn zprada i woéke 1. @reke ovogn Ricienje je iskljudivo stumbene namjene,

- u zahtjevnoj zeradi iz wéke 1, izreke ovoga Rjefenjs nalaze se ukupno iri (3) stambene
jedinice, odnosno jedna stambena jedinicn po etal,

- predmetna stambena zgrada je prikljuéena na komunatng mfrastruktur,

- pridmetne sgrade u pogledu stupnja dovrdenosti izvedenih gradevinskih radove imaju
5 STTuHTEL ZAvTSenim.

Na temelju izvatka iz zemijifne knjige 7a K.o. Umag, broj ZK olodka | 168, vidljivo je
da je na kfhr. 2700 zabiljeden spor posl. be, P=131/05-2, i to na temelju fetenjn Opéinskog
suda u Puli-Pola od 21. veljate 2005, godine i tudbe zaprimljene kod istog sedn dano 14,
veljade 2005, godine,

Uvidom o preslik tmwfbe pokrenute od strane Republike Hrvatske, zastupane po
Crpéinskom driavnem edvietnidtvu u Bojama, Gradansko-uprovnl odjel, protiv Host Maring iz
Umaga, Znava fafizma 26, wivrdeno je da nije rijed o sudskom sporu #a zadtitu prva
viasniziva, odnosno drugog stvarnog pravi o vedl sa dgradama na K&br 2700 ko, Umag
predmet ovog posupks ozakonjenja. Stogn, na temelju obrazlodenia bz drugostupanjskog
Rjcienjin Ministarstva graditeljstva 1 prostomoga uredenja KLASA:UP/I-361-05/15-260/2649;
URBROI:531-05-2-2-1-15-2 od ‘11, okujka 2005, godine, & u sveri tipologije zahiljetenih
sudskih sporova w zemljfno-knjizmm ulofcima, ocjenjeno je da o konkremom sludagu
zabiljezeni spor u ZK uloZak broj 1168 za ko, Umag nije od uijecaja nn predmetni upravni
poestupak.

Uhvidom u Rpefenje o naknadi #n zadrfavanje nesakonito izgradene zgrsde u prostoru
izdano od Uprovnog odjela zn komunolm sustav Grads Umagn, KLASAUPI-361-05/15-
02473 URBROI210S/05-06/14-15-2 od 14 rujne 2015.0, | obavijest o l.ip!nt'l od 16.] 1200 6.2,
ulvrdens je di je pladena naknada 28 2adr2avanje predmetnih zgradi u proston.

Wiasnici i nositelji drogih stvamnih prava na festici zemljifta iz wodke 1. fzreke ovoga
rjefenja, vimsnici 1 nositeli drugih stvemlh prave na Cesticama zemliifta koje neposnedno
gramde sa tom Eesticom eemljifta 1 jedinica lokalne samouprave na &jem s podrudju nalazl ta
Cestica, poevinl su na uvid u spis radi eyadnjenja pocivom od dona 2404 201 5.¢. kojfl im je
dostavljen jevnom objavom no oglasnoj plofi ovoga upravoop tjels od 27.04.2015.g do
05052015 godine.

Navedene stranke pozvame su na uvid u spis mdi izjaSnjenje, ali se pozivu nisy
odazvale, S0 je wtvrdeno rapisnikom sastavijenim dans 13.05.2015.¢ od strane ovoga
upravnog tijela

Buduéi je u provedenom postupku utvrdeno da se ispunjeni svi propisani wvjeti za
ozakonjenje predmetne gradevine postuplieno je prema odredbi Clanka 18, Zakomn o
postupanje s nezakonito izgradenim zgradama te je odluéeno kao o tofki 1, Gereke ovoga
rjeden)a
Riefewpe; Hosi Nada Kilava: UPT-361 0570 302/ 88 iy
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Sadriy todke 1.1 2. vocke ovogs Biedema sukladan je odredbuma dlanka 23, stavka 1.
i 2. Zakona o postupanju s nezakoniio izgradenim zgrsdama,

1Y todtki 3. freke ovoga Rjefenjn odludeno je u skiody s odredbom Elanka 24, stwvka 1.
Fukona o postupanjy @ nezakonito izgradenim rgradamn.

U ok 4. zreke ovop RBjefenjo odluteno je u skisdi 2 odredbom Slimka 235102,
podstavak 4. fakona o postupanju s nezakonite zgradenim sgradami,

Uiprivia pristojba na zahitiey 2a donodenic ovogs relenja | njegove donadenje po Tar,
broju 1.1 2. tanife okona o upravnim pristojbama (. MNarodne novine®, br. B%9%-94/14) u tznosu
o] 70,00 Kuna pladena je u cipelosti.

UPUTA O PRAVNOM LLIEKU

Protiv ovogs rjeenja modé se izjaviti 2albs Ministarstvo graditeljstva | prostomogs
uredenja u roku od 15 dans od dans njegova primitks. Falba se predaje u pisanom obliku |
postom ili usmene na zapisnik, putem upsavoog tijela koje fe izdalo ovo rjedenje. Na 2alba se
placa uprovna pristajba v imnosu od 50,00 kuna,

DOSTAVITE:

1/ Host Nada, #rava fadizma 26, 52470 Umag
Oglasmn ploda - 8 dana
Upravnd odjel za komunaln sustay Grado Umaga
Hrvatske vode Buzet, Noselje Verona 4
Evidencija, ovdje 2x
Pismohrana

L=

Lol ol

MNA ZMANIE:
7. Gradevinsha inspekeijs - Pazin, Prolaz F, Mutcjéica 8
E. Ured #za pospodarstvo - Ispostave Umag. J.B.Tita 2, Umag
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