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Hit-Marina d.o0.0. u steaju, OIB: 61270847868 Mel bb, Novi Vinodolski

I TIJEK STECAINOGA POSTUPKA U RAZDOBLJU OD 01.10.2015 DO
31.12.2015

U izvjescu stetajnog upravitelja za prethodno razdoblje potanko su iznijete radnje oko
dotadainjeg tijeka stedajnog postupka, kako radnje oko ocuvanja i odrzavanja imovine, tako 1
oko stvaranja uvjeta §to brzeg unovéenja. Posebna briga posvecena je oko statusa nekretnine
k.& 16521/10 k.o. Novi koja je u naravi dvoriste s okoliem i garaZom ispod navedene
&estice, a koja je pretezitim dijelom, $to se ti¢e garaznih i parkirnih mijesta, u posjedu stanara,
temeljem anexa ugovora o kupoprodaji stana, koju cijenu nisu platili ste¢ajnom duzniku.

Kupci stanova vlasnici su posebnih etaZnih jedinica na drugim katasterskim Cesticama u
sastavu hotelsko-poslovno-stambenog centra HIT-MARINA a ne na k.¢. 16521/10.

Predmetna nekretnina je vlasnio$tvo stedajnog dunika koje se nemoZe etaZirati, a u
naravi je zajedni¢ki prostor za cijelo naselje HIT-MARINE kroz koju prolazi kompletna
infrastruktura za naselje ili je u samoj garazi ugradena odredena infrastruktura. Hypo Alpe-
Adria Bank d.d. pokrenula ovrhu Ovr- 4703/15-1 na navedenoj Cestici.

U ovrénom predmetu podnio sam podnesak o nemogucnosti ovrhe na dato] Cestici
konzultirajuéi pri tom gradevinsku struku, projekte izgradnje 1 samu gradevinsku dozvolu.

Gara’a se poslije svake kiSe napuni oborinskim i buji¢nim vodama, koje treba
ispumpavati zbog sigurnosti objekta, jer pumpe za ispumpavanje vode nisu u funkciji zbog
neispravnosti i ulaganja u doradu sustava ispumpavanja. Odredena ulaganja treba izvrSitl 1 u
samu garaZu.

Ovu problematiku stalno isti¢em i ponovno je iznosim kao veliki sigurnosni problem 1
problem parkiranja buduéih kupaca, jer nema dovolnjo parkirnih mjesta.

Dana 20. svibnja 2015 godine Rjesenjem Poslbr. 15 St — 162/10-288 donijetim po
ste¢ajnom sucu Danieli Korlevi¢ sukladno odluci odbora vjerovnika odredila se prodaja u
stedajnom postupku nekretnina ste¢ajnog duznika upisanih u zemljisnim knjigama Op¢inskog
suda u Rijeci Zemljidno-knjizni odjel u Novom Vinodolskom.

Odredena je prodaja etaza za koje su se stekli uvjeti za prodaju na:
- k.& br.16521/15, k.o. Novi, stambeno-poslovna zgrada, objekt "Mazuran"
-k.& br. 16521/9, k.o. Novi, stambeno-poslovna zgrada, objekt "Fijolica"
-k.&. br. 16521/14, k.o. Novi, stambeno-poslovna zgrada, objekt "Filip"
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-k.& br. 16521/13, k.0. Novi, stambeno-poslovna zgrada, objekt "Jakov"
- k& br. 16521/16, k.o. Novi, stambeno-poslovna zgrada. objekt "Marina"
K& br. 16521/12, k.o. Novi, stambeno-poslovna zgrada, objekt "Lucija"
Po dogovoru i uz suglasnost razluénih vierovnika angaZirao sam ovlaStenog sudskog

viestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina koji je izradio elaborate procijene trzisne
vrijednosti nekretnina.

Stedajni sudac je tijekom razmatranog razdoblja donio zakljucke o prodaji procijenjenih
nekretnina. Oglaseno je Sesdesetjedna etazna jedinica u predmetnim objektima.

Oglagavanje prodaje bilo je na stranicama Web ste¢ajj, HGK, tjedniku Burza i dnevnim
novinama Jutarnji list.

Oglagavanje prve javne drazbe za objekte MAZURAN i LUCIJA bilo je dana 13.
kolovoza 2015, zakazana roéista odrZala su se za Mazuran 23. rujna a za Luciju 24. rujna
2015.2,

Oglasavanje prve javne drazbe za objekte: Fijolica, Filip, Jakov 1 Marina bilo je 17. rujna
2015. godine a rocista za objavljivanje ostalih etaze zakazane su redom za navedene objekte
21.10.2015g. 22.10.2015 g., 23.10.2015, 1 29.10.2015.g.

Tijekom razmatranog razdoblja do 31. prosinca 2015. godina unov¢ile su se nekretnine
prema pregledu u tablici pod tockom II ovog Izvjesca.

Postoji zadovoljavajuci interes kupaca pa s¢ odekuje prodaja nekretnina i u iducem
razdoblju.

O svim poduzetim radnjama koje su prethodile rjeSenju o odredivanju prodaje do samog
odrzavanja javnih drazbi nalazi se u sudskom sSpisu.

Pred sudovima i drugim tjelima vodi se &etrdesetak postupaka u kojima je jedna od
stranaka stetajni du’nik. Vecina postupaka je prvostupanjski rijesena u korist ste¢ajnog
duznika.

U razmatranom razdoblju listopad — prosinac 2015 pokrenute su tuzbe protiv steajnog
duZnika:

a.) P-7276/15
Tuzitelj: Branislav Brozicevi¢ 1z Dramlja
Tuzenik: HIT-MARINA d.o0.0. u ste¢aju 1

Josip Vodopijak iz Zagreba

Radi:utvrdenja prava vlasnistva

b.) P-7130/15
Tuzitelj: Branislav Brozi¢evi¢ iz Dramlja
TuZenik: Hitkomerc d.o.0. — Crikvenica
Radi: utvrdivanje prava vlasniStva

¢.) P-739/15
Tuzitelj: Branko Brozitevi¢ iz Dramlja
TuZenik: Hitkomerc d.o.0. — Crikvenica
Radi: utvrdivanje prava vlasniStva

Do pisanja ovog izvje$ca tuzitel] Branko Brozitevié ustao je sa jod dvije tuzbe protiv
steCajnog duznika i to:




d.) P-65/16 1
e.) P 40/16 takoder radi utvrdivanja prava vlasnistva. TuZbe se odnose na sve neprodane

nekretnine (etazne jedinice) steCajnog duznika s prijedlogom zabiljeZbe spora u
zemljisnim knjigama.

Na zemljisnoknjizne predmete zabiljeZbe sporova protustranka HIT-MARINA d.0.0. u
ste¢aju zastupana po odvjetniku Zinku Grguri¢ iz Rijeke pravovremeno je izjavila
PRIGOVORE protiv rjeSenja Opéinskog suda u Rijeci, Stalna sluzba u Crikvenici,
Zemljisnoknjizni odjel Novi Vinodolski.

Po prigovorima protustranke HIT-MARINA d.0.0. u ste€aju jo$ nije donijeto rjeSenje.

f.) P-1170/15
Tuzitelj: Ivica Paveli¢, Novi Vinodolski
Zastupan po odvj.uredu Vuki¢ & partneri, Rijeka
Tuzenik: HIT-MARINA d.0.0. u ste¢aju Novi Vinodolski
Radi: utvrdivanja prava zadrZavanja na nekretnini tuZenika.

U svim nastavnim parniénim predmetima jo$ nije zakazano niti jedno ro€iste. Prema
miljenju odvjetnika pravna pozicija steajnog duZnika je jako dobra.

U razmatranom razdoblju posebna paznja i aktivnosti usmjerene su bile na pripremu
nekretnina za unovéenje u steGajnom postupku, te azuriranje predmeta i pripreme za prodaju
nekretnina koje ¢e se prodavati u ovr$nom postupku jer se nisu stekli uvjeti prodaje kod
stetajnog suda. U drugom dijeli izvjeica biti ¢e taksativno navedene nekretnine koje se
prodaju u ste¢ajnom, a koje u ovrsnom postupku.

Stegajni duznik nije imao izgleda za nastavak poslovanja jer je svaku djelatnost
obustavio jo§ 2008 godine, rafun je blokiran od 2006 godine, a ste¢aj se otvorio 16.03.2011
godine.

Steajni duznik ¢e nastaviti razgovore s Gradom Novi Vinodolski oko rjeSavanja
stanja duga ste¢ajnog duZnika za placanje naknade za prikljucke. Zbog stavova Grada glede
iskazanih obveza duZnika za naknade za prikljucke na vodovodnu i kanalizacijsku mreZu
nismo nadli zadovoljavajuce rjesenje. O ovo] problematici detaljno je upoznat Sud i Odbor
vierovnika, a rjeSenje se traZi dalje.

Poslije dogovora s razluénim vierovnikom Zagrbacka banka d.d. Zagreb, unovenje
dijela nekretnina krenulo je zadovoljavajuéim tokom, dok za nekretnine koje se prodaju u
ovr§nom postupku to nemozemo reci. Ovrhe su pokrenute od 2006 do 2010 godine.

Stoga teSko mozemo reci da bi se ste¢aj mogao okonlati do kraja 2016. godine.
Dinamika unovéenja nekretnina na Opéinskom sudu u Rijeci, Stalna sluzba u Crikvenici
sprijetava skoro zakljucenje ste¢aja, kao i problematika rjeSenja garae i okolisa te unov&enje
objekta IVA (hotel) i depadance Lucija koji su niske izgradenosti.



11. STANJE STECAJNE MASE

odredena za prodaju. Tijekom prethodnih i

Ste¢ajna masa je U prethodnim razdobljima
azmatranom razdoblju se oglasila prodaja i

razmatranog razdoblja je vrsena procjena, au T
vriilo unovéenje.

PREGLED PRODANIH NEKRETNINA U RAZMATRANOM RAZDOBUU
u ste¢ajnom postupku
7lk.ul. 5678 K.O. Novi, kat.Cest.br. 16521/12, stambeno-poslovna zgrada, povrsine
166 ¢hv, 597 m2_u naravi Objekt "LUCUA" i to:

vrsta nekretnine

Lokal br. 3
Lokal br. 9

- zk.ul.br. 5668 K.O.Novi kat.Cest.br. 16521/15, stambeno poslovna zgrada, povrsine

64 ¢hv, 230 m2, u naravi objekt "MAZURAN" i to:

-zk.ul. 5676 K.O. Novi, kat.¢est.br. 16521/14, stambeno-poslovna zgrada, povrsine

130 ¢hv, 468 m2_u naravi Objekt "FILIP" i to:




-Zk.ul. 5707 K.O. Novi, kat.éest.br. 16521/9, zgrada i dvoriite, povriine 424 chv,
1525 m2 u naravi Objekt "FIJOLICA" i to: '

etaia vrsta nekretnine m2
2 Lokal br. 2 124,00
4 Lokal br. 4 61,78
5 Lokal br. 5 57,21
6 | lokal br. 6 51,59
8 Lokal br. 8 46,74
- i Stan br. 16 39,11
UKUPNO: 380,43

-Zk.ul. 5677 K.O. Novi, kat.€est.br. 16521/13, stambeno-poslovna zgrada, povrsine

78 ¢hv, 281 m2 u naravi Objekt "JAKOV" i to:

etaia vrsta nekretnine m2
6 lokal br. 7 20,54
8 Stan br. 1 24,12
10 Stan br. 3 49,17
11 Stan br. 4 31,08
13 Stan br. 6 21,40
14 Stan br. 7 24,12
15 Stan br 8 45,76
18 Stan br. 11 35,03
19 Stan br. 12 21,40
22 Stan br. 15 40,27
UKUPNO: 312,89 |

-Zk.ul. 5658 K.O. Novi, kat.Cest.br. 16521/16, zgrada i dvoriste, povrine 102 ¢hv,

367 m2 u naravi Objekt "MARINA" i to:

etaia vrsta nekretnine m2
5 Posl.prostor br.4 32,60
14 Stan br. 9 48,96
18 Stan br. 14 45,46
19 Stan br. 15 58,15
29 Stan br. 3 40,04
UKUPNO: 225,21




OglaSene a neprodane nekretnine stefajnog duznika do 31.prosinca 2015.godine:

Objekt Lucija: Etaze 1, 2, 4, 5,6,7,8,10111;
Objekt Mazuran: Etaza 19;
Objekt Filip: Etaze 8, 20123
Objekt Fijolica. Etaze 1, 3, 14 1 15;
Objekt Jakov: Etaze 7, 12, 16, 24 1 26;
Objekt Marina: EtaZze 41 11;

NEKRETNINE HIT-MARINE d.o.0. u steéaju KOJE NE PRODAJE TRGOVACKI SUD
U STECAJNOM POSTUPKU, VEC SE PRODAJE U OVRSNOM POSTUPKU
S NAZNAKOM OVRHOVODITEUA

Nekretnine prodaje Opéinski sud u Rijeci, Stalna sluzba u Crikvenici. Prodaja se ocekuje u
prvoj polovici 2016 godine.

1.) OBJEKAT: A - URBANA VILA MARINA k.¢. 16521/16

etaza | kat Vrsta oznaka | nkp korisnik Vlasn. | Napomena—ovrhe
16 |2 dvosobni | Stan 11 | 40,04 | FODOR HIT Rijekaprojekt
20 potkrovlje | dvosobni | Stan 17 | 39,69 TAKACSZNE | HIT Rijekaprojekt
21 potkrovlje | dvosobni | Stan 18 | 39,69 ERDELY HIT Rijekaprojekt
23 potkrovlje | garsonjera | Stan 20 31,19 | HIT HIT Brica i drugi
24 potkrovlje | dvosobni | Stan21 | 45,11 HIT HIT Brica i drugi
2.) OBJEKAT: C-PAVIUON FILIP k.¢. 16521/14
etaia | kat Vrsta oznaka | nkp korisnik viasni | Napomena
prostora stvo Ovrhe
21 | potkrovlje | dvosobni Stan 20 | 40,58 | PANGRCIC HIT Rijekaprojekt
3.) OBJEKAT: D - PAVILUON JAKOV k.¢. 16521/13
etaia kat Vrsta oznaka | nkp | korisnik | vlasnistvo | Napomena
20* potkrovlje | garsonjera | Stan 13 | 21,02 | HIT Pos.ulag.
21 potkrovlje | jednosobni | Stan 14 | 44,44 | HIT HIT Brica i drugi
23* potkrovlje | garsonjera | Stan 16 | 26,14 Perici¢ Pos.ulag.
25 potkrovlje | gansonjera | Stan 18 | 21,81 HIT HIT Brica i drugi

*raskid ugovora o kupoprodaji s Posavina ulaganje d.o.o0. - nekretnina vracena steCajnom
duZniku. Prijenos vlasnistva je u tijeku.

4.) OBJEKAT:  F-VILA FIJOLICA 16521/9
etaza | kat Vrsta oznaka | nkp korisnik vlasni Napomena
11* 1.kat dvosobni Stan 3 | 42,59 HIT Pos.ul
16 1.kat jednosobni | Stan8 | 39,11 Basic¢ HIT Brico i drugi
23 2 kat dvosobni | Stan 15 | 47,61 Soli¢ HIT Brico i drugi |

*raskid ugovora o kupoprodaji s Posavina ulaganje d.o.o. - nekretnina vra¢ena stecajnom
duzniku. Prijenos vlasnistva je u tijeku.




5.) OBJEKAT: E- PAVILION LUCUA k.C. 16521/12

Etaia Vrsta oznaka nk korisnik | vlasnistvo Napomena
1. KAT o
12 Garsonjera Stan 1 25,53 HIT HIT HYPO i drugi
13 Garsonjera Stan 2 32,89 HIT HIT
14 Garsonjera Stan 3 2553 HIT HIT
15 Garsonjera Stan 4 32,89 HIT HIT
16 Garsonjera Stan & 25,53 HIT HIT
17 Garsonjera Stan 6 25,563 HIT HIT . Z—116/11
18 Jednosobni Stan 7 45,37 HIT HIT |  BBrozicevic J
19 Jednosobni Stan 8 43,38 HIT HIT
20 Garsonjera Stan 9 2535 HIT HIT
21 Garsonjera Stan 10 25,35 HIT HIT
22 Garsonjera Stan 11 | 2535 HIT HIT
23 Garsonjera Stan 12 25,35 HIT HIT J
Ukupno m2 358,05
2. KAT
24 Garsonjera Stan13 25,53 HIT HIT
25 Garsonjera Stan14 32,89 HIT HIT
26 Garsonjera Stan1b 2553 HIT HIT
27 Garsonjera Stan16 3289 | HIT HIT
28 Garsonjera Stan 17 25,53 HIT HIT
29 Garsonjera Stan 18 25,583 HIT HIT
30 Jednosobni Stan 19 45,37 HIT HIT
31 Jednosobni Stan 20 43,38 HIT HIT
32 Garsonjera Stan 21 2535 HIT HIT
33 Garsonjera Stan 22 2535 HIT HIT
34 Garsonjera Stan 23 | 2535 HIT HIT
35 Garsonjera Stan 24 25,35 HIT HIT
Ukupno m2 358,05
POTKROVLJE
36 Garsonjera Stan 25 25563 HIT HIT
37 Garsonjera Stan 26 2553 HIT HIT
38 Garsonjera Stan 27 25,53 HIT HIT
39 Garsonjera Stan 28 | 2553 HIT HIT
40 Garsonjera "~ Stan 29 25,53 HIT HIT
41 Garsonjera Stan 30 25,58 HIT HIT
42 Garsonjera Stan 31 25.35 HIT HIT
43 Garsonjera Stan 32 2535 HIT HIT
44 Garsonjera Stan 33 25:35 HIT HIT
45 Garsonjera Stan 34 25,35 HIT HIT
Ukupno m2 254,58
UKUPNO OBJEKAT P1 1.390,27 | | | |

+**OVRHE NA SVIM ETAZAMA: HYPO BANKA i drugi na cijelom objektu




6.JOBJEKAT: H- APARTHOTEL IVA 16521/11
etaza kat Vrsta oznaka | nkp korisnik | Vlasni Napomena
suteren s 463,80 HIT HIT Rk
PRIZEMUE P 544,80 HIT HIT
1.KAT 451,70 HIT HIT
2.KAT | 451,70 HIT HIT
3KAT | 464,00  HIT HIT
*x*OVRHE NA SVIM ETAZAMA: HYPO BANKA i drugi na cijelom objektu
STANOVI U OBJEKTIMA U ZATREPU
7.) k.£. 5847/450 z.k. ul. 3298 k.o. Novi
etaza | kat Vrsta oznaka | nkp korisnik vlasni | Napomena
prostora stvo Ovrhe
12 l Prizemlje | stan |stan2 | 21,78 \ HIT \ Jelena Tus
|
8. ) k.¢. 5858/155 z.k. ul. 5366 k.o. Novi
Vrsta oznaka | nkp korisnik vlasni | Napomena
prostora stvo Ovrhe
Prizemlje W_sig{ﬁﬁ—_“ S;an "D" | 34,27 HIT Jelena Tus
; 1
9.) k.. 598/9 z.k.ul. 4541 k.o. Crikvenica
kat | Vrsta nkp korisnik viasni napom:
prostora stvo na
Prvi kat stan 47,10 HIT
potkrovlje 41,55 HIT J

U tijeku su ovr3ne radnje pokrenute po sucu Luciji Tomuli¢ iz Crikvenice.

Nalazi sudskog viestaka za geodeziju tr
radi identifikacije katastarskih Cestica objekta u

u odnosu na garazu.

ebali su biti gotovi do 15. prosinca 2015. g,
odnosu na k.¢.okolida i trga te njihov polozaj

Do pisanja ovog izvjesca sudski vjedtak- geodet nije napravio nalaz po nalogu suca.

Poslije nalaza geodeta u roku 30 dana sudski
nekretnina izraditi ¢e nalaz s procjenom trzisnih vri
prema dinamici rada suda i radnjama koje treba po

jedn

otekivati krajem oZujka, pocetkom travnja 2016. godine.

Dana 23. studeni i 24. studeni 2015 godine odrzano je ro€i
unovéenih nekretnina. Po pravomocnosti rjesenja o namirenju
svakom od Zest rjesenja od strane Trgovackog

Sest (6)
doslo je do uplate pripadajucih iznosa po

vjestak za graditeljstvo i procjene
osti nekretnina. U najboljem slucaju,
duzeti, prva oglasavanja prodaje moze se

¢te za diobu kupovnine za
tijekom prosinca 2015

suda. Ukupna unovcena vrijednost na rodiétu za diobu iznosila je 1.077.000,00 kuna.




Od navedenog jznosa namirili su se:

- Razlitni vjerovnik 7ABA d.d. uiznosu 789.005,85 kn
pla¢anje PDV-a U iznosu 129.000,00 kn
. Uplatanaiiro radun steC. duinika u iznosu 158.994,15 kn

Iduce rociste za diobu kupovnine sakazano je 22 21. sijetnja 2016 godine.

Zbog nedostatka steGajne Mase nije doSlo do namirenja ste¢ajnih vierovnika (diobe),
stovide stecajni duznik je samo manjim dijelom poceo namirenjem vjerovnika steajne mMase,
o temu su opsirna obrazlozenja u prethodnim izvjeséima. Unoveenjem imovine ste¢i ¢e S€
uvjeti za namirenje vierovnika stetajne Mase sukladno zakonu. Stecajni upravitelj je podnio
prosle godine prijavu ste¢ajnom sucu O nedostatnosti steGajne mase i javno nedostatnost

objavio u narodnim novinama.

L RADNJE KOJE CU PODUZETLU NAREDNOM RAZDOBLJU

U glavi 1. 1 1L Ovog lzvjesca i7nio sam ukratko provedene radnje u steCajnom postupku 1
razloge ovakvog tijeka postupka. Dat je pregled nekretnina izlozenih prodaji u steéajnom
postupku i pregled nekretnina koje ¢e se prodavati U ovrsnom postupku. Uz aktivnosti
vodenja knjiga { ispunj avanju duznikovih porezno—pravnih obveza, te vodenja brige 0 zaltiti
nekretnina, glavninu radnji usmjeriti ¢u na unovdenje imovine ste¢ajnog duznika, pripremu

dokumentacije za diobu kupovnine i potetak namirenja vjerovnika stetajne mase bez kojih se
ne moze provoditi ste¢aj.

To ¢ée biti okvir poduzimanja radnii u narednom razdoblju od 01.01.2016 do 31.03.2016
godine.

Istovremeno S€ vréi uskladenje stanja poslovnih knjiga steajnog duznika sa stvarnim
stanjem.

HIT-MARINA d.o.0.
u steZaju

Rijeka, 10.02.2016 Novi Vinodolskl Dusa Crljenko
/ N —
% (

Stetajni upravitel]

Privitak:

- kao u tekstu
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