Poslovni broj: St-231/2026
U Zagrebu, 18. svibnja 2026.
JAVNI POZ1V

ZA SUDJELOVANJE U JAVNOM NADMETANJU ZA DAVANJE U SEZONSKI
ZAKUP IMOVINE STECAJNOG DUZNIKA NOA GRUPA d.o.0. u stetaju,
Preradoviceva ulica 22, 10 000 Zagreb, OIB: 03299965935

Radi osiguranja zaStite vrijednosti imovine duznika, kroz transparentan postupak javnog
nadmetanja za davanje u sezonski zakup (3 mjeseca), imovine ste¢ajnog duznika, a imajuéi u
vidu izrazito sezonski karakter, steajni upravitelj objavljuje ovaj javni poziv za sudjelovanje u
javnom nadmetanju radi davanja u sezonski zakup imovine stecajnog duznika, pozivajuéi se,
izmedu ostalih, na ¢lanak 217 Stec¢ajnog zakona kojim je propisano da stecajni upravitelj moze
poduzimati i one poslove za koje utvrdi da su korisni za ste¢ajnu masu.

Predmetne nekretnine imaju izrazito sezonski karakter koriStenja, pri ¢emu mogucnost
ostvarenja prihoda postoji iskljucivo tijekom ljetnih mjeseci, zbog cega svako odgadanje
organiziranog upravljanja i gospodarskog iskoriStavanja predmetne imovine moze prouzrociti
znatnu i nenadoknadivu $tetu ste¢ajnoj masi, te znacajan gubitak prihoda.

U nastavku se dostavljaju uvjeti JAVNOG POZIVA ZA SUDJELOVANJE U JAVNOM
NADMETANJU kako slijedi.

I. PREDMET ZAKUPA

Predmet zakupa ¢ini zemljiste u vlasniStvu ste€ajnog duznika na podrucju Zréa, upisano u zk.
ul. 1783, 3520 1 3521 k.o. Kolan, u vlasnickom udjelu ste¢ajnog duznika 1/1, ukupne povrsine
20.898 m2, oznake zemljista ,,pasnjak Mala vrata“.

Predmetno zemljiste u naravi predstavlja:
o parkirali$ni prostor kapaciteta najmanje 150 parkirnih mjesta,
e pristupnu cestu,
e operativnu infrastrukturu s iscrtanim parkirnim mjestima,
e metalnu konstrukciju,
e parkiraliSnu opremu ukljucujuéi rampe i naplatne kucice.

Oprema 1 infrastruktura nalaze se na lokaciji u zateCenom stanju, uz moguénost operativnog
pustanja u funkciju od strane zakupnika, pri ¢emu sve troSkove i rizike povezane s:

e pregledom i ispitivanjem funkcionalnosti,



e puStanjem u pogon,

o priklju¢enjem i osiguranjem elektri¢ne energije,

e servisiranjem i popravcima,

e eventualnim dodatnim zahvatima na infrastrukturi i instalacijama,

e pribavljanjem dozvola, suglasnosti i drugih akata potrebnih za obavljanje djelatnosti,

u cijelosti snosi zakupnik.

Zakupnik je duzan prije podnoSenja ponude samostalno ili uz prisutnost ste¢ajnog upravitelja
(po prethodnom dogovoru) izvrsiti pregled nekretnina, infrastrukture, pristupnih puteva,
granica koristenja, te procijeniti moguénost i uvjete obavljanja planirane djelatnosti.

Podnosenjem ponude ponuditelj potvrduje:
e da je upoznat sa stvarnim, pravnim i faktiénim stanjem nekretnina i infrastrukture,
e da predmet zakupa prihvac¢a po nacelu ,,videno — uzeto u zakup*

e danema i nece imati nikakvih potrazivanja prema steCajnom duzniku, niti steCajnom
upravitelju ili sudu s osnove materijalnih nedostataka, ograni¢enja koristenja,
eventualne neuskladenosti zemljiSnoknjiznog i stvarnog stanja, funkcionalnosti
infrastrukture ili mogucénosti ostvarivanja planiranih prihoda.

Zakupodavac ne jam¢i:
e prikladnost nekretnina za odredenu poslovnu namjenu,
e mogucnost ostvarivanja prihoda,
e ishodovanje dozvola ili suglasnosti,
o funkcionalnost opreme i infrastrukture,
o uskladenost zemljiSnoknjiznog, katastarskog i stvarnog stanja,
e mogucénost obavljanja odredene djelatnosti,
e niti neprekidnost ili sigurnost poslovanja.

Stecajni upravitelj, odnosno stec¢ajni duznik isklju¢uju svaku odgovornost za bilo kakvu Stetu,
ukljucujuéi izmaklu dobit, troSkove ulaganja, prekid poslovanja, regulatorne rizike, sigurnosne
incidente ili bilo kakve druge izravne ili neizravne posljedice koriStenja predmetne imovine.



VAZNA NAPOMENA VEZANA UZ KONCESIJSKO PODRUCJE
Stecajni duznik je nositelj koncesijskog prava na pomorskom dobru.

Koncesijsko podrucje koje obuhvaca kopneni dio povrSine 3.104 m2 i pomorski dio povrSine
9.290 m2 nije predmet ovog javnog nadmetanja niti predmet zakupa temeljem ovog postupka.

Koristenje koncesijskog podrucja moguée je iskljucivo uz prethodnu suglasnost davatelja
koncesije te u skladu s vazecim propisima, odredbama ugovora o koncesiji i odlukama
nadleznih tijela.

Nakon odabira najpovoljnijeg ponuditelja ste€ajni duznik moze pokrenuti postupak radi
pribavljanja potrebnih suglasnosti za eventualno sklapanje ugovora o potkoncesiji za dio
koncesijskog podrucja, za razdoblje do Cetiri mjeseca, okvirno od lipnja do rujna 2026. godine.

Stec¢ajni duznik ostaje nositelj koncesijskog prava, pri ¢emu ovaj postupak ne predstavlja
prijenos koncesije niti prijenos koncesijskog odnosa.

O moguénosti, opsegu, uvjetima eventualne potkoncesije odlucuje iskljucivo davatelj koncesije
sukladno vaze¢im propisima i ugovoru o koncesiji.

Navedene aktivnosti provodit ¢e se imajuci u vidu kontinuitet gospodarskog koristenja lokacije
1 interes davatelja koncesije za uredno ostvarivanje koncesijskih prihoda, pri ¢emu stecajni
upravitelj 1 stecajni duznik kao ovlaStenik koncesije ne mogu utjecati na sadrzaj, rok niti ishod
odlucivanja nadleznih tijela, niti preuzimaju bilo kakvu odgovornost za sadrzaj, rok ili ishod
postupanja nadleznih tijela.

Stecajni duznik ostaje nositelj koncesije tijekom cijelog trajanja koncesijskog odnosa, pri
c¢emu ovaj postupak ne predstavlja prijenos koncesije niti prijenos koncesijskog odnosa na
zakupnika.

Ponuditelji sudjelovanjem u ovom postupku izri¢ito potvrduju da su upoznati s ¢injenicom da:

» eventualno sklapanje ugovora o potkoncesiji nije predmet ovog javnog nadmetanja te
ovisi iskljuc¢ivo o odluci nadleznog davatelja koncesije,

e eventualno odobrenje ugovora o potkoncesiji ovisi o odluci nadleznog davatelja
koncesije, te ispunjenju svih uvjeta propisanih vazeéim propisima i ugovorom o
koncesiji,

e steCajni upravitelj ne jamci ishodenje bilo kakve suglasnosti,

e eventualno neishodenje suglasnosti ne predstavlja osnovu za raskid, naknadu Stete,
povrat ulaganja, smanjenje zakupnine ili bilo kakva potrazivanja prema stecajnom
duZzniku, stecajnoj masi ili ste€ajnom upravitelju.



II. TRAJANJE ZAKUPA

Sezonski zakup, za nekretnine i infrastrukturu opisanu pod tockom I. ovog javnog poziva, daje
se za razdoblje od 1. lipnja 2026. godine do 31. kolovoza 2026. godine, uz moguce odstupanje
od +/- 10 dana, ovisno o dinamici provedbe postupka javnog nadmetanja, sklapanja ugovora i
drugih operativnih okolnosti. Bez utjecaja na pocetnu zakupninu.

I1I. ZAKUPNINA

Pocetna zakupnina za nekretnine i infrastrukturu opisanu pod to¢kom 1. ovog javnog poziva
utvrduje se u iznosu od:

50.000,00 EUR + PDV

za razdoblje lipanj, srpanj i kolovoz 2026. godine uz moguce odstupanje do 10 dana, bez
promjene pocetne zakupnine

Drazbeni korak, odnosno minimalno povecéanje ponude, iznosi 1.000,00 EUR + PDV
Koncesijsko podrucje nije predmet zakupa niti predmet posebne naknade u ovom postupku.

U slucaju da nadlezni davatelj koncesije, na zahtjev stecajnog duznika kao nositelja koncesije,
odobri sklapanje ugovora o potkoncesiji s odabranim zakupnikom za razdoblje do Cetiri
mjeseca, odabrani zakupnik preuzima sva prava, obveze, troskove i rizike povezane s
koristenjem dijela koncesijskog podrucja, ukljucujuéi:

* plac¢anje fiksnog i varijabilnog dijela koncesijske naknade,
* sve regulatorne, sigurnosne i operativne obveze,

* odgovornost prema tre¢im osobama,

* sve troSkove poslovanja i organizacije djelatnosti.

Stecajni duznik ostaje iskljucivi nositelj koncesije tijekom cijelog trajanja koncesijskog
odnosa.

Nakon odabira najpovoljnijeg ponuditelja ste¢ajni duznik moze, isklju¢ivo uz prethodnu
suglasnost davatelja koncesije i sukladno vaze¢im propisima, pristupiti sklapanju ugovora o
potkoncesiji za dio koncesijskog podrucja i na ograni¢eno sezonsko razdoblje, okvirno od
lipnja do rujna 2026. godine.

Ovaj postupak ne predstavlja prijenos koncesije niti prijenos koncesijskog odnosa, ve¢
isklju¢ivo mogucénost sklapanja ugovora o potkoncesiji u opsegu i pod uvjetima koje
eventualno odobri davatelj koncesije.

Po isteku navedenog razdoblja sva prava iz koncesijskog odnosa ostaju i dalje isklju¢ivo na
steCajnom duzniku kao nositelju koncesije.



Stecajni upravitelj 1 stecajni duznik ne jamce donoSenje potrebnih suglasnosti niti odgovaraju
za eventualna ograniCenja, sadrzaj, opseg, trajanje ili uvjete koje eventualno odredi davatelj
koncesije.

IV. JAMCEVINA
Sudionici javnog nadmetanja duzni su uplatiti jamcevinu u iznosu od 10.000,00 EUR.

Jamé&evina se uplaéuje na radun javnobiljezni¢kog ureda Ljubice Caklovié otvoren kod
Zagrebacke banke d.d., IBAN: HR9023600001300064239, najkasnije 24 sata prije pocetka
javnog nadmetanja.

Ponuditelji su duzni prije pocetka nadmetanja dostaviti dokaz o izvrSenoj uplati.

V. ODABIR PONUDITELJA I POSLJEDICE ODUSTANKA

Jamcevina odabranog ponuditelja uracunava se u zakupninu, dok se ostalim sudionicima
vraca bez kamata.

Odabrani ponuditelj duzan je pristupiti sklapanju ugovora o zakupu u roku od 3 (tri) radna dana
od dana provedenog javnog nadmetanja odnosno od poziva stecajnog upravitelja.

Ako odabrani ponuditel;j:
e ne pristupi sklapanju ugovora,
e ne izvr$i ugovorena placanja,
e ne dostavi ugovorena sredstva osiguranja,
« ili na drugi nacin ne ispuni obveze u ostavljenom roku,
smatrat ¢e se da je odustao od ponude te gubi pravo na povrat jamcéevine u cijelosti.

Stecajni upravitelj ovlasten je, bez provodenja novog postupka javnog nadmetanja, pozvati
sljedeceg najpovoljnijeg ponuditelja.

Javno nadmetanje smatrat ¢e se uredno i valjano provedenim ako je predmet zakupa bio
transparentno izloZen trziStu, neovisno o broju pristiglih ponuda ili eventualnim naknadnim
odustancima ponuditelja.

Stecajni upravitelj zadrzava pravo ponistiti postupak javnog nadmetanja, ako ocijeni da je to u
interesu stecajnog duznika.



Ponuditelji po bilo kojoj osnovi nemaju pravo zahtijevati naknadu Stete, povrat troSkova
sudjelovanja, izmaklu dobit niti bilo kakva druga potrazivanja prema steCajnom duzniku,
steCajnom upravitelju ili sudu.

VI. UVJETI ZAKUPA

Zakupnik preuzima sve operativne, poslovne, sigurnosne, regulatorne, tehnicke i financijske
rizike povezane s koriStenjem predmetne imovine i organizacijom poslovanja.

Zakupnik je duzan o vlastitom troSku:
e pribaviti sve potrebne dozvole, odobrenja i suglasnosti,
e organizirati poslovanje,
e osigurati potrebne prikljucke i energente,
e odrzavati lokaciju,
e osigurati zatitu osoba i imovine,
e postupati sukladno svim vaze¢im propisima.

Stecajni upravitelj ne jamci ostvarivanje prihoda, posjecenost lokacije, mogucénost obavljanja
djelatnosti niti ekonomsku isplativost poslovanja.

Koncesijsko pravo nije predmet zakupa, prodaje, prijenosa niti drugog raspolaganja u ovom
postupku. Eventualno sklapanje ugovora o potkoncesiji moze se razmatrati isklju¢ivo nakon
provedenog postupka javnog nadmetanja, uz prethodnu suglasnost davatelja koncesije i pod
uvjetima odredenim vaze¢im propisima i ugovorom o koncesiji.

Zakupnik preuzima nekretnine i infrastrukturu u zateCenom stanju te nema pravo zahtijevati
naknadu bilo kakvih ulaganja, adaptacija, poboljSanja ili troSkova izvrSenih tijekom trajanja
zakupa, neovisno o njihovoj vrijednosti ili korisnosti.

Zakupnik ne smije poduzimati radnje kojima bi:
e umanjio vrijednost nekretnina,
e oStetio infrastrukturu ili lokaciju,
e doveo u pitanje prava ste¢ajnog duznika ili koncesijski odnos,
o ili uzrokovao Stetu tre¢im osobama.

Zakupnik nema pravo dati predmet zakupa u podzakup, ustupiti ugovor, prenijeti prava ili
obveze iz ugovora tre¢im osobama bez prethodne pisane suglasnosti stecajnog upravitelja.



Zakupnik je duzan tijekom cijelog trajanja ugovornog odnosa odrzavati odgovarajuce police
osiguranja od odgovornosti prema tre¢im osobama i osiguranja djelatnosti.

Prilikom sklapanja solemniziranog ugovora o zakupu zakupnik je duzan:

- uplatiti zakupninu za lipanj 2026. godine u visini 1/3 ukupno postignute zakupnine, uvecane
za pripadaju¢i PDV,

- poloziti sigurnosni depozit u visini 1/2 ukupno postignute zakupnine bez PDV-a,

- dostaviti dvije solemnizirane bjanko zaduznice kao ovrSne instrumente osiguranja, svaku na
iznos od 50% ukupno ugovorene zakupnine s pripadaju¢im PDV-om, i to:

- jednu radi osiguranja pla¢anja zakupnine i drugih nov¢anih obveza iz ugovora,

- drugu radi osiguranja naknade eventualne Stete, troSkova, regulatornih, sigurnosnih i drugih
rizika te svih ostalih ugovornih obveza zakupnika.

- snositi troSak solemnizacije ugovora o zakupu kod javnog biljeznika

Zakupnina za srpanj i kolovoz placa se najkasnije do 15. dana mjeseca koji prethodi mjesecu
za koji se zakupnina placa.

Zakupodavac ima pravo bez prethodne opomene ili najave aktivirati sva sredstva osiguranja
placanja ako zakupnina ili druge dospjele obveze nisu podmirene do 10. dana mjeseca na koji
se odnose.

Zakupnik odgovara za svu Stetu nastalu tijekom koristenja predmetne imovine, neovisno o
osnovi odgovornosti.

Zakupnik nema pravo jednostrano obustaviti poslovanje, napustiti lokaciju ili prestati obavljati
djelatnost tijekom trajanja ugovornog odnosa bez prethodne pisane suglasnosti steCajnog
upravitelja.

U slu€aju samovoljnog prekida poslovanja, napustanja lokacije ili neizvrSavanja sigurnosnih,
operativnih i regulatornih obveza, steCajni upravitelj ovlaSten je aktivirati sva sredstva
osiguranja, te poduzeti druge mjere radi zaStite interesa steCajnog duznika, koncesijskog
odnosa, sigurnosti osoba i imovine.

Zakupnik odgovara za svu S$tetu 1 troSkove nastale uslijed prekida poslovanja, napusStanja
lokacije ili neizvrSavanja preuzetih obveza.

Zakupnik nema pravo zadrzavanja, prijeboja niti obustave placanja po bilo kojoj osnovi prema
steCajnom duzniku ili ste¢ajnoj masi.



VII. ODRZAVANJE JAVNOG NADMETANJA

Javno nadmetanje odrzat ¢e se u javnobiljeZzni¢kom uredu Ljubice Caklovi¢, Ilica 253,
Zagreb, dana 27. svibnja 2026. godine u 14:00 sati.

VIIL. ZAVRSNE ODREDBE

Javno nadmetanje smatrat ¢e se valjanim i u slucaju zaprimanja samo jedne pravovaljane
ponude, pod uvjetom da je postupak proveden sukladno uvjetima iz ovog javnog poziva.

Na sva pitanja koja nisu izrijekom uredena ovim javnim pozivom primjenjivat ¢e se odredbe
vazec€ih propisa Republike Hrvatske.

Stecajni upravitelj:

mr. oec. Vidonija Mileti¢ Plukavec
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mr. oec. Vidonija Mileti¢ Plukavec, ste¢ajni upravitelj, Pirovec gornji 24,
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